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PROPOSTAS DE SUBSTITUICAO

PPL 38/XI1/1* do Governo

“Procede a revisio do regime juridico do arrendamento urbano, alterando o

Cédigo Civil, o Cédigo de Processo Civil e a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro”

-Alteracoes por substituicdo dos artigos:

Codigo Civil
Artigo 1085.°
[-..]
1-1...]
2 - O prazo referido no namero anterior é reduzido para 3 meses quando o

fundamento da resolugio seja o previsto nos n.’s 3 ou 4 do artigo 1083.°.

3 - [Anterior n.° 2].

Artigo 1103.°

[.]
1 - [reda¢ao da PL 38/XI]]

2 - Quando a denuncia tiver o fundamento previsto na alinea b) do artigo 1101.°, a
comunicacao referida no ndmero anterior ¢ acompanhada, sob pena de
ineficacia da denuncia:
a) De comprovativo de que foi iniciado, junto da competente
entidade, procedimento de controlo prévio da operagiao urbanistica

a efetuar no locado, bem como de termo de responsabilidade do



GRUPO r
PARLAMENTAR 4hyc/, '

técnico autor do projeto legalmente habilitado que declare que a
operagao urbanistica obriga a desocupagiao do locado, quando se
trate de operagdo urbanistica sujeita a controlo prévio; ou
b) De descritivo da operagio urbanistica a efetuar no locado,
indicando que a operagdo urbanistica esta isenta de controlo prévio
e as razdes pelas quais a mesma obriga a desocupagio do locado,
quando se trate de operagido urbanistica isenta de controlo prévio.
3 - Estando a operagdo urbanistica a efetuar no locado sujeita a
procedimento de controlo prévio, a dentincia a que se referem os niimeros
anteriores ¢ confirmada, sob pena de ineficacia, mediante comunicagao ao
arrendatario, acompanhada de comprovativo de deferimento do
correspondente pedido, no caso de operagdo urbanistica sujeita a licenga
administrativa, ou de que a pretensao nio foi rejeitada, no caso de operagao

urbanistica sujeita a comunicagao prévia.

4 - No caso previsto no namero anterior, a desocupagao tem lugar no prazo
de 15 dias contados da recepgao da confirmagao, salvo se nao se encontrar
decorrido o prazo previsto no n.’ 1, caso em que a desocupagio tem lugar

até ao termo do ultimo prazo.

5 - O senhorio que haja invocado o fundamento referido na alinea a)
do artigo 1101.° deve dar ao local a utilizagdo invocada no prazo de

trés meses e por um periodo minimo de dois anos.

6 -A invocagao do disposto na alinea b) do artigo 1101.° obriga o

senhorio, mediante acordo e em alternativa:

a) Ao pagamento de uma indemnizagido correspondente

a um ano de renda;

b) A garantir o realojamento do arrendatario em
condi¢gbes analogas as que este ja detinha, quer quanto ao

local, quer quanto ao valor da renda e encargos;
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7 - Caso as partes ndo cheguem a acordo no prazo de 30 dias a contar
da recepgao da comunicagio prevista no n.° 1, aplica-se o disposto

na alinea a) do numero anterior.

8 - A indemnizagio devida pela denuncia deve ser paga no momento

da entrega do locado, sob pena de ineficacia da denuncia.

9 -Salvo motivo nao imputavel ao senhotio, 0 nio cumprimento do
disposto no n.° 5, bem como o nao inicio da obra no prazo de seis
meses contados da desocupagio do locado, obriga o senhorio ao
pagamento de uma indemnizag¢ido correspondente a 10 anos de

renda.

10 - Da denuncia pelo senhorio ndo pode resultar uma duragio total
do contrato inferior a dois anos
11 — A denuncia do contrato para demoli¢ao ou realizagdo de obra de

remodelagdo ou restauro profundos é objecto de legislagao especial.

Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

Artigo 20.°

[.]

1 - Os contratos para fins habitacionais celebrados na vigéncia do Regime
do Arrendamento Urbano (RAU), aprovado pelo Decreto-Lei n.” 321-
B/90, de 15 de Outubro, bem como os contratos para fins nio
habitacionais celebrados na vigéncia do Decreto-Lei n.’ 257/95, de
30 de Setembro, passam a estar submetidos ao NRAU, com as

especificidades dos numeros seguintes.
2-[..].
3 — [redagdo da PL 38/X1I]

4-1.:
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b) Para efeitos das indemnizagbes previstas no n.° 1 do artigo
1102.°, e na alinea a) do n.° 6 e no n.” 9 do artigo 1103.°, neste
ultimo caso independentemente do fim a que se destina o
arrendamento, a renda é calculada de acordo com os critérios

previstos nas alineas a) e b) do n.” 2 do artigo 35.°%

6 — [Rewvogado.]

Artigo 28.°

[...]

1 - Aos contratos a que se refere o presente capitulo aplica-se, com as
necessarias adaptagbes, o disposto no artigo 26.°, com as
especificidades constantes dos nimeros seguintes e dos artigos 30.°

a37.° e 50.° a 54.°.
2 - [reda¢io da PL 38/XII]

3 - [reda¢io da PL 38/XII]

4 - Se o arrendatario tiver idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia
com grau comprovado de incapacidade superior a 60 %, a invoca¢ao do
disposto na alinea /) do artigo 1101.° do Cédigo Civil obriga o senhorio, na
falta de acordo entre as partes, a garantir o realojamento do arrendatario
em condi¢des analogas as que este ja detinha, quer quanto ao local,

quer quanto ao valor da renda e encargos.

Artigo 29.°

[.]
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2 - A denuncia do contrato de arrendamento nos termos da alinea 4) do n.° 3
do artigo 31.° e da alinea 4) do n.° 3 do artigo 51.° confere ao arrendatario
o direito a compensag¢ao pelas obras licitamente feitas, nos termos
aplicaveis as benfeitorias realizadas por possuidor de boa fé,

independentemente do estipulado no contrato de arrendamento.

3 - O disposto no numero anterior aplica-se aos arrendamentos para fins nao
habitacionais, quando o contrato cesse em consequéncia da aplicagao do

disposto no n.° 3 do artigo anterior.

Artigo 37.°
Valor da renda

Se o valor da renda apurado nos termos da alinea b) do n.” 5 do artigo
33.°, do n.° 2 do artigo 35.° ou dos n.’s 6 e 7 do artigo 36.° for inferior
ao valor que resultaria da atualizagido anual prevista no n.” 1 do artigo

24.°, € este o aplicavel.

Artigo 51.°
Resposta do arrendatario

1 - O prazo para a resposta do arrendatario ¢ de 30 dias, a contar da recep¢ao

da comunica¢io prevista no artigo anterior.

2 - Quando termine em dias diferentes o prazo de varios sujeitos, a resposta
pode ser oferecida até ao termo do prazo que comegou a correr em

ultimo lugar.
3 - O arrendatario, na sua resposta, pode:
a) Aceitar o valor da renda proposto pelo senhorio;

b) Opor-se ao valor da renda proposto pelo senhorio, propondo um

novo valor, nos termos e para os efeitos previstos no artigo 52.°
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¢) Em qualquer dos casos previstos nas alineas anteriores, pronunciar-
se quanto ao tipo e ou a duracio do contrato propostos pelo

senhorio;

d) Denunciar o contrato de arrendamento, nos termos e para 0s

efeitos previstos no artigo 53.°.

4 - Se for caso disso, o arrendatario deve ainda, na sua resposta, nos
termos e para os efeitos previstos no artigo 54.°, invocar uma das

seguintes circunstancias:

a) Existe no locado um estabelecimento comercial aberto ao

publico e que ¢ uma microentidade;

b) Tem a sua sede no locado e que é uma associagido privada
sem fins lucrativos regularmente constituida que se dedica a
atividade cultural, recreativa ou desportiva nido profissional, e
declarada de interesse publico ou de interesse nacional ou

municipal;

c) O locado funciona como casa fruida por republica de
estudantes, nos termos previstos na Lei n.® 12/85, de 20 de

junho.

5 -Microentidade é a empresa que, independentemente da sua forma

juridica, nao ultrapasse, a data do balanco, dois dos trés limites seguintes:
a) Total do balanco: € 500 000;
b) Volume de negocios liquido: € 500 000;
¢)  Numero médio de empregados durante o exercicio: cinco.

6 - O arrendatario que invoque uma das circunstiancias previstas no n.” 4
faz acompanhar a sua resposta de documento comprovativo da mesma,

sob pena de ndo poder prevalecer-se da referida circunstancia.

7 - E aplicavel, com as necessarias adaptagoes, o disposto nos n.°s 6 ¢ 7 do

artigo 31.°.
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Artigo 54.°
Microentidade e associagdo privada sem fins lucrativos

1 -Caso o arrendatario invoque e comprove uma das circunstancias

previstas no n.° 4 do artigo 51.°, o contrato sé fica submetido ao
NRAU mediante acordo entre as partes ou, na falta deste, no prazo de
cinco anos a contar da recep¢dao, pelo senhorio, da resposta do

arrendatario nos termos do n.” 4 do artigo 51.°.

2-No perfodo de cinco anos referido no ndmero anterior, o valor
actualizado da renda ¢ determinado de acordo com os critérios previstos

nas alineas @) e ) do n.” 2 do artigo 35.°.

3 -Se o valor da renda apurado nos termos do numero anterior for inferior
ao valor que resultaria da actualizagao anual prevista no n.° 1 do artigo

24.°, é este o aplicavel.

4 -Quando for actualizada, a renda é devida no 1.° dia do segundo més
seguinte ao da recepg¢do, pelo arrendatario, da comunicagio com o

respectivo valor.

5 -No més correspondente aquele em que foi feita a invocagao de uma
das circunstancias previstas no n.” 4 do artigo 51.° e pela mesma
forma, o arrendatario faz prova anual da manutengio daquela
circunstancia perante o senhorio, sob pena de ndo poder

prevalecer-se da mesma.

6 -Findo o petiodo de cinco anos referido no n.° 1, o senhorio pode
promover a transicdo do contrato para o NRAU, aplicando-se, com as
necessarias adaptagdes, o disposto nos artigos 50.° e seguintes, com as

seguintes especificidades:

a) O arrendatario ndo pode invocar novamente qualquer das

circunstancias previstas no n.” 4 do artigo 51.%
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b)  No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca do tipo ou
da duracao do contrato, este considera-se celebrado com prazo

certo, pelo periodo de dois anos.
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