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Para: Manuela Craveiro
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Exm.2 Senhor

Chefe de Gabinete de

Sua Excelencia o Secretario de Estado da Presidéncia do Conselho de Ministros

Com referéncia an oficio desse Gahinete 337/CGAB/SEPCM/ 201, remete-se a V. Ex2, em anexo, copia do Parecer n2 03/2012, proferido

nesta data, no &mbite do pedido formulade.

Informa-se. ainda, de que o referide Parecer ird ser obieto de ratificagéo em proxima Sessao Plenaria da BNPD,

Solicita-se a confirmagéo da rececdo do presente e-mail através da “Dpcéo Recibo de Leitura”

Com os melhores cumprimentas

A Secretaria da CNPO
(Isabel Cristina Cruz)

RC
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DE PROTECCAO DE DADOS

Exmo. Senhor
Chefe de Gabinete de Sua Exceléncia o
Secretario de Estado da Presidéncia do
Conselho de Ministros
Rua Prof. Gomes Teixeira
1350 - 265 LISBOA

N/Ref, 02.02

Proc. n. ® 18026/2011

Of. n.° 83 03/01/2012

Assunto: Projecto de proposta de lei que procede 4 revisdo do regime juridico do
arrendamento urbano, alterando o Cédigo Civil, o Cédigo de Processo Civil e a Lei n.°
6/2006, de 27 de Fevereiro.

Com referéncia ao assunto em epigrafe, fica. V. Exa. notificado para todo o
conteudo do Parecer desta CNPD n.° 3/2012, proferido nesta data, cuja copia se anexa.
Mais se informa que o mesmo sera objecto de ratificacio em préxima sesséo

plenaria desta CNPD.

Com os melhores cumprimentos.

A Secretdria da CNPD,

Spove—

(Isabel Cristina Cruz)

RC
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COMISSAO NACIONAL
DE PROTECCAO DE DADOS

PARECER NS 3 /2012

Processo n? 18026/2011

1. O pedido

Sua Ex2. O Secretdrio de Estado da Presidéncia do Conselho de Ministros veio solicitar
com urgéncia o parecer da Comissdo de Protecgdo de Dados (CNPD) relativamente ao
projecto de proposta de lei, a apresentar a Assembleia da Republica, que procede 3
revisdo do regime juridico do arrendamento urbano, alterando o Cddigo Civil (CC), o
Cddigo de Processo Civil (CPC) e a Lei n2 6/2006, de 27 de Fevereiro.

O diploma em questdo visa dar cumprimento a medidas previstas no Memorando de
Entendimento assinado pelo Estado portugués com a Comissao Europeia, o Banco
Central Europeu e o Fundo Monetéario Internacional e tem como objecto (i) a alteragdo
do regime substantivo da locagdo, constante do CC, de forma a conferir maior
liberdade as partes na estipulacdo das regras relativas & duragdo dos contratos de
arrendamento, (ii) a revisdo do regime transitorio dos contratos de arrendamento
celebrados antes da Lei n2 6/2006 no sentido do refor¢o da negociagao entre as partes
e da agilizagdo da transicdo destes contratos para o novo regime num curto espago de
tempo e (iii) a criagdo de um procedimento especial de despejo do imdvel locado que
permita a célere recolocagdo do imdvel no mercado de arrendamento.

2. Apreciagdo

As normas inovadoras com impacto na matéria de protecgdo de dados pessoais
cingem-se praticamente aos artigos 152 a 152-T do projecto de diploma. Trata-se de
disposi¢cbes que vém regular um novo procedimento especial de despejo aplicavel
apenas a alguns dos casos de menor litigiosidade nas rela¢des entre senhorio e
ingquilino, a saber, os de cessacdo do contrato por revogacdo, de caducidade do

Rua de Sio Bento, 148-3° « 1200-821 LISBOA 21 393 00 39
Tel: 213 928 400 Fax:213976832 LINHA PRIVACIDADE

era . . . Dias Gteis das 10 4s 13 h
& [@Cl’lpd pt Www. Cnpd pt duvidas@cnpd.pt




COMISSAO NACIONAL
DE PROTECCAO DE DADOS

arrendamento pelo decurso do prazo, de cessagdo do contrato por oposigdo a
renovagdo, de cessagdo do arrendamento por denuncia livre pelo senhorio, de
cessacdo do contrato por denuncia para habitagdo do senhorio ou dos seus filhos ou
para demolicdo ou realizagdo de obras de remodeiagdo ou restauro profundos, de
cessagao do arrendamento por dendncia do arrendatdrio, bem como de resolugdo do
contrato de arrendamento por ndo pagamento de renda por mais de 2 meses ou por
oposic¢do pelo arrendatario a realizagdo de obras coercivas.

Este procedimento tramita necessariamente através do Balcdo Nacional de
Arrendamento {BNA), que funciona junto da Direcgdo-Geral da Administragdo da
lustiga, sé havendo intervengdo do juiz, sob condigdo de pagamento da taxa de justiga
e, eventualmente, de prestacdo de caugdo, em caso de oposi¢do ao pedido de despejo,

Note-se que o projecto de diploma ndo contém qualquer disposicdo especifica sobre
proteccdo de dados pessoais, sendo certo, no entanto, que nos casos de processo de
despejo com intervengdo do juiz, o diploma imediatamente aplicdvel parece ser a Lei
n2 34/2009, de 14 de Agosto, que estabelece o regime juridico do tratamento de .
dados referentes ao sistema judicial, s6 depois se langando mdo ao regime geral
estabelecido na Lei n? 67/98, de 26 de Outubro. Por razdes de seguranga juridica,
nomeadamente para que os titulares dos dados possam saber junto de quem, se dos
tribunais, da Direccdo-Geral da Administragdo da Justiga, dos agentes de execyg¢do ou
dos notarios, exercem o seu direito de acesso e de rectificacdo, deveria ser o préprio
projecto de diploma a estabelecer esta separagdo das aguas.

Cabe, designadamente, ao legislador decidir se pretende, por exemplo, aplicar a Lei n2
34/2009 a todos os procedimentos de despejo, judiciais e extrajudiciais, ou se aceita,
em vez disso, a solugdo bipartida de aplicagdo da legislacdo sobre protecgdo de dados
que parece decorrer do regime actualmente vigente.

Nos casos de ndo oposigdo ao requerimento que da inicio ao procedimento especial de
despejo, o projecto de diploma, ao contrdrio do que seria exigivel, ndo chega a
esclarecer quem é o responsavel pelo tratamento: se o BNA, enquanto servico, se o
seu secretdrio ou se a propria Direcgdo-Geral da Administragdo da Justica.

De acordo com o novo regime as comunicacdes entre as partes e os operadores
juridicos envolvidos serdo feitas preferencialmente através de meios electronicos, o
gue aponta para a realizagdo de diversos tratamentos relativos a constituigdo de
ficheiros e registo dos dados, bem como a sua transmissdo entre alguns desses
operadores. Justifica-se, por isso, que o articulado inclua uma ou mais disposicdes
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especificas sobre proteccdo de dados pessoais onde se mencionem as categorias de
dados tratados por cada finalidade, se indiquem as formas de exercicio do direito de
acesso e de rectificacdo, se estabelecam medidas adequadas para garantir a seguranga
das informacgdes e se estipulem prazos terminais para a conservac¢ado dos dados.

Nos artigos dedicados a transi¢do negociada do arrendamento para habitagdo e dos
arrendamentos para fim ndo habitacional para o novo regime do arrendamento
urbano, com a consequente actualizagdo das rendas, estdo também previstos
implicitamente alguns tratamentos de dados pessoais, como a emissdo de documento
certificativo, para os efeitos dos artigos 352 e 369, de que o rendimento anual bruto
corrigido (RABC) do agregado familiar do arrendatdrio € inferior a 5 retribuigdes
minimas nacionais anuais (RMNA), ou a emissdo do documento comprovativo, para os
efeitos dos artigos 512 e 549, de que empresa é uma microentidade, tratamentos esses
que, na altura propria, carecem de ser notificados a CNPD por um responsavel pelo
tratamento que o dipioma deveria desde 3 identificar’.

Os projectos de leis e portarias a que o dipiloma assinala uma funcdo de compiemento
ou de execucdo do seu regime devem igualmente ser sujeitos a parecer desta
Comissdo.

3. Em conclusdo:

1) O projecto de diploma, ao contrario do que seria de esperar, ndo contém
qualquer disposicdo especifica sobre protec¢do de dados pessoais,
designadamente nédo inclui qualquer disposigdo geral que decida se a Lei n?
34/2009, de 14 de Agosto, que estabelece o regime juridico do tratamento de
dados referentes ao sistema judicial, é aplicavel a todos os procedimentos de
despejo, tanto judiciais como extrajudiciais, ou se, diversamente, aquelaleisd a
aplicdvel directamente aos procedimentos judiciais de despejo, aplicando-se
aos restantes a Lei n? 67/98, de 26 de Outubro.

' Em coeréncia, alis, com o artigo 5¢, n2 5 do Decreto-Lei n2 158/2006, de 8 de Agosto, diploma em vias
de adaptagdo ao novo regime de acordo com a alinea c} do artigo 102 do presente projecto de diploma,
gue prevé a competéncia dos servigos de finangas, a pedido do senhorio ou do arrendatario efectuado
no ambito do processo de actualizagdo de rendas prevista no Novo Regime do Arrendamento Urbano,
para a emissdo da declaracdo de que o RABC do agregado familiar do arrendatario é ou ndo superior a
certo valor do RMNA, nos termos de modelo a aprovar através de portaria conjunta dos membros do
Governo responsavejs pelas dreas das autarguias locais, das finangas e da habitagdo.
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2) Nos casos de ndo oposicdo ao requerimento que da inicio ao procedimento
especial de despejo, 0 projecto de diploma ndo chega a esclarecer quem é o
responsavel pelo tratamento: se o BNA, enquanto servico, se 0 seu secretario
ou se a prépria Direcgdo-Geral da Administragdo da Justica.

3) A mesma indefinicdo ocorre no casc dos responsaveis pelo tratamento
competentes para a emissdo do documento certificativo, para os efeitos dos
artigos 352 e 362, de que o rendimento anual bruto corrigido do agregado
familiar do arrendatario é inferior a 5 retribuices minimas nacionais anuais, e
do documento comprovativo, para os efeitos dos artigos 512 e 549, de que
empresa € uma microentidade, no contexto da transicdo negociada do
arrendamento para habitagdo e dos arrendamentos para fim niao habitacional
para o novo regime do arrendamento urbano.

4) Justifica-se, além disso, que o articulado inclua uma ou mais disposigdes
especificas sobre proteccdo de dados pessoais onde se mencionem as
categorias de dados tratados por cada finalidade, se indiquem as formas de
exercicio do direito de acesso e de rectificacdo, se estabelegam medidas
adequadas para garantir a seguranca das informagdes e se estipulem prazos
terminais para a conservagdo dos dados.

E este o nosso parecer
Lisboa, {3 de Janeiro de 2012

Ana Roque, Carlos Campos Lobo, Helena Delgado Antdnio, Luis Barroso, Luis Paiva de
Andrade, Vasco Almeida (Relator)

Luis Lingnau da Silveira {Presidente)
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