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Capitulo I - Objeto ¢ ambito de aplicagéo
Artigo 1.°
Objeto
A presente iei cria um regime extraordinario de pfotec;éo dos devedores de crédito & habitacéo
que se encontrem em “situagdo econamica muito dificil”.

Artigo 2.°
Ambito de aplicacao

O regime extraordinario estabelecido na presente lei aplica-se as situagdes de incumprimento
de contratos de concessdo de crédifo a habitacio destinado a aquisicde, conservagéo,
beneficiacio ou construcéo de habitaglo propria permanente de agregados familiares gue se
encontrem em “situacio econdmica muito dificil’ e cuia habitagdo seja a (nica habitac;éo e
esteja hipotecada.

O regime juridica constante da presente lei & imperalivo para as instituictes de crédito
mutuantes nos casos em que se encontrem cumulativamente preenchidos os requisitos
previstos no artigo 4°,

As instituicbes de crédito pbdem voluntariamente decidir aplicar parte ou a totalidade do regime
constante da presente lei a outros mutuarios de créditos & habitacdo relativamente acs guais
n&o se encontrem preenchidos um ou mais dos rec;uss itos previstos no artigo 4°.

As instiiuicbes de crédito podem conceder aos mutuanos de credito a habitagio condlgoes
mais favoraveis do que as previstas na presente lel.

Artigo 3.°
Definigdes
Para efeifos deste diploma considera-se;

a) «Agregado fémiliar», 0 conjunto de pessoas constituldo pelos conjuges ou por duas
pessoas que vivam em condicoes analogas as dos conjuges, nos termos do artigo 2020.°
do Cédigo Civil, e seus ascendentes e descendentes em 1.° grau ou afins, desde gue com

“eles vivam em regime de comunhao de mesa’e habitagdo no mesmo domicilio fiseal; =

b) Também como’ «agregado farhiliar», 0 conjunto constituido por pessoa solteira, vidva,

_divorciada_ou separada judicialmente de -pessoas e _bens, seus ascendentes e
descendentes do 1.° grau cu afins, desde que com ela vivam em comunhfo de mesa e

habitagdo no mesmo domicilio fiscal;
c) «Caréncia parcialy, 0 dif'erimento pelo prazo acordado, do montante correspondente a

.amortizagdo de capital, tal como esta deﬂmdo pelo respetsvc contrato de concessado de |

“crédito a habntagao

d} «Caréncia total», o dufersmento pelo prazo acordacio do pagamenta das prestacoes

correspondentes ao capital e juros, tal coma esta definido no respet:vo contrate de
‘concesséo de crédito & habitagao;

e} «Coeficiente de Localizagao», o coeficiente de localizagdo das habﬁagoes pre:»wsto no
artigo 42.° do Cédigo de Imposto Municipal sobre Iméveis;
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n)

«Comissbes», as prestagbes pecunidrias exigiveis aos clientes pelas instituicbes de
crédito como retribuicdo por servicos por elas prestados, ou contratados a terceiros, no
ambito da sua atividade;

«Contratos conexos», os coniratos de crédito cuja garaniia hipotecaria incida, fotal ou
parcialmente, sobre um imovel que simultaneamente garanta um contrato de crédito a
habitacdo celebrado com a mesma instituicéo; '

«Crédito & habitacho», os contratos de crédito & habitagdo destinado & aguisicéo,
construgio ou realizagdo de obras de conservacgo ordinaria, extraordindria e de
beneficiacdo de habitag&o propria permanente;

«Fundos de Investimento Imobiliario para Arrendamentc Habitacional» ou «FlIAH», os
fundos de investimento imobiliario para ‘arrendamento habitacional sujeitos ao regime
especial consagrado nos artigos 102.° a 104.° da Lei 64-A/2008, de 31 de dezembro,
«Habitagdo propria permanente», aquela onde o mutuaric ou este e o seu agregade
familiar irao manter, estabilizado, o seu centro de vida familiar;

«Patrimonio Financeiro», o conjunto de valores mobiliarios como definidos no artigo 1.° do
Codigo de Valores Mobiliarios, depésitos bancérios ou oufros produtos financeiros de
noupanga; '

_«Plano de Reestruturacio», o plano de reesfruturaco de dividas, vencidas e/ou

vincendas, do mutuério ao abrigo do Crédito & Habitacéo e que & negociado e aprovado

nos termos da Secgéo 3 do Capitulo Il da presente lei, incluindo as alteragdes resultanies

da eventual aplicagéo de Medidas Complementares;

«Rendimento anual bruto do agregado familiar», todo o rendimento auferide pelo conjunto
de membros do Agregadc Familiar, incluinde o proveniente de prestagdes sociais e sem
deducgic de guaisquer encargos, durante um ano;

«Taxa de esforco», a relagdo enfre a prestagdo mensal do empréstimo correspondente a
amortizacéo do capitai e juros em divida a que fica sujeito o agregado familiar e um
duodécimo do seu rendimento anual bruto.

Artigo 4.°

Requisifos de aplicabilidade

O regime juridico constante da presente lei é aplicdvel as situagbes de incumprimento de
créditos a habitagdo em que se verifiquem cumulativamente os seguintes requisitos:

a)

b)

O credito a habitacio estela garantido por hipoieca que incide sobre imovel gue é a

habitagdo propria permanente e Gnica habitacgo do Agregado Familiar do mutuario, para

cuja aquisig&o ou construgéo o mesmo foi concedido, '

O agregado famitar do mutuario se encontre em «situagdo econdmica muito dificil» nos

{ermos do artigo seguinte,; '

O valor patrimonial tributario do imovel néo exceda:

{i) € 90000 nos casos em que a habitacBo hipotecada tenha Coeficiente de
Localizacdo até 1,4 (incluindo);

(i) € 105.000,00, nos casos em que a habitacdo hipotecada tenha Coeficiente de
Localizacéo entre 1,5 e 2,4 (incluindo);

(ii)€ 120.000,00, nos casos em que a habitacdo hipotecada tenha Coeficiente de
Locealizago enfre 2,6 e 3,5; '
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d) O crédito & habitagio néo esteja garantido por outras garantias reais ou pessoais, salvo

se, neste Uitimo caso, os garantes se encontrem, também, em «situagio econdmica muito
dificil» nos termos do artigo seguinte.

Artigo 5.°

Agregados famitiares em «situacio econdmica muito dificil»

Para efeitos do presente diploma considera-se em «situacao econdmica muito dificiy o
agregado familiar relativamente ao qual se verifiguem cumulativamente os seguintes requisitos:

a)

b)

Pelo menos um dos mutuarios, seu conjuge ou pessoa que com ele viva em condigbes

analogas as dos conjuges, se encontre em situacdc de desemprego ou 0 agregado

familiar tenha sofrido uma redugdo do respetivo rendimento anual brutc igual ou superior.a

35%;

A taxa de esforgo do agregado familiar com o Crédite 4 Habitag8o tenha aumentado para

vator igual ou superior a: '

{i) 45% para Agregados Familiares com dependentes,

{it) 50% para Agregados Familiares sem dependentes; :

O vator total do Patriménic Financeiro de todos os elementos do Agregado Familiar seja

inferior a metade do Rendimento anual bruto do agregado familiar; :

O Agregado Famifiar nfo dispenha de outro patrimoénio imobiliario, saivo (i) garagem e

imoveis n&o edificaveis até ao valor total de € 20.000,00 e (i) a habitagio prépria e

permanente do Agregado Familiar; '

O Rendimento Anual Bruto do Agregado Familiar ndo exceda doze vezes ¢ valor maximo

calculado em fung&o da composicdo do Agregado Familiar-e correspondente a soma

global das seguintes parcelas:

(i) Pelo mutuario: 100% do- valor do Salario Minimo Nacional, ou 120% no casc de o
Agregado Familiar ser composto apenas pelo requerente;

(ii}Por cada cutro membro do Agreqado Farmiliar maior de idade: 70% do valor do Salario
Minimo Nacional,

(@) Por cada membro do Agregado Familiar menor de idade: 50% do valor do Salario
Minimo Nacional.

Para efeitos da alinea a) do nimerc anterior cons:dera~se que um membro do Agregado

ay

-.—..desempregado..e.se_encontre .insecrito.como.tai.no-centro.de. emprego.ha. irés..ou. PABIS o

“ Familiar se encontra desempregado quands.

Tendo. sido trabalhador por conta de oufrem, se encontre involuntariamente

meses,; ou

. Tendo sido trabalhador por conta prépria, e se encontre inscrito como tal no centro de

emprego nas condigdes referidas na alinea anterior, prove ter desenvolv:do atividade e ter .
cessado a mesma ha trés ou mais meses.

- Para efeitos da alinea a) do namerd 1, releva a redugao de rend mento '

a) Proveniente de atividade profissional prestada a entidade em que nenhum dos membros

do Agregado Familiar detenha uma participagéo qualificada tal como definida no Regime -
Geral das InstituicSes de Crédito e Sociedades Financeiras; '

- b} Ocorrida até doze meses anteriores ac inicio do incumprimento,
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Artigo 6.°
Documentagdo demonstrativa
Salvo o disposto no numero seguinte, o mutudrio demonstra o preenchimento dos reguisitos e
condighes previstos nos artigos 4.° e 5.° mediante a entrega a instituicdo de credito dos
seguintes documentos:
a) A Gltima certiddo de liquidagio de Imposio sobre o Rendimento de Pessoas Singulares
disponivei relativa ao agregado familiar do mutuario emitida pela Administragéo Tributaria
e Aduaneira e os dltimos trés recibos de vencimento,
b) Certiddo do Registo Civil demonstrativa da situacéo e ligagao dos membros do Agregado
familiar;
¢y Documento comprovativo do domicilio fiscal dos membros do Agregado familiar;
dy Certiddes de titularidade emitidas pela Conservatéria do Registo Predial e Comercial
relativos a cada um dos membros do Agregade familiar,
e) Cademeta Predial dos imoveis propriedade do Agregado Familiar;
f)y Declaragio escrita do mutudrio garantindo o cumprimento de focdos os requisitos e
condigbes exigidos para aplicacao do regime estabelecido na presente lei. '
A prova da situagao de desemprego a que se refere o nimero 2 do artigo anterior é efetuada
pela exibicdo pelo mutudrio de declaraggo comprovativa do Instituto do Emprego e Formacgéo
Profissional.
O mutuario tem o dever de informar de imediato a instituicBio de crédito caso deixe de se
verificar qualquer um dos requisifos previstos nos artigos 4.° e 5.°.
Os deveres de demonstracio e informagfo previstos para o mutuario no presente artigo séo
aplicaveis ao garante em “situagdo econdmica muito dificil’, caso exista, e com as devidas
adaptacbes.

Capitulo li - Procedimento e Medidas de protegdo
Seccio 1 - Medidas de protecao em geral
Ariigo 7.°
Modalidades

Em caso de incumprimento dos créditos & habitac&o abrangidos pelo regime extraordinario
constante da presente lei, 0s mutuarios t#m direite & aplicag&o, nos termos dos artigos
seguinies, de uma ou vérias das seguintes modalidades de medidas de protegdo face 3
eventual execucgdo da h%potecé sobre a habitagio:

a) Plano de reestruturacéo das dividas emergentes do Crédite a Habitagao,
b) Medidas complementares ao planc de reesiruiuracio,
¢) Medidas substitutivas da execugéo hipotecaria.

Salvo acordo em contrario entre instituicdo de crédito e mutudrio, as medidas subslitutivas
referidas no numero anterior sdo de aplicacdo subsididria relativamente as medidas de
reestruturacdo prévia e as medidas complementares so de aplicagac voluntaria,

Seccdo 2 - Procedimento de acesso ao regime extraordinario de protegao de
devedores
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Artigo 8.¢
Acesso ao regime extraordinario

. O acesso ao regime extraordinaric de protecio de devedores previsto na presente lei faz-se
por requerimento apresentade pelo mutuario a instituicdo de crédite com guem tenha celebrado
o Crédito a Habitag&o.

.0 rec;uei’imentc_a referido no numero 1 pode ser apresentado até ao final do prazo para a
oposicdo & execucdo relativa a Créditos & HabitacBo e Créditos Conexos garantidos por
hipoteca ou até & venda execuiiva do imbvel sobre o gual incide a hipoteca do crédito a
aquisicgo ou construgdo de habitagdo, caso néo tenha havido lugar a reclamacdes de créditos
por outros credores,

. No prazo de 15 dias apos o recebimento do requerimento referide no ndmerc 1 ou, se
posterior, ,apés__a entrega dos documentos prevista no nimero seguinte, a instituicio de crédito
deve comunicar ao mutuario, por escritc e de forma fundamentada, o resultado da veriﬁcagéo
dos requisitos de aplicabilidade previstos nos artigos 4.° e 5° da presente lei e,
consequentemente, deferindo ou indeferinde o acesso ao regime extraordinario estabelecido
na presente lei.

. O mutuario deve prestar a informacgéc e disponibilizar os documentos solicitados pela
instituigio de crédito para os efeitos previstos no presente arligo no prazo maximo de 10 dias
apés a entrega do requerimento ou da solicitagio da instituic&o de crédito se esta ocorrer.

Artigo 9.°
Efeitos

Com a apresentagac pelo mutuario do requerimento previsto no niimeroe 1 do artigo 8.° e da .
documentacao referida no nimero 1 do artigo 6.° a instituicdo de crédito mutuante fica
impedida de promover a execugéo da hipoteca que constitui garantia do Crédito a Habitaggo
ate que cesse a aplicacéo das medidas de protegéo previstas na presente lei.

. O deferimento do acesso ao regime extraordinario nos termos de ntimero 4 do artigo 8.° produz
08 seguintes efeitos:

&), . Sem prejuizo do disposto no artigo 15.°2, constitui a instituicdo de crédito na obrzgagao de .
apresentar ao mutuario uma proposta de Plano de Reestruturagaa; '
b) Suspende automaticamente o processo. de execugao hlpotecaria relatlvo és diwdas

~decorrentes do Crédito a Habitacao;,
c) Constitui a instifuigio de crédito na obrigacéo de comunicar esse deferimento a instancia
@m que corre 0 processo de execugéo referido na alinea anterior.

. Sem prejuizo. do dever da instfituicdo. de crédito, o mutuario pode tambem proceder &
comumcagao prevista na alinea €} do ntimero anterior. '

Secgdo 3 - Plano de restruturacao das dividas decorrentes do Crédito a Habita.gﬁo
Artigo 10.°

Plano de reestruturacio
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A instituico de crédite apresenta ao mutuaric uma proposta de plano de reesiruturaco da sua

divida decorrente do Créditc & Habitago que inchui necessariamente a aplicacdo de uma ou

varias ¢as seguintes medidas: '

a) Concessdo de um periodo de caréncia, relativo ao pagamenio das prestagdes mensais a
'cargo do mutudrio, ou estabelecimento de um valor residual no planc de amortizagdes,

L) Prorrogacio do prazo de amortizaco de emprestimo;

¢) Reducdo do spread aplicavel durante o periodo de caréncia,

d) Concessdo de um empréstimo adicional auténomo destinado & suportar temporariamente
0 pagamente das prestacdes do Crédile a Mabitag&o.

A proposta'de Plano de Restruturagéo deve ser apresentada ac mutuario no prazo maximo de

25 dias apds o deferimento do requerimenfo de acesso e deve compreender solugbes de

pagamento dos montantes em divida adeguadas a situagdo financeira do Agregado Familiar,

susceptiveis de evitar ou interromper o incumprimento do Crédito & Habitaco e que n&o

podem determinar uma taxa de esforco do Agregado Familiar superior aos limites previstos na

alinea b) do ntimerc 1 do artigo 5.°. ‘

O Plano de Reestruturagac abrange todes os montantes devidos pelo mutuario ao abrigo do

Crédito & Habitagdo, vencidos ou vincendos, designadamente prestagdes de capital, juros e

comissdes. ‘

A instituic&o de crédito e o mutuaric podem ainda acerdar na consolidagdo de todas ou parte

das dividas bancarias contraidas palo mutuario.

O'mutuério ndo pode recusar a consolidagae do Crédito & Habitacéo e Créditos Conexos, nem

recusar que estes beneficiem da cobertura hipotecéria do credito a habitagdo,

A consolidagfo dos Créditos Conexos ou outros previstos nos nuimeros 3 e 4 pode ser

efetuada em operagdo autdonema, em condigbes a acordar entre a instituigdo de crédite e o

mutuario.

A adocdo do Plano de Reestruturage ou de gualquer das Medidas Complementares néo pode,

em qualquer circunstancia, dar lugar & revisdo ou alteragdo dos restantes termos e condigbes

de carater financeiro do contrato de crédito & habitag&o, nomeadamente agravando o spread e

ouiros encargos com o crédito, nem permite a instituicdo de crédito cobrar qualquer comissio

adicional pelas afteracbes ao contrato, com exceco do que esirita e demonstradamente

corresponda & repercussdo de despesas suporfadas pela instéfuit;éo de crédito peranie

terceiros por forga da aplicacéo daguelas medidas.

Artigo 11.°
Regime de caréncia ou valor residual

G periodo de caréneia parcial tem uma durag8o minima de 12 meses @ maxima de 48 meses.
Em alternativa ou complementc & caréncia, o Plano de Reestruturacdo pode estabelecer um
valor residual do capital em divida até 30% deste, cujo pagamentc se realiza na ultima
prestacao do Crédito & Habitacéo. -
As medidas previstas nos numeros 1 e 2 produzem efeitos a partir da data de entrada em vigor
do Plano de Reestruturagdo, podendo porém reportar os seus efeitos ao inicio do
incumprimento das prestacdes vencidas, caso existam, desde que o mutuario liquide os juros
gue se encontrem vencidos.

Artigo 12.°
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Limites a prorrogacdo do prazo de amortizagio

O Plano de Reestruturacéo da divida pode prever a prorrogagéo do prazo de amortizago do
Crédito & Habitag8o, até ao limite de 50 anos relativamente ac momento de contratagio do
mesmo. '
A prorrogacdo do prazo de amortizacdo deve permilir que o financiamento se encontre
liguidado antes dos 75 anos de idade do mutuario mais idoso.
Artigo 13.°

Reducao do spread aplicavel durante o periodo de caréncia
O Plano de Restruturacio pode prever uma redugo do spread até ao limite minimo de 0,25%
aplicavel durante o periodo de caréncia ou, durante um periodo até 48 meses quando
escolhido o regime de valor residual referida no nimerc 2 do artigo 13.9.
Nas situagbes previstas no nimero anferior mantem-se a periodicidade acordada para as
prestacbes de juros. '

Artigo 14.°

Concessao de um empréstimo adicional
O Plano de Resestruturacédc pode prever um empréstimo adicional ac mutuario cujo capital
muiuado se destine exclusivamente ao pagamento, total ou parcial, de prestacées do Crédito a
Habitac&o.
o) capital mutuade serd desembolsado diretamente e a medida da necessidade de pagamento
de cada prestacéo.
O empréstimo adicional fica sujeito a termos e condigdes contratuais equivalentes aos do
credito objeto do Planc de Reestruturagéo, designadamente quanto & taxa, ao regime dos juros
@ garantia.
O valor e o plano de amortizagbes do empréstimo adicicnal devemn ser definidos em atencéo
aos compromissos e ao rendimento disponivel do Agregado Familiar do mutuario, podendo
compreender um perfodo de caréncia inicial € um prazo de amortizagéo mais longo do gue o
originalmente previsto para o Crédito & Habitagao que é objeto do Plano de Reestruturagao.

Artigo 15.°
Inviabilidade originaria de reestruturacéo
Nas s'itt'iagéeé em qué,‘mes.mo'épfica'ndé as medidas de reesffuiufagéo pe’evistés nos la'r{igéé o
112, 12135 0 cumpr‘men%o do Plano de Reestruturagcao pelo mutuario se presuma inviavel

“nas termos do numero seguinte, arinstituicido de credsto né&o esta obrigadaa propor ao mutudrig

um Plano de Reestruturacio.

Para efeitos da presenie lei, presume-se invidavel o cumprimento de um Plano de
Reestruturacao que wnplaque para 0 Agregadc Familiar do mutuarioc uma taxa de esforgo ‘
superior-zos limites previstos na alinea b) do numero 1 do artigo 5.% ' h

No caseo previsto no nimero 1, a instituigdo de crédito pode optar por, dentro do prazo do .

ndmero 2 do artigo 10.°, apresentar ao mutuario uma proposta de Plano de Reestruturagéo que
¢ontemple Medidas Complementares referidas no numero 2 do artigo 19.°%.

Caso opte por ndo apresentar proposta de Plano de Reestruturagéo nos termos dos nimeros 1
a 3, a instituicdo de crédito fica obrlgada a, dentro do prazo do nimero 2 do artlgo 10.°,
comunicar por escrite ao mutuario
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a) A decisfo de ndo lhe apresentar proposta de Plano de Reestruturagéo; e
b) A aceitago da aplicacio de Medidas Substitutivas da execugdo hipotecaria conforme
previsto na Secgéo 4.do presente Capitulo.

Artigo 16.°
Aprovacio do Plano de Reestruturacao

Apbs a apresentacdo da proposta nos termos dos niimeros 1 e 2 artigo 10.°, a instituicéo de
crédito e o mutudrio dispdem de 30 dias para negociar e acordar alteracbes a proposta de
Pianc de Reestruturacao apresentada pela instituicdo de crédito.

Se o mutudrie recusar ou ndo formalizar uma proposta de Plano de Reestruturag:ao
apresentada pela instituicdo de crédito e cujo cumprimento se presuma viavel nos termos do
numerc 2 do artigo anterior, perde o direito & aplicagéo das Medidas Substitutivas, exceto se a
instituic&o de crédito ainda assim concordar na aplicacé@o das mesmas.

Artigo 17.°
Obrigagées da instituicdo de crédito durante a vigéncia do Plano de reestruturagao
Duranie a vigéncia do Planc de Reestruturacao, a instituicdo de crédifo ndo pode:
a) Resolver o contrato de Crédito a Habitagao;

b) intentar agbes judiciais, declarativas ou executivas, tendo em vista a satisfagéo do seu
crédito.

Artigo 18.°
Revisdo anual do Plano de Reestruturagéo

1. Durante a vigéncia do presente diploma, o mutudrio deve comprovar anualmente a
manutencéo da verificacdo dos requisitos de aplicabilidade previstos no artigo 5.°, aplicando se
¢ disposto nos numeres seguintes.

2. Em caso de os requisitos de aplicabilidade previstos no artigo 5.° deixarem de ser aplicar,
pode a instituicho de crédito determinar a revisdo do Plano de Reesiruturacao, desde que essa
revisfo nac impiigue a aplicacdc de uma taxa de esforgo superior aos limites previstos na
alinea b do nimero 1 do artigo 5.°.

3. Verificando-se um agravamento da situacdo econdmica do Agregade Familiar do mutuario
que origine um aumento da respetiva taxa de esforgo com o Crédito & Habitacso, deve a
instituicao de crédito apresentar, a pedido do mutuario, a revisio do Plano de Reestruturagéo
gue nao impligue a api%cﬁagéo de uma taxa de esforgo superior aos limites previstos na alinea b)
do numero 1 do artigo 5.°. '

4. As revisbes referidas no nimero anterior devem compreender solugbes adequadas &
situagao financeira do Agregado Familiar e suscetiveis de evitar um futuro incumprimento do
Crédito a Habitacéo.

Artigo 19.°

Medidas Complementares
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. A instituicéo de crédito e o mutuario devem iniciar negociagbes com vista a adocio de Medidas

Complementares ao Plano de Reestruturagéo verificando-se uma das seguintes situagdes:

a) O Plano de Reestruturagdo, ne curso da sua execucdo, se torne ou mostre inviavel nos
termas do ntmero 2 do artigo 15.9;

b} Em caso de incumprimento pelo mutuario de trés prestagbes seguidas previstas no Plano
de Reestruturacio.

. Podem ser Medidas Complementares ao Plano de Reestruturacdo quaisquer das previstas no

namero 1 do artigo 10.° que ainda nio tenham sido aphcadas ou outras, cieagnadameﬂie a

caréncia total até 12 meses ou a redugdo parcial do capital por amortizar,

. As negociagbes referidas no nimero 1 podem iniciar-se a qualquer momento, a pedido do

mutuario ou da mst:tuu;ao de credito, e deverdo concluir-se no prazo de 30 dias ap6és a recegio

do pedido.

. A adogéo das medidas complementares previstas no presente artige é facuitativa para as

instituicbes de crédito, mesmo que solicitadas pelo mu%uarro e ainda que na sua auséncia o

Plano de Reesiruturacio se mostre inviavel.

Secgdo 4 - Medidas substitutivas da execugao hipotecaria
Artigo 20.°
Aplicagao das medidas substitutivas

Ha lugar a aplicagdo das Medidas Substitutivas da execuglo hipotecaria aos mutusrios
abrangidos pelo regime extraordinario constante da presente lei quando se verifiqgue uma das
seguintes situacbes;
a) A instituicéo de crédito comunique ao mutuario a opgéo de, nos termos do artigo 15.°, néo
apresentar uma proposta de Plano de Reestruturacao;
b) Nos casos previstos no nimero 2 do artigo 18.9;
c) As partes ndo tenham chegado, dentro do prazo aplicavel, a um acordo sobre a aplicacdo
das Medidas Complementares nos termos do artigo 19.°.
Sempre que se verifique o disposto no numero 1, a instituicdo de crédito so pode recusar a
apiicagdo de Medidas Substifutivas quando:
~a) A hipoteca referida na alinea a) do artigo 4.° n&o seja de primeiro grau, exceto se essa
_hipoteca tiver sido constituida a favor da mesma instituicao de crédito para garantia de um ..
crédito & habitagéo concedido ao mesmo mutuario;

b) O imével sobre o qual incide esta hipoteca tenha consfituida qualquer cutra h|potec:a para : ‘

- garantir outros créditos do mutuario, junto de outras instituicées financeiras.
A data de concretizagao da Medida Substitutiva o imovel deve:
a) Epcontrar-se fivie de Onus ou encarges, incluindo contratos de arrendamento total ou
parcial, comodato ou outra formas de cedéncia gratunta ou onerosa, livre de pessoas e

bens nao se considerando para este efeito como énus ou ancargos para este efeito, as o

garantias reais sobre o imével constituidas a favor da instituicdo. de crédito mutuante;

b} Estar titulado por ficenca de utitizacdo valida; )

c) Encontrar-se em condicdes aptas ao fim a que se destlna e em bom estado de
conservacao.
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A data de concretizagho da Medida Substitutiva nao deverm existir desconformidades entre o3
documentos de registo predial, os documentos de registo na Autoridade Tributéria e os
documentos de licenciamento da respetiva utilizago, _

Se a Medida Substiutiva adotada nao for imediatamente possivel de concretizar
exclusivamente devido a incumprimento no disposto nos nimeros 3 & 5 0 processo das
medidas substitutivas extingue-se sem lugar a aplicagao de qualquer outra das medidas caso ¢
mutuario ndo faca cessar a causa de incumprimento no prazo de 45 dias.

Artigo 21.°
Modalidades de Medidas Substitutivas

As medidas substitutivas da execucfo hipotecdria aplicaveis acs casos previstos no artigo

anterior sao:

a) A dagio em cumprimento do imbvel hipotecado;

b) A alienacdo do imovel a FIlAH, promovida e acordada pela instituicio de credite, com ou

sem arrendamento e opg&o de compra a favor do mutudrio e entrega do prego a instituigio

~ de crédito, iquidando-se assim a divida;

c) A permuta por uma habitagdo de valor inferior, com revisdo do contrato de crédito e
- redugio do capital em divida pelo montante da diferenga de valor entre as habitagdes.

Artigo 22.°

Determinacao da Medida Substitutiva a aplicar

O mutuario deve apresentar a instituico de crédito, no prazo de 30 dias a contar da verificagio

dos requisiios referidos no namero 1 do artigo 20.°, um requerimento escrito solicitando a

aplicacao de Medidas Substitutivas e declarando que riessa data se encontram preenchidos os

requisitos de aplicabilidade previstos nos artigos 4.° e 5.° da presente lei.

No prazo de 30 dias apos a rececédo do reguerimento previsto no nimero anterior, a instituigéo

de crédito deve apresentar ao mutuario uma proposta de Medida Substitutiva de entre as

previstas no artigo anferior.

Ern resposta a proposta da instituicio de crédito referida no nimerc anterior, o mutuério pode, -

sem perder o direitc a uma cutra medida substitutiva, recusar:

a) A permuia por habitac@o de valor inferior,

b) Que a alienagdo a FIIAH proposta pela instituicde de crédito envolva o arrendamento da
habitacéo.

Em caso de recusa do mutuario nos fermos do nimero anterior deve a instituicde de crédito

propor ao muiudrio uma das restantes medidas substitutivas, ou a mesma sem a parte

recusada.

Perante a proposta da instituicio de crédito referida no numero anterior, o mutuério aceita a

proposta ou perde definitivamente o direito & aplicag@o de Medidas Substitutivas.

As deciaractes do mutuario e da instituico de crédito referidas nos nimeros 3 a 5 devem ser

comunicadas a outra parte no prazo de 15 dias contados da rececdo da dectaracdo a gue

respondem.

Artigo 23.°
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Eteitos das Medidas Substitutivas

1 - A aplicagdo das Medidas Substitutivas prewstas fio nlmero '] do artrgo 21.° produz o©s
seguintes efeitos:
a} No caso da dagéo em cumprimento, a divida extingue-se totalmente quando:
(i) A soma do valor da avaliacéo atual do imovel para efeitc de daggo e das quantias
. entregues a tituio de reembolso de capital for pelo menos igual ao valor do capital
inicialmente mutuado, acrescido das capitalizaces que possam ter ocorrido; ou

(iy O valor de avaliagdo atual do imével para efeito de dac@io for igual ou superior ao

capital que se encontre em divida.
b)  No caso da alienagdo do imével a FIIAH, a divida extingue-se totalmente quando:

(i) A soma do vator pago pelo FIIAH para aguisicdo do imdvel e das quantias entregues
pelo mutudrio a titulo de reemboliso de capital for pelo menos igual ao valor do capital
inicialmente mutuado, acrescido das capitalizacdes que passam ter ccorrido; ou '

(i) © valor pago pelo FIIAH para aquisicBo do imdvei for igual ou superior ac capitat que
se enconire em divida. -

c) No caso da permuta de habitac&o, a revisdo do contrato de Crédito a Habitagdo nos

termos do artigo 27.%;

d) Extingdo de processos judiciais relativos & cobranca de montantes devidos ao abrigo do
contrato de Crédito 4 Habitacio:

2- Quando a fransmiss@o do imovel referida nas ailneas a) e b) do ndmero anterior ndo
determine a extingéo total da divida, mantém-se apenas a divida relativamente ao capital
remanescente, apliéando~se«lhe 0s termos e condices contratuais equiVaIentes aos gue se
encontravam em viger para ¢ crédito objeto desta medida. B

3- A divida remanescente referida no nimero anterior n&o pode beneficiar de novas garantias
reais ou pessoais.

Artigo 24.°
Dacdo em cumprimento

A dag:éo em cumprimento do imovel hipotecado opera com a transmisséo do imdvel para a

"ao abngo do con‘eraio de credtio a habﬁagao

__Artigo2se

Diferimento da desocupac}éo do imoével

-1 ~ Sende decidida a medida da dacac em cumprimento, o mutudric tem o direito a um

diferimento na respetiva contratag;ao pe[o prazo adac;ona{ de sels meses, durante o qua[ pode

usar e frulr do imavel.

2 - E condicdo do exercicio deste direito que o. mutuario celebre com a in'st%tui‘c;éo de crédito
contrato promessa de dagéo e, caso a instituicgo de crédito o solicite, outorgue a seu favor
- uma procuragao irrevogave! para celebracéo do contrato definitivo de dagéo.

3 — Durante ¢ periodo de diferimento o mutuario beneficia de caréncia de capital, apenas sendo
devidas as prestagdes de juros remuneratorios
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4 ~ A mora no pagamento previsio no nUmero anterior faz cessar automaticamente o direito ao
diferimento da dacéo, permitindo a sua imediata execugao.

5 - O numero 1 ndc é aplicave! caso o mutuario tenha incumprido mais de irés prestacoes
seguidas apds a aplicacio das Medidas Complementares,

Artigo 26.°
Alienacdo do imével a FIIAH

A instituicio de crédito gue se encontre obrigada a aplicar Medidas Substitutivas da execucéo

hipotecaria nos termos do regime constante da presente lei pode propor ac mutuario a seguinte

alternativa:

a) O mutuario transfere a propriedade do iméve! para o FIAH pelo prego determinado nos
termos da legislacdo aplicdvel e com simuttaneo distrate da hipoteca;

by O FHAH paga 2 instituicdo de crédito mutuante o prego convencionado por mandato do
mutuario;

¢) O mutuario tem o direito de permanecer no imével na qualidade de arrendatario, nos

" termos da legislac@o aplicdvel aos FIIAH e respeitando os direitos do mutuario previstos

no artigo anterior.

O mutuario pode recusar ficar como arrendatario do FIIAH, mas n&o pode rejeitar a alienagéo

do imovel ac FIAH para efeitos de dagio em cumprirmento.

Artigo 27.°
Permuta de habitacdo

A instituicBo de crédito que se encontre obrigada a aplicar Medidas Substitutivas da execugdo
hipctecaria nos termos do regime constante da presente lei pode ainda propor ao mytuario a
permuta da habitag8e hipotecada por uma oufra habitagio de valor inferior que pertenca 2
instituicao de credito ou a terceiro interessado na transacgéo.

A permuta de habitagbes serd acompanhada de um acordo de substituicdo do contrate de
crédito a habitacdo ou de revisdo das condig{)es do contrato existente, de modo a gue seja
mais vidvel o cumprimentt pelto mutuario das suas obrigacbes,

A diferenga entre os valores das habitacdes permutadas sera deduzida ao capitat em divida.

O mutuario pode sem perder o direito a uma cutra Medida Substitutiva, recusar a permuta de
habitacdes prevista na presente lel.

Em caso de recusa do mutuario nos termos do numero aﬂterior deve a instituicio de credito
propor ao mutuario uma das restantes Medidas Substitutivas.

Capitulo 1l - Disposicoes Gerais
Artigo 28.°
Seguros

A aplicacso do presente diploma n&o prejudica a aplicac&o dos contratos de seguro gue
garantem o pagamento da presiacio do crédito 2 habitacdo em situagdo de desemprego.

No caso do namero anterior, o recurso as modalidades previstas neste diploma {em lugar
apenas apés o termo do pagamento das prestacdes que sejam asseguradas ou cobertas por
tais coniratos.
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Artigo 29.°
Avaliacao do imavel hipotecado

Quando, para efeifos da aplicagcde do regime constante da presente iei, se mostre necessario
' apurar o valor atualizado do imével, a instituicdo de crédito promove a essa reavaliacdo,
recorrendo para tal a um avaliador cerfificado pela CMVM a expensas do mutudrio,
entregando-lhe de imediato o relatdrio da avaliagio.

Artigo 30.°

Eficacia das comunicacdes registadas

As comunicagbes previstas nesta lei gue sejam realizadas por via postal sobre registo
consideram-se feitas na data da respetiva expedicao.

Artigo 31.°
isencao de custos

Os pedidos de documentos cu certiddes efetuados pelo mutuario e que se revelem necessarios
para o acesso as modalidades previstas neste diploma est&0 isentos de comiss@es, despesas
e emolumenios normalmente cobradoes pela instifuicdo de crédito.

Artigo 32.°
Regime fiscal
A lei podera adaptar o regime fiscal a que éstéo sujeitas as operacdes necessarias a
concretizaco das medidas previstas na presente lel,
Artigo 33.
Divulgacao pela instituico de crédito

1 - As instituicbes de crédito disponibilizam, nos seus varios meios de contacto com 0s
respetivos clientes bancarios, informacéo_ simples e clara sobre o regime extraordmano de
prote¢ao de devedores estabelecido na presente lei.

2 — Caso sejam interpeladas pelos seus dlientes para o efeito, as instituigtes de crédito
prestam a informacgéo e esclarecimentos necessarios e convenientes sobre a presente lei e o
regime nele consagrado.

3 — Alinstituicao de crédito deve ainda, por sua iniciativa ¢ individualmente, prestar informagtes

sobre o regime extraordinario previsto na presente let aos respetivos clientes a quem, no seu

prudente juizo e com base nos conhecimentos de que dispde, o mesmo regime possa ser
aplicavel.

4 - Todos os documenios elaborados pelas instituicdes de crédito no ambito do regime
extraordinario estabelecido na presente lei devem ser redigidos em linguagem simples e clara.

Artigo 34.°
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Falsas declaragbes

A prestacdo de falsas declaragtes atinentes as condicbes de acesso ao regime constante da
presente iei determina cessagdo das medidas ja implementadas, sem prejuizo do dever do
mutuario indemnizar a instituicdo de créditc por danos, incluindo lucros cessantes e custos
incorridos com a negociacéo e execucdo das medidas, podendo a instituicéc de crédito
promover a competenie agéo judicial executiva do seu credito.

A pratica prevista no ndmero anterior, se tiverem sido adotadas alguma das medidas de
protecio previstas nesta lei constitul o ilicito de fraude na obtengdo de crédito, previsio no
artigo 38.° do Decreto-Lei 28/84 de 20 Janeiro.

Artigo 35.°
Vinculagao

1. No caso de o contraio de empréstimo & habitagdo ter mais do que um mutuario, a vinculagio
destes para todos os efeitos desta lei exige a vinculaggo conjunta de todos os mutuarios.

2. No caso de aplicecdo do regime extracrdinario previstc na presente lei a Créditos a
Habitagio com garantias prestadas por garantes em "situagéo economica dificil’, a vincuiagao
dos mutuarios para todos os efeitos desta lei exige a vinculag@o conjunta de todos os
mutuarios e daqueles garantes.

Artigo 36.°
incumprimento pela insfituigéo de crédito

Constitui contraordenacao punivel nos termos do artigo 210.° do Regime Geral das Instituictes
de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 208/92, de 31 de
dezembro, na redagao dada pela Lei n.® 28/2009, de 19 de junho, bem como o incumprimento
do Decreto-Lei n.° 51/2007, de 7 de margo conjugado com o Decrete-Lei n.° 171/2008, de 26
de agosto:

a) A recusa de acesso dos mutudrios que o requeiram e que relnam todas as condigbes
previstas nos artigos 4.° e 5.° a qualquer uma das modalidades de medidas do regime
extraordinario previsto na presente lei;

b} A violagdo do artigo 18.°.

A negligéncia & sempre punivel, sendo os limites das coimas aplicaveis reduzidos para metade.
O exercicio de poderes sancionatdrios relativamente ao incumprimento do regime estabelecido
na presente lei & da competéncia do Banco de Portugat,

Capitulo IV
Disposigdes finais e transiférias
Artigo 37.°
Prevaléncia

O disposto na presente lei prevalece sobre quaisguer disposigdes legais, regutamentares ou

~ contratuais que com ela sejam incompativeis.

Artigo 38.°
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Periodo de vigéncia

O regime constante da presente lei vigora até ao dia 31 de dezembro de 2015. :
No final do periodo inicial de vigéncia deve proceder-se a avaliagdo do imbac’so global dos
resuitados da aplicagde do regime constante da présente lei, com vista a sua eventual
prorrogagao.

Artigo 38.°
Avaliacio

E constituida uma Comissao de Avaliag&o incumbida de avaliar os impactos da aplicacio do -
regime constante da presente lei, bem como o respetivo cumprimenio pelas instituicées de
crédito. .

A Comissdo de Avaliagdo € constituida pelos seguintes membros:

a) Um membro nomeado pelo Ministro das Finangas, que seré o Presidente;

b) Um membro nomeado pelo Ministro da Economia;

¢) Um membro em representacéo do Banco de Portugal, que sera ¢ Secretario;

dj Um membro em representacao da Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios;

e) Um membro em representacdo da Associacio Portuguesa de Bancos;

fy Um membro em representagdo dos consumidores, a indicar pela Dlregao Geral do

Consumidor apos ocuvidas as associaces relevanies,

‘A Comisso de Avaliac8o define as suas normas de funcionamente e retine quando convecada
pelo seu Présidente, por iniciativa prépria ou de dois dos seus membros. ‘
. A Comiss&o de Avaliag8o s¢ pode reunir e deliberar com a presenca de pelo menos trés dos ..
seus membros. '
O Banco de Poriugal envia trimestralmente & Comissdo de Avaliagdo toda a informagéo e
documentacéo necessaria ao cumprimento das suas atribuictes, bem como as reclamaces e
informagtes previstas nos dois nlimeros seguintes. '
Os consumidores e as associagdes que os representam podem apresentar jun{o do Banco de
Portugal reclamagdes relativamente ao cumprimento do regime constante da presente lei.

As instituicées de crédito enviam trimestralmente ao Banco de Portugal toda a informacao gue
a Comiss@o de Avaliagho ihes requeira, incluindo obrigatoriamente o ndmero, volume e
caractemsticas das operacbes. solicitadas, executadas e recusadas em aplicagdc. do reglme_ _
constante da presente lei. ‘ : '
A Comissdo de Avaliag@o produz e publica um relatério de avaliagdo semestral sobre os

IMpactos da aphcacas do regimeé constante da presente lei e do respetive cumprimento pelas’
instituicbes de crédito.

Até 15 de Outubro de 2015 a Comissdo de Avaliagio publicara um relatério de avahagao global
que enviara ao Govemo ea Assembieta da Repub!aca

Artigo 46.°
Aplicagdo no tempo '

O regime juridico extraordinario estabelecido na presente lei é aplicavel a: .
a) Todos os contratos celebrados anterlormente a sua pubhcagao gque se encontrem em
vigor, |
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h) Todos os confraios celebrados anteriormente 2 sua publicagGo em que, tendo sido
resolvidos pela instituic&o de crédito com fundamento em incumprimento, ndo tenha ainda
decorrido © prazo para a oposicio a execugdo relativa a Créditos a Habitagao e Créditos
Conexos garantidos por hipoteca, ou até & venda executiva do imdvel sobre o quat incide
a hipoteca do crédito 8 aguisicao ou consfrucie de habitagdo, caso nao tenha havido lugar
a reclamagtes de créditos por outros credores,

Nos casos em que o processo de execugdo da hipoteca ja tenha sido iniciado cumpre ao

mutuario juntar a0 processo copia do requerimento previsto no numero do artigo 8.°, sob pena

de caducidade do direito de acesso com o inicio das fases processuais aplicaveis referidas no

numero anierior. .

Em caso de cessacdo de vigéncia do regime constante da presente lei nos termos do artigo

38.°, esse regime apiicar-se-a aos procedimentos judiciais cu extrajudiciais iniciados ate 2 data

de cessacéo de vigéncia.

Os muiuarios que requeiram a aplicacdo do presente diploma poderéo beneficlar das

disposicdes nele constantes durante um prazo de 3 anos a contar da data da apresentagéo

desse requerimento, sem prejuize da subsisiéncia para além desse prazo de fodas as
alteracfes ao contrato de crédito a habitagdo acordadas entre as partes.

Artigo 41.°
Entrada em vigor

C presente diploma entra em vigor ne dia seguinte ao da sua publicagdo, sem prejulze do
disposto no numero seguinie, '

O prazo de resposta da instituigdo mutuante previsto no namero 3 do artigo 3.° n&c se comeca
a contar antes do sexagésimo dia apds a data da publicag&oe do presente diploma.

Palacio de S&c Bento, 18 de sefembro de 2012

O Vice-Presidente da Comisséao,
q : -f:,. ' . /7 o
\} dAA (./o 2’// J:)f éf//l‘"/"/
{Paulo Batisia Santos)





