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NOTA DE ADMISSIBILIDADE
[Prevista no n.° 2 do artigo 125.° do Regimento (RAR), para efeitos do disposto na
alinea c¢) do n.° 1 do artigo 16.° € no n.° 3 do artigo 125.° do RAR]

Forma da iniciativa:

Projeto de Lei

Numero/Legislatura/Sessao legislativa: 712/XVIl/1.2
Proponente(s): Deputados do Grupo Parlamentar da Iniciativa Liberal (IL)
Titulo:

«Procede a interpretagcéo auténtica da isencdo de mais-
valias no reinvestimento imobiliario para habitagao prépria
e permanente»

A iniciativa pode envolver, no ano econémico em
curso, aumento das despesas ou diminui¢cao das
receitas previstas no Orcamento do Estado (n.°2 do
artigo 167.° da CRP e n.° 2 do artigo 120.° do RAR)?

Nao

A iniciativa respeita o limite de ndo renovag¢ao na
mesma sessao legislativa (n.° 4 do artigo 167.° da
CRP e n.° 3 do artigo 120.° do RAR)?

Sim

O proponente junta ficha de avaliagcdo prévia de
impacto de género (deliberagido da CL e Lei n.°
4/2018, de 9 de fevereiro)?

Sim

Justifica-se a audicdao dos 6rgaos de governo
proprio das regides autonomas (artigo 142.° do
RAR, para efeitos do n.° 2 do artigo 229.° da CRP)?

Nao parece justificar-se

A iniciativa foi agendada pela CL ou tem pedido de

arrastamento?

Comissdo competente em razido da matéria e

eventuais conexoes:

Comissdao de Orgamento, Finangas e Administracao
Publica (5.7)

Nota:

A Autoridade Tributaria (AT) publicou no passado dia 3 de julho, no Portal das Finangas, uma informacao vinculativa,

segundo a qual os contribuintes que vendam a sua habitagéo propria e permanente e pretendam reinvestir na compra
de um imoével em ruinas — para ai residirem no futuro — nao podem beneficiar da isengdo de IRS sobre as mais-
valias. Em causa esta a questdo de um contribuinte que vendeu a sua habitagdo propria e permanente e que
pretendia reinvestir o valor da venda na compra de um imdével em ruinas, com vista a sua reconstrucéo para futura

habitagao.

O artigo 2.° deste projeto de lei vem contrariar este entendimento, dispondo que, «Para efeitos de aplicagdo do
disposto na alinea a) do n.° 5 do artigo 10.° do Cédigo do IRS, considera-se a aquisi¢do, construgéo, reabilitagdo ou
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reconstrucdo de imoveis classificados como ruinas, elegiveis enquanto reinvestimento na aquisi¢cdo da propriedade
de outro imovel, de terreno para construgédo de imovel e ou respetiva construgéo, ou na ampliagdo ou melhoramento
de outro imoével exclusivamente com o mesmo destino, desde que cumpra o disposto no n.° 6 do artigo 10.° do Coédigo
do IRS, nos prazos ai estabelecidos, nomeadamente, o disposto na alinea b) do n.° 6 do artigo 10.°.»

Recentemente, no Acérddo n.° 330/2026 veio o Tribunal Constitucional julgar inconstitucional, por violagdo dos
principios da igualdade e da capacidade contributiva, a interpretagdo da lei fiscal segundo a qual a exclusao de
tributacdo das mais-valias imobiliarias em sede de IRS apenas seria aplicavel aos casos em que o produto da
alienacgao é utilizado para amortizar empréstimos contraidos para a aquisicao de habitagao propria e permanente, e
nao nas situagdes em que esses empréstimos tenham sido contraidos para a sua construgao.

Finalmente, cumpre chamar a atencéo para o disposto no artigo 3.° deste projeto de lei, segundo o qual «a presente
lei produz efeitos a data da entrada em vigor da Lei n.° 64-A/2008, de 31 de dezembrox». Estando em causa, em caso
de aprovagao, uma lei retroativa favoravel, tendo decorrido 18 anos, é provavel que haja situagdes com sentencas
judiciais transitadas em julgado ou liquidagdes fiscais ja consolidadas, que ndao podem ser reabertas.

Conclusao: A apresentagao desta iniciativa parece cumprir os requisitos formais de admissibilidade previstos na
Constituicdo e no Regimento da Assembleia da Republica.

Assembleia da Republica, 13 de julho de 2026.

A Assessora Parlamentar
Susana Fazenda

Divisdo de Apoio ao Plenario




