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Aprova medidas para incentivar o crescimento econémico nas areas da
reabilitacdo urbana e do mercado de arrendamento

Exposicéo de motivos

1. A politica do XIX Governo Constitucional tem sido totalmente omissa em matéria de
crescimento econdémico. Assiste-se a uma preocupacdo quase obsessiva em
ultrapassar o Acordo com a Troika na austeridade imposta aos portugueses sem que
exista qualquer preocupacdo em criar uma resposta para o crescimento da actividade
econOmica, para a melhoria dos factores de competitividade ou para a cria¢do de

emprego.

Com efeito, a politica do Governo tem-se revelado incapaz de responder a pergunta
simples de saber como podera o Pais voltar a ter negocios em crescimento e actividade
econdmica que dinamize a criacdo de empregos. Verifica-se um quase desprezo por
essa questdo central, da qual depende o bem-estar das pessoas e a melhoria das
condi¢gdes de vida dos portugueses, antes preferindo o Governo acreditar que a
adopgédo sucessiva de medidas com cada vez mais elevado grau de austeridade e
reducéo da disponibilidade financeira das empresas e pessoas para investir importara,

como por “magia”, alguma solugédo para a auséncia de dinamismo na nossa economia.

O Partido Socialista acredita e tem afirmado reiteradamente que o crescimento
econdmico ndo se obtém apenas com austeridade. A dinamizagao da economia implica
a criacao de condicOes, por parte do Estado, para que os sectores da economia possam

evoluir nas suas actividades com mais rapidez e dimensao, criando mais e melhor



emprego. O Partido Socialista acredita que cabe ao Estado fazé-lo de forma proactiva,
rejeitando a politica do Governo apenas baseada em medidas que acentuam o
caracter depressivo, do qual ndo resulta, nem dinamismo da economia, nem criagdo

de emprego.

Onde o Governo ndo faz, o Partido Socialista deve actuar de forma responséavel, com
respostas necessarias, 0 que justifica a apresentacao do presente projecto de lei, para

incentivar o crescimento econdémico, a competitividade e a criagdo de emprego.

2. A reabilitacdo urbana e a dinamizacdo do mercado de arrendamento sdo areas
estratégicas e fundamentais para promover o crescimento da economia e incentivar as
actividades economicas associadas a estes sectores. Para além da dinamizagdo da
economia, ao promover a reabilitacdo urbana e o mercado do arrendamento,

prossegue-se igualmente uma estratégia de requalificacdo e revitalizacdo das cidades.

O XVIII Governo Constitucional, da responsabilidade do Partido Socialista, definiu um
conjunto de incentivos a reabilitacdo urbana e a dinamizacdo do mercado de
arrendamento, centrados em trés dominios: i) simplificacdo de procedimentos e
eliminacdo de obstaculos a reabilitacdo urbana; ii) garantia do cumprimento dos
contratos de arrendamento, nomeadamente em caso de falta de pagamento das

rendas; e iii) financiamento da reabilitacao urbana.

Estas medidas foram concretizadas através da aprovacao de uma proposta de lei e de
um projecto de decreto-lei, cujo procedimento legislativo foi interrompido pela
demissdo do XVIII Governo Constitucional e pelas subsequentes elei¢fes legislativas de
Junho de 2011.

O Partido Socialista defende que a aposta na reabilitacdo urbana e na dinamizagdo do
mercado de arrendamento ndo deve ser interrompida, pelo que apresenta agora o
presente projecto de lei, que recupera a estratégia que ja vinha sendo definida e os
trabalhos ja efectuados. Salienta-se, em especial, que o presente projecto de lei tem

em consideracdo os contributos de diversos sectores.



Recorde-se, ainda, que a aprovacao de medidas de incentivo a reabilitacdo urbana e de
dinamizacdo do mercado de arrendamento constam do programa de assisténcia
financeira negociado com a Comissdo Europeia, o Banco Central Europeu e o Fundo

Monetario Internacional, por proposta do Estado Portugués.

3. A aposta na reabilitagdo urbana e na dinamizacdo do mercado de arrendamento
tem a potencialidade de promover o crescimento da economia portuguesa e a criacao
de emprego, a0 mesmo tempo que permite requalificar as nossas cidades e melhorar

qualidade de vida dos cidad&os.

Com efeito, por um lado, o sector da construcdo pode dar um contributo importante
para uma recuperacdo mais célere do crescimento econdmico e do emprego,
atendendo ao peso muito significativo na economia portuguesa. A longa tradi¢cao da
fileira da construcdo materializa-se, hoje, num acumulado de competéncia técnicas
nacionais de grande valor, mobilizando, com efeito multiplicador, inUmeras actividades
e clusters industriais com forte vocacao exportadora a montante e a jusante da cadeia

de producéo.

Por outro lado, Portugal € um dos paises europeus em que os trabalhos de reabilitacdo
de edificios residenciais representam menor peso na produc¢do total da construcéo,
ndo tendo conseguido inverter esta tendéncia e gerar uma dindmica capaz de dar
resposta a degradacdo dos centros urbanos, a qual tem implicagdes muito
significativas na qualidade de vida de moradores e visitantes, na atractividade das

cidades e na sustentabilidade do préprio desenvolvimento urbano.

Neste sentido, € essencial a dinamiza¢do do sector da construcdo ser orientada para
um novo paradigma da reabilitacdo urbana e da conservacdo e requalificacdo do

edificado e dos espacos urbanos.

Simultaneamente, e dado o actual contexto de elevado peso do crédito habitacdo no
endividamento total das familias, o Partido Socialista considera essencial dar um novo

impulso ao mercado de arrendamento, reforcando a confianca na colocacdo de



imoveis para arrendamento. Desta forma, estimula-se 0 aumento da oferta e das
solucdes de habitacdo para as familias, contribuindo igualmente para melhores

condi¢des de mobilidade laboral.

4. Para promover a reabilitagdo urbana e dinamizar o mercado de arrendamento, o
Partido Socialista propde que sejam adoptadas medidas em trés dominios. Por um
lado, a simplificagdo dos procedimentos de execugdo das operac¢des urbanisticas de
reabilitacdo dos edificios, desburocratizando os processos de obtencao das permissdes
para realizagao destas obras e, assim, reduzindo custos de contexto. Por outro lado, de
forma a colocar no mercado mais imoveis disponiveis para serem arrendados, 0
reforco dos mecanismos para assegurar que 0s proprietarios tém meios a sua
disposicdo para reagir perante o incumprimento do contrato. Finalmente, no dominio
do financiamento das operacdes de reabilitacdo urbana, deve ser assegurada a
afectacdo de verbas neste sector através de uma composicdo inteligentes de varios
meios publicos e privados que, ndo afectando o esfor¢o de consolidagdo orcamental,
permitem ajudar a incentivar estas areas. Propde-se, também, a simplificacdo dos
procedimentos de delimitacdo das areas de reabilitacdo e, ainda, uma melhor
articulagdo entre o financiamento das obras de iniciativa privada, a aplicacdo de
beneficios e incentivos fiscais aos seus promotores e 0 desenvolvimento de
intervencdes de iniciativa publica, designadamente infra-estruturas, equipamentos e

espacos publicos.

5. Assim, desde logo, propGe-se a simplificacdo de procedimentos e a eliminacdo de
obstaculos a realizagdo de obras de reabilitacdo urbana, permitindo a diminui¢ao dos
custos dos particulares com as iniciativas de reabilitacdo e a sua realizacdo mais répida,
essenciais para a obtencao de financiamento e para o investimento por parte destes.
Para tal, o presente projecto de lei define sete medidas de simplificacdo de
procedimentos e de eliminacdo de obstaculos a execu¢do das obras de reabilitacdo de

edificios.



Desde logo, em primeiro lugar, propfe-se a criagdo de um procedimento especial,
muito simplificado, de controlo prévio das operacdes urbanisticas. Este procedimento
aplica-se as obras em edificios localizados em areas de reabilitagdo urbana ou
construidos ha mais de 30 anos, sempre que se trate de obras que preservem as

fachadas e mantenham a altura do edificio.

O procedimento especial simplificado prevé que as operacGes sejam objecto de
comunicagdo prévia, bastando ao particular comunicar ao municipio que pretende
realizar a obra. Se, no prazo de 20 dias, 0 municipio néo rejeitar a comunicagado prévia,

as obras podem iniciar-se.

Em segundo lugar, propde-se que a decisdo sobre a comunicagdo prévia passe a ser
centralizada: uma Unica entidade publica, designada pelo municipio, ou uma equipa ou
departamento municipal, passa a assumir toda a responsabilidade perante os
cidadd@os. Pretende-se, assim, que as camaras municipais concentrem recursos na
apreciacao célere destes projectos, podendo delegar as competéncias de apreciagao
numa Unica entidade, que pode ser uma equipa de projecto constituida especialmente
para este efeito, ou uma entidade gestora definida nos termos do regime juridico da
reabilitacdo urbana. Evita-se assim a actual dispersdo de responsabilidade resultante
do constante pedido de pareceres e informacdes escritas em que a responsabilidade
surge efectivamente diluida por varias entidades publicas, que assim imp&em
requisitos e exigéncias que, frequentemente, apenas consideram o0s particulares
aspectos sobre os quais incidem as suas apreciagdes e ndo sobre a operagdo de

reabilitacdo urbana no seu todo.

Em terceiro lugar, actua-se quanto aos obstaculos que, muitas vezes, oneram
excessivamente a realizacdo de uma obra de reabilitacdo. Assim, relativamente as
regras de construcdo, permite-se que sejam tidas em conta as especificidades de uma
obra de reabilitacdo. Constata-se que muitas regras de construgdo, se tiverem de ser
observadas de forma estrita, tornam a obra de reabilitacdo dificil, ou mesmo
inexequivel, e ndo contribuem para a protec¢do das existéncias. Isto sucede porque

estas regras, surgidas muito tempo depois da construcdo original do edificio, mostram-



se desajustadas para construcdes antigas. Assim, se a reabilitacdo de um edificio
permite a melhoria generalizada do seu estado, essa obra ndo deve deixar de ser
realizada por ndo ser possivel cumprir na integra todas as regras que sao posteriores a

construcéo do edificio.

O técnico responsavel pelo projecto de reabilitagdo podera, assim, ndo aplicar
determinadas regras de construcdo, se demonstrar que, ainda assim, a realizacdo da
obra traduz uma melhoria das condi¢bes de seguranca e de salubridade, relativamente
ao estado inicial do imével. Quando o técnico assuma esta responsabilidade, a
entidade competente para a apreciacdo do procedimento de controlo da operagdo de
reabilitacdo em causa confiard nesse juizo e a sua apreciacdo ndo incidira sobre a
desaplicagdo dessas regras. Tudo sem prejuizo da fiscalizagdo posterior, que sempre se

podera realizar.

Esta solucéo, ndo s6 permite que as regras sejam aplicadas tendo em atencéo a devida
especificidade de uma operacdo de reabilitagdo, como valoriza as competéncias e

responsabilidades dos técnicos que intervém na projec¢do e execu¢do das obras.

Em quarto lugar, simplifica-se 0 mecanismo relativo a autorizacdo de utilizagdo dos
imoveis que tenham sido objecto de operacBes urbanisticas realizadas ao abrigo do
procedimento de controlo especial cuja criagdo agora se propde. Assim, para a
obtencéo da autorizacéo de utilizacdo, opta-se igualmente por valorizar a competéncia
e a responsabilidade dos técnicos, que podem atestar que a obra foi executada e
concluida de acordo com o projectado. Dispensa-se, com esse termo de

responsabilidade, a realizacdo de vistorias e de inspec¢des pelo municipio.

O termo de responsabilidade assinado pelo técnico e comunicado ao municipio €,
assim, equiparado, para todos os efeitos, a autorizacdo de utilizacdo emitida pelo
municipio. Para o particular fazer valer e demonstrar a autorizacédo de utilizagdo do seu
imovel, determina-se que o termo de responsabilidade titula a autorizacdo de

utilizacéo, ficando assim dispensada, nestes casos, a emissdo de alvara.



Em quinto lugar, simplifica-se o procedimento de constituicio da propriedade
horizontal. Estabelece-se que um técnico habilitado certifica que estdo reunidos os
requisitos legais, podendo, com esta declaracdo, constituir-se a propriedade
horizontal. Fica, assim, dispensada a intervencado do municipio, que representava, até

agora, uma formalidade excessiva e desnecessaria.

Quanto a esta medida de simplificacdo, entendeu-se adequado propor a sua
generalizacdo a todos os imoOveis e ndo apenas aqueles que sejam objecto de

quaisquer operac¢des urbanisticas.

Em sexto lugar, facilita-se a realizagdo de obras, nas partes comuns dos edificios, que
os valorizem. Para tal, as obras que se destinem a colocacdo de elevadores e de
rampas de acesso e a instalacdo de gés canalizado nas partes comuns, que podem ser
aspectos determinantes na reabilitacdo e na valorizacdo de um edificio, passam a
poder ser aprovadas apenas pela maioria dos condominos que representem a maioria
do valor total do prédio, deixando de se exigir a maioria qualificada de dois tergos.
Pretende-se, assim, permitir a realizacdo de inovacGes que beneficiam e valorizam os

edificios.

Todas estas medidas de simplificacdo administrativa assentam no principio de que a
Administracdo Puablica deve confiar mais nos particulares e nos profissionais, mas
também na ideia de que a estes assiste um grau mais elevado de responsabilidade.
Assim, da mesma forma que se simplificam e aligeiram procedimentos e formalidades,
propde-se o reforcgo da fiscalizagdo, aumentando o valor das coimas existentes para as

infraccBes urbanisticas.

Finalmente, em sétimo lugar, é ajustado e simplificado 0 mecanismo de realojamento
temporario de inquilinos dos edificios que sejam objecto de obras de reabilitacéo.
Desta forma, agilizam-se 0s mecanismos de realojamento temporario, atribuindo
maior eficacia as decisdes das comissdes arbitrais, deixando de ser necessaria a

intervencao do tribunal.



Permite-se, também, que 0s municipios possam requisitar, temporariamente, imoveis
devolutos para o realojamento de arrendatarios e de moradores dos edificios objecto

de reabilitacéo coerciva.

PropGe-se ainda que as regras de determinacdo do nivel de conservacao dos prédios e
fraccBes autonomas arrendados sejam estendidas a todos os imdveis, permitindo
assim a uniformizacao dos critérios para a determinacdo do estado de conservagdo dos
imdveis. Estes critérios servem para permitir o exercicio dos poderes de intimacdo
para a correccdo de mas condi¢cdes de seguranca e salubridade ou para a demolicdo

dos edificios em estado de ruina.

6. Para dinamizar o mercado do arrendamento e colocar mais iméveis disponiveis para
serem arrendados, o Partido Socialista defende o reforco dos mecanismos para
assegurar que 0s proprietarios tém meios a sua disposicdo para reagir perante o
incumprimento do contrato. Desta forma, aumenta-se a confian¢a dos proprietarios
no contrato de arrendamento, tornando a colocacdo de casas no mercado de
arrendamento e o investimento na requalificagdo urbana desses imoveis numa opgao

mais segura.

Muitas casas vazias e degradas podem ser recuperadas para serem arrendadas,
tornando-se uma fonte de rendimentos estaveis que compense o0 investimento
realizado nessa reabilitacdo. Assim, a promocao da reabilitacdo urbana passa também
pela valorizacdo do arrendamento, transformando-o num investimento de confianga
que leve os proprietarios de imoveis que hoje estdo desocupados e a necessitar de

obras, a investir na sua recuperagao e posterior colocagdo no mercado.

E, pois, essencial que os proprietarios confiem na opcéo de arrendamento e saibam
gue dispdem de mecanismos ageis que garantam que, no caso de incumprimento
reiterado do contrato pelos inquilinos, podem reaver o seu imével, livre e desocupado,

para que este seja recolocado no mercado de arrendamento.



A desconfianca em relacdo a opcdo de arrendamento decorre do tempo que medeia
entre a situacdo de incumprimento sistematico do contrato e 0 momento em que o
proprietario consegue reaver o seu imovel, livre e desocupado. Com efeito, até agora,
o senhorio tinha de recorrer a um processo judicial de despejo, apresentado junto de
um tribunal, cujo tempo médio é de cerca de 18 meses, s6 na primeira instancia,
guando esteja em causa 0 atraso no pagamento de rendas (Estatisticas da Justica,
2009). Para além do tempo em que as rendas ndo sdo recebidas, o senhorio tinha
ainda de esperar por todo o desenrolar do processo judicial para poder, finalmente,

recuperar plenamente a posse sobre o seu imovel.

Para tornar o arrendamento num contrato mais seguro e com mecanismos que
permitam reagir com eficacia face ao incumprimento, propde-se um novo
procedimento que permita que a desocupacdo do imdvel seja realizada de forma
célere e eficaz, num prazo médio estimado de trés meses, de forma a recolocar o

imével no mercado de arrendamento de forma mais rapida.

Prevé-se, assim, que, quando se verifique o incumprimento reiterado do contrato de
arrendamento, nomeadamente pela falta de pagamento das rendas por mais de trés
meses, 0 senhorio possa dirigir-se a um conservador, um advogado, um agente de
execu¢do, um notéario ou um solicitador, para que esta execute o procedimento de

despejo.

Uma destas entidades, apOs verificar que estdo preenchidos todos os requisitos,
contacta o inquilino, indicando-lhe que deve desocupar o imével em 15 dias ou, no
mesmo prazo, comprovar que nao esta em incumprimento. Se o inquilino ndo sair do
imovel no prazo fixado, a mesma entidade pode deslocar-se, com o proprietario, ao

local arrendado, para tomar posse do imovel.

Na hip6tese de o arrendatario, ainda assim, ndo desocupar o local arrendado de livre
vontade, é solicitado ao tribunal, ou a um julgado de paz, autoriza¢cdo da entrada no
domicilio do arrendatério. Esta autorizacdo tem caracter de urgéncia e é decidida pelo

tribunal ou pelo julgado de paz no prazo méaximo de cinco dias Uteis.



Este procedimento ndo pde em causa os direitos dos inquilinos ja que, por um lado,
estdo assegurados todos os direitos de defesa. Os inquilinos tém, desde logo, a
possibilidade de demonstrarem perante a entidade competente para o procedimento
de despejo que ndo ha fundamento para a realizacdo do despejo. Acresce, ainda, a
possibilidade de proporem accdo judicial e respectivas providéncias cautelares para
suspenderem este procedimento de despejo, desde que prestem uma garantia

adequada.

Por outro lado, para dar uma resposta aos casos em que a falta do pagamento da
renda se deve a uma situacdo de fragilidade social do inquilino, na sequéncia, por
exemplo, de situacao de desemprego, de idade avancada, de deficiéncia ou de divorcio
ou separacéo recente, os inquilinos podem solicitar o diferimento do despejo por um
periodo até 10 meses, sendo a renda suportada pelo Fundo de Socorro Social do
Instituto de Gestao Financeira da Seguranca Social. A esta possibilidade acresce o facto
de o inquilino em situacao de caréncia econdémica poder, nos termos da lei, beneficiar
de apoio judiciario para apresentar um processo judicial, com acesso a dispensa de

pagamento de custas judiciais e de honorarios de advogado.

Como forma de combater a informalidade e a economia paralela, prevé-se ainda que
0s contratos de arrendamento tenham de estar registados junto da administracio
fiscal e que estejam cumpridas as respectivas obrigacdes tributarias, para que 0s

senhorios possam recorrer a este mecanismo de despejo.

7. Finalmente, propdem-se medidas de incentivo financeiro e fiscal as operacdes de

reabilitacéo urbana.

Para alavancar investimentos privados e financiamento bancario a reabilitacio urbana,
devem ser disponibilizadas verbas através de diferentes apoios financeiros, de fundos
comunitarios e de linhas de crédito com juros bonificados garantidos pelo Estado, o
que é possivel efectuar de forma a proporcionar o crescimento econémico e a criagdo

de emprego, sem colocar em causa o esforco de consolidagdo or¢camental. Trata-se de



garantir que existe financiamento disponivel, acessivel e em condicdes atractivas para
a realizacdo de operacgdes de reabilitacdo urbana, seja no espaco publico, seja nos

edificios privados.

Além disso, é essencial assegurar-se uma melhor articulacdo entre os incentivos ao
financiamento das obras de iniciativa privada com os meios de financiamento das
intervencbes no espaco publico, de forma a potenciar a realizacdo de operacdes
integradas. Para tal, simplifica-se o0 procedimento de delimitagdo, pelos municipios,
das areas de reabilitacdo urbana, atraveés da alteracdo ao regime juridico da
reabilitacdo urbana, respondendo a necessidade de dinamizar a criagdo de areas de
reabilitacdo urbana, de forma a permitir a convergéncia dos instrumentos de

financiamento da politica de cidades nestas areas.

Pretende-se que a delimitacdo das areas de reabilitacdo, ao permitirem o acesso a
apoios financeiros publicos e a incentivos fiscais, sinalizem aos investidores as areas
em que o municipio pretende investir de forma prioritaria na requalificacdo do espaco
publico. Esta delimitacdo deve, assim, ter em conta também as potencialidades

turisticas de cada zona, permitindo a concentracdo de investimentos.

O Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, estabeleceu o regime juridico da
reabilitacdo urbana centrado na criagdo de areas de reabilitagdo urbana e na
concomitante definicdo da operacdo a desenvolver. Todavia, o desenvolvimento das
operacgdes de reabilitacdo urbana exige meios e recursos nem sempre disponiveis a
partida, pelo que importa criar condi¢fes prévias para que essas operacées possam ser

concebidas e posteriormente executadas.

Para este efeito, é essencial fazer convergir os financiamentos disponiveis, afectos a
politica de cidades no ambito do Quadro de Referéncia Estratégico Nacional 2007-
2013 e outros, nomeadamente os da Iniciativa JESSICA, conjugando-os com 0s

beneficios e incentivos fiscais associados a reabilitacdo urbana.

Nesse sentido, propde-se a criacdo, no ambito do regime juridico da reabilitacdo

urbana, da possibilidade de delimitacdo de areas de reabilitagdo urbana sob forma



simplificada, permitindo dissociar 0 momento da sua delimitacdo e o0 momento da

aprovacao das respectivas operacoes a desenvolver.

Pretende-se assim, facilitar a prévia angariagdo dos recursos financeiros necessarios a
boa concretizacdo das operacdes, sempre com o objectivo Ultimo de motivar e criar
condicBes para que todos os intervenientes, municipios, entidades publicas e
particulares, estabelecam as parcerias necessarias para a revitalizacdo dos centros

urbanos.

Por ultimo, propde-se a conversdo em areas de reabilitacdo urbana das areas criticas
de recuperacdo e reconversao urbanistica e das areas de intervencdo das sociedades
de reabilitacdo urbana criadas ao abrigo do Decreto-Lei n.° 104/2004, de 7 de Maio,
sem quaisquer procedimentos adicionais, permitindo aproveitar, desde ja, para estas

areas, o0 enquadramento que este diploma vem proporcionar.

A reabilitacdo urbana é ainda dinamizada pela criacdo e alargamento de incentivos
fiscais. Assim, para o arrendamento dos imdveis, propde-se a criagdo de uma taxa
auténoma de IRS de 25% na tributacdo das rendas, 0 que equipara as rendas de

imoveis aos rendimentos de depdsitos bancarios.

Os incentivos fiscais ja existentes devem ser consolidados. Por um lado, deve ser
alargado o &mbito temporal da isen¢do de IRC para os fundos imobiliarios, cujo prazo
de vigéncia termina em 2012 e que agora se prop0e que se aplique até final de 2014.
Por outro lado, os incentivos fiscais que se aplicam as operagdes de imoveis situados
dentro de areas de reabilitacdo urbana devem poder ser utilizados de forma mais
abrangente, ja que o processo de criacdo e delimitacdo das areas de reabilitacao

urbana é agilizado.

PropGe-se, ainda, a simplificacdo do acesso a incentivos fiscais ja existentes, como a
tributagdo das rendas de imdveis reabilitados, em IRS, a taxa autbnoma de 5% ou a
isencdo de IMI por cinco anos (renovaveis uma vez), deixando de se exigir a
certificacdo das obras de reabilitagdo urbana pelo Instituto da Habitagdo e da

Reabilitacéo, I. P., mantendo-se apenas a certificacdo pela camaras municipais.



Note-se que o tratamento fiscal desta matéria ndo prejudica de forma alguma o rigor
das contas publicas exigido ao Estado Portugués. Com efeito, por um lado, uma parte
das medidas destina-se a prolongar o tratamento fiscal que ja hoje vigora para a
reabilitacdo urbana. Por outro lado, a dinamizac¢ao deste sector tem, necessariamente,
um efeito fiscal positivo pelo acréscimo de actividade econOmica na éarea da
reabilitacdo urbana que envolvera, proporcionando um aumento da receita fiscal.
Finalmente, a criacdo de uma taxa autonoma de IRS de 25% na tributacdo das rendas
tem potencial para afastar varios contratos de arrendamento da informalidade onde
actualmente se encontram, promovendo a sua declaragao as Finangas, o que viabiliza

a cobranca da receita fiscal que hoje ndo se verifica.

No quadro do financiamento das operagdes de reabilitacdo urbana, prop6e-se ainda a
simplificacdo do mecanismo de classificacdo de prédios devolutos, de forma a ndo
penalizar o investimento nas operagdes de reabilitacdo urbana e a incentivar a

colocacao de imoveis no mercado de arrendamento.

Finalmente, pretende-se que estas medidas sejam uma oportunidade para investir, no
curto prazo, na reabilitacdo urbana. Assim, se algumas das medidas ndo tém prazo de
vigéncia (como o novo procedimento de despejo ou a taxa autonoma de 25% sobre os
rendimentos de contratos de arrendamento), propde-se que uma parte significativa

destes incentivos vigore apenas até 2014 ou 2020.

8. Com estas medidas, o Partido Socialista apresenta & Assembleia da Republica um
projecto que estabelece um conjunto de incentivos a reabilitacdo urbana e a
dinamizacdo do mercado de arrendamento, na sequéncia das medidas que ja vinham
sendo adoptadas neste dominio, e dando cumprimento ao programa de assisténcia
financeira negociado entre Portugal e a Comissao Europeia, o Banco Central Europeu e

o Fundo Monetario Internacional.

Assim, nos termos constitucionais, legais e regimentais aplicaveis, os Deputados do

Partido Socialista abaixo-assinados apresentam o seguinte projecto de lei:



Capitulo |
Disposicéo geral
Artigo 1.°
Objecto
A presente lei aprova medidas para incentivar a reabilitagdo urbana, incluindo:

a) A criacdo de um procedimento de despejo do local arrendado para
habitacdo ou para outros fins, nos termos da seccdo | do capitulo Il, que assegure

designadamente a sua célere recoloca¢do no mercado de arrendamento;

b) A simplificagdo dos procedimentos de controlo prévio das operagdes

urbanisticas de reabilitacdo de edificios, nos termos da secc¢éo | do capitulo IlI;

c) Aadaptacdo do regime fiscal aplicavel as operagdes de reabilitacdo urbana, nos

termos do capitulo 1V;

d) A simplificacdo do regime de constituicdo de areas de reabilitagdo urbana,
alterando o regime juridico da reabilitagdo urbana, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 307/2009, de 23 de Outubro, nos termos do capitulo V.

Capitulo 1l
Garantia do cumprimento dos contratos de arrendamento
Secgéo |
Procedimento de despejo
Artigo 2.°
Alteracdo a Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro

Os artigos 9.2, 10.°, 14.°, 15.° e 17.° do Novo Regime do Arrendamento Urbano,

aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, passam a ter a seguinte redacgao:



«Artigo 9.°

[]
1 [.]
2. [.]
3. [.].
4. [.].
5. [.].
6. [.]

7. A comunicagdo do senhorio destinada a cessagcdo do contrato por
resolucdo com fundamento em mora superior a trés meses no pagamento
da renda, encargos ou despesas, nos termos do n.° 1 do artigo 1084.° do
Cddigo Civil, reveste a forma de comunicagdo especial, nos termos do

artigo 15.°-C.
Artigo 10.°
[]
1. [.].
2. O disposto no numero anterior ndo se aplica:

a) As cartas que constituam iniciativa do senhorio para actualizacdo da

renda, nos termos do artigo 34.°;

b) As cartas que integrem ou constituam fundamento de despejo, nos

termos do artigo 15.°.
3. [.]
4. [.]
Artigo 14.°

[]



[.]
[.]
[..].
[.]
Se, dentro daquele prazo, os montantes referidos no nimero anterior nao
forem pagos ou depositados, o senhorio pode pedir certiddo dos autos
relativa a estes factos, a qual constitui fundamento para despejo do local

arrendado.
Artigo 15.°
Procedimento de despejo

O procedimento de despejo regulado na presente seccdo € utilizado
guando, nédo sendo o local arrendado desocupado na data prevista na lei
ou na data fixada por convencdo entre as partes, se verifique uma das

seguintes circunstancias:

a) Cessacao por acordo de revogacdo, nos termos do artigo 1082.°
do Cdédigo Civil;

b) Caducidade por decurso do prazo fixado no contrato, ndo sendo o
contrato renovavel por ter sido celebrado para habitagdo ndo permanente
ou para fim especial transitério, nos termos do n.° 1 do artigo 1096.° do
Cadigo Civil, ou por ter sido celebrado para fins ndo habitacionais e as partes
terem estipulado o seu carécter ndo renovavel, nos termos do n.° 1 do artigo

1110.° do Cadigo Civil,

c) Cessacdo por oposicdo a renovacdo comunicada com a

antecedéncia e nos termos previstos na lei ou no contrato;

d) Denuncia comunicada com a antecedéncia e nos termos previstos

na lei ou no contrato;



e) Resolugdo com fundamento em mora superior a trés meses no
pagamento da renda, prevista no n.° 3 do artigo 1083.° e no n.° 1 do artigo

1084.° do Cadigo Civil.

f)  Dendncia pelo arrendatario quando notificado da actualiza¢do da

renda, nos termos do n.° 5 do artigo 37.° ou do n.° 5 do artigo 43.°.
2. [Revogado].

3. O procedimento de despejo previsto na presente sec¢ao apenas pode ser
utilizado relativamente a contratos de arrendamento cujo imposto de selo

tenha sido liquidado.

Artigo 17.°

[-]
1 [.]

2. O deposito da renda, ap0s a ocorréncia dos factos que constituem
fundamento para despejo, ndo obsta a realizacdo do procedimento de

despejo do local arrendado.
3. [Anterior n.° 2].»
Artigo 3.°
Aditamento a Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro

Séo aditados ao Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pela Lei n.° 6/2006,

de 27 de Fevereiro, os artigos 14.°-A e 15.°-A a 15.°-O, com a seguinte redacgéo:
«Artigo 14.°-A
Titulo executivo

O contrato de arrendamento é titulo executivo para a ac¢do de pagamento
de renda, encargos ou despesas quando acompanhado do comprovativo

de comunicagdo ao arrendatario do montante em divida.



Artigo 15.°-A
Tramitacdo do procedimento de despejo

O procedimento de despejo do local arrendado obedece a seguinte

sequéncia:

a) Verificagdo, por uma das entidades competentes para o
procedimento de despejo previstas no artigo 15.°-B, do preenchimento de
um dos fundamentos do n.° 1 do artigo 15.° e do requisito do n.° 3 do artigo
15.9;

b) Envio de comunicacdo especial de despejo ao arrendatario, por
uma das entidades competentes para o procedimento de despejo previstas
no artigo 15.°-B, quando se verifique um dos fundamentos constantes do n.°

1 do artigo 15.° e o requisito constante do n.° 3 do artigo 15.;

c) Caso a comunicacao especial seja devolvida por o destinatario se
ter recusado a recebé-la ou néo a ter levantado, a entidade competente para
o procedimento de despejo procede a sua notificacdo pessoal ou a afixacao
dessa comunicagdo na porta do local arrendado, nos termos do n.° 3 do
artigo 15.°-D;

d) Depois de notificado, o arrendatario tem 15 dias, se outro prazo
ndo for concedido, para demonstrar, perante a entidade competente para o
procedimento de despejo, que néo se verificam os fundamentos previstos no

artigo 15.° ou para desocupar o local arrendado, nos termos do artigo 15.°-E;

e) Findo o prazo referido na alinea anterior sem que o arrendatario
tenha demonstrado que néo se verificam os fundamentos previstos no artigo
15.° ou sem que tenha desocupado o locado, a entidade competente para o
procedimento de despejo desloca-se ao local arrendado com o senhorio,

para que este tome posse do imoével, nos termos do artigo 15.°-F;

f) Caso o arrendatario ndo desocupe o local arrendado de livre

vontade no momento a que se refere a alinea anterior, a entidade



competente para o procedimento de despejo apresenta requerimento que
assume caracter urgente para autorizacdo da entrada no domicilio do
arrendatario, junto do tribunal ou julgado de paz competente, nos termos do
artigo 15.°-G;

g) Autorizada a entrada no domicilio do arrendatario pelo juiz ou juiz
de paz, a entidade competente para o procedimento de despejo toma posse
do imdvel, nos termos do artigo 15.°-J, tendo o arrendatario 15 dias, para

remover o0s seus bens moveis, nos termos do n.° 1 do artigo 15.°-L;

h) Terminado o prazo de remog¢do dos bens sem que o arrendatério
os tenha recolhido, os mesmos consideram-se abandonados, nos termos do

n.° 2 do artigo 15.°-L.

Artigo 15.°-B
Competéncia para a realizacdo do procedimento de despejo
S&o competentes para a realizacdo do procedimento de despejo:
a) Os conservadores e os oficiais de registo;
b) Osadvogados;
c) Osagentes de execucao;
d) Os notérios;
e) Os solicitadores.

No ambito da realizagdo do procedimento de despejo, as entidades
referidas no namero anterior praticam, nomeadamente, 0s seguintes

actos:
a)  Comunicacdo especial de despejo;

b)  Tomada de posse do imdvel;



c) Solicitagdo do auxilio das autoridades policiais para tomar posse

do imovel;

d) Apresentacdo de requerimento urgente para autorizacdo de
entrada no domicilio do arrendatario, junto do tribunal ou julgado de paz

competente;
e) Elaboracdo dos autos previstos no presente procedimento.

3. O valor a cobrar pelas entidades referidas no n.° 1 é fixado por portaria
dos membros do Governo responsaveis pela area da economia, da justica

e do ordenamento do territdrio, sendo que:

1. O valor a cobrar pelas entidades referidas na alinea a) do n.° 1

deve ser fixo;

2. O valor a cobrar pelas entidades referidas nas alineas b) a e) do

n.° 1 deve ser um valor maximo.

4. A todos os documentos elaborados pelas entidades competentes referidas
no n.° 1 é conferida fé publica, desde que assinado electronicamente ou

carimbado com o respectivo selo branco.

Artigo 15.°-C
Comunicacao especial de despejo

1. O despejo com os fundamentos previstos no artigo 15.° esta sujeito a
comunicacdo especial, cujo modelo é aprovado por portaria dos membros
do Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais, da justica, da

economia e da habitagao.
2. A comunicacdo especial tem como finalidade:

a) Resolver o contrato, nos casos previstos no n.° 7 do artigo 9.%;



b) Exigir a desocupacédo imediata do imovel arrendado e a entrega da

respectiva chave;

c) Exigir que o locatario retire os seus bens moveis do local

arrendado;

d) Exigir o pagamento imediato de qualquer renda que se encontre

em atraso.
3. Acomunicagéo especial deve conter:
1. Indicacédo do fundamento de despejo, nos termos do artigo 15.°;

2. Indicagdo que, na falta de remocgdo do bens moveis, 0s mesmos

consideram-se abandonados, nos termos do artigo 15.°-L;
3. Identificacdo, morada e contactos do senhorio;
4. Identificacdo e morada do arrendatario;

5. Identificagdo, morada, contactos e assinatura electrénica ou
assinatura e carimbo com o respectivo selo branco da entidade competente

para o procedimento de despejo;

6. Indicacdo que o arrendatério disp8e dos meios, legais e judiciais,
para obstar ao despejo, nomeadamente a possibilidade de demonstrar,
perante a entidade competente para o procedimento de despejo, que néo se
verificam os fundamentos previstos no artigo 15.°, de requerer providéncias

cautelares e o diferimento da desocupagéo, nos termos do artigo 15.°-M;

7. Prazo méaximo para a desocupacao do local arrendado.



Artigo 15.°-D
Forma da comunicacéo especial de despejo

1. A comunicacdo especial de despejo deve ser remetida por uma das
entidades competentes para o procedimento de despejo, através de carta

registada com aviso de recepgéo.

2. A comunicagéo especial aplica-se o disposto no n.° 2 do artigo 9.2, no n.° 4

do artigo 11.°e no n.° 1 do artigo 12.°.

3. No caso de a carta ser devolvida por o destinatario se ter recusado a
recebé-la ou néo a ter levantado no prazo previsto no regulamento dos
servicos postais, a entidade competente para o procedimento de despejo

deve deslocar-se ao local arrendado e:

1. Notificar o destinatario, devendo o mesmo assinar copia da

comunicacao recebida; ou

2. Caso ndo seja possivel notificar pessoalmente o destinatario,
afixar a respectiva comunicacdo especial na porta do local arrendado,

lavrando auto desse facto.

Artigo 15.°-E
Prazo para desocupacao do local arrendado
1. O prazo para a desocupacao de pessoas e bens do local arrendado é:

a) O expressamente previsto na comunicacdo especial, nunca

inferior a 15 dias;
b) 15 dias, nos restantes casos.

2. O prazo previsto no namero anterior conta-se a partir dos seguintes

factos:



a) No caso de ter sido o arrendatario a assinar a comunicagdo

especial ou o aviso de recepcdo, da respectiva data de assinatura;

b) No caso de ndo ter sido o arrendatario a assinar o aviso de
recepcdo da comunicacdo especial, do 5.° dia posterior a data de assinatura

do mesmo;

c) No caso de afixagdo da comunicacdo especial na porta do local

arrendado, do 5.° dia posterior a data de afixacao.

3. Ao procedimento previsto na presente sec¢do ndo se aplica o disposto no

artigo 1087.° do Codigo Civil.

Artigo 15.°-F
Tomada de posse do local arrendado

1. Findo o prazo estabelecido no artigo anterior, a entidade competente para
o procedimento de despejo desloca-se ao local arrendado com o senhorio,

para que este tome posse do imovel.

2. A entidade competente para o procedimento de despejo pode solicitar o

auxilio de autoridades policiais.

3. 0O senhorio e o arrendatario podem acordar num prazo para entrega do
local arrendado e remoc¢édo de todos os bens moveis, sendo lavrado auto

pela entidade competente para o procedimento de despejo.

4. Em caso de incumprimento do acordo previsto no namero anterior, o
senhorio ou a entidade competente para o procedimento de despejo

utiliza 0 mecanismo previsto no artigo seguinte.



1.

2.

3.

Artigo 15.°-G
Autorizacao judicial para entrada no domicilio

Caso o arrendatario ndo desocupe o local arrendado de livre vontade, a
entidade competente para o0 procedimento de despejo apresenta
requerimento que assume caracter urgente, junto do tribunal ou julgado
de paz competente, para que este autorize a entrada no domicilio do

arrendatario.
O requerimento deve ser instruido com:

1. Documento comprovativo do pagamento da taxa devida pelo

requerimento;

2. Copia da comunicacdo especial, bem como do aviso de recepcao,

assinado ou devolvido;

3. Copia do auto de afixagdo da comunicacdo especial na porta do

local arrendado, quando aplicavel;

4. Declaracdo do senhorio, atestando que néo foi citado de qualquer
accao judicial ou peticdo para o diferimento da desocupac¢do de imével para
habitacdo, nos termos do artigo 930.°-C do Cddigo do Processo Civil, que

obste & realizacdo das operagdes de desocupacdo do local arrendado;

5. Coépia da documentacdo que o arrendatario haja apresentado a
entidade competente para obstar ao procedimento de despejo, quando

aplicavel.

O Modelo de requerimento e o valor da taxa devida pelo requerimento
urgente sdo fixados por portaria dos membros do Governo responsaveis
pela area das autarquias locais, da justica e da economia, devendo essa

taxa ser de valor fixo.



2.

Artigo 15.°-H
Tribunal e julgado de paz competente para autorizacao de entrada no
domicilio
E competente para autorizar a entrada no domicilio do arrendatario, nos
termos do artigo anterior, qualquer tribunal judicial de competéncia civil

de 1.2 instancia ou julgado de paz existente na area do distrito judicial em

gue o local arrendado se situe.

Artigo 15.°-|
Tramitacdo da autorizacao judicial para entrada no domicilio

O juiz deve tomar a decisdo quanto ao requerimento apresentado, que
assume caracter urgente, no prazo maximo de cinco dias Uteis a contar da

data de entrada na secretaria do tribunal.
S&o motivos de indeferimento, designadamente:

1. Nao ter sido utilizado o modelo de requerimento ou este nao

estar devidamente preenchido;

2. Nao ter sido mencionado um dos fundamentos constantes do

artigo 15.9;

3. O requerimento ndo estar instruido com os documentos referidos

no n.° 2 do artigo 15.°-G;

4. Nao terem sido cumpridas as regras legais para o procedimento

de despejo.



1.

2.

Artigo 15.°-]
Entrada no domicilio do arrendatario com autorizacao judicial

O deferimento da autorizagdo judicial para entrada no domicilio do

arrendatario implica:

a) A possibilidade de arrombamento da porta e de
substituicdo da fechadura para despejo do local arrendado e tomada de

posse do imovel;

b) Que em caso de ndo remocao dos bens mdveis no prazo
fixado nos termos do artigo seguinte, os mesmo se consideram

abandonados.

Para a tomada de posse do imével a entidade competente pode solicitar o

auxilio das autoridades policiais.

Artigo 15.°-L
Destino dos bens moéveis

O arrendatario deve, no prazo de 15 dias apds a tomada de posse efectiva
do imével arrendado pelo senhorio ou pela entidade competente para o
procedimento de despejo, remover os seus bens moveis do local

arrendado.

Decorrido o prazo fixado no numero anterior sem que os bens tenham

sido removidos consideram-se abandonados.

Para efeito do disposto no nimero anterior, a entidade competente para o
procedimento de despejo procede ao arrolamento dos bens encontrados

no imovel.



1.

2.

Artigo 15.°-M
Proteccao do arrendatério

Apos a comunicacgdo especial de despejo, o arrendatério pode demonstrar,
perante a entidade competente para o procedimento de despejo, que nao
se verificam os fundamentos previstos no artigo 15.°, nomeadamente

demonstrando o pagamento pontual das rendas.
O arrendatario pode ainda:

a) Instaurar accao judicial de impugnacdo do despejo e requerer as

providéncias cautelares respectivas;

b) Requerer o diferimento da desocupacdo, por um prazo ndo

superior a 10 meses, nos termos dos artigos 930.°-C e 930.°-D do Cddigo de

Processo Civil, com as devidas adaptacgoes;

c) Apresentar o atestado meédico previsto no n.° 3 do artigo 930.°-B

do Cddigo de Processo Civil, a entidade competente para o procedimento de

despejo, com as devidas adaptacoes.

1.

Artigo 15.°-N
Suspensao do procedimento de despejo

O procedimento de despejo do local arrendado suspende-se, mesmo que
ja tenha sido autorizada a entrada no domicilio do arrendatario contra a
sua vontade, nos termos do artigo 15.°-I, com a notificacdo ao senhorio da
accao ou providéncia prevista na alinea a) do n.° 2 do artigo anterior,

desde que prestada a caugdo nos termos do nimero seguinte.

A suspensdo do procedimento de despejo nos termos do numero anterior
ocorre desde que seja prestada pelo arrendatario caucdo no valor das
rendas, encargos ou despesas em divida, acrescida mensalmente do

depdsito do montante correspondente a privagdo do uso do imovel, de



valor equivalente ao das rendas que se venceriam se 0 contrato nao

tivesse sido resolvido.

3. O procedimento de despejo do local arrendado suspende-se igualmente
com a apresentacdo da peticdo de diferimento da desocupacdo pelo

arrendatério, nos termos da alinea b) do n.° 2 do artigo anterior.

4. Nos casos previstos na alinea ¢) do n° 2 do artigo anterior, o
procedimento suspende-se pelo prazo e nos termos previstos nosn.° 3a5

do artigo 930.°-B do Codigo de Processo Civil, com as devidas adaptacdes.

Artigo 15.°-0
Responsabilidade civil e criminal

1. Aquele que fizer uso indevido do procedimento de despejo do local

arrendado incorre em responsabilidade civil e criminal, nos termos da lei.

2. Se o arrendatario utilizar algum dos meios previstos nos artigos 15.°-M e
15.°-N litigando de ma fé responde pelos danos que culposamente causar
ao senhorio e incorre em multa nos termos do artigo 456.° do Codigo de

Processo Civil.»
Artigo 4.°
Alteracdes sistematicas

E aditado ao capitulo Il da Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, a seccdo IlI-A, com a

epigrafe «Procedimento de despejo», que inclui os artigos 15.° a 15.°-0.

Seccao Il

Diferimento da desocupacéao de imével



Artigo 5.°
Alteracéo ao Codigo de Processo Civil

O artigo 930.°-C do Cédigo do Processo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 44 129, de

28 de Dezembro de 1961, passa a ter a seguinte redaccéo:

«Artigo 930.°-C
[..]
1. [..].
2. Para efeitos do disposto no numero anterior, o diferimento da
desocupacdo do local arrendado para habitacdo por razdes sociais

imperiosas pode ocorrer quando o executado, o seu conjuge ou pessoa

com quem viva em unido de facto:

a) Seja beneficiario do complemento solidario para idosos;
b) Seja beneficiario do rendimento social de insercao;
c) Seja beneficiario do subsidio social de desemprego;
d) Seja recebedor do 1.° escaldo do abono de familia.

3. O diferimento da desocupacdo do local arrendado para habitacdo por
razbes sociais imperiosas pode ainda ocorrer quando o rendimento por
adulto equivalente do agregado familiar do executado, calculado nos
termos do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de Junho, seja inferior a 80% do
Indexante dos Apoios Sociais (IAS) e desde que o executado, seu conjuge,

ou equiparado, reina uma das seguintes condi¢des:

a) Seja beneficiario de subsidio de desemprego;
b) Seja desempregado nao subsidiado inscrito no centro de
emprego.
4. O diferimento da desocupacdo do local arrendado para habitacdo por

razdes sociais imperiosas pode ainda ocorrer quando o montante da renda



represente uma taxa de esfor¢o igual ou superior a 30% do rendimento
mensal de todo o agregado familiar e o executado, seu conjuge, ou

equiparado, reina uma das seguintes condi¢oes:

a) Seja beneficiario da pensdo social de invalidez ou do subsidio
mensal vitalicio;
b) Seja portador de deficiéncia com um grau comprovado de
incapacidade superior a 60%;
c) Sofra de doenca incapacitante para o trabalho, devidamente
comprovada;
d) A composicao do agregado familiar tenha sofrido alteracédo devido
a divércio ou separacéo de facto, hd menos de seis meses.
5. O disposto no numero anterior ndo se aplica quando o rendimento por
adulto equivalente do agregado familiar do executado, calculado nos
termos do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de Junho, seja igual ou superior

a cinco IAS por adulto equivalente.

6. Em caso de diferimento da desocupacdo do local arrendado para
habitacdo por razdes sociais imperiosas, cabe ao Fundo de Socorro Social
do Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca Social indemnizar o
exequente pelo montante correspondente a privacdo do uso do imovel, de
valor equivalente ao das rendas que se venceriam se 0 contrato nao

tivesse sido resolvido e ficando sub-rogado nos direitos daquele.

7. O diferimento da desocupacdo do local arrendado para habitacdo por
razdes sociais imperiosas ndo pode ser novamente peticionado pelo
executado ou qualquer elemento do seu agregado familiar que com ele

coabite, antes de decorridos cinco anos sobre anterior decisdo favoravel.»

Capitulo Il

Simplificacédo de procedimentos necessarios a execucao de operagdes urbanisticas



Secgéo |
Controlo de operagdes urbanisticas de reabilitacdo de edificios
Artigo 6.°
Procedimento especial de controlo prévio

1. O procedimento especial de controlo prévio previsto na presente seccao aplica-se

as operac0Oes urbanisticas que, cumulativamente:

a) Estejam numa éarea de reabilitacdo urbana, nos termos do Decreto-Lei
n.2 307/2009, de 23 de Outubro, ou que visem a reabilitacdo de edificios cuja

conclusdo da construcao tenha ocorrido ha mais de 30 anos;

b) Preservem as fachadas principais do edificio com todos os seus
elementos nédo dissonantes, com possibilidade de novas aberturas de vdos ou

modifica¢do de véos existentes ao nivel do piso térreo;

c) Mantenham os elementos estruturais de valor patrimonial do edificio,

designadamente abdbadas, arcarias, estruturas metalicas ou de madeira;

d) Mantenham o numero de pisos acima do solo, sendo admitido mais um
piso pelo aproveitamento do vao da cobertura, com possibilidade de abertura de
vao para comunicacdo com o exterior, e de pisos no subsolo, nos termos dos

respectivos planos directores municipais e demais regulamentos municipais.

2. O procedimento de controlo prévio previsto na presente sec¢do nédo se aplica as
operacgdes urbanisticas realizadas em imoveis individualmente classificados, ndo

se considerando como tal os imoveis situados nas respectivas zonas de proteccao.

Artigo 7.°
Comunicacao prévia

As operagdes urbanisticas abrangidas pela presente sec¢ao seguem o procedimento de

comunicacao préevia, com as especialidades aqui previstas, excepto quando estejam



isentas de controlo prévio nos termos estabelecidos no regime juridico da reabilitagdo

urbana e no regime juridico da urbanizagédo e da edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei

n.° 555/99, de 16 de Dezembro (RJUE).

1.

Artigo 8.°
Entidade competente

E competente para admitir ou rejeitar a comunicacio prévia dos projectos das

operacOes urbanisticas ao abrigo do presente procedimento:

a) A entidade gestora definida pelo municipio, nos termos da alinea b) do
n° 1 e do n.° 2 do artigo 10.° e dos artigos 36.° a 38.° do Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de Outubro, cabendo a decisédo ao respectivo presidente do érgao

executivo;

b) O municipio, podendo a competéncia para a apreciacao ser delegada no

coordenador da equipa de projecto prevista nos nimeros seguintes.

Nos casos previstos na alinea b) do nimero anterior, a competéncia do municipio
pode ser exercida por uma equipa de projecto, constituida especialmente para o

efeito, nos termos do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 305/2009, de 23 de Outubro.

A equipa de projecto criada nos termos do numero anterior s6 pode exercer
competéncias em matéria de procedimentos especiais de controlo prévio

previstos na presente sec¢ao.

A equipa de projecto prevista nos nimeros anteriores pode ser criada por decisdo

do presidente da camara municipal.



Artigo 9.°
Apresentacdo da comunicacao prévia

1. A comunicagdo prévia € dirigida a entidade competente e € acompanhada dos
elementos referidos no n.° 1 do artigo 35.° do RJUE, aprovado pelo Decreto-Lei

n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

2. O modelo de comunicacdo prévia, bem como os documentos a entregar sdo
aprovados por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas pelas

areas das autarquias locais, da economia e do ordenamento do territorio.

Artigo 10.°
Consultas

1. No procedimento especial de comunicacgdo prévia é dispensada a realizacdo de
consultas e a solicitacdo de qualquer parecer, autorizacdo ou aprovacgao, a entidades

externas ou a servicos da organizacao autarquica municipal.

2. A titulo meramente facultativo e ndo vinculativo, a entidade competente pode
contactar ou reunir com as entidades externas ou 0S servicos da organizagao
autarquica municipal que considere adequados, para obtencdo dos esclarecimentos
que se revelem necessarios, ndo podendo implicar essa audicdo a emissdo de
qualquer parecer, informacao, aprovacdo, autorizagdo ou documento escrito, nem a
suspensdo do prazo legalmente estabelecido para a apreciagdo da comunicagdo
prévia.
Artigo 11.°

Rejei¢do da comunicagdo prévia

1. No prazo de 20 dias a contar da entrega da comunicacdo e demais elementos a
que se refere o artigo 10.°, a entidade competente deve rejeitar a comunicacao

quando verifique que a obra viola as normas legais e regulamentares aplicaveis.



2. Decorrido o prazo previsto no numero anterior sem que a entidade competente
tenha rejeitado a comunicacdo prévia, € disponibilizada a informacéao,
preferencialmente no sitio da Internet da entidade competente, de que a

comunicacao nao foi rejeitada, o que equivale a sua admissao.

3. Na falta de rejeicdo da comunicac¢do prévia, o interessado pode dar inicio as
obras, efectuando previamente o pagamento das taxas devidas através de

autoliquidacao.

4. A comunicacdo prévia ndo pode ser rejeitada por nao ter sido consultada ou
solicitado parecer, autorizagdo ou aprovagdo a uma entidade externa ou a

servicos da organizacgdo autarquica municipal.

Artigo 12.°
Edificio inserido em area de reabilitagdo urbana

No caso de edificios compreendidos em &rea de reabilitagdo urbana sujeita a operacdo
de reabilitacdo urbana sistematica nos termos do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
Outubro, a comunicacdo prévia pode ser rejeitada quando a operacdo de reabilitacdo
urbana seja susceptivel de causar um prejuizo manifesto a operagdo de reabilitacdo

urbana da area em que se insere.

Artigo 13.°
Protecgéo do existente

1. A comunicacdo prévia ndo pode ser rejeitada com fundamento em normas legais

ou regulamentares posteriores a construcdo originéria, se:

a) A desconformidade com as normas em vigor ndo for originada ou

agravada pela operacéo de reabilitacdo urbana; ou

b) A operacdo de reabilitacdo urbana melhorar as condi¢fes de seguranca

e de salubridade da edificagéo.



2. Quando o técnico autor do projecto legalmente habilitado declare, através de
termo de responsabilidade, que a desconformidade com as normas em vigor nao
é originada ou agravada pela operacdo de reabilitacdo urbana ou que esta
melhora as condi¢des de seguranca e de salubridade da edificacdo, a apreciacdo
pela entidade competente no &mbito da comunicacdo prévia ndo incide sobre os

aspectos que se relacionem com a declaracao.

3. 0O termo de responsabilidade subscrito pelo técnico autor do projecto legalmente

habilitado deve:

a) Indicar quais as normas legais ou regulamentares em vigor que 0O

projecto ndo observa; e

b) Fundamentar a ndo aplicacdo das normas ao abrigo do ndmero

anterior.

4. O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica a possibilidade de a entidade
competente rejeitar a comunicagdo prévia por inobservancia das normas legais e
regulamentares em vigor cuja desaplicacdo ndo conste do termo de

responsabilidade.

5. O disposto no presente artigo tem natureza imperativa, prevalecendo sobre
quaisquer outras normas, gerais ou excepcionais, ndo podendo ser afastado ou

modificado pelas mesmas.

6. O modelo do termo de responsabilidade referido no n.° 2 é aprovado por portaria
dos membros do Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais, da

economia, das obras publicas e do ordenamento do territdrio.

Artigo 14.°
Informacé&o prévia

A informacéo prévia favoravel obtida nos termos da subsec¢do Il do RJUE vincula a

entidade competente nos termos do artigo 17.° do referido regime.



1.

Artigo 15.°
Termo de responsabilidade para autorizacéo de utilizacdo

Concluida a operacdo urbanistica, no todo ou em parte, o director de obra ou
director de fiscalizagdo de obra apresenta a entidade competente, através de

termo de responsabilidade, declaracéo que ateste:

a) Que a obra esté concluida;

b) Que a obra foi executada de acordo com as condi¢des da comunicagdo
previa;

c) Se for caso disso, que as alteragcOes efectuadas ao projecto estdo em
conformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis.
O termo de responsabilidade referido no numero anterior deve, ainda:

a) ldentificar o titular da autorizacdo de utilizacao;

b) Identificar o edificio ou a fraccdo autbnoma a que respeita;

¢) Indicar o uso a que se destina o edificio ou a frac¢do autdbnoma;

d) Declarar que estdo cumpridos os requisitos legais para a constituicao da

propriedade horizontal, quando aplicavel.

O modelo do termo de responsabilidade referido nos numeros anteriores €
aprovado por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas das
autarquias locais, da economia, das obras publicas e do ordenamento do

territorio.

Artigo 16.°
Autorizagao de utilizagéo

O comprovativo da apresentacdo a entidade competente do termo de
responsabilidade a que se refere o artigo anterior corresponde & autorizagao de

utilizacéo, para os efeitos do artigo 62.° do RJUE.



2. A autorizacdo de utilizacdo dos edificios é titulada pelo comprovativo da

4.

apresentacdo a entidade competente do termo de responsabilidade referido no
artigo anterior, substituindo o alvara de utilizacdo referido no n.° 3 do artigo 74.°
do RJUE.

O comprovativo da apresentacdo a entidade competente do termo de
responsabilidade a que se refere o artigo anterior vale para todos os efeitos junto
de qualquer entidade publica ou privada, incluindo designadamente para efeitos
de:

a) Transmissdo da propriedade;

b) Celebracao de contrato de arrendamento;

c) Constituicdo de propriedade horizontal;

d) Instrucdo de processos no ambito da iniciativa “Licenciamento Zero”;
e) Ligacdo da agua, luz, gas, saneamento e telecomunicacdes a rede;

f) Instalacdo ou modificacédo de estabelecimento comercial;

Q) Para os devidos efeitos fiscais.

A disponibilizagdo do comprovativo da apresentacdo a entidade competente do
termo de responsabilidade com os efeitos previstos no n.° 1 ndo pode ficar
dependente de licencas, autorizagdes, alvards, apreciacdes, validagdes,
autenticacOes, certificagbes, actos emitidos na sequéncia de comunicagdes

prévias com prazo e registos ou qualquer tipo de vistorias ou inspec¢des prévias.

O comprovativo previsto no nimero anterior serve como certificagdo para todos
os efeitos fiscais, nomeadamente para os efeitos dos artigos 45.° e 71.° do

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF).



Artigo 17.°

Inspeccdes e vistorias de fiscalizacdo e medidas de tutela da legalidade urbanistica

1.

O exercicio das competéncias previstas nos artigos 46.° e 47.° do regime juridico
da reabilitacdo urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
Outubro, pode ser, nos termos ai estabelecidos, delegado nas entidades a que se
refere o artigo 9.°, no ambito dos procedimentos de controlo prévio da sua

competéncia.

Quando o exercicio das medidas de tutela da legalidade urbanistica seja motivado
pela inobservancia de normas legais e regulamentares aplicaveis, cuja
desaplicacdo foi fundamentada nos termos do artigo 14.°, essas medidas apenas
podem ser exercidas apés deliberacdo favoravel da comissdo arbitral municipal
(CAM), prevista no Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto.

Para os efeitos do numero anterior, a CAM deve pronunciar-se no prazo de 30
dias a contar da apresentacdo de requerimento pela entidade competente

referida no artigo 9.°.

Na falta de deliberacdo no termo do prazo referido no nimero anterior, a
entidade competente pode exercer as medidas de tutela de legalidade urbanistica

nos termos do n.° 1.

A CAM segue o regime previsto no Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto, com
as necessarias adaptacdes, nhomeadamente para assegurar o cumprimento do
prazo previsto no n.° 3, sendo que o seu presidente ndo tem, para os efeitos do

presente artigo, voto de qualidade.

Artigo 18.°
Contra-ordenagdes

Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, € punivel como

contra-ordenagéo:



a) A realizacdo de operacdo urbanistica de reabilitacdo urbana sujeita a

comunicacao prévia sem que esta haja sido efectuada e admitida;

b) A realizacdo de quaisquer operacdes urbanisticas de reabilitacdo de
edificios em desconformidade com o respectivo projecto ou com as condi¢des da

admissdo da comunicagdo prévia;

c) A ocupacdo de edificios ou suas fraccbes autonomas sem autorizagdo

de utilizagcdo ou em desacordo com o uso nela fixado;

d) As falsas declaragdes dos autores e coordenadores de projectos no
termo de responsabilidade relativamente a observancia das normas técnicas
gerais e especificas de construcdo, bem como das disposicdes legais e

regulamentares aplicaveis ao projecto;

e) As falsas declara¢des dos autores e coordenador de projectos no termo

de responsabilidade previsto no n.° 2 do artigo 13.°;

f) As falsas declara¢es no termo de responsabilidade do director de obra
e do director de fiscalizacdo de obra ou de outros técnicos, nos termos do artigo

14.°, relativamente:

i. A conformidade da execucdo da obra com o projecto aprovado e com

as condigdes da comunicacao prévia admitida;

i. A conformidade das alteracdes efectuadas ao projecto com as normas

legais e regulamentares aplicaveis.

) A subscricdo de projecto da autoria de quem, por razbes de ordem

técnica, legal ou disciplinar, se encontre inibido de o elaborar.

A contra-ordenacao prevista na alinea a) do nimero anterior € punivel com coima
de €500 a € 200 000, no caso de pessoa singular, e de € 1 500 a € 450 000 no caso

de pessoa colectiva.



A contra-ordenacdo prevista na alinea b) do n.° 1 € punivel com coima de € 2 500
a € 350 000, no caso de pessoa singular, e de € 5 000 a € 600 000 no caso de

pessoa colectiva.

A contra-ordenacdo prevista na alinea ¢) do n.° 1 é punivel com coima de € 1 000
a € 250 000, no caso de pessoa singular, e de € 3 000 a € 400 000, no caso de

pessoa colectiva.

As contra-ordenagfes previstas nas alineas d) a g) do n.° 1 sdo puniveis com
coima de € 3000 a € 350 000.

A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

Artigo 19.°
Sang@es acessorias

As contra-ordenacbes previstas no n.° 1 do artigo anterior podem ainda
determinar, quando a gravidade da infraccdo o justifique, a aplicacdo das

seguintes sancdes acessorias:

a) A apreensdo dos objectos pertencentes ao agente que tenham sido

utilizados como instrumento na pratica da infracgéo;

b) A interdigdo do exercicio no municipio, até ao méximo de quatro anos,

da profissdo ou actividade conexas com a infrac¢éo praticada;

c) A privagdo do direito a subsidios outorgados por entidades ou servigos

publicos.

As sang¢des previstas no n.° 1, bem como as previstas no artigo anterior, quando
aplicadas a industriais de constru¢do civil sdo comunicadas ao Instituto da

Construcéo e do Imobiliario, I. P.

As san¢@es aplicadas ao abrigo do disposto nas alineas d) a g) do n.° 1 do artigo

anterior aos autores dos projectos, responsaveis pela direc¢do técnica da obra ou



a quem subscreva o termo de responsabilidade previsto no artigo 16.° sdo

comunicadas a respectiva ordem ou associacao profissional, quando exista.

4. A interdicdo de exercicio de actividade prevista na alinea b) do n.° 1, quando
aplicada a pessoa colectiva, estende-se a outras pessoas colectivas constituidas

pelos mesmos sécios.

Artigo 20.°
Responsabilidade criminal

1. O desrespeito dos actos administrativos que determinem qualquer das medidas
de tutela da legalidade urbanistica previstas no presente regime constitui crime

de desobediéncia, nos termos do artigo 348.° do Codigo Penal.

2. As falsas declara¢6es ou informac@es prestadas pelos responsaveis referidos nas
alineas d) a f) do n.° 1 do artigo anterior nos termos de responsabilidade ou no
livro de obra integram o crime de falsificacdo de documentos, nos termos do

artigo 256.° do Cédigo Penal.

Artigo 21.°
Regime subsidiario

Em tudo o ndo se encontre especialmente previsto no presente capitulo aplica-se o

disposto no RJUE.

Seccao ll

Simplificagéo da constituicdo da propriedade horizontal



1.

Artigo 22.°
Constituicdo da propriedade horizontal

O comprovativo da apresentacdo ao municipio, ou a entidade competente nos
termos do artigo 8.°, de termo de responsabilidade referido no nimero seguinte,
subscrito por técnico legalmente habilitado, atestando que estdo verificados 0s
requisitos legais para a constituicdo da propriedade horizontal, vale como
documento comprovativo de que as fraccdes autonomas satisfazem os requisitos
legais, para os efeitos do artigo 59.° do Codigo do Notariado, aprovado pelo

Decreto-Lei n.° 207/95, de 14 de Agosto.

O termo de responsabilidade referido no niUmero anterior deve:
a) ldentificar o titular da autorizagdo de utilizacao;
b) Identificar o edificio ou as fracgdes autbnomas a que respeita;
c) Indicar o uso a que se destinam as frac¢bes autonomas;

d) Declarar que estdo cumpridos os requisitos legais para a constituicado da

propriedade horizontal.

O modelo do termo de responsabilidade referido nos numeros anteriores é
aprovado por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas das
autarquias locais, da economia, das obras publicas e do ordenamento do

territorio.

A disponibilizagdo do comprovativo da apresentacdo do termo de
responsabilidade com os efeitos previstos no n.° 1 ndo pode ficar dependente de
licengcas, autorizacbes, alvaras, apreciagdes, validagdes, autenticagoes,
certificagBes, actos emitidos na sequéncia de comunicacdes prévias com prazo e

registos ou qualquer tipo de vistorias ou inspec¢des prévias.

Seccao lll

Realizagédo de obras em prédios arrendados



Artigo 23.°
Alteracdes ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto
Os artigos 1.9, 3.9, 7.°2,9.9, 10.°, 12.°9a 15°,17.°2a 21.°, 28.° e 31.° do Decreto-Lei n.°
157/2006, de 8 de Agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23 de Outubro,

passam a ter a seguinte redacgéo:

«Artigo 1.°
[..]

A
a) [.I;
b) A realizacdo de obras coercivas;
o [.I
d [.]

Artigo 3.°
[..]
No caso de o senhorio ndo efectuar as obras a que esta obrigado, o
municipio ou a entidade gestora da &area de reabilitagdo urbana, pode
intima-lo a sua realizacdo, bem como proceder a sua execugdo coerciva,

independentemente da respectiva deliberacdo pela assembleia de

conddéminos.

Artigo 7.°

Denuncia para demolicao



2.

1.

2.

1.

Exceptuam-se do disposto no numero anterior as situacdes em que a
demolicdo seja determinada por motivo de ruina, nos termos do n.° 3 do
artigo 89.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, ou do artigo

6.2 do Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto.

Quando a ruina resulte de accdo ou omissao culposa, do proprietario ou
de terceiro, o disposto no namero anterior ndo prejudica o direito do
arrendatario de, nos termos gerais, obter do causador dos prejuizos a

indemnizagdo que seja devida.

Artigo 9.°
[]

L]

Aplica-se ao realojamento do arrendatario o disposto no n.° 5 do artigo
6.2, devendo o imovel destinado a esse fim possuir o nivel de

conservagao meédio ou superior.

Caso as despesas a suportar com o realojamento em imodvel equivalente
ao locado sejam superiores a renda paga pelo arrendatario, o
realojamento temporario pode ter lugar em fogo adequado a dimensédo
do seu agregado familiar, de acordo com as regras estabelecidas na

legislacdo relativa a habitacdo social.

Artigo 10.°
[]

A suspensdo do contrato € efectuada por comunicagdo ao arrendatério,

formulando uma proposta com os seguintes elementos:



a) Caracterizacdo das obras a efectuar e necessidade de

desocupacéo do locado;

b) [..;
o [.];

d) Indicagdo do prazo legalmente estabelecido para a resposta e da

consequéncia prevista no n.° 6 para o incumprimento desse prazo.

2.

Nos casos previstos no artigo 89.° do RJUE e nos artigos 55.° e 57.° do
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de Outubro, o senhorio apresenta, com a sua proposta,

a intimacao correspondente.

. O arrendatario responde no prazo de 30 dias, podendo aceitar ou

recusar, integralmente, a proposta do senhorio, bem como, em

alternativa a suspensao, denunciar o contrato.

No caso previsto na parte final do nUmero anterior, cabe ao arrendatario
indicar o momento de producdo de efeitos da denuncia, que deve

ocorrer antes da data de inicio das obras.

L]

Na falta de resposta dentro do prazo estabelecido no n.° 3, considera-se

recusada a proposta do senhorio.

No prazo de 15 dias a contar da aceitacdo da proposta, o senhorio
comunica ao arrendatario as datas para a entrega da chave da casa de

realojamento e para a desocupacéo do locado.

. [Anterior n.2 7].

[Anterior n.° 8].



Artigo 12.°
[]

O disposto na presente subseccao aplica-se as obras coercivas executadas em prédios

total ou parcialmente arrendados:
a) Pelo municipio, nos termos do RJUE;

b) Pelo municipio ou pela entidade gestora da area de reabilitacdo urbana

nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana.

Artigo 13.°
Despejo administrativo

Para os efeitos previstos no artigo anterior, a entidade promotora das
obras coercivas pode proceder ao despejo administrativo e ocupar o prédio
ou fogos, total ou parcialmente, até ao periodo de um ano apés a data da

conclusdo das obras, apds o qual tal ocupacao cessa automaticamente.

Artigo 14.°
[]

1. O inicio das obras é precedido da elabora¢do de um orcamento do
respectivo custo, a comunicar ao senhorio, por escrito, e que representa
o valor pelo qual este é responsavel, sem prejuizo do disposto no

numero seguinte.

2. Ovalor a suportar € acrescido do custo dos trabalhos a mais, decorrentes
de circunstancias imprevisiveis a data da elabora¢do do orgamento, que
se mostrem indispensaveis para a conclusdo da obra, com o limite
estabelecido no n.° 3 do artigo 370.° do CAdigo dos Contratos Publicos,

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de Janeiro.



Artigo 15.°
[]

1. A entidade promotora das obras coercivas ndo pode proceder ao despejo
administrativo sem assegurar simultaneamente o0 realojamento
temporario dos arrendatarios existentes, sendo aplicavel o disposto no

n.° 5 do artigo 6.°.

2 [.]

3. No caso de arrendamento ndo habitacional, ndo sendo possivel o
realojamento ou ndo concordando o arrendatdrio com as condi¢des
oferecidas, a entidade promotora das obras coercivas indemniza o
arrendatario nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 6.°, tendo o
direito de arrendar o local apds as obras, nos termos do artigo 20.°, para

se ressarcir do valor da indemnizacgéo paga.

Artigo 17.°
[..]

A entidade promotora das obras coercivas comunica ao arrendatario o fim das obras,
devendo o arrendatario reocupar o locado no prazo de trés meses, salvo justo

impedimento, sob pena de caducidade do contrato de arrendamento.

Artigo 18.°
[.]
1. O ressarcimento pelas obras executadas pela entidade promotora das

obras coercivas é feito através do recebimento das rendas, com o limite

previsto no artigo 14.°.

2. Quando o senhorio o requeira, demonstrando que as rendas sao

indispensaveis para sustento do seu agregado familiar ou para a



sustentabilidade econdmica da pessoa colectiva, a entidade promotora
das obras coercivas pode autorizar o levantamento de 50% do valor dos
depositos da renda vigente aguando do inicio das obras, acrescida das
actualizacGes ordindarias anuais, revertendo o restante para a entidade

promotora das obras coercivas.

. A autorizacao referida no nimero anterior é emitida no prazo de 10 dias
apoés a apresentacao do requerimento, acompanhado dos elementos de

prova necessarios.

Artigo 19.°
[..]

. O arrendatério deposita a renda, nos termos dos artigos 17.° e seguintes
do NRAU, enquanto a entidade promotora das obras coercivas ndo se

encontrar totalmente ressarcida.

. No prazo de 10 dias ap0s o ressarcimento integral, a entidade promotora
das obras coercivas notifica os arrendatarios da cessagdo do dever de

depositar a renda.

Artigo 20.°
Arrendamento pela entidade promotora das obras coercivas

. Existindo fogos devolutos no prédio reabilitado, pode a entidade
promotora das obras coercivas arrenda-los, mediante concurso publico,
pelo prazo de cinco anos, renovavel nos termos do artigo 1096.° do
Caodigo Civil.

. Existindo arrendamento nos termos do nimero anterior, 0 proprietario

s6 tem o direito de se opor a renovacgdo do contrato quando o fim do



respectivo prazo se verifique apos o ressarcimento integral da entidade

promotora das obras coercivas.

3. [.]

4. O disposto no n.° 1 ndo é aplicavel se o proprietario arrendar os fogos
devolutos, por valor ndo inferior ao previsto no ndmero anterior, no
prazo de quatro meses apds a ocupacdo do prédio pela entidade

promotora das obras coercivas ou apos a conclusao das obras.

5 [..]

Artigo 21.°
[..]

1 [

2. [..]:
a) [.];
b) [.I;
) [.];

e) Os bens arrolados ficam depositados a guarda da entidade promotora
das obras coercivas e sdo entregues ao arrendatario a requerimento deste, sem
prejuizo de s6 poderem ser repostos no fogo despejando apds a conclusdo das

respectivas obras;
) [.]
3. [..]



Artigo 28.°

[]

. A realizacdo de obras coercivas visa a obtencao pelo prédio de um nivel

de conservacao compativel com a actualizacdo da renda, nos termos dos

artigos 30.° e seguintes do NRAU, com as devidas adaptacOes e as

especialidades constantes do presente artigo.

e

e

]

1.

Artigo 31.°
[..]

. Encontrando-se o edificio constituido em propriedade horizontal, o

inquilino pode substituir-se ao senhorio na execucao de obras nas partes

comuns, determinadas pela assembleia de condéminos ou impostas, nos

termos previstos no artigo 89.° do RJUE e no artigo 55.° do Regime

Juridico da Reabilitacdo Urbana.



Artigo 24.°
Aditamentos ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto
S&o aditados ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto, os artigos 10.°-A a 10.°-C, e

15.°-A a 15.°-B, com a seguinte redaccao:

«Artigo 10.°-A
Intervencao da CAM

1. Aintervencdo da CAM pode ser requerida pelo senhorio, no prazo de 15
dias a contar da data de recepcao da resposta prevista nos n.°s 3 a5 do

artigo anterior ou, na falta desta, do termo do respectivo prazo.

2. A intervencdo da CAM pode ser requerida pelo arrendatario no caso
previsto no n.° 5.° do artigo anterior, no prazo de 15 dias apo6s a

declaracgéo prevista naquele preceito.

3. No caso previsto no n.° 1, os efeitos da suspensdo do contrato ndo

operam até a notificacdo da decisdo da CAM.

4. As decisdes da CAM aplica-se o disposto nos artigos 17.° e 18.° do
Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto.

Artigo 10.°-B
Desocupacao do locado

1. A desocupacio do locado aplica-se, com as necessarias adaptagdes, o
disposto nos artigos 15.°-A a 15.°-0O do NRAU.

2. Para o efeito previsto no niUmero anterior, a comunicagao prevista no

artigo 15.°-C do NRAU deve incluir, consoante o caso:

a) As comunicacgdes da proposta prevista no n.° 1 do artigo 10.°e a

comunicacao da sua aceitacao;



b) A decisdo da CAM, em caso de suspensdo do contrato, quando

seja requerida a intervencao dessa entidade;

c) A decisdo judicial, em caso de denuncia do contrato.

Artigo 10.°-C
Acordo das partes

1. O disposto no presente decreto-lei ndo prejudica o estabelecimento, por
acordo das partes, das solu¢bes que considerem mais adequadas a
respeito da desocupacdo do locado, da realizacdo das obras, do
realojamento ou da indemnizagdo, que decorram da denuncia ou da

suspensao do contrato de arrendamento.

2. O acordo referido no nimero anterior deve, porém, conter 0s seguintes

elementos:
a) Indicacdo do efeito, de cessacdo ou de suspensao, pretendido;
b) Data da desocupacéo do imovel;

c) Condigbes e contrapartidas a prestar ao arrendatério pela

desocupacéo do imovel.

3. A simples apresentagdo de propostas ou a realizacdo de negociagoes,
antes da celebracdo do acordo, ndo prejudica a legitimidade para o
exercicio dos meios de resolucdo de conflitos legalmente estabelecidos

nem suspende 0S mesmos.

Artigo 15.°-A
Requisicdo de imdveis devolutos

1. Na estrita medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional,

por motivo de interesse publico na execu¢do coerciva de obras previstas



no artigo 12.°, os iméveis devolutos, classificados nos termos de diploma
proprio, podem ser objecto de requisicdo temporaria, pelo periodo
maximo de um ano, para realojamento temporario dos arrendatarios e

moradores despejados em virtude da execuc¢éo das referidas obras.

. A requisicéo por utilidade publica regulada no presente artigo aplica-se o
disposto nos artigos 83.° a 86.° do Codigo das Expropriac6es, aprovado
pela Lei n.° 168/99, de 18 de Setembro, com as especificidades constante

do artigo seguinte.

Artigo 15.°-B
Regime especial de requisi¢cdo de imoveis devolutos

. A requisicdo é determinada pela assembleia municipal, mediante

requerimento da entidade promotora da requisi¢ao.

. A entidade promotora da requisi¢do é a cdmara municipal ou a entidade
gestora da area de reabilitagdo urbana, quando esta ndo seja o
municipio.

. O requerimento previsto no namero anterior deve conter os elementos

referidos no artigo 83.° do Codigo das Expropriacdes.

. Na situacao prevista na alinea b) do n.° 3 do artigo 84.° do Codigo das
Expropriagbes, a indemnizacdo ¢é fixada pela CAM mediante

requerimento da entidade promotora da requisi¢ao.

. Da decisdo da CAM cabe recurso, nos termos previstos no Cédigo das

Expropriacdes para a decisao arbitral.

. Aentidade promotora da requisi¢ao pode realizar, no imével requisitado,

as benfeitorias destinadas a obtenc¢éo do nivel conservagdo medio.



7. As benfeitorias previstas no niimero anterior n&o se aplica o disposto nas
alineas e) e f) do n.° 1 do artigo 85.° do Cddigo das Expropriacdes, sendo

as mesmas reguladas pelos artigos 1273.° a 1275.° do Codigo Civil.

8. As requisicOes abrangidas pelo presente artigo possuem caracter

urgente.»

Seccdo IV

Determinacédo do nivel de conservacao dos edificios

Artigo 25.°
Determinacédo do nivel de conservacéo

1. Para efeitos de exercicio dos poderes previstos no artigo 89.° do RIUE e
nos artigos 55.° e 57.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, a
avaliacdo do estado de conservacdo de um prédio urbano ou fraccao
autbnoma € efectuada através da determinacdo do seu nivel de
conservacdo, de acordo com o disposto no artigo 5.° do Decreto-Lei
n.°156/2006, de 8 de Agosto, e nos artigos 2.° a 6.° da Portaria
n.© 1192-B/2006, de 3 de Novembro.

2. A determinacdo do nivel de conservacdo prevista no namero anterior
cabe a camara municipal ou a entidade gestora da area de reabilitacdo
urbana, caso nesta sejam delegados os poderes conferidos pelos artigos

55.°9 e 57.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana.

3. No ambito dos procedimentos de controlo prévio de operacdes
urbanisticas, a determinacéo do nivel de conservacao de prédios urbanos
ou fraccbes autonomas pode ser efectuada, por termo de

responsabilidade do técnico autor do projecto ou do técnico responsavel



pela direccdo da obra, desde que possuam a habilitacdo legalmente

exigida.

4. Aplica-se a determinacao do nivel de conservacdo regulada no presente
artigo o disposto no n.° 2 e, com as necessarias adaptacdes, no n.° 4 do

artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto.

Capitulo IV

Regime fiscal

Secgéo |

Incentivos fiscais a reabilitacdo urbana

Artigo 26.°
Incentivos fiscais a reabilitacdo urbana

S&o tributadas a taxa reduzida de IVA as opera¢des constantes das verbas 2.18,
219, 2.23 a 2.27, da lista | anexa ao Cddigo do Imposto sobre o Valor

Acrescentado (IVA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 394-B/84, de 26 de Dezembro.
Em sede de imposto sobre o rendimento das pessoas singulares (IRS):

a) Séo englobadas em 50% as mais-valias previstas no n.° 2 do artigo 43.°

do Cédigo do IRS;

b) S&o tributadas a taxa autdbnoma de 5% as mais-valias previstas no n.° 5

do artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF);

c) Sao dedutiveis a colecta os encargos previstos no n.° 4 do artigo 71.° do
EBF;

d) S&o tributadas a taxa auténoma de 25%, em sede de IRS, as rendas

previstas no n.° 6 do artigo 72.° do Cédigo do IRS;



e) Sdo tributadas a taxa autbnoma de 5% as rendas de imdveis

reabilitados, previstas no n.° 6 do artigo 71.° do EBF.

1. S&o aplicaveis as isen¢bes de imposto municipal de imdveis (IMI), previstas no

artigo 45.°, non.° 1 e 3 do artigo 46.° e non.° 7 do artigo 71.°, todos do EBF.

2. S&o aplicaveis as isen¢des de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas

de imoveis (IMT), previstas no artigo 45.° e n.° 8 do artigo 71.° do EBF.

Artigo 27.°
Alteracéo ao Codigo do IRS

O artigo 72.° do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30 de Novembro, passa a ter a seguinte

redacco:
«Artigo 72.°
[.]

1.[.]
2.[.]
3.[.]
4.1.]
5.[..].

6. Os rendimentos prediais referidos na alinea a) do n.° 2 do artigo 8.° sdo

tributados autonomamente a taxa de 25%.
7. [Anterior n.° 6].

8. Os rendimentos previstos nos n.°s 4 a 7 podem ser englobados por opgdo

dos respectivos titulares residentes em territério portugués.

9. [Anterior n.° 8].



10. [Anterior n.° 9].

11. [Anterior n.° 10].»

Artigo 28.°
Alteracéo ao EBF

Os artigos 45.° e 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado pelo Decreto-

Lei n.© 215/89, de 1 de Julho, passam a ter a seguinte redacc¢ao:

«Artigo 45.°
[]

1]

2.[.]

3. Para efeitos dos nimeros anteriores, entende-se por reabilitacdo urbana
0 processo de transformacdo do solo urbanizado, compreendendo a
execucdo de obras de construgdo, reconstrucdo, alteragdo, ampliacéo,
demolicdo e conservacao de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Urbanizacéo e da Edificagdo, com o objectivo de melhorar as
condic6es de uso, conservando o seu caracter fundamental, bem como
0 conjunto de operagdes urbanisticas e de loteamento e de obras de
urbanizacdo, que visem a recuperacdo de zonas historicas e de areas
criticas de recuperacao e reconversao urbanistica, sendo tal reabilitacdo

certificada pela cdmara municipal.
4.1.]
5. [..]
6. [..]
7. [..]



Artigo 71.°

[]

1. Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por

fundos de investimento imobilidrio que operem de acordo com a
legislacdo nacional, desde que se constituam entre 1 de Janeiro de 2008
e 31 de Dezembro de 2014 e pelo menos 75 % dos seus activos sejam
bens imdveis sujeitos a ac¢des de reabilitacdo realizadas nas areas de

reabilitacdo urbana.

2.[.]
3.[.]
4.1.]
5.[..]
6.[.]
7.[.1
8. [.]
9.[.]

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

Os encargos a que se refere o n° 4 devem ser devidamente

comprovados.



18. [Revogado].

19. [..]

20. [...].

21. [.].

22. [..):
a) [.I:
b) [.];
o [.I

d) ‘Estratégia de reabilitacdo’, a estratégia ou o0s objectivos
estratégicos definidos para cada area de reabilitacdo urbana, nos termos do
regime juridico da reabilitacdo urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de Outubro.

23 [..].

24. A delimitacdo das &reas de reabilitacdo urbana para efeitos do presente
artigo € da competéncia da assembleia municipal, sob proposta da
camara municipal, nos termos do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de

Outubro.

25. [..]»

Artigo 29.°
Aditamento ao Codigo do IMI

E aditado ao Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), aprovado pelo Decreto-

Lei n.© 287/2003, de 12 de Novembro, o artigo 70.°-A, com a seguinte redacc¢ao:



«Artigo 70.°-A
Avaliacao por peritos municipais

As avaliagcbes previstas no presente cédigo podem ser realizadas por peritos
municipais, nos termos e nas condicdes a fixar por portaria dos membros do

governo responsaveis pela area das financas e das autarquias locais.»

Seccao Il

Classificacdo de prédios devolutos

Artigo 30.°
AlteragOes ao Decreto-Lei n.© 159/2006, de 8 de Agosto

Os artigos 1.° a 5.° do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de Agosto, passam a ter a

seguinte redaccéo:
«Artigo 1.°

[]

O presente decreto-lei regula a classificacdo de prédios urbanos ou
fraccdes autonomas como devolutos, para efeitos da aplicacdo da taxa do
imposto municipal sobre iméveis (IMI), prevista no n.° 3 do artigo 112.° do
Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), aprovado pelo Decreto-
Lei n.© 287/2003, de 12 de Novembro, e para os demais efeitos legalmente

previstos.



Artigo 2.°

[]

1. E classificado como devoluto o prédio urbano ou a fraccdo auténoma,

destinado a habitacédo, que permaneca desocupado durante um ano.

2. Considera-se haver desocupacdo quando, durante o periodo referido no
namero anterior, ndo se registem consumos superiores a 36,5 m3 de

agua e a 1000 Kwh de electricidade.

Artigo 3.°

[]

1. Ndo se considera devoluto o prédio urbano ou fraccdo auténoma
relativamente ao qual, no periodo referido no n.° 1 do artigo anterior,

se tenha verificado uma das seguintes situacoes:

a) Estar integrado em empreendimento turistico ou inscrito

como estabelecimento de alojamento local,

b) Constituir habitacdo secundaria do sujeito passivo, desde

que localizada em concelho distinto do domicilio fiscal;

c) Ter sido objecto de obras de reabilitacdo certificadas pela

camara municipal;

d) Ter sido concluida a sua construcdo ou emitida a licenca de
utilizacéo;

e) Ter sido adquirido para revenda por pessoas singulares ou
colectivas, nas mesmas condi¢cbes do artigo 7.° do Cddigo do Imposto
Municipal sobre as Transmissfes Onerosas de Imoveis, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro, bem como adquirido pelas
entidades e nas condicdes referidas no artigo 8.° do mesmo Cédigo, desde

gue, em qualquer dos casos, tenham beneficiado ou venham a beneficiar da



isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis e

durante o periodo de trés anos a contar da data da aquisi¢ao;

f) Constituir residéncia em territério nacional de cidadéo
portugués que desempenhe no estrangeiro fungdes ou comissdes de
caracter publico ao servico do Estado Portugués, de organizacdes
internacionais, ou fungdes de reconhecido interesse publico, bem como dos

seus respectivos acompanhantes autorizados;

) Tratando-se da habitacdo propria e permanente do sujeito
passivo, 0S consumos previstos no n.° 2 do artigo anterior ndo terem sido
atingidos devido a impedimento objectivo de utilizacdo do imovel,
designadamente, em caso de doencga ou de reclusdo em estabelecimento

prisional.

2. A excepcdo prevista na alinea d) do numero anterior € aplicavel apenas
durante um prazo correspondente ao dobro do periodo previsto nas
alineas d) e e€) do n.° 1 do artigo 9.° do Codigo do Imposto Municipal
sobre Imdveis, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de

Novembro.

Artigo 4.°
[..]
1]
2.[.]

3. Estando o prédio ou fraccdo autonoma omisso da respectiva matriz
predial, a legitimidade passiva para o procedimento regulado no
presente decreto-lei assiste ao proprietario constante do Registo
Predial.



4. No caso previsto no numero anterior, 0 municipio participa o prédio ou
fraccdo autonoma omisso ao chefe de financas competente, para
efeitos de inscricdo oficiosa na matriz e da sua identificagdo como

devoluto.

5. Desconhecendo-se a identidade ou o paradeiro do proprietario, as
notificacbes previstas no presente artigo sdo afixadas na porta do

prédio ou da fraccdo em questao, lavrando-se auto de tal facto.

6. A identificacdo dos prédios ou fraccBes autdbnomas como devolutos €
comunicada pelos municipios as Finangas, por transmissdo electronica
de dados, dentro do prazo previsto no artigo 112.° do CIMI para a

comunicacao da respectiva taxa anual.

7. Caso o valor o imével ndo tenha ainda sido objecto de avaliagdo nos
termos do CIMI, a camara municipal promove essa avaliacdo, nos
termos do mesmo codigo, a qual integra a comunicacdo referida no

ndmero anterior.

8. [Anterior n.° 4].

Artigo 5.°
[ ]

L[]

2. Até ao dia 31 de Janeiro de cada ano, as empresas de fornecimento de
agua e electricidade enviam aos municipios a identificagdo dos imdveis
cujos consumos verificados no ano anterior sejam inferiores aos

estabelecidos no n.° 2 do artigo 2.°.

3. Para os efeitos previstos no artigo 30.° da Lei n.° 67/98, de 26 de

Outubro, os dados referidos no nimero anterior:



a) Destinam-se, exclusivamente, a verificar a ocorréncia, ou
nao, das situaces descritas nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 2.° em
relagdo aos imoveis indicados no pedido, ndo revelando a identidade dos
titulares dos contratos de fornecimento nem 0s consumos concretamente

efectuados;
b) Sdo da responsabilidade das empresas que 0s produzem;

c) Apenas podem ser transmitidos as camaras municipais, aos
servicos das Financas ou aos tribunais administrativos e fiscais,
nos termos estabelecidos no presente decreto-lei, ndo sendo
objecto de interconexdo nem de transferéncia para paises

terceiros;

d) Podem ser consultados pelos respectivos interessados, a pedido

destes, junto das entidades referidas nas alineas b) e c);

e) Podem ser rectificados, oficiosamente ou a pedido dos
interessados, pelas entidades referidas na alinea b), sendo os

interessados notificados da rectificacao.

1. Os servicos locais das Finangas transmitem ao municipio, mediante
solicitacdo deste, a identidade e o domicilio dos sujeitos passivos
inscritos na matriz predial urbana, relativamente aos prédios indicados

no pedido.

2. As informacdes referidas no presente artigo sdo prestadas,

preferencialmente, atraves de meios informaticos.»

Capitulo V

Simplificacdo do regime de constituicio de areas de reabilitagdo urbana



Artigo 31.°
Alteracdes ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro

Os artigos 7.2, 13.°, 14.°, 78.° e 79.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, passam a ter a seguinte

redaccao:

«Artigo 7.°

[.]
1 [.]

2. A cada area de reabilitacdo urbana pode corresponder uma ou mais

operagOes de reabilitacio urbana.

Artigo 13.°
[..]
1. [Anterior corpo do artigo].

2. A delimitacdo de &reas de reabilitacdo urbana em instrumento proprio

pode igualmente seguir a forma simplificada.

3. A delimitacéo de &reas de reabilitacdo urbana em instrumento proprio
sob forma simplificada pressupde que a delimitagdo das mesmas seja
efectuada previamente a aprovacdo das operacdes de reabilitacdo

urbana a desenvolver nessas areas.

4. Nos casos referidos no namero anterior a proposta de delimitacao da

area abrangida deve conter:
a) Os objectivos estratégicos a prosseguir;

b) O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos



municipais nos termos do artigo 17.°.

1
2

3.

o

Artigo 14.°
[]

L]

L

Nos casos em que ndo seja adoptada a forma simplificada, o projecto
de delimitacdo da area de reabilitacdo urbana e da respectiva
estratégia de reabilitagdo urbana ou do respectivo programa
estratégico de reabilitacdo urbana sdo submetidos a apreciagdo do
Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I. P., que dispbe do
prazo de 20 dias para emitir parecer, findo o qual se considera nada

ter a opor.

[.]
[.].

A publicitacio do acto de aprovagdo da delimitacdo da area de
reabilitacdo urbana sob forma simplificada € aplicavel o disposto no
numero anterior, devendo a camara municipal, simultaneamente com
0 envio do aviso para publicacdo, remeter ao IHRU, I. P., por meios

electronicos, a delimitagéo e o respectivo acto de aprovagéo.

. No caso da &reas de reabilitagdo urbana terem sido delimitadas de
forma simplificada, a aprovacédo das operacdes de reabilitacdo urbana

seguem o disposto nosn.°s 1 ab.

. [Anterior n.° 6].



Artigo 78.°

[]

. Com a entrada em vigor do presente decreto-lei, as &reas criticas de
recuperacdo e reconversao urbanistica criadas ao abrigo do Decreto-
Lei n.° 794/76 de 5 de Novembro, sdo automaticamente convertidas

em areas de reabilitacdo urbana.

. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a alteracdo da area
objecto de conversdo obedece aos procedimentos de alteracdo da
delimitacdo de areas de reabilitacdo urbana previstos no presente

decreto-lei.

. A conversdo em areas de reabilitacdo urbana determinada pelo n.° 1

tem os efeitos previstos no artigo 17.°.

. As areas de reabilitacdo urbana convertidas nos termos do n.° 1 aplica-
se 0 regime estabelecido no Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de
Novembro, até a caducidade do decreto de classificacdo nos termos do

numero seguinte.

. Os decretos de classificacdo de areas criticas de recuperacdo e
reconversao urbanistica caducam com a aprovagdo de uma operagao
de reabilitacdo urbana para toda a area de reabilitacdo urbana que Ihe
corresponde ou com o decurso do prazo maximo de vigéncia das areas

de reabilitacéo urbana.

. Nos casos referidos no numero anterior, a aprovacao da operacgédo de
reabilitacdo urbana é acompanhada por planta que reproduza a area
de reabilitacdo urbana, devendo, nos casos em que se pretende alterar
a area abrangida, adoptar-se um dos procedimentos de delimitacdo

previstos no presente decreto-lei.

. [Revogado].



Artigo 79.°

[]
1 [.].
2. [.]

3. Para efeitos do presente decreto-lei, sdo areas de reabilitacdo urbana
as zonas de intervencdo das sociedades de reabilitacdo urbana,
delimitadas nos termos do Decreto-Lei n.° 104/2004, de 7 de Maio,
equiparando-se as unidades de intervencdo com documentos
estratégicos aprovados ao abrigo do mesmo decreto-lei as unidades de

intervencao reguladas no presente decreto-lei.

4. [..]

o1

. [Revogado].

(o)}

. [Revogado].

\I

. [Revogado].

oo

. [Revogado].»

Artigo 32.°
Financiamento

A delimitacdo de areas de reabilitacdo urbana confere a possibilidade de acesso dos
projectos de reabilitacdo urbana, bem como dos trabalhos de concepcéo e gestdo das
operagdes de reabilitagdo urbana, aos mecanismos de financiamento da politica de
cidades e de eficiéncia energética, estabelecidos no Quadro de Referéncia Estratégico
Nacional 2007-2013 (QREN), nos termos e nas condi¢cbes dos respectivos

regulamentos.
Capitulo VI

Alteracdes legislativas



Artigo 33.°
Alteracéo ao Codigo Civil

Os artigos 1042.°, 1083.°, 1084.° e 1425.° do Cddigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei

n.° 47344, de 25 de Novembro de 1966, passam a ter a seguinte redaccao:

«Artigo 1042.°

[]

1. O locatario pode por fim a mora oferecendo ao locador o pagamento das
rendas ou alugueres em atraso, bem como a indemnizagéo fixada no n.° 1

do artigo anterior, sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 1083.°.

2. [.]

Artigo 1083.°
[..]
1 [.].
2. [.]

3. Einexigivel ao senhorio a manutencéo do arrendamento em caso de mora
superior a trés meses no pagamento da renda, encargos ou despesas, ou
de oposicdo pelo arrendatario a realizacdo de obra ordenada por

autoridade publica, sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo seguinte.

Artigo 1084.°

[]



3. Aresolucéo pelo senhorio, quando opere por comunicagdo a contraparte e
se funde na falta de pagamento de renda, encargos ou despesas nao

caduca, ainda que o arrendatério ponha fim a mora.

4. A resolucdo fundada na oposicdo pelo arrendatario a realizacdo de obra
ordenada por autoridade publica fica sem efeito se, no prazo de trés

meses, cessar essa oposicao.

Artigo 1425.°
[..]
1.[.]

2. Exceptuam-se do disposto no numero anterior, dependendo apenas da
aprovacao por maioria dos condéminos que representem a maioria do

valor total do prédio, as seguintes obras que constituam inovagdes:
a) Colocacgéo de ascensores;
b) Rampas de acesso;
c) Instalacdo de gas canalizado.

3. [Anterior n.° 2].»

Capitulo VI

Disposi¢des finais

Artigo 34.°
Protocolos para prestagédo de informagcéo e instrucéo de pedidos

Por protocolo a celebrar com os municipios podem ser designadas entidades publicas,

associacOes ou outras entidades privadas para efeitos de prestacdo de informacdes



sobre o tratamento e para a instrucdo dos pedidos de controlo prévio das operacdes

urbanisticas.

Artigo 35.°
Norma revogatoria
Séo revogados:
a) O n.°2do artigo 15.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro;
b) 0O n.°18do artigo 71.° do EBF;
c) 0O n.° 6 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto;

d) On.°7doartigo 78.°e 0os n.° 5 a 8 do artigo 79.° do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro.

Artigo 36.°
Aplicacéo da lei no tempo
1. O disposto na seccdo | do capitulo Il aplica-se aos contratos de arrendamento

celebrados antes e ap6s a entrada em vigor da presente lei.

2. O disposto na seccdo | do capitulo Il pode aplicar-se as situacbes em que o
contrato tenha sido resolvido nos termos do n.° 7 do artigo 9.° da Lei n.° 6/2006,

de 27 de Fevereiro, antes da entrada em vigor da presente lei.

3. O disposto na seccdo | do capitulo Ill aplica-se as operagdes urbanisticas cuja

apresentacdo de comunicacao prévia ocorra até 31 de Dezembro de 2014.

4. O beneficio fiscal previsto no artigo 45.° do EBF aplica-se aos prédios urbanos
objecto de reabilitacdo urbana e as transmissdes onerosas de imdéveis de prédios

urbanos destinados a reabilitacdo que ocorram até 31 de Dezembro de 2014.



Artigo 37.°
Republicacdo

E republicado em anexo & presente lei, da qual faz parte integrante, o capitulo Il do

titulo I da Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, com a redaccao actual.

Artigo 38.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 30 dias ap0s a sua publicacao.



Anexo
(a que se refere o artigo 37.°)
TITULO |
CAPITULO Il
Disposicdes gerais
SECCAO |
Comunicacdes
Artigo 9.°
Forma da comunicagao

Salvo disposi¢do da lei em contrario, as comunicacdes legalmente exigiveis entre
as partes, relativas a cessacdo do contrato de arrendamento, actualizagdo da
renda e obras, sdo realizadas mediante escrito assinado pelo declarante e

remetido por carta registada com aviso de recepgéo.

As cartas dirigidas ao arrendatério, na falta de indicagdo deste em contrario,

devem ser remetidas para o local arrendado.

As cartas dirigidas ao senhorio devem ser remetidas para o endere¢o constante

do contrato de arrendamento ou da sua comunicacdo imediatamente anterior.

Nao existindo contrato escrito nem comunicagdo anterior do senhorio, as cartas

dirigidas a este devem ser remetidas para o seu domicilio ou sede.

Qualquer comunicacdo deve conter o endereco completo da parte que a

subscreve, devendo as partes comunicar mutuamente a alteracdo daquele.

O escrito assinado pelo declarante pode, ainda, ser entregue em méao, devendo o

destinatario apor em copia a sua assinatura, com nota de recepcao.

A comunicacao do senhorio destinada a cessa¢do do contrato por resolugdo com

fundamento em mora superior a trés meses no pagamento da renda, encargos ou



despesas, nos termos do n.° 1 do artigo 1084.° do Cddigo Civil, reveste a forma de

comunicacao especial, nos termos do artigo 15.°-C.
Artigo 10.°
Vicissitudes

1. A comunicagdo prevista no n.° 1 do artigo anterior considera-se realizada ainda

que:

a) A carta seja devolvida por o destinatario se ter recusado a recebé-la ou
nao a ter levantado no prazo previsto no regulamento dos servigos

postais;

b) O aviso de recepcdo tenha sido assinado por pessoa diferente do

destinatario.
5. Odisposto no numero anterior ndo se aplica:

a) As cartas que constituam iniciativa do senhorio para actualizacdo da

renda, nos termos do artigo 34.°;

b) As cartas que integrem ou constituam fundamento de despejo, nos

termos do artigo 15.°.

2. Nas situacOes previstas no namero anterior, o senhorio deve remeter nova carta
registada com aviso de recepg¢éo decorridos que sejam 30 a 60 dias sobre a data

do envio da primeira carta.

3. Seanova carta voltar a ser devolvida, nos termos da alinea a) do n.° 1, considera-

se a comunicagao recebida no 10.° dia posterior ao do seu envio.
Artigo 11.°
Pluralidade de senhorios ou de arrendatarios

1. Havendo pluralidade de senhorios, as comunicacdes devem, sob pena de

ineficacia, ser subscritas por todos, ou por quem a todos represente, devendo o



arrendatario dirigir as suas comunicacGes ao representante, ou a quem em

comunicacao anterior tenha sido designado para as receber.

Na falta da designacdo prevista no niumero anterior, o arrendatario dirige as suas
comunicacbes ao primeiro signatario e envia a carta para o endereco do

remetente.

Havendo pluralidade de arrendatarios, a comunicacdo do senhorio € dirigida ao

que figurar em primeiro lugar no contrato, salvo indicacao daqueles em contrario.

A comunicacdo prevista no numero anterior é, contudo, dirigida a todos o0s

arrendatérios nos casos previstos no n.° 2 do artigo anterior.

Se a posicao do destinatario estiver integrada em heranca indivisa, a comunicacao

é dirigida ao cabega-de-casal, salvo indica¢do de outro representante.

Nas situagdes previstas nos nameros anteriores, a pluralidade de comunicagdes
de conteudo diverso por parte dos titulares das posicdes de senhorio ou de

arrendatario equivale ao siléncio.
Artigo 12.°
Casa de morada de familia

Se o local arrendado constituir casa de morada de familia, as comunicagdes

previstas no n.° 2 do artigo 10.° devem ser dirigidas a cada um dos conjuges.

As comunicacdes do arrendatario podem ser subscritas por ambos ou por um so

dos conjuges.

Devem, no entanto, ser subscritas por ambos 0s conjuges as comunicagdes que

tenham por efeito algum dos previstos no artigo 1682.°-B do Codigo Civil.
SECCAO Il
Associagoes
Artigo 13.°

Legitimidade



1. As associacOes representativas das partes, quando expressamente autorizadas
pelos interessados, gozam de legitimidade para assegurar a defesa judicial dos

seus membros em questdes relativas ao arrendamento.

2. Gozam do direito referido no nuamero anterior as associacbes que,

cumulativamente:
a) Tenham personalidade juridica;
b) N&o tenham fins lucrativos;

¢) Tenham como objectivo principal proteger os direitos e interesses dos

seus associados, na qualidade de senhorios, inquilinos ou comerciantes;

d) Tenham, pelo menos, 3000, 500 ou 100 associados, consoante a area a
gue circunscrevam a sua acgédo seja de ambito nacional, regional ou local,

respectivamente.
Seccao lll
Despejo
Artigo 14.°
Accéo de despejo

1. A accdo de despejo destina-se a fazer cessar a situacao juridica do arrendamento,
sempre que a lei imponha o recurso a via judicial para promover tal cessacgdo, e

segue a forma de processo comum declarativo.

2. Quando o pedido de despejo tiver por fundamento a falta de residéncia
permanente do arrendatario e quando este tenha na area dos concelhos de
Lisboa ou do Porto e limitrofes, ou no respectivo concelho quanto ao resto do
Pais, outra residéncia ou a propriedade de imdvel para habita¢do adquirido apés o
inicio da relacdo de arrendamento, com excepc¢do dos casos de sucessdo mortis
causa, pode o senhorio, simultaneamente, pedir uma indemnizacgéo igual ao valor
da renda determinada nos termos dos artigos 30.° a 32.° desde o termo do prazo

para contestar até a entrega efectiva da habitag&o.



3. Na pendéncia da accdo de despejo, as rendas vencidas devem ser pagas ou

depositadas, nos termos gerais.

4. Se o arrendatario ndo pagar ou depositar as rendas, encargos ou despesas,
vencidos por um periodo superior a trés meses, é notificado para, em 10 dias,
proceder ao seu pagamento ou depdsito e ainda da importéancia de indemnizagéo
devida, juntando prova aos autos, sendo, no entanto, condenado nas custas do

incidente e nas despesas de levantamento do depdsito, que sdo contadas a final.

5. Se, dentro daquele prazo, os montantes referidos no numero anterior ndo forem
pagos ou depositados, o0 senhorio pode pedir certiddo dos autos relativa a estes

factos, a qual constitui fundamento para despejo do local arrendado.
Artigo 14.°-A
Titulo executivo

O contrato de arrendamento é titulo executivo para a ac¢do de pagamento de renda,
encargos ou despesas quando acompanhado do comprovativo de comunicagdo ao

arrendatario do montante em divida.
Seccdo IlI-A
Procedimento de despejo
Artigo 15.°
Procedimento de despejo

1. O procedimento de despejo regulado na presente seccao é utilizado quando, ndo
sendo o local arrendado desocupado na data prevista na lei ou na data fixada por

convencao entre as partes, se verifique uma das seguintes circunstancias:
a) Cessacdo por acordo de revogagdo, nos termos do artigo 1082.° do
Caodigo Civil;
b) Caducidade por decurso do prazo fixado no contrato, ndo sendo o

contrato renovavel por ter sido celebrado para habitagdo néo

permanente ou para fim especial transitério, nos termos do n.° 1 do



artigo 1096.° do Cadigo Civil, ou por ter sido celebrado para fins nédo
habitacionais e as partes terem estipulado o seu caracter ndo renovavel,

nos termos do n.° 1 do artigo 1110.° do Cadigo Civil;

c. Cessacao por oposicdo a renovacdo comunicada com a antecedéncia e

nos termos previstos na lei ou no contrato;

d. Dendncia comunicada com a antecedéncia e nos termos previstos na lei

ou no contrato;

e. Resolugdo com fundamento em mora superior a trés meses no
pagamento da renda, prevista no n.° 3 do artigo 1083.° e no n.° 1 do
artigo 1084.° do Cadigo Civil.

f.  Denuncia pelo arrendatério quando notificado da actualizagdo da renda,

nos termos do n.° 5 do artigo 37.° ou do n.° 5 do artigo 43.°.
2. [Revogado].

3. O procedimento de despejo previsto na presente sec¢do apenas pode ser utilizado
relativamente a contratos de arrendamento cujo imposto de selo tenha sido

liquidado.
Artigo 15.°-A
Tramitacdo do procedimento de despejo
O procedimento de despejo do local arrendado obedece a seguinte sequéncia:

a) Verificagcdo, por uma das entidades competentes para o procedimento de
despejo previstas no artigo 15.°-B, do preenchimento de um dos

fundamentos do n.° 1 do artigo 15.° e do requisito do n.° 3 do artigo 15.°;

b) Envio de comunicacdo especial de despejo ao arrendatario, por uma das
entidades competentes para o procedimento de despejo previstas no
artigo 15.°-B, quando se verifique um dos fundamentos constantes do

n.° 1 do artigo 15.° e o requisito constante do n.° 3 do artigo 15.°;



c)

d)

9)

Caso a comunicacdo especial seja devolvida por o destinatario se ter
recusado a recebé-la ou ndo a ter levantado, a entidade competente
para o procedimento de despejo procede a sua notificacdo pessoal ou a
afixacdo dessa comunicacdo na porta do local arrendado, nos termos do

n.° 3 do artigo 15.°-D;

Depois de notificado, o arrendatario tem 15 dias, se outro prazo nao for
concedido, para demonstrar, perante a entidade competente para o
procedimento de despejo, que ndo se verificam os fundamentos
previstos no artigo 15.° ou para desocupar o local arrendado, nos termos
do artigo 15.°-E;

Findo o prazo referido na alinea anterior sem que o arrendatario tenha
demonstrado que néo se verificam os fundamentos previstos no artigo
15.° ou sem que tenha desocupado o locado, a entidade competente
para o procedimento de despejo desloca-se ao local arrendado com o
senhorio, para que este tome posse do imdével, nos termos do artigo

15.°-F;

Caso o arrendatario ndo desocupe o local arrendado de livre vontade no
momento a que se refere a alinea anterior, a entidade competente para
0 procedimento de despejo apresenta requerimento que assume
caracter urgente para autorizacgdo da entrada no domicilio do
arrendatario, junto do tribunal ou julgado de paz competente, nos

termos do artigo 15.°-G;

Autorizada a entrada no domicilio do arrendatario pelo juiz ou juiz de
paz, a entidade competente para o procedimento de despejo toma posse
do imovel, nos termos do artigo 15.°-J, tendo o arrendatério 15 dias, para

remover os seus bens moveis, nos termos do n.° 1 do artigo 15.°-L;



1.

h) Terminado o prazo de remoc¢do dos bens sem que o arrendatario os
tenha recolhido, os mesmos consideram-se abandonados, nos termos do

n.° 2 do artigo 15.°-L.
Artigo 15.°-B
Competéncia para a realiza¢cdo do procedimento de despejo
S&o competentes para a realiza¢cdo do procedimento de despejo:
a) Os conservadores e os oficiais de registo;
b) Os advogados;
c) Os agentes de execucao;
d) Os notarios;
e) Os solicitadores.

No ambito da realizagdo do procedimento de despejo, as entidades referidas

no numero anterior praticam, nomeadamente, os seguintes actos:

a) Comunicagéo especial de despejo;

b) Tomada de posse do imovel;

c) Solicitacdo do auxilio das autoridades policiais para tomar posse do
imovel;

d) Apresentacdo de requerimento urgente para autorizacdo de entrada no

domicilio do arrendatario, junto do tribunal ou julgado de paz

competente;
|. Elaboragédo dos autos previstos no presente procedimento.

O valor a cobrar pelas entidades referidas no n.° 1 é fixado por portaria dos
membros do Governo responsaveis pela area da economia, da justica e do

ordenamento do territorio, sendo que:



a) O valor a cobrar pelas entidades referidas na alinea a) do n.° 1 deve ser

fixo;

b) O valor a cobrar pelas entidades referidas nas alineas b) ae) do n.° 1 deve

ser um valor maximo.

4. Atodos os documentos elaborados pelas entidades competentes referidas non.° 1
€ conferida fé publica, desde que assinado electronicamente ou carimbado com o

respectivo selo branco.
Artigo 15.°-C
Comunicacao especial de despejo

1. O despejo com os fundamentos previstos no artigo 15.° estd sujeito a
comunicacdo especial, cujo modelo é aprovado por portaria dos membros do
Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais, da justica, da economia e

da habitacéo.
2. Acomunicagao especial tem como finalidade:
a) Resolver o contrato, nos casos previstos no n.° 7 do artigo 9.°;

b) Exigir a desocupacdo imediata do imoOvel arrendado e a entrega da

respectiva chave;
¢) Exigir que o locatario retire os seus bens moveis do local arrendado;

d) Exigir o pagamento imediato de qualquer renda que se encontre em

atraso.
3. Acomunicacgéo especial deve conter:
a) Indicacdo do fundamento de despejo, nos termos do artigo 15.°;

b) Indicacdo que, na falta de remocdo do bens mdveis, 0s mesmos

consideram-se abandonados, nos termos do artigo 15.°-L;
c¢) lIdentificagdo, morada e contactos do senhorio;

d) Identificacdo e morada do arrendatario;



e) ldentificacdo, morada, contactos e assinatura electronica ou assinatura e
carimbo com o respectivo selo branco da entidade competente para o

procedimento de despejo;

f) Indicacdo que o arrendatario dispGe dos meios, legais e judiciais, para
obstar ao despejo, nomeadamente a possibilidade de demonstrar,
perante a entidade competente para o procedimento de despejo, que
nao se verificam os fundamentos previstos no artigo 15.°, de requerer
providéncias cautelares e o diferimento da desocupacdo, nos termos do

artigo 15.°-M;
g) Prazo maximo para a desocupacéo do local arrendado.
Artigo 15.°-D
Forma da comunicagao especial de despejo

1. A comunicacdo especial de despejo deve ser remetida por uma das entidades
competentes para o procedimento de despejo, através de carta registada com

aviso de recepcao.

2. A comunicagdo especial aplica-se o disposto no n.° 2 do artigo 9.2, no n.° 4 do

artigo 11.°e non.° 1 do artigo 12.°.

3. No caso de a carta ser devolvida por o destinatério se ter recusado a recebé-la ou
nao a ter levantado no prazo previsto no regulamento dos servigcos postais, a
entidade competente para o procedimento de despejo deve deslocar-se ao local

arrendado e:

a) Notificar o destinatario, devendo o mesmo assinar cépia da comunicagdo

recebida; ou

b) Caso ndo seja possivel notificar pessoalmente o destinatario, afixar a
respectiva comunicagdo especial na porta do local arrendado, lavrando

auto desse facto.



Artigo 15.°-E
Prazo para desocupacao do local arrendado
1. O prazo para a desocupacdo de pessoas e bens do local arrendado é:

a) O expressamente previsto na comunicagdo especial, nunca inferior a 15

dias;
b) 15 dias, nos restantes casos.
2. O prazo previsto no numero anterior conta-se a partir dos seguintes factos:

a) No caso de ter sido o arrendatario a assinar a comunicacdo especial ou o

aviso de recepcao, da respectiva data de assinatura;

b) No caso de nao ter sido o arrendatario a assinar o aviso de recepcao da
comunicacdo especial, do 5.° dia posterior a data de assinatura do

mesmo;

c) No caso de afixagdo da comunicacdo especial na porta do local

arrendado, do 5.° dia posterior a data de afixacao.

3. Ao procedimento previsto na presente seccdo ndo se aplica o disposto no artigo

1087.° do Cédigo Civil.
Artigo 15.°-F
Tomada de posse do local arrendado

1. Findo o prazo estabelecido no artigo anterior, a entidade competente para o
procedimento de despejo desloca-se ao local arrendado com o senhorio, para que

este tome posse do imével.

2. A entidade competente para o procedimento de despejo pode solicitar o auxilio de

autoridades policiais.

3. O senhorio e o arrendatario podem acordar num prazo para entrega do local
arrendado e remocao de todos os bens méveis, sendo lavrado auto pela entidade

competente para o procedimento de despejo.



4. Em caso de incumprimento do acordo previsto no niumero anterior, o senhorio ou
a entidade competente para o procedimento de despejo utiliza 0 mecanismo

previsto no artigo seguinte.
Artigo 15.°-G
Autorizacdo judicial para entrada no domicilio

1. Caso o arrendatario nao desocupe o local arrendado de livre vontade, a
entidade competente para o procedimento de despejo apresenta requerimento
que assume caracter urgente, junto do tribunal ou julgado de paz competente,

para que este autorize a entrada no domicilio do arrendatério.
2. Orequerimento deve ser instruido com:

a) Documento comprovativo do pagamento da taxa devida pelo

requerimento;

b) Copia da comunicacdo especial, bem como do aviso de recepcéo,

assinado ou devolvido;

c) Copia do auto de afixacdo da comunicacdo especial na porta do local

arrendado, quando aplicavel;

d) Declaracdo do senhorio, atestando que néo foi citado de qualquer
accao judicial ou peticdo para o diferimento da desocupacgéo de imoével
para habitacdo, nos termos do artigo 930.°-C do Codigo do Processo
Civil, que obste a realizacdo das operacBes de desocupacdo do local

arrendado;

e) Copia da documentacdo que o arrendatario haja apresentado a
entidade competente para obstar ao procedimento de despejo,

qguando aplicavel.

3. O modelo de requerimento e o valor da taxa devida pelo requerimento urgente
sao fixados por portaria dos membros do Governo responsaveis pela area das

autarquias locais da justica e da economia, devendo essa taxa ser de valor fixo.



Artigo 15.°-H
Tribunal e julgado de paz competente para autoriza¢do de entrada no domicilio

E competente para autorizar a entrada no domicilio do arrendatario, nos termos do
artigo anterior, qualquer tribunal judicial de competéncia civil de 1.2 instancia ou

julgado de paz existente na area do distrito judicial em que o local arrendado se situe.
Artigo 15.°-|
Tramitacdo da autorizagéo judicial para entrada no domicilio

1. Ojuiz deve tomar a decisdo quanto ao requerimento apresentado, que assume
caracter urgente, no prazo maximo de cinco dias Uteis a contar da data de entrada

na secretaria do tribunal.
2. S0 motivos de indeferimento, designadamente:

a) Na&o ter sido utilizado o modelo de requerimento ou este ndo estar

devidamente preenchido;

b) N&o ter sido mencionado um dos fundamentos constantes do artigo

15.9;

c) O requerimento ndo estar instruido com os documentos referidos no

n.° 2 do artigo 15.°-G;

d) Nao terem sido cumpridas as regras legais para o procedimento de

despejo.
Artigo 15.°-]
Entrada no domicilio do arrendatario com autorizacao judicial

1. O deferimento da autorizagdo judicial para entrada no domicilio do arrendatério

implica:

a) A possibilidade de arrombamento da porta e de substituicdo da

fechadura para despejo do local arrendado e tomada de posse do imével;



b) Que em caso de ndo remocao dos bens moveis no prazo fixado nos

termos do artigo seguinte, 0s mesmo se consideram abandonados.

2. Para a tomada de posse do imével a entidade competente pode solicitar o auxilio

das autoridades policiais.
Artigo 15.°-L
Destino dos bens moveis

1. O arrendatéario deve, no prazo de 15 dias ap6s a tomada de posse efectiva do
imovel arrendado pelo senhorio ou pela entidade competente para o

procedimento de despejo, remover 0s seus bens moveis do local arrendado.

2. Decorrido o prazo fixado no numero anterior sem que o0s bens tenham sido

removidos consideram-se abandonados.

3. Para efeito do disposto no numero anterior, a entidade competente para o
procedimento de despejo procede ao arrolamento dos bens encontrados no

imovel.
Artigo 15.°-M
Protec¢éo do arrendatario

1. Apds a comunicacdo especial de despejo, o arrendatario pode demonstrar,
perante a entidade competente para o procedimento de despejo, que ndo se
verificam os fundamentos previstos no artigo 15.°, nomeadamente

demonstrando o pagamento pontual das rendas.
2. O arrendatério pode ainda:

a) Instaurar accdo judicial de impugnacdo do despejo e requerer as

providéncias cautelares respectivas;

b) Requerer o diferimento da desocupacéo, por um prazo ndo superior a 10
meses, nos termos dos artigos 930.°-C e 930.°-D do Cddigo de Processo

Civil, com as devidas adaptacoes;



c) Apresentar o atestado médico previsto no n.° 3 do artigo 930.°-B do
Codigo de Processo Civil, a entidade competente para o procedimento de

despejo, com as devidas adaptacoes.
Artigo 15.°-N

Suspenséo do procedimento de despejo

1. O procedimento de despejo do local arrendado suspende-se, mesmo que ja tenha

2.

1.

sido autorizada a entrada no domicilio do arrendatario contra a sua vontade, nos
termos do artigo 15.°-I, com a notificacdo ao senhorio da ac¢do ou providéncia
prevista na alinea a) do n.° 2 do artigo anterior, desde que prestada a caucao nos

termos do numero seguinte.

A suspensdo do procedimento de despejo nos termos do nimero anterior ocorre
desde que seja prestada pelo arrendatério cau¢do no valor das rendas, encargos
ou despesas em divida, acrescida mensalmente do deposito do montante
correspondente a privacdo do uso do imdvel, de valor equivalente ao das rendas

gue se venceriam se o0 contrato néo tivesse sido resolvido.

O procedimento de despejo do local arrendado suspende-se igualmente com a
apresentacdo da peticdo de diferimento da desocupacgédo pelo arrendatario, nos

termos da alinea b) do n.° 2 do artigo anterior.

Nos casos previstos na alinea c) do n.° 2 do artigo anterior, 0 procedimento
suspende-se pelo prazo e nos termos previstos nos n.° 3 a 5 do artigo 930.°-B do

Caddigo de Processo Civil, com as devidas adaptacdes.
Artigo 15.°-0
Responsabilidade civil e criminal

Aquele que fizer uso indevido do procedimento de despejo do local arrendado

incorre em responsabilidade civil e criminal, nos termos da lei.



2. Se o arrendatario utilizar algum dos meios previstos nos artigos 15.°-M e 15.°-N
litigando de ma fé responde pelos danos que culposamente causar ao senhorio e

incorre em multa nos termos do artigo 456.° do Cédigo de Processo Civil.
SECCAO IV
Justo impedimento
Artigo 16.°
Invocagéo de justo impedimento

1. Considera-se justo impedimento o evento ndo imputével a parte em contrato de
arrendamento urbano que obste a pratica atempada de um acto previsto nesta lei

ou a recepcao das comunicagBes que Ihe sejam dirigidas.

2. O justo impedimento deve ser invocado logo ap0s a sua cessacao, por

comunicacao dirigida a outra parte.
3. Compete a parte que o invocar a demonstragdo dos factos em que se funda.

4. Em caso de desacordo entre as partes, a invocacao do justo impedimento so se

torna eficaz apds deciséo judicial.
SECCAOV
Consignacgdo em deposito
Artigo 17.°
Depdsito das rendas

1. O arrendatario pode proceder ao depodsito da renda quando ocorram 0S
pressupostos da consignacao em deposito, quando Ihe seja permitido fazer cessar

a mora e ainda quando esteja pendente ac¢ao de despejo.

2. O previsto na presente seccdo € aplicavel, com as necessarias adaptacfes, ao

deposito do valor correspondente a encargos e despesas a cargo do arrendatario.

Artigo 18.°

Termos do depésito



1. O depdsito € feito em qualquer agéncia de instituicdo de crédito, perante um
documento em dois exemplares, assinado pelo arrendatario, ou por outrem em

seu nome, e do qual constem:

b) Aidentidade do senhorio e do arrendatario;
c) Aidentificagdo do locado;

d) O quantitativo da renda, encargo ou despesa;
e) O periodo de tempo a que ela respeita;

f) O motivo por que se pede o deposito.

2. Um dos exemplares do documento referido no numero anterior fica em poder da
instituicdo de crédito, cabendo o outro ao depositante, com o langamento de ter

sido efectuado o depdsito.

3. O depdsito fica a ordem do tribunal da situacdo do prédio ou, quando efectuado

na pendéncia de processo judicial, do respectivo tribunal.

Artigo 19.°
Notificagdo do senhorio
1. O arrendatario deve comunicar ao senhorio o depésito da renda.

2. A juncdo do duplicado ou duplicados das guias de depdsito a contestacdo, ou
figura processual a ela equivalente, de ac¢do baseada na falta de pagamento

produz os efeitos da comunicagao.

Artigo 20.°
Dep0sitos posteriores

1. Enquanto subsistir a causa do depdsito, o arrendatario pode depositar as rendas
posteriores, sem necessidade de nova oferta de pagamento nem de comunicagdo

dos dep0ositos sucessivos.

2. Os depositos posteriores sdo considerados dependéncia e consequéncia do

depdsito inicial, valendo quanto a eles o que for decidido em relacéo a este.



Artigo 21.°
Impugnacéao do deposito
A impugnacdo do deposito deve ocorrer no prazo de 20 dias contados da

comunicacdo, seguindo-se, depois, o disposto na lei de processo sobre a

impugnacao da consignacdo em depdsito.

Quando o senhorio pretenda resolver judicialmente o contrato por nao
pagamento de renda, a impugnacédo deve ser efectuada em ac¢do de despejo a
intentar no prazo de 20 dias contados da comunicacdo do depdsito ou, estando a
accdo ja pendente, na resposta a contestagdo ou em articulado especifico,
apresentado no prazo de 10 dias contados da comunica¢do em causa, sempre que

esta ocorra depois da contestacao.

O processo de depdsito é apensado ao da ac¢do de despejo, em cujo despacho
saneador se deve conhecer da subsisténcia do depdsito e dos seus efeitos, salvo

se a decisdo depender da prova ainda néao produzida.

Artigo 22.°
Levantamento do depdsito pelo senhorio

O senhorio pode levantar o depdsito mediante escrito em que declare que nao o

impugnou nem pretende impugnar.

O escrito referido no ndmero anterior é assinado pelo senhorio ou pelo seu
representante, devendo a assinatura ser reconhecida por notario, quando néo se

apresente o bilhete de identidade respectivo.

O deposito impugnado pelo senhorio s6 pode ser levantado apds deciséo judicial

e de harmonia com ela.

Artigo 23.°

Falsidade da declaracéo

Quando a declaracao referida no artigo anterior seja falsa, a impugnacao fica sem

efeito e o declarante incorre em multa equivalente ao dobro da quantia depositada,



sem prejuizo da responsabilidade penal correspondente ao crime de falsas
declaracoes.

SECCAO VI
Determinacao da renda
Artigo 24.°
Coeficiente de actualizagéo

1. O coeficiente de actualizacao anual de renda dos diversos tipos de arrendamento é
o0 resultante da totalidade da variacdo do indice de pre¢cos no consumidor, sem
habitacdo, correspondente aos Ultimos 12 meses e para 0s quais existam valores

disponiveis a data de 31 de Agosto, apurado pelo Instituto Nacional de Estatistica.

2. 0O aviso com o coeficiente referido no namero anterior € publicado no Diario da

Republica até 30 de Outubro de cada ano.
Artigo 25.°
Arredondamento

1. A renda resultante da actualizagdo referida no artigo anterior € arredondada para

a unidade euro imediatamente superior.

2. O mesmo arredondamento se aplica nos demais casos de determinagdo da renda

com recurso a formulas aritméticas.
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