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Projeto de Resolugao n.° 879/XVII/1.2
Recomenda a criagao de um portal de registo de Contratos de Promessa Comprae
Venda

Exposicao de Motivos

O mercado da habitagdo em Portugal continua a caracterizar-se por uma elevada pressao da
procura, combinada com limitagbes persistentes do lado da oferta. Este desequilibrio tem
contribuido para o agravamento dos precos e para a intensificagdo da concorréncia entre

potenciais compradores, muitas vezes em contextos de informacao limitada.

A assimetria de informacédo entre os diversos intervenientes - proprietarios, promotores,
mediadores e compradores - constitui um fator de risco relevante, potenciando a ocorréncia
de praticas fraudulentas, designadamente a celebragdo de multiplos contratos-promessa de

compra e venda (CPCV) sobre o mesmo imovel.

Nao obstante a possibilidade de registo de contratos-promessa com eficacia real, nos termos
do Cddigo do Registo Predial, a verdade é que a generalidade dos CPCV permanece fora de
qualquer sistema de transparéncia, dificultando a verificacdo da existéncia de compromissos

prévios sobre um determinado imovel.

E preciso garantir um nivel de transparéncia minima obrigatéria no maior investimento das

familias. E o que a Iniciativa Liberal propde.

Neste contexto, torna-se necessario reforcar a transparéncia nas transagdes imobiliarias,
através de solugbes tecnoldgicas que permitam reduzir assimetrias de informagao, sem

introduzir encargos burocraticos desnecessarios.

A criagao de um sistema de inscrigdo de CPCV, assente na obrigatoriedade da sua inscrigao
contribuindo para mitigar o risco de fraude, reforgcar a confianga no mercado e facilitar a
tomada de decisdo por parte dos compradores. A experiéncia comparada no espago europeu
demonstra que a sujeicdo a mecanismos obrigatorios de registo de compromissos sobre

imoéveis constitui um instrumento eficaz de prevencgao de fraude.
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Adicionalmente, a disponibilizagdo de mecanismos de consulta e validagao contribuira para
um funcionamento mais eficiente do mercado, reforgando a protecdo dos cidaddos no que

constitui, para a maioria das familias, o investimento mais significativo das suas vidas.

Ao aumentar a seguranca dos compradores, estamos a valorizar o mercado imobiliario,
permitindo que todos os agentes beneficiem de uma maior credibilidade, mitigando os riscos

que pdbem em causa a estabilidade necessaria para resolver a atual crise da habitagao.

Assim, ao abrigo da alinea b) do n.° 1 do artigo 4.° do Regimento da Assembleia da Republica,

o Grupo Parlamentar da Iniciativa Liberal apresenta o seguinte Projeto de Resolucéo:

Resolucao

Ao abrigo das disposi¢cdes constitucionais e regimentais aplicaveis, a Assembleia da

Republica delibera recomendar ao Governo que:

1. Desenvolva e implemente um sistema eletronico de inscricdo de contratos-
promessa de compra e venda de iméveis (CPCV), estabelecendo a
obrigatoriedade da sua inscricdo para efeitos de transparéncia e procedendo
aos desenvolvimentos legislativos necessarios a sua implementagao;

2. Assegure que o sistema permita, designadamente:

a. A consulta da existéncia de contratos-promessa inscritos relativamente
a determinado imovel;

b. A identificagcdo de situagdées de potencial conflito decorrentes da
inscricao de miultiplos CPCV sobre o mesmo imével;

c. A inscricdo de contratos-promessa mediante autenticacido dos
intervenientes ou dos seus representantes legais;

d. A emissao de comprovativos eletréonicos de inscri¢ao;

e. A implementacao de mecanismos de alerta e sinalizagao de potenciais
conflitos;

3. Garanta que o tratamento de dados pessoais no ambito do sistema respeita o
disposto no Regulamento Geral sobre a Prote¢cao de Dados e demais legislagao
aplicavel, assegurando niveis adequados de segurancga, confidencialidade e

minimizag¢ao de dados;
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4. Promova, de forma faseada, a interoperabilidade do sistema com outras
plataformas publicas relevantes, designadamente no dominio do registo predial
e da atividade de mediagao imobiliaria, com vista ao refor¢go da transparéncia e

eficiéncia do mercado.

Palacio de Sio Bento, 24 de abril de 2026
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