ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

PROJETO DE RESOLUGCAO N.° 1164/XVII/1.°
Recomenda ao Governo que assegure a protecio dos arrendatirios em situacdo de

vulnerabilidade econdmica tempordria no dmbito da reforma do regime do arrendamento urbano

Exposicao de Motivos

O Governo anunciou uma reforma do regime do arrendamento urbano, justificando-a
com a necessidade de aumentar a oferta de habitagcdo, reforcar a confianca dos
proprietarios e promover maior liberdade contratual.

E inegavel que o mercado do arrendamento necessita de maior estabilidade,
previsibilidade e confianga, sendo legitima a adogao de mecanismos que permitam
combater situagdes de incumprimento deliberado e proteger os direitos dos
proprietarios.

Contudo, essa necessaria protecdao nao pode ser construida a custa da desprotecao das
familias que enfrentam dificuldades econdmicas temporarias e involuntdrias.

Nem todos os incumprimentos sao iguais.

Existem situagdes em que o atraso no pagamento da renda resulta de desemprego,
doenga, incapacidade tempordria para o trabalho, quebra inesperada de rendimentos,
atraso na atribuicdo de presta¢des sociais ou de apoios publicos, despesas médicas
inesperadas ou outras circunstancias que escapam ao controlo do arrendatario.
Equiparar essas situagdes ao incumprimento deliberado significa ignorar o principio da
proporcionalidade e aumentar o risco de perda da habitagao por motivos que poderiam
ser ultrapassados mediante solugdes preventivas adequadas.

A habitagao constitui um direito fundamental constitucionalmente protegido.

Nos termos do artigo 65.° da Constitui¢cao da Republica Portuguesa, compete ao Estado
promover o acesso de todos a uma habitacao condigna e desenvolver politicas de rendas
compativeis com o rendimento das familias.

Portugal atravessa uma das mais graves crises habitacionais das ultimas décadas. A

escassez de oferta de habitacdo, o aumento acentuado dos precos de compra e de
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arrendamento, a subida das taxas de juro e a pressao exercida sobre o mercado tém
dificultado o acesso a uma habitacao condigna por parte de um ntimero crescente de
cidadaos. As familias de rendimentos baixos e médios enfrentam obstaculos cada vez
maiores para encontrar uma casa compativel com a sua capacidade financeira, sendo
frequentemente obrigadas a suportar encargos habitacionais desproporcionados ou a
afastar-se dos locais onde trabalham e estudam. Esta realidade exige politicas publicas
que promovam o aumento da oferta e reforcem a confianga no mercado do
arrendamento, mas também solugdes que assegurem uma protegao efetiva das familias
em situacdo de maior vulnerabilidade, evitando que dificuldades econdmicas
tempordrias conduzam a perda da habitagao.
Por isso, a protegao dos proprietarios e a promogao da oferta de habitacao devem
coexistir com mecanismos eficazes de prevengao da perda da habitacao quando estejam
em causa dificuldades econémicas comprovadamente temporarias.
A intervencao publica revela-se igualmente mais eficiente do ponto de vista social e
financeiro, uma vez que o custo de prevenir um despejo ¢, regra geral, significativamente
inferior ao custo econdémico e social associado ao alojamento de emergéncia, ao recurso
aos servigos sociais, a perda de emprego, ao abandono escolar ou ao agravamento de
problemas de satide decorrentes da perda da habitagao.
Importa, por isso, que qualquer reforma do regime do arrendamento assegure um
equilibrio adequado entre os direitos dos senhorios e a protecao dos arrendatarios de
boa-fé que se encontrem numa situacao de vulnerabilidade temporaria.
Assim, ao abrigo da alinea b) do artigo 156.° e do n.® 5 do artigo 166.° da Constituicao
da Republica Portuguesa, e da alinea b) do n.® 1 do artigo 4.° do Regimento da
Assembleia da Republica, o Deputado tnico do Juntos pelo Povo - JPP propde que a
Assembleia da Republica recomende ao Governo que:
I.  Assegure que a futura reforma do regime do arrendamento urbano distingue
expressamente o incumprimento deliberado do incumprimento involuntario
decorrente de dificuldades econdmicas temporarias devidamente comprovadas,

prevendo solugdes juridicas proporcionais para cada situagao.
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II.  Crie mecanismos de media¢dao e de regularizacdo da divida que possam ser
acionados antes da resolugao do contrato ou da desocupacgao coerciva do locado,
sempre que existam indicios de boa-fé e possibilidade razoavel de cumprimento.

III.  Implemente mecanismos publicos de apoio ou garantia tempordria destinados a
prevenir a perda da habitacao quando o incumprimento resulte de desemprego,
doenga, incapacidade, quebra significativa de rendimentos ou atraso na
atribuicao de prestacdes sociais ou apoios publicos.

IV.  Assegure que qualquer alteracdao ao regime do arrendamento respeita os
principios da proporcionalidade, da protecao da confianga e da tutela efetiva do
direito a habitacdo consagrado no artigo 65.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, preservando simultaneamente o direito de propriedade e a
seguranga juridica dos senhorios.

V.  Promova, antes da aprovacao definitiva da reforma, a audi¢ao das associagdes
representativas dos arrendatdrios e dos proprietarios, das autarquias locais, das
institui¢des particulares de solidariedade social, das entidades que intervém no
apoio as pessoas em situagao de vulnerabilidade habitacional e da academia,

assegurando uma avalia¢do do impacto social das medidas propostas.
Palacio de Sao Bento, 13 de julho de 2026
Juntos Pelo Povo - JPP

O Deputado Unico,

Filipe Martiniano Martins de Sousa



