PA.05

PROPOSTA DE ALTERACAO
AO DECRETO-LEI N.° 117/2024, DE 30 DE DEZEMBRO

Altera o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

Ao abrigo das disposi¢cdes constitucionais e regimentais aplicaveis, os Deputados do
Grupo Parlamentar do Partido Social Democrata abaixo-assinados, no ambito da
apreciagao parlamentar n.° 6/XVI1/12, apresentam as seguintes propostas de alteracao
ao Decreto-Lei n.° 117/2024, de 30 de dezembro, que “Altera o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio”:

« Artigo 2.°

[...]

«Artigo 72.°

1-[.].
2-1I...]

3 - A salvaguarda do interesse publico da transformacao do solo deve incluir, na
deliberacao da reclassificacao, a demonstracao do impacto da carga urbanistica
proposta no sistema de infraestruturas existente e a previsdao dos encargos
necessarios ao seu reforco, a execucao de novas infraestruturas e a respetiva
manutencao.

4-1.1].
a) [..J;
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5-1...].
6 —[...]

7 — A reclassificagao para solo urbano que se destine a instalacao de atividades de
natureza industrial, de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de apoio,
ou a portos secos, bem como a habitagcao destinada ao alojamento de trabalhadores
agricolas, pode ser realizada através da elaboragao, revisdo ou alteragado de plano
territorial, de acordo com os critérios previstos no n.° 1, bem como através dos
procedimentos simplificados de reclassificagao dos solos previstos nos artigos 72.°-A
e 72.°-B.

8-1I...]

9 — [Revogado]

10-1[...].

11 - O prazo para concretizar as obras de urbanizacao nao pode exceder os
quatro anos a contar da data de publicacdo da deliberagcdo do respetivo érgao
deliberativo na 2.2 série do Diario da Republica.

12 — O prazo previsto no numero anterior pode ser prorrogado, uma so vez, pelo
periodo de um ano por razées excecionais, devidamente fundamentadas, e desde
que as operagoes urbanisticas ja tenham sido iniciadas.

13-1[...]

14 -1...]

15 —[...].



Artigo 72.°-B
[...]

1 — Os municipios podem determinar a reclassificagado para solo urbano mediante
alteracdo simplificada do plano diretor municipal, sempre que a finalidade seja
habitacional e usos complementares e desde que, cumulativamente:

a) Seja assegurada a contiguidade com o solo urbano, enquanto
consolidagao e coeréncia da urbanizagao a desenvolver com a area urbana
existente;

b) Pelo menos 700/1000 da area total de construgao acima do solo se destine
a habitacao publica, a arrendamento acessivel nos termos do Decreto-
Lei n.°68/2019, de 22 de maio ou a Habitacao a Custos Controlados, nos
termos da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redac¢ao atual;

c) [.];

d) [.];

e) Seja compativel com a estratégia local de habitagdo, carta municipal de
habitagdo ou bolsa de habitagdo, quando exista.

[Novo numero]: Consideram-se usos complementares todas as funcionalidades
em relacao de dependéncia ou de complementaridade com a finalidade de
habitacao, nao podendo ser com ela conflituantes.
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3-[...]
a) [...]I

b) Terras classificadas como classe A1 ou solos classificados como classe A e
classe B, que se devem manter como Reserva Agricola Nacional (RAN).
: L . 1o L

4 - As areas referidas no numero anterior mantém-se integradas no regime de
Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e de Reserva Agricola Nacional (RAN),



devendo, mediante parecer técnico dos servicos municipais ou de outra entidade
contratada com competéncia técnica para o efeito, ser planeadas e executadas
as medidas necessarias a salvaguarda da preservacao dos valores e fungcoes
naturais fundamentais em causa, bem como as medidas necessarias a prevencao
e mitigacao de riscos para pessoas e bens, e nao se aplicando, respetivamente,
o disposto no artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto, na sua
redacgao atual, e no artigo 14.° do Decreto Lei n.° 73/2009, de 31 de marc¢o, na sua
redacao atual.

5.

a) [.;
b) [...]
[Novo n.°] - No caso de reclassificacao para solo urbano em que a propriedade

nao seja exclusivamente publica, aplica-se ainda o disposto no n.° 4 do artigo
123.°.

6-1[..]
a) [...I
b) Obrigacao de afetacao de, pelo menos, 700/1000 da area total de construgao
acima do solo para habitagdo publica, arrendamento acessivel nos termos do
Decreto-Lei n.°68/2019, de 22 de maio ou Habitacao a Custos Controlados,
nos termos da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redacao
atual.

7-[...]

8 - [Revogado]

[Novo n.°] - A Habitagdo a Custos Controlados promovida para arrendamento é
transmissivel, desde que salvaguardados todos os direitos e deveres inerentes,
nomeadamente o dever de afetacao dos fogos a promocao de habitacao nos

termos da alinea b) do n.° 6.

9 - [Revogado]



10 - [Revogado]

11 - Os atos ou negocios juridicos que tenham por objeto a transmissao, a oneragao
ou a promessa de transmissao ou de oneracao de prédios ou de edificios e fragcoes
autonomas referidos na alinea b), do n.° 1 do artigo 72.° B ndo podem ser titulados
ou realizados sem a mencao desses factos e da sua inscricao definitiva no registo
predial, ou em violagao dos limites maximos de prec¢o estabelecidos nos respetivos
regimes, sob pena de anulabilidade.

12-1[...].
13 - [Revogado]

[...]

Artigo 123.°
[...]

1-[...]
a)[...]:

i) [...];

i) Desafetacdo de bens imodveis do dominio publico ou dos fins de
utilidade publica a que se encontravam adstritos, designadamente os do
dominio privado indisponivel do Estado;

iii) Cessacgao de atividades econdémicas ou do uso de infraestruturas ou
equipamentos determinantes da qualificacdo da area abrangida, desde
que pelo menos 700/1000 da area total de construgéo acima do solo se
destine a habitagao publica, a arrendamento acessivel nos termos do
Decreto-Lei n.°68/2019, de 22 de maio, a Habitacdo a Custos
Controlados, nos termos da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro,
na sua redacao atual, sem prejuizo das infraestruturas e equipamentos
de utilizacdo coletiva necessarios e da necessidade de garantir o habitat;



e)[...[;
f)[...];

g) Previsdo da possibilidade de majoragao até 20 % do indice de construgao
aplicavel em areas especificas a delimitar pela alteragdo simplificada, na
condicao de pelo menos 700/1000 da area total de construgéo acima do solo
correspondente a majoragao ser afeta a habitacdo publica, a arrendamento
acessivel nos termos do Decreto-Lei n.°68/2019, de 22 de maio ou a
Habitacao a Custos Controlados, nos termos da Portaria n.° 65/2019, de 19
de fevereiro, na sua redacao atual.

2-[...]

3-[...]-

4 - As alteracoes referidas no presente artigo, quando nao ocorrem em solo de
propriedade exclusivamente publica, dependem do parecer nao vinculativo da
comissdo de coordenacdo e desenvolvimento regional territorialmente
competente, quanto a conformidade com as disposi¢coes legais e regulamentares
vigentes e a compatibilidade ou conformidade com os programas e os planos
territoriais eficazes, o qual deve ser proferido no prazo de 20 dias a contar da
data do envio da proposta, com deferimento tacito automatico.

5-.].

6 — A deliberacao referida no numero 3 é publicada na 2.2 série do Diario da
Republica, sendo aplicavel o n.° 7 do artigo 191.°.

7-1.1.
8.1
9.1

10 = [...]

Artigo 199.°



[...]
1-[.].
2 -I..].

3 - Ficam automaticamente suspensas, até a inclusdo das regras de classificacao e
qualificacdo previstas no presente decreto-lei, as normas relativas as areas
urbanizaveis ou de urbanizagdo programada, como tal classificadas nos planos
territoriais em vigor, nao podendo, nessa area e enquanto durar a suspensao, haver
lugar a pratica de quaisquer atos ou operagdes que impliquem a ocupagao, uso e
transformacao do solo, sob pena de nulidade desses atos, nos termos do artigo 69.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual.

4 — A suspensao prevista no numero anterior nao se aplica as areas urbanizaveis
ou de urbanizag¢ao programada:

a) que tenham adquirido entretanto as caracteristicas de solo urbano nos
termos do presente decreto-lei e do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de
19 de agosto;

b) cujas obras de urbanizacao previstas em plano de pormenor, por contrato
de urbanizagao ou por ato administrativo de controlo prévio se encontrem
em execucao e até ao termo do respetivo prazo;

c) cujos parametros urbanisticos ja tenham sido definidos pelo 6rgao
autarquico competente através da aprovacao de Pedido de Informacao
Prévia ou projeto de arquitetura.

5 - [Revogado]

6 — A suspensdo das normas nos termos do n.° 3 ndo impede a realizagdo das
operacdes urbanisticas em areas urbanizaveis ou de urbanizagao programadas cuja
finalidade se enquadre no disposto nos artigos 72.° - A e 72.° - B, aplicando-se os
procedimentos de reclassificacao do solo para aquelas finalidades,
respetivamente.

7 — A suspensao prevista no numero 3 é decretada pela Comissao de
Coordenacao e Desenvolvimento Regional (CCDR) territorialmente competente
apos audicao do municipio.



8 — [Novo] Para efeitos do numero anterior, a suspensao nao pode ser decretada
caso o municipio demonstre, fundamentadamente, que a conclusao do processo
de revisao dos planos territoriais se encontre em fase de conclusdao ou cujo
atraso tenha ocorrido por motivos que nao lhe sejam imputaveis.

9- [Novo] — A CCDR fixa a duracao do levantamento da suspensao tendo em
consideracao o tempo previsivelmente necessario para a conclusao do processo
de revisao dos planos.

«Artigo 3.°- A
Retroatividade

1 - O presente Decreto-Lei retroage a 31 de dezembro de 2024.»

Assembleia da Republica, 14 de fevereiro de 2025.

As/Os Deputadas/os do PSD,
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Carlos Eduardo Reis
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Mauricio Marques
Paulo Neves



GRUPO PARLAMENTAR PARTIDO SOCIAL DEMOCRATA

Paulo Moniz



