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#{SSEMBLELA DA REPUBLICA

COMISSAO DE AGRICULTURA E MAR

Republicagao da Lei n.° 68/93, de 4 de setembro

CAPITULO |
Disposicoes gerais
Artigo 1.°
Nocdes

1 -Sao baldios os terrenos possuidos e geridos por comunidades locais.

2 -Para os efeitos da presente lei, comunidade local & o universo dos compartes.

3-Sao compartes todos os cidadaos eleitores, inscritos e residentes nas
comunidades locais onde se onde se situam os respetivos terrenos baldios ou
que ai desenvolvam uma atividade agro-florestal ou silvopastoril.

4 -Sao ainda compartes os menores emancipados que sejam residentes nas
comunidades locais onde se situam os respetivos terrenos baldios.

5 -Os compartes usufruem os baldios conforme os usos e costumes locais e gerem
de forma sustentada, nos termos da lei, os aproveitamentos dos recursos dos
respetivos espacgos rurais, de acordo com as deliberagdes tomadas em
assembleia de compartes.

6 -O baldio segue o regime do patrimonio autonomo no que respeita a
personalidade judiciaria e tributaria, respondendo pelas infragdes praticadas em
matéria de contraordenagdes nos mesmos termos que as pessoas coletivas

irregularmente constituidas, com as devidas adaptacoes.

Artigo 2.°
Ambito de aplicacao

1-As disposi¢coes da presente lei sdo aplicaveis aos terrenos baldios, mesmo
quando constituidos por areas descontinuas, nomeadamente aos que se

encontrem nas seguintes condigoes:
a) Terrenos considerados baldios e como tais possuidos e geridos por

comunidades locais, mesmo que ocasionalmente nao estejam a ser objeto,
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no todo ou em parte, de aproveitamento pelos compartes, ou caregcam de
orgaos de gestao regularmente constituidos;

b) Terrenos passiveis de uso e fruicao por comunidade local, os quais, tendo
anteriormente sido usados e fruidos como baldios, foram submetidos ao
regime florestal ou de reserva nao aproveitada, ao abrigo do Decreto-Lei n.°
27207, de 16 de novembro de 1936, e da Lei n.° 2069, de 24 de Abril de
1954, e ainda nao devolvidos ao abrigo do Decreto-Lei n.° 39/76, de 19 de
Janeiro;

c) Terrenos baldios objeto de apossamento por particulares, ainda que
transmitidos posteriormente, aos quais sao aplicaveis as disposi¢cbes do
Decreto-Lei n.° 40/76, de 1 de janeiro;

d) Terrenos passiveis de uso e fruicdo por comunidade local que tenham sido
licitamente adquiridos por uma tal comunidade e afetados ao logradouro
comum da mesma.

2 -O disposto na presente lei aplica-se, com as necessarias adaptacdes, e em
termos a regulamentar, a equipamentos comunitarios, designadamente eiras,

fornos, moinhos e azenhas, usados, fruidos e geridos por comunidade local.
Artigo 2.°-A
Utilidade publica

Os baldios gozam dos beneficios atribuidos as pessoas coletivas de utilidade

publica.
Artigo 2.°-B
Inscrigédo matricial

1 - Os terrenos que integram os baldios estao sujeitos a inscricao na matriz predial
respetiva.

2 - A cada terreno individualizado que integra o baldio corresponde um artigo
matricial préprio, que deve incluir todos os elementos de conteddo estabelecidos
no artigo 12.° do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis, que se apliquem a
especificidade dos terrenos.

3 - Para efeitos do artigo 8.° do Cédigo do Imposto Municipal sobre Imoéveis os
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terrenos de baldio s&o inscritos em nome do proprio baldio.
Artigo 3.°
Finalidades

Os baldios constituem, em regra, logradouro comum, designadamente para efeitos
de apascentacao de gados, de recolha de lenhas ou de matos, de culturas e de

outros aproveitamentos dos recursos dos respetivos espagos rurais.
Artigo 4.°
Apropriacdo ou apossamento

1 -Os atos ou negécios juridicos de apropriagao ou apossamento, tendo por objeto
terrenos baldios, bem como da sua posterior transmiss&o, sao nulos, nos termos
gerais de direito, exceto nos casos expressamente previstos na presente lei.

2 -A declaragao de nulidade pode ser requerida:

a) Pelos 6rgaos do baldio ou por qualquer dos compartes;

b) Pelo Ministério Publico;

c) Pela entidade na qual os compartes tenham delegado poderes de
administracéo do baldio nos termos dos artigos 22.° e 23.°;

d) Pelos arrendatarios e cessionarios do baldio, nos termos do artigo 10.°

3 -As entidades referidas no numero anterior tém também legitimidade para
requerer a restituicdo da posse do baldio, no todo ou em parte, a favor da

respetiva comunidade ou da entidade que legitimamente o explore.
CAPITULO Il
Uso, fruicao e administracao
Artigo 5.°
Regra geral

1-0 uso, a fruicdo e a administragdo dos baldios efetivam-se de acordo com os
usos e costumes locais e as deliberacbes dos oOrgaos competentes das
comunidades locais, sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes.

2 -Aos compartes € assegurada a igualdade de gozo e exercicio dos direitos de uso
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e fruicao do respetivo baldio.
Artigo 6. °
Plano de utilizagao
1 - O uso, a fruicdo e a administracdo dos baldios obedecem a planos de utilizagao
aprovados em reuniao da assembleia de compartes.

2 - O conteudo e as normas de elaboragao, de aprovagao, de execucgao e de revisao
dos planos de utilizacao obedecem ao disposto no Decreto-Lei n.° 16/2009, de
14 de janeiro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 114/2010, de 22 de outubro, com as

necessarias adaptacgoes.
Artigo 7.°
Objetivos e ambito

1 -Constituem objetivos dos planos de utilizagdo a programacao da utilizagao
racional dos recursos efetivos e potenciais do baldio com sujei¢ao a critérios de
coordenagdo e valia socioecondmica e ambiental, a nivel local, regional e
nacional.

2 -Os planos de utilizagao podem dizer respeito apenas a um baldio ou a grupos de
baldios, proximos ou afins, suscetiveis de constituir unidades de ordenamento,
nomeadamente por exigéncia da dimensdo requerida por objetivos de uso
multiplo ou integrado, por infraestruturas so justificadas a nivel superior ao de um
s0 baldio ou por economias de escala na aquisicao e utilizagdo de equipamento.

3 -No caso previsto no numero anterior o regime de gestdo sofre as adaptagdes

necessarias, nomeadamente por recurso a figura da gestao conjunta.
Artigo 8.°
[Revogado]
Artigo 9.°
Cooperagao com servigos publicos

Sempre que a execugao dos planos de utilizagdao implique ou aconselhe formas
continuadas de cooperagao entre servigos publicos especializados e comunidades

locais, devem os mesmos planos contemplar as regras disciplinadoras dessa



74SSEMBLEIA DA REPUBLICA

COMISSAO DE AGRICULTURA E MAR
cooperagao.

Artigo 10.°
Arrendamento e cessao de exploragao

1- Os baldios podem ser objeto, no todo ou em parte, de arrendamento ou de
cessao de exploragao, com vista ao aproveitamento dos recursos dos respetivos
espacos rurais, no respeito pelo disposto na lei e nos programas e planos
territoriais aplicaveis.

2 - Pode ainda a assembleia de compartes deliberar a cessao da exploragao de
partes limitadas do respetivo baldio, para fins de exploracao agricola, aos
respetivos compartes, sem prejuizo do principio da igualdade de tratamento dos
propostos cessionarios.

3 - A exploragao dos baldios mediante arrendamento ou cessao deve efetivar-se de
forma sustentada, sem prejuizo da tradicional utilizacdo do baldio pelos
compartes, de acordo com 0s usos e costumes locais.

4 - O arrendamento e a cessao de exploragao de baldios tém lugar nas formas e

nos termos previstos na lei.
CAPITULO Ill
Organizagao e funcionamento
SECCAO |
Gestao
Artigo 11.°
Administragao dos baldios

1 - Os baldios sao administrados, por direito proprio, pelos respetivos compartes,
nos termos dos usos e costumes locais, através de 6rgaos democraticamente
eleitos.

2-As comunidades locais organizam-se, para o exercicio dos atos de
representacgao, disposicao, gestao e fiscalizagao relativos aos correspondentes
baldios, através de uma assembleia de compartes, um conselho diretivo e uma
comissao de fiscalizacao.
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3 - Os membros da mesa da assembleia de compartes, bem como do conselho
diretivo e da comissao de fiscalizagao, sao eleitos pelo periodo de quatro anos,

renovaveis, e mantém-se em exercicio de fungdes até a sua substituicao.
Artigo 11.°-A
Aplicagao de receitas

1 -As receitas obtidas com a exploragao dos recursos dos baldios séo aplicadas em
proveito exclusivo do préprio baldio e das respetivas comunidades locais, nos
termos a regulamentar por decreto-lei.

2 -Sao nulas as deliberagbes dos orgaos das comunidades locais relativas a
aplicacao das receitas no proveito das comunidades locais, na parte em que nao
assegurem o cumprimento de obrigagdes legais dos respetivos baldios ou
incidentes sobre os terrenos baldios.

Artigo 11.°-B

Gestao financeira

A gestao financeira dos baldios esta sujeita ao regime da normalizagao contabilistica
para as entidades do setor ndo lucrativo, devendo o conselho diretivo apresentar a
assembleia de compartes, anualmente até 31 de margo, as contas e o relatério de

atividades do baldio relativos ao exercicio anterior.
Artigo 12.°
Reunides

1 -Salvo nos casos especialmente previstos na lei, os 6rgaos das comunidades
locais reunem validamente com a presenga da maioria dos seus membros e
deliberam validamente por maioria simples dos membros presentes, tendo o
respetivo presidente voto de qualidade.

2 -Podem participar nas reuniées da assembleia de compartes, sem direito a voto
nas respetivas deliberagcbes, representantes da junta ou das juntas de freguesia
em cuja area territorial o baldio se situe e, quando se trate de baldio sob
administracdo do Estado, um representante do Instituto da Conservagdo da

Natureza e das Florestas, I. P. (ICNF, I. P.), tendo em vista esclarecer as
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questbes relativas a atividade desenvolvida nos dominios florestal, da
conservagao da natureza e da biodiversidade.

3 -As reunides da assembleia de compartes podem ainda assistir, como convidadas
e sem direito a voto nas respetivas deliberagdes, pessoas ou entidades que
exer¢cam na area do baldio atividades relacionadas com os assuntos constantes
da ordem de trabalhos, podendo estes expor os respetivos pontos de vista.

4 -Independentemente do disposto no n.° 2, o ICNF, I. P., pode fazer-se representar
nas reunides da assembleia de compartes de cuja ordem de trabalhos constem
intervencdes na area do baldio, quando integrada no sistema nacional de areas

classificadas, procedendo aos esclarecimentos julgados convenientes.
Artigo 13.°
Atas

1 -Das reunides dos orgaos das comunidades locais sao elaboradas atas, que,
depois de lidas e aprovadas, sao assinadas pela respetiva mesa, no que se
refere a assembleia de compartes, e pelos respetivos membros, quanto aos
restantes érgaos.

2-Em caso de urgéncia devidamente justificada, os 6rgaos podem delegar a
aprovacao da ata.

3-S06 a ata pode certificar validamente as discussdes havidas, as deliberagbes
tomadas e o mais que nas reunides tiver ocorrido.

4 -As atas referidas nos numeros anteriores podem ser livremente consultadas por

guem nisso tiver interesse.
SECCAO Il
Assembleia de compartes
Artigo 14.°
Composicao

A assembleia de compartes € constituida por todos os compartes.
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Artigo 15.°

Competéncia

1 -Compete a assembleia de compartes:

a) Eleger a respetiva mesa,

b) Eleger e destituir, em caso de responsabilidade apurada com todas as
garantias de defesa, os membros do conselho diretivo e os membros da

comissao de fiscalizagao;
¢) [Revogadal];

d) Regulamentar e disciplinar o exercicio pelos compartes do uso e fruigdo do

baldio, sob proposta do conselho diretivo;

e) Discutir, aprovar e modificar o plano de utilizagao do baldio e as respetivas

atualizagdes, sob proposta do conselho diretivo;

f) Deliberar sobre o recurso ao crédito e fixar o limite até ao qual o conselho

diretivo pode obté-lo sem necessidade da sua autorizagao;

g) Estabelecer os condicionamentos que tiver por necessarios a

comercializacao, pelo conselho diretivo, dos frutos e produtos do baldio;

h) Discutir, alterar e votar anualmente o plano de atividades, o relatério e as

contas de cada exercicio, sob proposta do conselho diretivo;

i) Discutir, alterar e deliberar sobre a aplicacao de receitas proposta pelo

conselho diretivo, observado o disposto no artigo 11.°%-A;

J) Deliberar sobre a alienagao, o arrendamento ou a cessao de exploracao de

direitos sobre baldios, nos termos do disposto na presente lei;

/) Deliberar sobre a delegacao de poderes de administracdo prevista nos
artigos 22.°e 23.°;

m)Fiscalizar a atividade do conselho diretivo e, no ambito da delegacdo a que
se referem os artigos 22.° e 23.°, das entidades em que tiverem sido

delegados poderes de administragdo, bem como emitir a um e outras
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diretivas sobre materias da sua competéncia, sem prejuizo da competéncia

propria da comissao de fiscalizacao;

n) Deliberar sobre a matéria dos recursos para si interpostos dos atos do

conselho diretivo;

o) Ratificar o recurso a juizo pelo conselho diretivo, bem como a respetiva
representacao judicial, para defesa de direitos ou legitimos interesses da
comunidade relativos ao correspondente baldio, nomeadamente para
defesa dos respetivos dominios, posse e fruicdo contra atos de ocupacao,
demarcacao e aproveitamento ilegais ou contrarios aos usos e costumes

por que o baldio se rege;

p) Deliberar sobre a extingdo do correspondente baldio, nos termos da

presente lei, ouvido o conselho diretivo;

g) Deliberar sobre todos os demais assuntos do interesse da comunidade
relativos ao correspondente baldio que nao sejam da competéncia propria

do conselho diretivo;

r) Exercer as demais competéncias decorrentes da lei, uso e costume ou

contrato;

s) Deliberar sobre a disponibilizagao de terrenos do baldio na Bolsa de terras
criada pela Lei n.° 62/2012, de 10 de dezembro.

1 -A eficacia das deliberagbes da assembleia de compartes relativas as matérias
previstas nas alineas e), j), /), p) € s) do numero anterior depende da sua
aprovagao por maioria qualificada de dois tergcos dos membros presentes.

2 -Quando nao exista conselho diretivo ou comissao de fiscalizagdo, a assembleia
de compartes assume a gestdo e representacdo do baldio e exerce as demais

competéncias que estejam atribuidas aqueles érgaos por forca da presente lei.
Artigo 16.°
Composicao da mesa

1 -A mesa da assembleia de compartes é constituida por um presidente, um vice-

presidente e dois secretarios, eleitos pela assembleia, de entre 0s seus membros,
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pelo sistema de lista completa.
2 -O presidente representa a assembleia de compartes, preside as reunides e dirige

os trabalhos.
Artigo 17.°
Periodicidade das assembleias

1. A assembleia de compartes reune ordinariamente duas vezes por ano e,

extraordinariamente, sempre que for convocada.

2. As reunides ordinarias da assembleia de compartes devem ter lugar até 31 de
marg¢o, para apreciacao e votacao das matérias referidas nas alineas a), b) e i) do
n.° 1 do artigo 15.°, quando aplicavel, bem como para aprovagao do relatério e das
contas do exercicio anterior, e até 31 de dezembro, para aprovagao e deliberagao

do plano de atividades para o ano seguinte.
Artigo 18.°
Convocacgao

1 -A assembleia de compartes é convocada mediante editais afixados nos locais do
estilo e por qualquer outro meio de publicitacdo de larga difusao local ou nacional.

2 -As reuniées da assembleia de compartes sdao convocadas pelo presidente da
respetiva mesa, por iniciativa prépria, a solicitacdo do conselho diretivo ou da
comissao de fiscalizagdo, ou ainda de 5% do numero dos respetivos compartes.

3 -Se, para o efeito solicitado. o presidente nao efetuar a convocagao dentro do
prazo de 15 dias a contar da rececao do respetivo pedido, podem os solicitantes
fazer diretamente a convocacéao.

4 -O aviso convocatorio deve em qualquer caso mencionar o dia, a hora, o local da
reunidao e a respetiva ordem de trabalhos e ser tornado publico com a
antecedéncia minima de oito dias.

5 -A assembleia de compartes pode delegar no conselho diretivo, com sujeigao a
ulterior ratificagao, a resolucdo de assuntos constantes da ordem de trabalhos
que nao impliqguem o julgamento ou a fiscalizacdo de atos deste 6rgao ou a

aprovacao de propostas que dele tenham promanado, por razées de urgéncia e
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falta de tempo para sobre os mesmos eficazmente se debrucar.

Artigo 19.°

Funcionamento

1 -A assembleia de compartes reune validamente no dia e a hora marcados no
aviso convocatorio, desde que se mostre verificada a presenga da maioria dos

respetivos compartes.

2 -Decorridos 30 minutos sobre a hora designada no aviso convocatério, a

assembleia de compartes reune validamente, desde que se encontrem presentes:

a) 30 % dos respetivos compartes ou o minimo de 100 compartes, quando se
trate de deliberagcbes que devam ser tomadas por maioria qualificada de

dois tergcos dos compartes presentes;

b) 10 % dos respetivos compartes ou o minimo de 50 compartes, nos restantes

Ccasos.

3-Caso nao se verifique o quorum de funcionamento previsto no nudmero
precedente, o presidente da mesa convocara de imediato uma nova reuniao para
um dos 5 a 14 dias seguintes, a qual funcionara com qualquer numero de

compartes presentes.
SECCAO IlI
Conselho diretivo
Artigo 20.°
Composigao

1-O conselho diretivo € composto por trés, cinco ou sete membros eleitos pela
assembleia de compartes de entre os seus membros pelo sistema de lista
completa.

2 -0 conselho diretivo elege um presidente e um vice-presidente.

3 -O presidente representa o conselho diretivo, preside as reunides e dirige os
trabalhos, sendo substituido nas suas faltas e impedimentos pelo vice-presidente.

4 -Os vogais secretariam e elaboram as atas.
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5 -Podem ser eleitos vogais suplentes que substituam os efetivos em caso de

vacatura do lugar e nas suas faltas e impedimentos, os quais sdo convocados

pelo presidente e pela ordem da sua mengao na lista.

Artigo 21.°

Competéncia

Compete ao conselho diretivo:

a) Dar cumprimento e execucao as deliberacées da assembleia de compartes

que disso carecam;

b) [Revogadal];

c) Propor a assembleia de compartes os instrumentos de regulamentacao e

disciplina do exercicio pelos compartes do uso e fruigdo do baldio e

respetivas alteragoes;

d) Propor a assembleia de compartes os planos de utilizagdo dos recursos do

baldio e respetivas atualizagoes;

e) Elaborar e submeter anualmente a aprovacado da assembleia de compartes

o plano de atividades, o relatério e as contas de cada exercicio, bem como a
proposta de aplicagao das receitas, observado quanto a esta o disposto no
artigo 11.%-A;

Propor a assembleia de compartes ou emitir parecer sobre propostas de
alienacéo, de arrendamento e de cessao de exploragao de direitos sobre
baldios, bem como de disponibilizagdo de terrenos do baldio na Bolsa de
terras criada pela Lei n.° 62/2012, de 10 de dezembro;

g) Propor a assembleia de compartes ou emitir parecer sobre propostas de

delegacao de poderes de administragao, nos termos da presente lei;

h) Recorrer a juizo e constituir mandatario para defesa de direitos ou

J)

interesses legitimos da comunidade relativos ao correspondente baldio e
submeter estes atos a ratificagdo da assembleia de compartes;

Representar o universo dos compartes nas relagées com entidades publicas
e privadas, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 16.°;

Exercer em geral todos os atos de administragdo ou coadministragdo do
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baldio, no respeito da lei, dos usos e costumes e dos regulamentos
aplicaveis;

) Zelar pelo cumprimento dos regulamentos e dos planos de utilizacao dos
recursos do baldio;

m)Zelar pela defesa dos valores ecologicos e pelo cumprimento das regras
legais e regulamentares relativas a protegcao da floresta contra incéndios no
espaco do baldio;

n) Propor ao presidente da mesa da assembleia de compartes a convocagao
desta,

o) Promover a inscricdo dos terrenos baldios na matriz e as necessarias
atualizagdes desta;

p) Exercer as demais competéncias decorrentes da lei, uso, costume,

regulamento ou convencao.
Artigo 22.°
Poderes de delegacgao

1 -Os compartes podem delegar poderes de administragdo dos baldios, em relagéo
a totalidade ou a parte da sua area, em junta de freguesia ou na camara
municipal da situacao do baldio, bem como em servigo ou organismo da
administragéo direta ou indireta do Estado competente para a modalidade ou
modalidades de aproveitamento a que a delegagao se reporte.

2 - [Revogado].

3 - [Revogado].

4 -No ato de delegacao serao formalizados os respetivos termos e condigdes,
nomeadamente os direitos e os deveres inerentes ao exercicio dos poderes
delegados.

5 -A delegacao de poderes prevista nos numeros antecedentes far-se-4 sempre
sem prejuizo da sua revogacao a todo o tempo, bem como das responsabilidades

contratuais que em cada caso couberem, nos termos gerais de direito.
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Artigo 23.°
Delegacao com reserva

1-Os compartes podem efetivar as delegagdes de poderes previstas no artigo
antecedente com reserva de co-exercicio pelos compartes, diretamente ou
através dos respetivos érgaos de gestao, dos poderes efetivamente delegados.

2 -0 regime de cogestado decorrente do previsto no numero antecedente sera objeto

de acordo, caso a caso, com respeito pelo principio da liberdade contratual.
SECCAOQ IV
Comissao de fiscalizagao
Artigo 24.°
Composicao

1-A comissao de fiscalizagao € constituida por cinco elementos, eleitos pela
assembleia de compartes, de entre os seus membros, de preferéncia com
conhecimentos de contabilidade.

2 -Os membros da comissao de fiscalizacao elegerdo um presidente e um secretario

de entre todos eles.
Artigo 25.°
Competéncia
Compete a comissao de fiscalizagao:

a) Tomar conhecimento da contabilidade do baldio, dar parecer sobre as
contas e verificar a regularidade dos documentos de receita e despesa;

b) Fiscalizar o cumprimento dos planos de utilizagdo do baldio e a
regularidade da cobranca e aplicagdo das receitas e da justificacdo das
despesas;

¢) Comunicar as entidades competentes as ocorréncias de violagdo da lei e de
incumprimento de contratos tendo o baldio por objeto;

d) Zelar pelo respeito das regras de protecao do ambiente.

14
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SECCAOV
Responsabilidade pela administragéao e fiscalizagdo do baldio

Artigo 25.°-A
Responsabilidade contraordenacional
1 -O baldio é responsavel pelas contraordenacdes praticadas pelos seus 6rgaos no
exercicio das suas fungdes, quando estes ajam em nome ou em representacao
do respetivo baldio.
2 -A responsabilidade do baldio nao exclui a responsabilidade individual dos
membros dos respetivos 6rgaos nem depende da responsabilizagao destes.
Artigo 25.°-B

Responsabilidade dos membros dos 6rgaos das comunidades locais

1-Os membros dos o6rgaos das comunidades locais respondem pelos danos
causados aos respetivos baldios por atos ou omissdes praticados com preteri¢cao
dos deveres legais ou contratuais, segundo as regras do mandato, com as
necessarias adaptacgoes.

2 -Os membros do conselho diretivo sdo pessoal e solidariamente responsaveis
pelo cumprimento das obrigacdes declarativas dos respetivos baldios perante a

administragao fiscal e da seguranca social.
CAPITULO IV
Extingdo dos baldios

Artigo 26.°

Causas de extingao dos baldios
Extinguem-se os baldios, no todo ou em parte da respetiva area territorial:

a) Cuja extingédo tiver sido declarada por unanimidade dos compartes em
reunido da respetiva assembleia com a presenga do minimo de dois tergos
dos respetivos membros;

b) Que tenham sido, ou na parte em que o tenham sido, objeto de

expropriagao ou alienacao voluntaria, nos termos da presente lei.
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c) Quando, por periodo igual ou superior a 15 anos, nao forem ser usados,
fruidos ou administrados, nomeadamente para fins agricolas, florestais,
silvopastoris ou para outros aproveitamentos dos recursos dos respetivos
espacos rurais, de acordo com 0s usos e costumes locais e as deliberacdes
dos érgaos representativos dos compartes, nos termos a regulamentar por

decreto-lei.

Artigo 27.°
Utilizagao precaria

1 - Decorridos trés anos sem que os baldios estejam a ser usados, fruidos ou
administrados nos termos da alinea c¢) do artigo anterior, a junta ou as juntas de
freguesia em cuja area se localizem podem utiliza-los diretamente, disponibiliza-
los na bolsa de terras ou ceder a terceiros a sua exploragao precaria, mantendo-
se estas situagbes enquanto os compartes ndo deliberarem regressar ao uso e
normal fruicdo dos baldios.

2 - O inicio da utilizagao dos baldios a que se refere o nimero anterior &€ publicitado
nas formas previstas no n.° 1 do artigo 18.°, com a antecedéncia minima de 30
dias.

3 - Durante o periodo em que os baldios estdo a ser utilizados diretamente pela
junta ou juntas de freguesia ou sao explorados a titulo precario por terceiros, e
sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, ha lugar a prestacdo de contas,
com entrega aos compartes do valor da cedéncia ou da receita liquida de
exploragdo apurada, deduzida de 50 % a titulo compensatério, no caso de

utilizagao direta dos baldios pelas referidas juntas.

4 - Os contratos celebrados por junta ou juntas de freguesia a que se referem os
numeros anteriores caducam no termo do prazo respetivo ou quando os
compartes regressem ao normal uso e fruicdo dos terrenos, salvo se eles
mantiverem interesse na sua manutencgao, caso em que os compartes sucedem

na posigao contratual da junta ou juntas de freguesia.

5 - A utilizagdo dos baldios pela junta ou juntas de freguesia, nas condigdes e

formas previstas no n.° 1, ndo suspende o prazo de 15 anos previsto na alinea ¢)
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do artigo anterior.

Artigo 28.°
Consequéncias da extingdo
Da extingao, total ou parcial, de um baldio decorre:

a) Nos casos das alineas a) e c¢) do artigo 26.°, a sua integragcdo no dominio
privado da freguesia ou das freguesias em cujas areas territoriais se situe o
terreno baldio abrangido pela extingao;

b) No caso da alinea b) do artigo 26.°, a transferéncia dos direitos abrangidos
pela expropriagao ou alienacao para a titularidade da entidade expropriante ou

em qualquer caso beneficiaria da expropriagao, ou da entidade adquirente.
Artigo 29.°
Expropriacao
1 - Os baldios podem, no todo ou em parte, ser objeto de expropriagdo por motivo
de utilidade publica.

2 - A expropriagdo a que se refere o nimero anterior aplica-se o disposto no Cédigo

das Expropriacdes, com as especialidades previstas nos numeros seguintes.

3 - Nao pode ser requerida a declaragao de utilidade publica sem que, previamente,
a entidade interessada diligencie no sentido de adquirir o baldio por via de direito

privado.

4 - A assembleia de compartes dispde do prazo de 60 dias para se pronunciar sobre

a proposta de aquisigao.

5 - No calculo da indemnizagao deve ser tomado em consideragao nao so6 o grau de
utilizagao efetiva do baldio, como as vantagens propiciadas a comunidade local
pela afetagao do terreno aos fins da expropriagdo, ndo podendo, no entanto, dai
resultar um valor inferior ao decorrente da aplicagdo do principio da justa

indemnizagao devida por expropriagao.

6 - [Revogado].

17
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Artigo 30.°
Onus
1 - Os terrenos baldios ndo séao suscetiveis de penhora, nem podem ser objeto de
penhor, hipoteca ou outros 6nus, sem prejuizo da constituicao de servidoes, nos
termos gerais de direito, e do disposto no numero seguinte.

2 - Os terrenos baldios estao sujeitos as restricdes de utilidade publica previstas na

lei.
Artigo 31.°
Alienagao por razdes de interesse local

1 -A assembleia de compartes pode deliberar a alienagao a titulo oneroso, mediante
concurso publico, tendo por base o prego do mercado, de areas limitadas de
terrenos baldios:

a) Quando os baldios confrontem com o limite da area de povoagao e a
alienagao seja necessaria a expansao do respetivo perimetro urbano;

b) Quando a alienagdo se destine a instalacdo de unidades industriais, de
infraestruturas e outros empreendimentos de interesse coletivo,
nomeadamente para a comunidade local.

2 -As parcelas sobre que incidam os direitos a alienar nao podem ter area superior a
estritamente necessaria ao fim a que se destinam e, quando afetadas a objetivos
de expansao urbana, nao podem exceder 1500 metros por cada nova habitacao a
construir.

3 -Para efeito do disposto no presente artigo, a propriedade de areas de terrenos
baldios nao pode ser transmitida sem que a cdmara municipal competente para o
licenciamento dos empreendimentos ou das edificagées emita informacgao prévia
sobre a viabilidade da pretensao, nos termos do disposto no regime juridico do
urbanismo e da edificagao.

4 -A alienacao de partes de baldios para instalacao de equipamentos sociais,
culturais, desportivos ou outros equipamentos coletivos sem fins comerciais ou
industriais pode ter lugar a titulo gratuito, por deliberacdo da assembleia de
compartes, nos termos da alinea j)) don.° 1 e do n.° 2 do artigo 15.°

18
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5 -Na situagao referida no niumero anterior ndo é permitida a sua posterior alienagao

a terceiros, a nao ser que se processe a titulo gratuito e para os mesmos fins.
CAPITULO V
Disposigoes finais e transitérias
Artigo 32.°
Regra de jurisdicao

1 - Cabe aos tribunais comuns territorialmente competentes conhecer dos litigios
que, direta ou indiretamente, tenham por objeto terrenos baldios,
designadamente os referentes ao dominio, a delimitagcdo, a utilizagdo, a
ocupagao ou apropriagao, a contratos de arrendamento, de alienacao e de
cessao de exploragao, bem como das deliberacoes, de agdes ou de omissdes
dos seus orgaos contrarias a lei.

2 - [Revogado].
Artigo 33.°

[Revogado]

Artigo 34.°
Devolucao nao efetuada

1 -Os baldios que, por for¢a do disposto no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 39/76, de 19
de janeiro, foram legalmente devolvidos ao uso, fruigdo e administragdo dos
respetivos compartes, e que ainda o nao tenham sido de facto, sé-lo-ao logo que,
constituida a respetiva assembleia de compartes, esta tome a iniciativa de
promover que a devolucao de facto se efetive.

2 -Os aspetos da devolugdo nao regulados na presente lei e nos respetivos
diplomas regulamentares serao, na falta de acordo, dirimidos por recurso ao
tribunal comum, nos termos do artigo 32.°

Artigo 35.°
Arrendamentos e cessbes de exploracao transitérios

1 - Os arrendamentos e as cessdes de exploragao de baldios, nomeadamente para
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efeitos de aproveitamento dos respetivos espacos rurais e dos seus recursos,
em curso a data da entrada em vigor da presente lei, que tenham sido objeto de
acordo com orgao representativo da respetiva comunidade local ou de
disposicéo legal, continuam nos termos ajustados ou prescritos até ao termo
fixado ou convencionado, sendo renovaveis nos termos do n.° 4 do artigo 10.°

2 - [Revogado].

3 - [Revogado].

Artigo 36.°
Administracao transitéria

1 -A administracao de baldios que, no todo ou em parte, tenha sido transferida de
facto para qualquer entidade administrativa, nomeadamente para uma ou mais
juntas de freguesia, e que nessa situagdo se mantenha a data da entrada em
vigor da presente lei, considera-se delegada nestas entidades com os
correspondentes poderes e deveres € com os inerentes direitos, por forca da
presente lei, e nessa situacao se mantém, com as adaptacdes decorrentes do
que nesta lei se dispde, até que a delegacao seja expressamente confirmada ou
revogada nos novos moldes agora prescritos.

2 -Finda a administragao referida no numero anterior, havera lugar a prestagao de
contas, nos termos gerais, pela entidade gestora.

3 -As receitas liquidas apuradas serdo distribuidas nos termos eventualmente
previstos no ato de transferéncia ou em partes iguais pela entidade gestora e pela
comunidade dos compartes.

Artigo 37.°
Administracao em regime de associagao

1-Os baldios que a data da entrada em vigor da presente lei estejam a ser
administrados em regime de associagao entre os compartes e o Estado, previsto
na alinea b) do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 39/76, de 19 de janeiro, continuardo a
ser administrados de acordo com esse regime até que ocorra um dos seguintes
factos:

a) O termo do prazo convencionado para a sua duragao;
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5) A comunicacao pela assembleia de compartes ao Estado, na pessoa ou
entidade que para o efeito o represente, de que deve considerar findo
aquele regime.

2 -Findo o regime de associagdo a que se refere o nimero anterior, podera o
mesmo ser substituido por delegagao de poderes nos termos dos artigos 22.° e
23"

Quando o regime de associagdo referido no n.° 1 chegar ao termo, a entidade

w
|

que administra o baldio tem direito a ser compensada pelos compartes das
benfeitorias e investimentos realizados, nos termos a regulamentar por decreto-
lei.

Artigo 38.°

Prescricao das receitas

—
|

O direito das comunidades locais as receitas provenientes do aproveitamento
dos baldios em regime florestal, nos termos do Decreto-Lei n.° 39/76, de 19 de
janeiro, depositadas pelos servicos competentes da administracao central, e
ainda nao recebidas por nenhum érgao da administracao do baldio, prescreve
no prazo de trés anos a contar da entrada em vigor da presente lei, desde que

se mostre cumprido o disposto no subsequente n.° 2.

N
1

Até 90 dias a contar da entrada em vigor da presente lei, os servicos da
Administragcdo comunicardao a junta ou juntas de freguesia os montantes
referidos no numero anterior, identificando a entidade depositaria e os
respetivos depositos, apds o que as juntas de freguesia afixardo um aviso, nos
locais do costume, durante o prazo que decorrer até a prescricdo, comunicando
aos compartes que tém ao seu dispor e podem exigir, nesse prazo, 0s
montantes em causa, e promoverao a publicagdo do mesmo em jornal local ou,

na falta deste, no jornal mais lido na localidade.

w
|

No caso de os montantes em causa terem sido depositados pelos competentes
servicos da Administracao em qualquer banco a ordem das comunidades locais
com direito ao seu recebimento, a instituicdo bancaria respetiva devera fazer a
sua entrega ao 6rgéo representativo da comunidade, dentro do prazo de 90

dias a contar da entrada em vigor da presente lei.
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4 -No caso previsto no n.° 1, os servicos da Administracdo em cuja posse se

encontrarem os montantes fardo entrega dos mesmos, no prazo previsto no
numero anterior, a junta ou juntas de freguesia da area do baldio, para os

efeitos do disposto no nimero seguinte.

5 -As juntas de freguesia referidas no numero anterior elaborarao, no prazo de 90

dias a contar do respetivo recebimento, um plano de utilizagdo dos montantes
recebidos, a submeter & aprovagao da assembleia de compartes ou, no caso
de esta nao existir ou ndo funcionar, a da respetiva assembleia ou assembleias
de freguesia, no qual propordo a afetagdo dos mesmos montantes a
empreendimentos e melhoramentos na area correspondente ao respetivo

baldio, ou na area territorial da respetiva comunidade.
Artigo 39.°

Construgdes irregulares

1 -Os terrenos baldios nos quais, até a data da publicagdo da presente lei, tenham

sido efetuadas construgdes de caracter duradouro, destinadas a habitagao ou a
fins de exploracdo econdémica ou utilizagdo social, desde que se trate de
situagoes relativamente as quais se verifique, no essencial, o condicionalismo
previsto no artigo 31.°, podem ser objeto de alienagdo pela assembleia de
compartes, por deliberagdo da maioria de dois tergos dos seus membros
presentes, com dispensa de concurso publico, através de fixagao de prego por

negociagao direta, cumprindo-se no mais o disposto naquele artigo.

2 -Quando nao se verifiquem os condicionalismos previstos no nimero anterior e no

artigo 31.°, os proprietarios das referidas construgées podem adquirir a parcela
de terreno de que se trate por recurso a acessao industrial imobiliaria,
presumindo-se, até prova em contrario, a boa fé de quem construiu e podendo o
autor da incorporagao adquirir a propriedade do terreno, nos termos do disposto
no artigo 1340.°, n.° 1, do Cdédigo Civil, ainda que o valor deste seja maior do que
o valor acrescentado, sob pena de, nao tomando essa iniciativa no prazo de um
ano a contar da entrada em vigor da presente lei, poderem as respetivas
comunidades locais adquirir a todo o tempo as benfeitorias necessarias e Uteis

incorporadas no terreno avaliadas por acordo ou, na falta dele, por decisao
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judicial.

3 -Quando a data da publicagao do presente diploma existam, implantadas em
terreno baldio, obras destinadas a condugéo de aguas que nao tenham origem
nele, em proveito da agricultura ou industria, ou para gastos domésticos, podem
os autores dessas obras adquirir o direito a respetiva serviddao de aqueduto,
mediante indemnizacgéo correspondente ao valor do prejuizo que da constituicao
da servidao resulte para o baldio.

4 -Na falta de acordo quanto ao valor da indemnizagao prevista no n.° 3 deste
artigo, sera ele determinado judicialmente.

5-As comunidades locais tém, a todo o tempo, o direito de ser também
indemnizadas do prejuizo que venha a resultar da infiltracdo ou erupcao das
aguas ou da deterioracao das obras feitas para a sua condugao.

6 -Se a agua do aqueduto nado for toda necessaria ao seu proprietario e a
assembleia de compartes do baldio deliberar ter parte no excedente, podera essa
parte ser concedida a respetiva comunidade local, mediante prévia indemnizagao
e pagando ela, além disso, a quota proporcional a despesa feita com a sua

conducao até ao ponto donde pretende deriva-la

Artigo 40.°
Mandato dos atuais 6rgaos

Os atuais membros da mesa da assembleia de compartes e do conselho diretivo
completam o tempo de duragao dos mandatos em curso nos termos do Decreto-
Lei n° 39/76, de 19 de janeiro, sem prejuizo da aplicagdo imediata das
disposi¢bes da presente lei, designadamente quanto a constituicdo da comisséao

de fiscalizagao.
Artigo 41.°
Regulamentacao

Sem prejuizo da entrada em vigor das normas da presente lei que possam ser

diretamente aplicaveis, o Conselho de Ministros procedera a regulamentagao
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necessaria a sua boa execucéo, no prazo de 90 dias a contar da entrada em vigor
da presente lei.

Artigo 42.°
Norma revogatoéria

Sao revogadas todas as normas legais aplicaveis a baldios, nomeadamente os
Decretos-Leis n.°s 39/76 e 40/76, de 19 de janeiro.

Assembleia da Republica, em 08 de julho de 2014
O Prasidente ¢i3 Corhissao,

ik

(Vasco Cunha)



