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PROJECTO DE LEI N° 237/XI

Cria um regime extraordinario de protecdo de devedores de
crédito a habitacdo em situacdo econdémica muito dificil

Exposicao de motivos

Nas ultimas décadas o nosso Pais viveu num modelo assente em elevado e
generalizado endividamento, tanto do Estado, como dos particulares.

No que respeita as familias e a sua habitacdo, vigorou um preocupante paradigma
assentou na construcdo nova, na compra de casa propria e no endividamento. Dai
resultou o excesso de oferta de casas para aquisi¢ao, familias sobreendividadas, uma
reduzida mobilidade profissional e a desertificacdo dos centros das cidades.

Tal como em outros paises, existia uma alternativa equilibrada, baseada no
arrendamento, na poupanca e na reabilitacdo urbana do edificado.

Ora, a grave crise que afeta a Europa e 0 nosso pais veio exp0Or ainda mais aquele
paradigma de sobreendividamento as suas debilidades. O aumento do desemprego e a
guebra de rendimento de muitas familias vieram exp6-las a uma agravada dificuldade
no cumprimento das suas responsabilidades financeiras bem como dos seus contratos
de crédito a habitagé&o.

E com enorme preocupacéo que o Partido Social Democrata observa um agravamento
dos fendmenos de sobreendividamento das familias, de incumprimento dos créditos a
habitacdo e do risco de aquelas perderem as suas casas.



A casa € um dos, sendo 0 mais, essencial dos bens materiais para uma familia. O risco
de a perder causa, compreensivelmente, situacdes de enorme desespero a que nao se
pode ficar alheio.

E nessa perspetiva que tem de ser encarada a questio do crédito para a aquisicio de
habitacdo propria permanente. Este tipo de financiamento, pelo seu impacto nas
financas familiares e pela sua 6bvia importancia social merece um tratamento distinto
dos restantes modelos de financiamento.

Importa aqui recordar alguns nimeros que contextualizam e justificam esta atencdo
especial.

De acordo com o Banco de Portugal, em Dezembro de 2011, o montante de crédito em
incumprimento nos empréstimos para compra de casa correspondia a 2,1% do total do
crédito concedido pelos Bancos. Um ano antes (2010), essa percentagem era de 1,9 e
dois anos antes (2009) de 1,7, o que traduz um agravamento progressivo das
condicBes de reembolso dos créditos & habitacao por parte dos Portugueses.

E, por isso, fundamental encontrar solucdes para o sobreendividamento das familias,
em especial no que respeita aos créditos a habitagéo.

Tais solugdes sdo importantes quer para as familias, quer para a estabilidade do
sistema financeiro nacional.

Note-se que o crédito a habitagdo continua a ocupar uma parte muito significativa na
carteira de crédito dos bancos. Um aumento ainda mais significativo do nivel de
incumprimento dos créditos a habitacdo implicaria ndo apenas mais imparidades para
0s Bancos, mas resultaria numa diminuicdo de liquidez para ajuda a economia.

O atual Governo j& apresentou, em Marco deste ano, um conjunto de medidas que
pretendem ajudar a resolver o sobreendividamento das familias, incluindo solucgdes
preventivas do incumprimento e um regime extrajudicial para a recuperacdo dos
clientes bancérios que impde, a negociacdo entre as instituicbes de crédito e os
devedores.

O Partido Social Democrata considera que tais medidas do Governo sdo essenciais,
mas que é também possivel e desejavel complementa-las.



Importa buscar mais justica e equilibro na relacéo de crédito de modo a proteger de
forma adequada os devedores que frequentemente se encontram em posi¢des mais
débeis face a instituicao de crédito.

Essa exigéncia € ainda mais justificada no momento de grave crise econémica e social
gue o Pais vive e que deixou milhares de agregados familiares sujeitos a inesperadas e
imerecidas situac6es de desemprego ou de perda do seu rendimento.

Assim, o Partido Social Democrata considera que o caminho mais adequado é propor
quer um conjunto de medidas que abranjam todos os contratos de crédito a habitacao
e vigorem indefinidamente, quer outro pacote de solucdes extraordinarias que
vigorem temporaria e transitoriamente e que possam proteger de forma mais intensa
aquelas familias que vivem nas situa¢6es mais dramaticas.

Nesse sentido, o Grupo Parlamentar do Partido Social Democrata apresenta agora e
simultaneamente dois projetos de lei distintos com dois regimes diferentes de
protecdo aos devedores de créditos a habitacdo. Um projeto de lei é aplicavel a todos
os creditos a habitacdo. O outro projeto de lei é extraordinario e transitorio e aplica-se
apenas as familias com menos recursos e que se encontram em situacdo econémica
muito dificil e em grande dificuldade em cumprir os seus créditos a habitacao.

As solucbes agora propostas sdo ambiciosas, mas equilibradas. Sdo especialmente
exigentes as medidas previstas no regime extraordinario. Contudo, tais medidas sédo
transitorias, aplicam-se apenas aos casos mais dramaticos e justificam-se dada a
situacdo de excecionalidade que vive o pais e as familias portuguesas. S&o medidas
excecionais para um momento de excecionalidade, em que todos 0s portugueses e
todas as instituicdes, incluindo as de crédito, tém que contribuir com o seu esforco.

Com este pacote de medidas apresentadas pelo Partido Social Democrata ficardo
melhor as familias portuguesas que, fruto das circunstancias dramaticas do presente,
vivem em risco de perder as suas casas.

Mas, ficara também melhor o sistema financeiro que encontrard estabilidade nos
equilibrados regimes de salvaguarda dos devedores que o Partido Social Democrata
propoe.



O Partido Social Democrata cumpre assim varios dos seus valores fundamentais, como
0 humanismo, a solidariedade e o reformismo.

Com estes projetos de lei o Partido Social Democrata cumpre a sua maior missao:
defender os interesses dos portugueses, salvaguardar o futuro das novas geracoes e
construir uma sociedade mais justa em que ninguém fica para tras.

Assim nos termos constitucionais e regimentais aplicaveis os Deputados do PSD
apresentam o seguinte Projeto de Lei:

Capitulo | — Objecto e @mbito de aplicacéo
Artigo 1.°
Objeto

A presente lei cria um regime extraordinario de protecdo dos devedores de crédito a
habitacdo que se encontrem em situagdo econdémica muito dificil.

Artigo 2.°
Ambito de aplicacio

O regime extraordinario estabelecido na presente lei aplica-se as situacdes de
incumprimento de contratos de concessdao de crédito a habitacdo destinado a
aquisicdo ou construcao de habitacdo propria permanente de agregados familiares que
se encontrem em situacdo econdmica muito dificil e cuja habitacdo seja a Unica
habitaco e esteja hipotecada.

O regime juridico constante da presente lei € imperativo para as instituicdes de crédito
mutuantes nos casos em que se encontrem cumulativamente preenchidos os
requisitos previstos no artigo 4°.

As instituicdes de crédito podem voluntariamente decidir aplicar parte ou a totalidade
do regime constante da presente lei a outros mutuérios de créditos a habitacao



relativamente aos quais nao se encontrem preenchidos um ou mais dos requisitos

previstos no artigo 4°.

As instituicbes de crédito podem conceder aos mutuarios de crédito a habitacdo

condi¢cdes mais favoraveis do que as previstas na presente lei.

Artigo 3..°

Definicbes

Para efeitos deste diploma considera-se:

a)

b)

«Agregado familiar», o conjunto de pessoas constituido pelos cdnjuges ou por
duas pessoas que vivam em condi¢des analogas as dos conjuges, nos termos do
artigo 2020.° do Cadigo Civil, e seus ascendentes e descendentes em 1.° grau ou
afins, desde que com eles vivam em regime de comunh&o de mesa e habitacgéo;
Também como «agregado familiar», o conjunto constituido por pessoa solteira,
vilva, divorciada ou separada judicialmente de pessoas e bens, seus ascendentes
e descendentes do 1.° grau ou afins, desde que com ela vivam em comunhao de
mesa e habitacéo;

«Caréncia parcial», o diferimento, pelo prazo acordado, do montante
correspondente a amortizacdo de capital, tal como esta definido pelo respetivo
contrato de concessao de crédito a habitagéo;

«Caréncia total», o diferimento, pelo prazo acordado, do pagamento das
prestacOes correspondentes ao capital e juros, tal como esta definido no respetivo
contrato de concessao de crédito a habitagéo;

«Crédito a habitagdo», os contratos de crédito a habitacdo destinado a aquisi¢éo,
construcdo ou realizacdo de obras de conservacdo ordindria, extraordinaria e de
beneficiacdo de habitacao;

«Fundos de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional» ou
«FIIAH», os fundos de investimento imobiliario para arrendamento habitacional
sujeitos ao regime especial consagrado nos artigos 102.° a 104.° da Lei 64-A/2008,
de 31 de Dezembro;

«Habitacdo propria permanente», aquela onde o mutuario ou este e 0 seu
agregado familiar irdo manter, estabilizado, o seu centro de vida familiar;



h) «Procedimento Extrajudicial de Recuperacdo de Clientes Bancarios», 0 novo
procedimento extrajudicial de recuperacdo de clientes bancarios regulado em
Decreto-Lei proprio;

i) «Rede Nacional de Informacdo e Apoio ao Consumidor Endividado», a rede de
centros de informacdo e mediacdo para o consumidor endividado regulado em
Decreto-Lei proprio;

j) «Rendimento anual bruto do agregado familiar», o rendimento auferido, sem
deducéo de quaisquer encargos, durante o ano civil anterior;

k) «Rendimento anual bruto corrigido do agregado familiar», o valor que resulta da
relacdo que se estabelece entre o rendimento anual bruto e a dimensdo do
agregado familiar;

l) «Taxa de esforco», a relacdo entre a prestacdo mensal do empréstimo
correspondente a amortizacdo do capital e juros em divida a que fica sujeito o
agregado familiar e um duodécimo do seu rendimento anual bruto.

Artigo 4.°
Requisitos de aplicabilidade

O regime juridico constante da presente lei é aplicavel as situa¢fes de incumprimento
de créditos a habitacdo em que se verifiqguem cumulativamente o0s seguintes
requisitos:

a) O crédito a habitacao esteja garantido por hipoteca que incide sobre imoével que €
a habitacdo propria permanente e Unica habitacdo do agregado familiar do
mutuério;

b) O agregado familiar do mutuério se encontre em «situagdo economica muito
dificil» nos termos do artigo seguinte;

c) O preco de aquisicdo do imovel pelo mutuério ndo exceda:
(i) € 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil euros), no caso de iméveis localizados
em municipios com mais de 150.000 habitantes;
(i) € 125.000,00 (cento e vinte cinco mil euros), no caso de imdveis localizados em
municipios com menos de 150.000 habitantes;



d) O valor da avaliacdo do imdvel no momento do incumprimento seja superior a

50% do capital em divida.

Artigo 5.°

Agregados familiares em situacdo economica muito dificil

Para efeitos do presente diploma considera-se em «situa¢cdo econdmica muito dificil»

o agregado familiar relativamente ao qual se verifiguem cumulativamente as seguintes

condigdes:

a)

d)

Pelo menos um dos membros do agregado familiar se encontre em situacéo de
desemprego e/ou o agregado familiar tenha sofrido uma significativa reducéo do
respectivo rendimento anual bruto corrigido;

A taxa de esforco do agregado familiar com o crédito a habita¢do tenha
aumentado para valor igual ou superior a:

(i) 55% para os agregados familiares sem dependentes;

(i1))50% para os agregados familiares com um dependente;

(iif) 45% para os agregados familiares com dois ou mais dependentes;

O conjunto dos membros do agregado familiar caregcam de quaisquer outros bens
ou direitos patrimoniais suficientes para fazer face a divida;

O rendimento anual bruto corrigido do agregado familiar no momento do
incumprimento ndo exceda € 25.000 (vinte cinco mil euros).

Para efeitos do nimero anterior considera-se estar em situacdo de desemprego quem,

tendo sido trabalhador por conta de outrem ou por conta propria, se encontre inscrito

como tal em Centro de Emprego ha mais de trés meses.

Artigo 6..°
Documentagédo demonstrativa

Salvo o disposto no niumero seguinte, o0 mutuario demonstrara o preenchimento dos

requisitos e condi¢des previstos nos artigos 4° e 5° mediante a entrega a instituicao de

crédito dos seguintes documentos:



a) A ultima certiddo de liquidacdo de Imposto sobre o Rendimento de Pessoas
Singulares disponivel relativa ao agregado familiar do mutuario emitida pela
Administracdo Tributaria e Aduaneira;

b) Certiddes de titularidade emitidos pela Conservatoria do Registo Predial,
Comercial e Automavel relativos a cada um dos membros do agregado familiar;

c¢) Certiddao do Registo Civil demonstrativa da situacdo e ligagdo dos membros do
agregado familiar;

d) Declaracao escrita do mutuario garantindo o cumprimento de todos os requisitos
e condicdes exigidos para aplicacdo do regime estabelecido na presente lei.

2. A prova da situacdo de desemprego a que se refere o numero 2 do artigo anterior €

efetuada pela instituicdo de crédito mutuante junto do Instituto do Emprego e

Formacao Profissional, por via electronica, nos termos da legislacao aplicavel.

Capitulo Il — Medidas de protecao
Seccdo 1 — Medidas de protecado em geral
Artigo 7.°
Modalidades

Em caso de incumprimento dos créditos a habitacdo abrangidos pelo regime
extraordinario constante da presente lei, a instituicdo de crédito deve aceitar, nos
termos dos artigos seguintes, uma ou varias das seguintes modalidades de medidas de
protecdo face a eventual execucgdo da hipoteca sobre a habitacao:

a) Medidas de reestruturacao prévias a execucao hipotecaria;
b) Medidas complementares ao plano de reestruturacgéo;

¢) Medidas substitutivas da execugéo hipotecéria.



Artigo 8.°
Aplicacéo das medidas de protecao

Salvo acordo em contrario entre mutuante e mutuério, as medidas substitutivas
referidas no artigo anterior sdo de aplicagdo subsidiaria relativamente as medidas de
reestruturacdo prévia e as medidas complementares sdo de aplica¢do voluntéria.

Nas situacGes em que se aplique o regime constante da presente lei, a instituicdo de
crédito s6 pode concretizar a execucdo da hipoteca caso o mutuério declare
expressamente e por escrito que renuncia a aplicacdo das medidas de protecao aqui
consagradas.

As medidas de protecdo previstas na presente lei podem ser aplicadas por acordo
particular entre as partes ou em sede de Procedimento Extrajudicial de Recuperagdo
de Clientes Bancarios.

A aplicacéo das medidas de protec¢éo previstas no presente regime pode ser requerida
pelo mutuario, proposta pela instituicdo de crédito ou sugerida por um mediador da
Rede Nacional de Informacédo e Apoio ao Consumidor Endividado que intervenha a
pedido de uma das partes.

Quando e enquanto o mutuério houver recorrido a um mediador da Rede Nacional de
Informacéo e Apoio ao Consumidor Endividado, todas as comunicacdes e negociacdes
entre as partes ao abrigo do presente regime deverdo ser também comunicadas e
contar com a participacdo daquele mediador.

O mutuario deve enviar, juntamente com o requerimento de medidas de protecéo, a
documentacéo prevista no artigo 6.°.

Nao pode solicitar a aplicacdo de medidas de protecdo o mutuario que seja parte em
processo de execucdo no qual haja ja sido realizada a publicitacdo, nos termos do
Caodigo de Processo Civil, da venda do imével em execucao.



Seccdo 2 — Medidas de reestruturacdo prévias a execucao hipotecaria
Artigo 9.°
Plano de reestruturagdo com medidas prévias

1. A instituicdo de crédito apresenta ao mutuario um plano de reestruturacdo da sua
divida com o objectivo de alcancar a viabilidade da mesma no médio e longo prazo e
que inclui a aplicagdo conjunta das seguintes medidas prévias a execug¢do hipotecéria:
a) A concessdo de um periodo de caréncia parcial ou total, relativo ao pagamento
das presta¢Ges mensais a cargo do mutuario;

b) O alargamento do prazo de amortizacdo do empréstimo, dentro dos limites
previstos no artigo 11.°;

c) Redugdo dos juros remuneratorios aplicaveis durante o periodo de caréncia para
uma taxa de Euribor mais 0,25%.

2. A instituicdo de credito pode ainda propor ao mutuario a consolidacdo de todas ou
parte das dividas bancarias contraidas pelo mesmo.

3. Nos dez anos posteriores a aprovacgdo do plano de reestruturacio da respectiva divida,
0 mutuario esta isento do pagamento de quaisquer custos ou comissdes pela
amortizacdo antecipada do crédito a habitag&o.

4. A concretizacdo de qualquer das medidas prévias previstas no nimero 1, ndo pode dar
lugar a revisdo ou alteracdo dos restantes termos do contrato de crédito a habitacao,
nem permite a instituicio de crédito cobrar qualquer comissdo adicional pelas
alteracOes ao contrato, com excecao do que estrita e demonstradamente corresponda
a repercussdo de despesas suportadas pela instituicdo de crédito perante terceiros por
forca da aplicacdo daquelas medidas.



Artigo 10.°
Regime de caréncia

1. O plano de reestruturacdo da divida deve prever uma das seguintes modalidades de
caréncia, a escolher livremente pela instituicido de crédito:

a) Caréncia parcial, por um periodo minimo de 18 meses e maximo 48 meses;
b) Caréncia total, por um periodo minimo de 6 meses e maximo 18 meses.

2. A caréncia produz normalmente efeitos a partir da data de entrada em vigor do plano
de reestruturacdo, podendo porém reportar o0s seus efeitos ao inicio do
incumprimento das prestacdes vencidas, caso existam, desde que o mutuério liquide
0S juros que se encontrem vencidos.

3. Concluido o prazo de caréncia acordado, o0 mutuario retoma o normal reembolso das
prestacbes mensais, tal como estdo definidas no respetivo contrato de crédito a
habitacdo, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

Artigo 11.°
Limites ao alargamento do prazo de amortizacdo

1. O plano de reestruturacdo da divida deve prever o alargamento do prazo de
amortizacdo do crédito a habitacéo.

2. O alargamento do prazo de amortizacdo deve permitir que o financiamento se
encontre liquidado antes dos 75 anos de idade do mutuario, ou de todos 0s mutuérios
caso sejam mais do que um.

Artigo 12.°

Inviabilidade do plano de reestruturacao
1. A instituicdo de crédito deve avaliar a viabilidade do plano de reestruturacdo e
comunicar o0 resultado dessa avaliagdio ao mutuario no momento em que lhe
apresentar o plano.



O plano de reestruturacdo tornar-se supervenientemente inviavel no curso da sua

implementacéo.

Em caso de inviabilidade originaria ou superveniente do plano de reestruturacéo, a

instituicdo de crédito deve optar entre:

a) Propor medidas complementares ao plano de reestruturacdo a aplicar de imediato
ou contingentemente; ou

b) Propor a aplicacdo das medidas substitutivas da execucéo.

Para efeitos da presente lei entende-se por plano de reestruturacdo invidvel aquele

que estabeleca o pagamento de uma prestacdo mensal que corresponda a uma taxa

de esfor¢o do agregado familiar superior a 60%.

Seccao 3 — Medidas complementares
Artigo 13.°
Modalidades

Caso o plano de reestruturacdo se mostre, inicial ou subsequentemente, inviavel, o

mutuario pode solicitar a instituicio de crédito a adop¢do, como medida

complementar, um perdao parcial do capital por amortizar numa das seguintes
modalidades:

a) Reducéo de 25% do capital por amortizar;

b) Reducdo por um valor equivalente a diferenca entre o valor do capital j&
amortizado e o valor correspondente a uma propor¢cdo do total capital
emprestado igual a proporcdo entre prestacdes ja pagas face e todas as
prestacdes devidas ao abrigo do contrato;

c) Reducédo equivalente a metade da diferenca existente entre o valor atual do
imovel e o valor que resulte de subtrair ao valor inicial tributario duas vezes a
diferenca face ao empréstimo concedido;

A adopcao das medidas complementares de perddo de capital por amortizar previstas

no presente artigo é facultativa para as instituicbes de crédito, mesmo que solicitadas

pelo mutuario ou sugeridas pelo mediador e ainda que na sua auséncia o plano de
reestruturacdo se mostre inviavel.



Seccao 4 — Medidas substitutivas da execucéo hipotecéria

Artigo 14.°
Aplicacdo das medidas substitutivas

1. Ha lugar a aplicacdo das medidas substitutivas da execucao hipotecaria nos casos de
incumprimento de créditos a habitacao abrangidas pelo regime constante da presente
lei em que se verifigue uma das seguintes situacgoes:

a) Exista acordo escrito com o mutuario no sentido de renunciar a aplicacdo de
medidas de restruturacdo prévias a execucdo hipotecaria e de medidas
complementares; ou

b) Ainstituicdo de crédito ndo pretenda aplicar medidas complementares a um plano
de reestruturacdo que se mostre, originaria ou supervenientemente, inviavel; ou

c) Durante ou ap6s a aplicacdo de medidas prévias, acompanhadas ou nao de
medidas complementares, 0 mutuario incumpra qualquer daquelas medidas ou
das suas demais obrigacdes ao abrigo do crédito a habitacéo.

2. Sempre que se verifique o disposto no nimero anterior a instituicdo de crédito ndo
podera recusar a aplicacdo de uma das medidas substitutivas indicadas no artigo
seguinte.

Artigo 15.°
Modalidades de medidas substitutivas

1. As medidas substitutivas da execucao hipotecaria aplicaveis aos casos previstos no
artigo anterior sao:

a) A dacdo em cumprimento do imovel hipotecado, com ou sem arrendamento a favor
do mutudrio, na mesma ou noutra habitacéao;



b) A alienacdo do imovel a FIIAH, com arrendamento e op¢do de compra a favor do
mutudrio e entrega a titulo de dacdo em pagamento a instituicdo de crédito das
correspondentes unidades de participacao;

¢) A permuta por uma habitacéo de valor inferior, com revisao do contrato de crédito e
reducéo do capital em divida pelo montante da diferenca de valor entre as habitacdes.

2. Salvo o disposto nos nameros seguintes, cabe a instituicdo de crédito a opcao por
uma das modalidades substitutivas previstas no numero anterior.

3. Em resposta a proposta feita pela instituicdo de crédito nos termos do namero
anterior, 0 mutuario pode, sem perder o direito a uma outra medida substitutiva,
recusar:

a) A permuta por habitagédo de valor inferior;

b) Que a dacdo em cumprimento ou a alienacdo a FIIAH proposta pela instituicdo de
crédito envolva o arrendamento da habitagéo.

4. Em caso de recusa do mutuario nos termos do nimero anterior deve a instituicao de
crédito optar e propor ao mutuario uma das restantes medidas substitutivas.

Artigo 16.°
Efeitos das medidas substitutivas

1. A aplicacdo de qualquer das medidas substitutivas previstas nimero 1 do artigo

anterior produz os seguintes efeitos:

a) Extinguir todas as obriga¢des do mutuario ao abrigo do contrato de crédito a
habitacao;

b) Impedir a execucdo da hipoteca;

c) Impedir a execucdo das garantias adicionais prestadas pelos mutuarios ou
terceiros, salvo o disposto no nimero seguinte.

2. Quando o valor do capital inicialmente mutuado ao abrigo do crédito a habitacéo
seja superior a soma do valor atual do imoével com o montante de capital ja
amortizado, a instituicdo de crédito podera executar eventuais garantias adicionais



prestadas por terceiros, mas apenas e exclusivamente na medida e pelo montante
daquela diferenca.

3. O montante da diferenca referido no nimero anterior que podera reclamado de
terceiros-garantes ndo inclui juros remuneratorios ou de mora, vencidos ou vincendos,
despesas ou comissoes.

4. A execucdo de garantias adicionais prevista no numero 2 apenas podera ser iniciada
apos a integral concretizacdo das medidas substitutivas previstas no artigo anterior.

Artigo 17.°
Dac¢do em cumprimento

A dacdo em cumprimento do imével hipotecado opera com a transmissao do imdvel
para a titularidade da instituicdo de crédito para efeitos de cumprimento das
obrigacdes do mutuario ao abrigo do contrato de crédito a habitacéo.

Artigo 18.°
Direito ao arrendamento

Em caso de dacdo em pagamento do imovel que é a habitacdo propria permanente e a
unica do agregado familiar, 0 mutuario goza do direito potestativo de permanecer no
imével com o seu agregado familiar a titulo de arrendamento nas condigdes previstas
no artigo seguinte.

A instituicdo de créedito apenas poderd eximir-se a satisfagdo da solicitacdo do
mutudrio referida no nimero anterior mediante a apresentacdo de uma das seguintes
contrapropostas:

a) Disponibilizar ao mutuério e respectivo agregado familiar um outro imovel para
arrendamento nas seguintes condic¢oes:

(i) Se localize a uma distancia méxima de 15kms, em linha recta, do imovel
hipotecado que era habitacdo prépria permanente do mutuario;



(ii) Tenha dimensédo equivalente a do imével hipotecado ou que seja, pelo menos,
adequada as necessidades do agregado familiar do mutuario;

(iif) Se encontre em estado de conservacdo e condi¢des de habitabilidade pelo
menos equivalentes as do imovel hipotecado;

(iv) Seja objecto de um contrato de arrendamento que cumpra o disposto no artigo
seguinte.

b) Assegurar a aquisicdo do imovel hipotecado por um FIIAH com dacdo em
cumprimento das respectivas unidades de participagéo, nos termos do artigo 20.°.

Recebida a contraproposta da instituicdo de crédito, o mutuario responder-lhe-a
informando se aceita ser arrendatario nos termos propostos ou se renuncia a
pretensdo do arrendamento.

Artigo 19.°
Contratos de arrendamento

. Salvo o disposto nos numero seguintes, os contratos de arrendamento previstos no
artigo anterior e no artigo seguinte estéo sujeitos ao regime geral do arrendamento
habitacional.

. Sem prejuizo de acordo diverso entre as partes, 0s contratos de arrendamento
referidos no nimero anterior estao sujeitos as seguintes regras especiais:

a) Sao celebrados por tempo determinado com o prazo minimo de 3 anos;

b) Durante o periodo inicial de vigéncia do contrato o valor mensal da renda nao
pode exceder o correspondente a uma taxa de esfor¢co do agregado familiar de
45%;

c) Apés o periodo inicial de vigéncia do contrato, o valor da renda é fixado por
acordo entre as partes segundo valores de mercado e com o limite.

d) O arrendatario que permaneca no imovel de que era proprietario goza do direito
de readquirir imovel, enquanto nele se mantiver e até 2020, mediante o



pagamento de um preco equivalente a divida a data da alienacdo do imdvel,
deduzida do valor total das rendas entretanto pagas.

Artigo 20.°
Alienacdo do imdvel a FIIAH

A instituicdo de crédito que se encontre obrigada a aplicar medidas substitutivas da
execucao hipotecaria nos termos do regime constante da presente lei, pode propor ao
mutuario a seguinte alternativa:

a) O mutuario transfere a propriedade do imovel para o FIIAH, ingressando o imovel
no patriménio do FIIAH pelo valor da avaliacdo atual e com simultéaneo distrate da
hipoteca,

b) O FIIAH emite a favor da instituicdo de crédito unidades de participacdo no FIIAH
no valor equivalente ao valor da avaliacédo atual do imovel,

c) Aentrega das unidades de participa¢do a instituicdo de crédito consubstancia uma
dacdo em cumprimento da divida do mutuario e extingue as suas obrigac6es ao
abrigo do crédito a habitacdo, sem prejuizo do disposto no nimero 2 do artigo
16°;

d) O mutuario tem o direito de permanecer no imovel na qualidade de arrendatario,
nos termos do artigo anterior.

O mutuario pode recusar ficar como arrendatario do FIIAH, mas ndo pode rejeitar a

alienacdo do imével ao FIIAH para efeitos de dagdo em cumprimento.

Artigo 21.°
Permuta de habitacéo

A instituicdo de crédito que se encontre obrigada a aplicar medidas substitutivas da
execucdo hipotecéria nos termos do regime constante da presente lei, pode ainda
propor ao mutudrio a permuta da habita¢do hipotecada por uma outra habitacdo de
valor inferior que pertenca a instituicdo de crédito ou a terceiro interessado na
transacéao.



A permuta de habitacfes serd acompanhada de um acordo de substituicdo do contrato
de crédito a habitacdo ou de revisdo das condi¢es do contrato existente, de modo a
gue seja mais viavel o cumprimento pelo mutuario das suas obrigacdes.

A diferenca entre os valores atualizados das habitacGes permutadas sera deduzido ao
capital em divida.

O mutuéario pode, sem perder o direito a uma outra medida substitutiva, recusar a
permuta de habitaces prevista na presente lei.

Em caso de recusa do mutuario nos termos do nimero anterior deve a instituicao de
crédito optar e propor ao mutuario uma das restantes medidas substitutivas.

Capitulo Il - DisposicOes Gerais

Artigo 22.°
Seguros

A aplicacéo do presente diploma ndo prejudica a aplicacdo dos contratos de seguro
que garantem o pagamento da prestacdo do crédito a habitacdo em situacdo de
desemprego.

No caso do ndmero anterior, o recurso as modalidades previstas neste diploma tém
lugar apenas apos o termo do pagamento das prestacdes que sejam asseguradas ou
cobertas por tais contratos.

Artigo 23.°
Novacéo contratual

Qualquer das partes pode exigir a outra a formalizagdo de escritura publica de novagao
do contrato resultante da aplicacao do regime constante da presente lei.

Os custos da formalizacao previstos no numero anterior sao suportados pela parte que
arequereu.



Artigo 24.°
Avaliacdo do imoével hipotecado

Quando, para efeitos da aplicacdo do regime constante da presente lei, se mostre
necessario apurar o valor atualizado do imovel, a instituicdo de crédito promove a essa
reavaliacdo a expensas do mutuério, entregando-lhe de imediato o relatorio da
avaliacao.

Artigo 25.°
Isencéo de custos

Os pedidos de documentos ou certidfes efectuados pelo mutuério e que se revelem
necessarios para 0 acesso as modalidades previstas neste diploma estdo isentos de
comissdes, despesas e emolumentos normalmente cobrados pela instituicdo de
crédito.

Artigo 26.°
Regime fiscal

A lei poderé adaptar o regime fiscal a que estdo sujeitas as operacGes necessarias a
concretizacdo das medidas previstas na presente lei.

Artigo 27.°
Publicidade

As instituicOes de crédito garantirdo a méaxima difusdo e publicidade do contetdo do
regime constante da presente lei, em particular junto dos seus clientes.



Artigo 28.°
Falsas declaragdes

A prestacdo de falsas declaracdes atinentes as condi¢bes de acesso ao regime
constante da presente lei determina cessacdo das medidas j& implementadas, sem
prejuizo do dever do mutuério indemnizar a instituicdo de crédito por danos, incluindo
lucros cessantes e custos incorridos com a negociacgéo e execucao das medidas.

Artigo 29.°
Incumprimento pela instituicdo de crédito

1. Constitui contraordenacdo punivel nos termos do artigo 210.° do Regime Geral das
Instituicdes de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
298/92, de 31 de dezembro, na redacdo dada pela Lei 28/2009 de 19 de junho, bem
como o incumprimento do Decreto Lei 51/2007 de 7 MAR conjugado com o Decreto
Lei 171/2008 de 26 AGO:

a) a recusa de acesso dos mutuarios que 0 requeiram e que relnam todas as
condi¢des previstas no artigo 2°, a qualquer uma das modalidades do processo
excecional de regularizacédo de dividas;

b) aviolacdo do disposto no n°5 do artigo 6°.

2. A negligéncia € sempre punivel, sendo os limites das coimas aplicaveis reduzidos para
metade.

3. O exercicio de poderes sancionatorios relativamente ao incumprimento do regime
estabelecido na presente lei € da competéncia do Banco de Portugal.
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Capitulo IV

Disposicdes finais e transitdrias

Artigo 30.°
Prevaléncia

O disposto na presente lei prevalece sobre quaisquer disposicOes legais,
regulamentares ou contratuais que com ela sejam incompativeis.

Artigo 31.°
Periodo de vigéncia

O regime constante da presente lei vigora até ao dia 31 de Dezembro de 2015.

No final do periodo inicial de vigéncia deve proceder-se a avaliacdo do impacto global
dos resultados da aplicacdo do regime constante da presente lei, com vista & sua
eventual prorrogacgéo.

Artigo 32.°
Avaliacéo

E constituida uma Comissdo de Avaliacdo incumbida de avaliar os impactos da
aplicacdo do regime constante da presente lei, bem como o respectivo cumprimento
pelas instituicbes de crédito.

A Comisséo de Avaliacao é constituida pelos seguintes membros:

a) Um membro nomeado pelo Secretario de Estado Adjunto e da Economia, que sera

o0 Presidente;

b) Um membro em representacdo do Banco de Portugal, que sera o Secretario;
c) Um membro em representacdo da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios;



d) Um membro em representacao da Associa¢do Portuguesa de Bancos;

e) Um membro em representacdo dos consumidores, a indicar pela Dire¢ao-Geral do
Consumidor apds ouvidas as associagdes relevantes.

A Comissdo de Avaliacdo define as suas normas de funcionamento e relne quando

convocada pelo seu Presidente, por iniciativa propria ou de dois dos seus membros.

A Comissao de Avaliacdo sé pode reunir e deliberar com a presenca de pelo menos trés

dos seus membros.

O Banco de Portugal envia trimestralmente & Comissdo de Avaliacdo toda a informagéo

e documentacdo necessaria ao cumprimento das suas atribuicbes, bem como as

reclamacdes e informacgdes previstas nos dois nUmeros seguintes.

Os consumidores e as associacOes que 0s representam podem apresentar junto do

Banco de Portugal reclamac6es relativamente ao cumprimento do regime constante

da presente lei.

As instituicdes de crédito enviam trimestralmente ao Banco de Portugal toda a

informacdo que a Comissdo de Avaliacdo lhes requeira, incluindo obrigatoriamente o

numero, volume e caracteristicas das operagdes solicitadas, executadas e recusadas

em aplicacdo do regime constante da presente lei.

A Comissao de Avaliacédo produz e publica um relatorio de avaliagdo semestral sobre 0s

impactos da aplicagdo do regime constante da presente lei e do respectivo

cumprimento pelas institui¢cBes de crédito.

Até 15 de Outubro de 2015 a Comissdo de Avaliacdo publicard um relatorio de

avaliacdo global que enviard ao Governo e a Assembleia da Republica.

Artigo 33.°
Aplicacéo no tempo

O regime juridico extraordinério estabelecido na presente lei € aplicdvel a todos os
contratos celebrados anteriormente a sua publicacdo que se encontrem em vigor ou
que, tendo sido resolvidos pela instituicdo de crédito com fundamento em
incumprimento, ndo tenha transitado em julgado a execugdo da hipoteca que lhes
serve de garantia.
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Em caso de cessacdo de vigéncia do regime constante da presente lei nos termos do
artigo 31.°, esse regime aplicar-se-4 aos procedimentos judiciais ou extrajudiciais

iniciados até a data de cessacao de vigéncia.

Artigo 34.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo.

Assembleia da Republica, 25 de Maio de 2012.
Os Deputados do PSD,



