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| — Antecedentes

A peticdo 436/X1I/42 deu entrada na Assembleia da Republica na legislatura anterior, em
16.10.2014, tendo sido admitida na 112 Comissio em 11.11.2014. E subscrita por 1587
peticiondrios, moradores em bairros sociais do Porto geridos pelo Instituto da Habitacdo e
Reabilitagdo Urbana, sendo o primeiro subscritor o cidadio Anténio José Pinto Pereira. Teve
como Relatora na XII legislatura a Deputada Idalia Serr3o (PS), tendo sido agendada a audigédo
dos peticiondrios para 27.5.2015, que n3o chegou contudo a realizar-se por indisponibilidade
dos peticionarios, ndo tendo sido marcada nova data.

A peti¢do transitou para a Xlil e actual Iegislétura para a 112 Comissédo, em 17.11.2015, tendo-
me designado a mim, Helena Roseta (PS), como Relatora, na mesma data.

Il - Objecto e fundamentos da peticdo (texto integral no Anexo 1)

Invocando:

1

- 0 grande aumento das rendas - que, em muitos casos, ultrapassa os 1000% - resultante da
aplicacdo do decreto-lei 166/93, de 7 de maio, aos bairros do IHRU do Porto;

- que as familias residentes nestes bairros, na sua maioria, tém baixos rendimentos, e que, em
muitos casos, sdo pessoas que tém tido uma grande redugdo nos seus rendimentos, por via

dos cortes salariais e da abolicio de prestag¢des sociais, entre outras medidas que consideram
injustas;

Manifestando que n3o estdo por principio contra o aumento das rendas mas entendem que
deveria ser feito de forma gradual; e lembrando que j& em 2008 tinha sido recomendada a
alteragdo desta lei pelo préprio Provedor de Justica e que, em 2011, também a Assembleia da
Republica aprovou, por unanimidade, resolugBes nas quais se recomenda ao Governo a
alteragdo da referida lei e a suspensdo da sua aplicagdo nos bairros sociais;

Os subscritores da peticdo 436/XIl pretendem que a Assembleia da Republica:

“- Proceda a suspensio da aplicagdo do aumento das rendas nos termos estipulados pelo
Decreto-Lei n.2 166/93 até que seja revista a legislagéo;

“- Reveja o Decreto-Lei n.2 166/93 e estabeleca critérios de célculo das rendas com base em
critérios de justica social que tenham em conta:

“a) A dimensio do agregado 'familiar, tomando em consideragdo o rendimento liquido per
capita de todos os elementos do agregado;

“b) As obras de melhoramentos feitas pelos inquilinos;
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“c) A idade do imével e estado de conservagao.

“- Reveja o Decreto-Lei n.2 166/93 e defina que o processo de ajustamento das rendas no
parque habitacional do Estado se faga de forma gradual, num periodo distendido, com limites
maximos anuais fixados, de forma a diluir no tempo o impacto desta medida sobre os
rendimentos dos agregados familiares visados.”

lli- Enquadramento

1Il.1 O DL 166/93, e as iniciativas legislativas para o alterar ou suspender e a lei 81/2014 que
o revogou

A peti¢cdo 436/XI1/42 insere-se na linha de uma grande quantidade de iniciativas legislativas dos
varios partidos e de movimentos de cidaddos no sentido de uma revisdo do decreto-lei
166/93, de 7 de maio, que se vem desenvolvendo ao longo da ultima década, sobretudo a
partir de 2011 (ver histérico das iniciativas legislativas no Anexo 2)

Este decreto-lei foi revogado pela lei 81/2014, de 19 de dezembro, que estabelece o novo
regime do arrendamento apoiado para habitagdo e revoga a Lei 21/2009, de 20 de maio, e os
Decretos-Leis 608/73, de 14 de novembro, e 166/93, de 7 de maio. A lei 81/2014 teve na sua
origem a Proposta de lei 252/XII.

lIl.2 Pertinéncia da peti¢do 436/XIl face a revogacio do decreto-lei 166/93 e ao novo regime
do arrendamento apoiado aprovado pela lei 81/2014

Importava avaliar a partida, junto dos peticionarios, se o solicitado na peti¢do 436/X11/42 teria
sido total ou parcialmente resolvido pela lei 81/2014, de 19 de dezembro.

Com este fim foram contactados os primeiros subscritores, tendo ficado claro que da sua parte
se mantinha o interesse em serem ouvidos pela Comissdo, conforme correio electrénico
recebido na 112 Comissdo em 4.12.2015 (ver Anexo 3)

Realizou-se uma ida ao Porto para ouvir directamente os primeiros subscritores, dadas as
dificuldades da parte dos mesmos em deslocarem-se a Lisboa. A reunido teve lugar no Clube
dos Fenianos, no Porto, em que estiveram presentes os primeiros subscritores, deputados do
BE e do PCP, a deputada relatora e ainda eleitos locais do Porto, como consta do Relato da
reunido em anexo (ver Anexo 4).

lIL.3 Audigdo dos peticiondrios (19.1.2016)

Na sequéncia destas diligéncias, foi promovida a realizagdo da audicdo através de
videoconferéncia, que veio a realizar-se, com a colabora¢io da Camara Municipal do Porto, no
dia 19 de janeiro de 2016, com a presenga, na Cadmara Municipal do Porto, dos primeiros
subscritores Ant6nio José Pinto Pereira, Joaquim Ferreira Guizande e Jorge Alberto Guimar3es,
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~ todos eles moradores em bairros do IHRU no Porto; e na Assembleia da Republica das
deputadas Maria da Luz Rosinha e Helena Roseta (PS), Diana Ferreira (PCP) e Sandra Pereira
(PSD).

Da audigdo, cujo relato consta em anexo (ver Anexo 5) resultou a reafirmagdo por parte dos
peticiondrios do que pretendem da Assembleia da Repiiblica, nomeadamente:

*

- suspender esta lei e fazer uma nova, porque ha muitos factores gue continuam a ndo ser
tidos em conta;

- que a lei estipule a renda de acordo com o valor que os moradores realmente ganham e ndo
com os rendimentos brutos.

Constatou-se ainda que hd uma grande discrepancia no Porto entre as rendas maximas nos
fogos geridos pelo IHRU e pela Camara Municipal, mesmo quando estdo no mesmo bairro. No
Bairro do Contumil, por exemplo, segundo os peticionarios, as rendas maximas da Camara sdo
de 83€ e as do IHRU de perto de 300€.

IIl. 4 Outras diligéncias sobre o regime da renda apoiada

* Propostas dos inquilinos dos bairros sociais municipais de Settubal sobre a lei
81/2014

A pedido dos Inquilinos dos bairros sociais municipais de Setubal, realizou-se no dia 5 de
janeiro de 2016 uma audiéncia na 112 Comissdo, com a presenca de representantes dos
inquilinos e da Camara Municipal de Setubal, cuja gravagdo integral esta disponivel no canal
parlamento .

Os Inquilinos e os autarcas deram conhecimento a Comiss3o do processo participativo langado
pelo municipio de Setibal nos seus bairros municipais antes de comegar a aplicar a lei
81/2014, processo que levou a apresentacdo de um conjunto de propostas para alteragdo da
lei 81/2014, que vieram a receber o apoio da Camara Municipal de Setubal, da Assembleia
Municipal de Setubal, da Junta de Freguesia de S3o Sebastlao da Unido de Freguesias de
Setlbal e da Junta de Freguesia de Azeit3o.

De acordo com a intervengdo da representante dos moradores Isabel -Segurado Cruz, as
principais altera¢Bes que sugerem a lei 81/2014 s3o as seguintes:

- Que a férmula de célculo da renda seja em fungdo do rendimento bruto e n3o do rendimento
liquido;

- que o valor de referéncia n3o seja o IAS {indexante dos apoios sociais) mas sim o SMN (salario

minimo nacional) e que as percentagens de dedugBes a considerar no rendimento corrigido
sejam uniformizadas;

- que seja eliminada a possibilidade de despejo administrativo;
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- que seja eliminada a formulagdo do artigo 162 {mobilidade).

Estas propostas, bem como um conjunto de exemplos concretos de valores de renda
decorrentes da sua aplicagdo, em comparagdo com os critérios da lei 81/2014, constam de
uma brochura distribuida aos membros da Comissdo presentes (Ver Anexo 6)

e Propostas da FAMALIS - Federagdo das Associacdes de Moradores da Area
Metropolitana de Lisboa

A FAMALIS - Federagio das Associagdes de Moradores da Area Metropolitana de Lisboa
solicitou uma audiéncia a 112 Comissdo sobre o regime da renda apoiada, audiéncia que teve
lugar em 2.2.2016, no quadro do Grupo de Trabalho das Audiéncias da 112 Comissdo. A
FAMALIS foi constituida em 2012 na sequéncia dos novos regulamentos municipais sobre a
habitagdo municipal em Lisboa e comegou por congregar as associa¢des de moradores de 2/3
dos bairros municipais de Lisboa, vindo a alargar-se a bairros ndo municipais, como Telheiras,
Alta de Lisboa ou Bairro Alto, e a drea metropolitana de Lisboa.

O seu vice-presidente, Luis Paisana, deu conhecimento das propostas que em 2013 a FAMALIS
apresentou aos Grupos Parlamentares na Assembleia da Republica com vista a necessidade de
alterar o regime legal da renda apoiada, tendo sido recebidos por todos os partidos na altura, a
excepg¢do do PSD, por falta de agenda. '

Apesar de ter havido jd@ mudanga no regime legal, o representante da FAMALIS considerou
que, sendo muito cedo para observarem nos bairros consequéncias concretas da lei 81/2014,
que sO entrou em vigor em margo de 2015, sentem contudo que hd uma maior preocupagio
com as questdes relacionadas com o despejo, com os valores das rendas e.com a degradacdo
da habitacdo e as responsabilidades do senhorio publico, matéria sobre a qual o regime legal
nada diz. Considerou particularmente violenta a ideia de as pessoas terem de abandonar a
casa e o bairro s6 porque melhorou o seu rendimento. Mantém-se assim no essencial as
propostas que a FAMALIS apresentou em 2013 (ver Anexo 7).

¢ Audicdo publica com as associagdes de moradores e representantes dos moradores
dos bairros municipais, do IHRU e de outras entidades sobre o regime do
arrendamento apoiado, proposta pelo PCP & 112 Comissdo

O Grupo Parlamentar do PCP propds a 112 Comissdo, em 15.1.2016, a realizagdo de uma
audicdo publica com as associagdes de moradores e representantes dos moradores dos bairros
municipais, do IHRU e de outras entidades sobre o regime do arrendamento apoiado (ver
Anexo 8). A proposta baixou ao Grupo de Trabalho da Habitagdo, Reabilitagio Urbana e
Politicas de Cidade da 112 Comissdo, que tratou do seu agendamento e organizagdo.

IV - Iniciativas legislativas entradas e agendadas sobre o regime da renda apoiada
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A ordem de trabalhos da sessdo plenaria da Assembleia da Republica do dia dia 4 de fevereiro
incluiu o debate na generalidade, em discuss3o conjunta, das seguintes iniciativas:

- Projecto de lei 108/XIll (PCP) - Suspende a aplica¢do do Regime do Arrendamento Apoiado
(Lei n.281/2014, de 19 de setembro), entrado em 21.1.2016 e admitido em 22.1.2016; este
projecto baixou a 112 Comissdo em 26.2.2016 e o parecer da deputada relatora Emilia Santos,
do PSD, foi aprovado por unanimidade em 2.2.2015;

- Projecto de lei 122/XIll (BE) - Altera o regime de arrendamento apoiado para uma maior
justica social - primeira alterac#o a lei n.2 81/2014, de 19 de setembro, entrado em 29.1.2016
e admitido em 2.2.2016; '

- Projecto de resolucdo 114/Xlil (PSD} - Recomenda ao Governo que avalie os resultados da
apllcagao da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, no fim do seu primeiro ano de vigéncia,
entrado em 27.1.2016 e admitido em 28.1.2016;

- Projecto de resolucdo 119/XIlI (CDS-PP) - Recomenda ao Governo que faga uma avaliacdo
sobre a aplicacdo do regime de arrendamento apoiado para habitagio, em articulagdo e
colaboragdo com as entidades competentes, entrado em 29.1.2016 e admitido em 2.2.2016.

- Projecto de resolucdio 126/XIil (PS) - Recomenda ao Governo a criagio de limites maximos a
renda apoiada em fungio da taxa de esforgo para impedir aumentos exponenciais da renda
apoiada nos bairros sociais geridos pelo IHRU, entrado em 29.1.2016 e admitido em 2.2.2016.

Estas iniciativas baixaram todas, sem votagdo, & 112 Comissdo, para apreciagio, pelo prazo de
60 dias, que termina no dia 5 de abril de 2016.

Existe ainda uma outra iniciativa legislativa sobre a mesma matéria, o Projecto de lei 109/X1il
(PCP) - Altera o regime de Renda Apoiada, garantindo um valor de renda mais justo e
acessivel, entrada em 21.1.2016 e admitido em 22.1.2016, que baixou 3 112 Comissdo para
parecer, tendo sido designada relatora a deputada Sandra Pereira (PSD) em 26.1.2016.

V - Principais questdes identificadas

1. O calculo da renda apoiada em fungdo do “rendimento bruto” foi sempre muito contestado,
porque este ndo reflecte aquilo que a familia efectivamente detém como rendimento
disponivel. A lei 81/2014 corrigiu a férmula, mas ndo a necessidade de alterar a base de
calculo. Por isso surgem tantas vozes a defender que a base de célculo deveria ser o
“rendimento liquido”, eliminados os rendimentos ndo permanentes. O faseamento das
actualizagbes de renda em trés anos, introduzido na lei 81/2014, n3o resolve a questdo de
fundo: é que as rendas apoiadas podem subir, sobretudo no terceiro ano, para valores
incomportéaveis quando os rendimentos brutos das familias ultrapassam o escaldo minimo.
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2. A possibilidade de despejos por mera via administrativa, prevista na lei 81/2014, sem
possibilidade de defesa por parte dos inquilinos, nomeadamente por falta de pagamento de
rendas, é outra das matérias que suscita forte duvidas. A falta de pagamento de rendas pode
ter na origem razdes de caréncia econémica que tém de estar salvaguardadas e ndo podem de
modo algum conduzir ao despejo.

3. Complementarmente, verifica-se que a lei n3io estabelece qualquer obrigag¢io de o senhorio
publico manter a habita¢do arrendada em condi¢des de habitabilidade, sendo certo que em
muitos casos os bairros sociais ndo tém sido alvo de obras sistematicas de manutencdo e
requalificacdo.

VI - Opinido da Relatora

A Deputada Relatora remete a sua opiniio pessoal para a declaragdo de voto em anexo.

VIl - Conclusdes
Por tudo quando foi exposto e tendo em conta:
- Que a peti¢do ndo retine o numero de assinaturas suficiente para ser debatida em plenario;

- que j& existe um conjunto de iniciativas legislativas sobre o regime da renda apoiada,
referidas no ponto IV, que se encontra em apreciagdo pela 112 Comiss3o;

Proponho que a Comissdo aprove as seguintes conclusdes:

1. Que a 112 Comiss3o diligencie junto da Camara Municipal do Porto e do IHRU a fim de
aprofundar as razées das discrepancias identificadas nos valores maximos de renda cobrados
nos mesmos bairros pelas duas entidades;

2. Que em obediéncia aos principios constitucionais da democracia participativa e do direito
a habitagdo, o qual inclui o dever de o Estado “incentivar e apoiar as iniciativas das
' comunidades locais e das populagdes, tendentes a resolver os respectivos problemas
habitacionais”, todos os contributos resultantes da apreciagdo da peticio 436/XIl e das
diferentes audiéncias e audi¢des promovidas pela 112 Comiss3o sobre o regime da renda
apoiada sejam devidamente analisados e tidos em conta no mesmo processo legislativo;

3. Que aos peticiondrios da peticdo 436/XIl seja dado conhecimento deste relatério e
parecer e das suas conclusdes.
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Lisboa, 16 de fevereiro de 2016

A Deputada Relatora

Helena Roseta

‘Anexos

1 - Peticdo 436/XIl dos moradores dos bairros do IHRU do Porto

2 - Histérico de iniciativas legislativas sobre renda apoiqda até 2015

3 — Resposta dos peticionarios a confirmar a necessidade da audicdo

4 — Memorando da reu;ﬂio com os peticiondrios em 21.12.2015 no Porto

5 - Relato da Audigdo (em Videoconferéncia) dos primeiros subscritores da petigdo em
19.1.2016

6 — Brochura com propostas de alteragdo 3 lei da renda apoiada dos moradores dos bairros
municipais de Settbal

7 - Proposta de audigdo publica com os moradores com as associagdes de moradores e
representantes dos moradores dos bairros municipais, do IHRU e de outras entidades sobre o
regime do arrendamento apoiado apresentada pelo PCP na 112 Comissdo

8 — Mogdo pela suspensdo da aplicacio do Decreto—Lei n®. 166/93, de 7 de Maio, que regula o
Regime da Renda Apoiada, aprovada pela Assembleia Municipal de Lisboa em 29.6.2010

9 — Proposta de alteragdo do Decreto-lei 166/93 de 7 de maio apresentada pela FAMALIS aos
Grupos Parlamentares da Assembieia da Republica em 2013

10
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Vil - Declaragdes de voto
Declaragio de voto da Relatora

(anexa ao Relatério e Parecer ao abrigo do n? 9 do artigo 172 do Regulamento da 11¢
Comissdo) ‘

Votei a favor do presente relatério e parecer, na qualidade de Relatora do mesmo. Tendo-me
sido solicitado que retirasse ou alterasse o que tinha inicialmente incluido no ponto VI -
Opinido da Relatora, e embora tal ponto, de acordo com o n2 2 do artigo 172 do Regulamento
desta Comiss3o, nio possa ser objecto de votagdo, modificagdo ou eliminagdo, acedi em retira-
lo para viabilizar a aprovagdo unanime do presente relatorio e parecer, na condigdo de a
minha opinido figurar como declaragao de voto.

Assim, e ao abrigo do n2 9 do artigo 172 do Regulamento da 112 Comissdo, apresento a minha
opinido sobre a matéria de fundo da petigdo n2 436/XIl/42:

1. Defendo ha muitos anos a necessidade de alterar a férmula de célculo da renda apoiada de
forma a ter como base o rendimento liquido dos agregados familiares e ndo o rendimento
bruto. Isso mesmo foi deliberado pela Assembleia Municipal de Lisboa em 2011,
nomeadamente através da Mogao n2 11 aprovada em 29.6.2010 (ver Anexo 9). Por isso apoio
naturalmente esta pretensdo dos peticionarios da petigdo 436/XII.

2. A lei 81/2014, ao contrario do que dizia o Decreto-lei 166/93, abrange ndo apenas 0s novos
contratos mas também, nos termos do artigo 392, os contratos ou cedéncias precarias em
vigor. Esta obrigatoriedade, juntamente com o prazo de entrada em vigor, é imprudente e
irrealista, ignorando alids as competéncias prdoprias dos municipios, que sao os principais
gestores da habitagdo social em Portugal. Uma rapida auscultagdo dos municipios com

habitacdo social confirmara, alias, que em muitos deles a lei ndo estd a ser integralmente
aplicada.

3. A nova formulagdo legal em matéria de mobilidade e de despejo viola a prépria esséncia do
direito a habitacdo, nomeadamente quando prevé a possibilidade de despejo administrativo
por ndo pagamento de renda, sem cuidar de verificar se ha ou ndo caréncia econémica dos
agregados atingidos. Ndo podemos voltar aos despejos administrativos sumarios que deram
origem a lei 21/2009. Aquelas disposicdes devem ser imediatamente suspensas, bor
contrariarem o objectivo essencial de qualquer arrendamento social, que é o de garantir o
direito a habitagdo com rendas compativeis com os rendimentos das familias.

4. A actualiza¢do de rendas, de acordo com as disposigdes conjugadas da lei 81/2014 (regime
da renda apoiada) e da lei_80/2014 (regime da renda condicionada), pode atingir valores
manifestamente excessivos. Defendo a revisdo urgente da lei 80/2014 no sentido de definir
limites maximos para as rendas técnicas que sejam razodveis a luz da idade, qualidade e
estado de conservagdo das habitac6es em causa. Defendo ao mesmo tempo a introdugdo de
limites maximos para a taxa de esforgo, progressivos e diferenciados em funcdo dos

11



74SSEMBLEIA DA REPUBLICA

COMISSAO DE AMBIENTE, ORDENAMENTO DO TERRITORIO, DESCENTRALIZAGAO, PODER LOCAL E HABITAGCAQ

rendimentos liquidos das familias, como alis ja foi a regra legal antes do Decreto-lei 166/93

(ver por exemplo a portaria 288/83, de 8 de marco, do Ministério da Habitagdo, Obras Publicas
e Transportes).

5. Atendendo aos factores referidos no ponto anterior, defendo que a lei devera deixar aos
municipios a faculdade de decidir como e quando aplicario as actualizagbes de renda
decorrentes da lei 81/2014 aos contratos e cedéncias em vigor, desde que garantam aos
respectivos inquilinos que lhes é permitido optar pelo tratamento mais favoravel. Poder3o
igualmente os municipios optar pelo faseamento das actualiza¢des em periodo superior aos
trés anos actualmente previstos.

6. O direito a redugdo de renda quando ha quebra de rendimentos esta previsto na lei mas
nem sempre é aplicado e, no caso do IHRU, é aplicado & data da decisdo e ndo a data do
pedido, o que prejudica, a meu ver ilegalmente, as familias em situacdo de caréncia
econémica. Esta matéria deve ser clarificada na lei. O direito a redugdo de renda deve

igualmente ser garantido quando os valores de renda praticados forem superiores aos limites
maximos admissiveis.

7. Os contratos a celebrar ao abrigo da lei 81/2014 tém um prazo de vigéncia de 10 anos,
renovando-se automaticamente por periodos sucessivos de dois anos, se nao forem
denunciados por qualquer das partes. E no entanto, a nosso ver, inaceitavel a disposicdo legal
que determina que o senhorio se possa opor a renovacdo do contrato quando, nos trés anos
anterioreé, o arrendatario esteja a pagar uma renda igual ou superior 3 renda maxima e desde
que esta renda corresponda a uma taxa de esforco igual ou inferior a 15 % do rendimento
mensal corrigido do seu agregado familiar. Ora as rendas maximas ja sdo, em muitos casos,
excessivas, sendo inaceitavel penalizar os arrendatarios por isso. Quanto a taxa de esforgo, ela
deve ser progressiva em fungdo dos escaldes de rendimento familiar. Seja como for, esta
faculdade de o senhorio publico pér fim aos contratos quando as rendas sdo elevadas ou a
taxa de esforgo é muito baixa, é uma visio de “habitagdo social de passagem” que ndo
partilhamos, por ser contréria a coes3o e integragdo social. Entendemos que um bairro social,
como qualquer outro, deve- socialmente misto e nio apenas destinado aos mais pobres dos
mais pobres, por isso poder conduzir 3 formacgdo de guetos, em vez de integrar os bairros
sociais no tecido urbano que os envolve.

Lisboa, 16 de fevereiro de 2016

A Deputada Relatora

Helena Roseta
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Peti¢cdo n.2 436/XI1/4

(DAR Il série B N2.13/X1l/4 2014.11.15, pdg. 5)

Apresentada pelo Grupo de Moradores dos Bairros do IHRU do Porto, solicitando que a
Assembleia da Republica proceda a revisdo da renda apoiada e a suspensdo da atualizagdo das
rendas

O IHRU iniciou a aplicac3io do Decreto-Lei n.2 166/93, de 7 de maio, aos moradores dos seus
bairros na cidade do Parto. Esta decisdo estd a traduzir-se num grande aumento das rendas
que, em muitos casos, ultrapassam os 1000%.

Esta decisdo reflete uma grande insensibilidade perante o contexto socioeconémico vivido
pelas familias residentes nesses bairros, que, na sua maioria, tém baixos rendimentos. Em
muitos casos, sdo pessoas que tém tido uma grande redugdo nos seus rendimentos, por via
dos cortes salariais e da aboli¢3o de prestacdes sociais, entre outras medidas injustas.

Os moradores dos bairros sociais do IHRU ndo estdo por principio contra o aumento das
rendas, sé que este deveria ser feito de forma gradual.

Considerando que, ja em 2008, foi recomendada a alteragdo desta lei pelo proprio Provedor de
Justica e que, em 2011, também a Assembleia da Republica aprovou, por unanimidade,
resolucdes nas quais se recomenda ao Governo a alteragdo da referida lei e a suspensdo da sua
aplicagdo nos bairros saciais, os peticionarios aba ixo-assinados exigem que a Assembleia da
Republica:

- Proceda a suspensdo da aplica¢do do aumento das rendas nos termos estipulados pelo
Decreto-Lei n.27166/93 até que seja revista a legislagao;

- Reveja o Decreto-Lei n.2 166/93 e estabelega critérios de calculo das rendas com base em
critérios de justica social que tenham em conta:

a) A dimensdo do agregado familiar, tomando em considerag¢do o rendimento liquido per
capita de todos os elementos do agregado;

b) As obras de melthoramentos feitas pelos inquilinos;
c) A idade do imoével e estado de conservagao.

- Reveja o Decreto-Lei n.2 166/93 e defina que o processo de ajustamento das rendas no
parque habitacional do Estado se faca de forma gradual, num periodo distendido, com
limites maximos anuais fixados, de forma a diluir no tempo o impacto desta medida sobre os
rendimentos dos agregados familiares visados.

Data de entrada na AR: 16 de cutubro de 2014.
O primeiro subscritor,
Antodnio José Pinto Pereira e outros (Grupo de Moradores dos Bairros do IHRU).

Nota: — Desta peti¢do foram subscritores 1587 cidaddos.
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Historico de iniciativas legislativas sobre renda apoiada

Em 2015

Projeto de Lei 834/XI1/4 (PCP) - Altera o regime de Renda Apoiada, garantindo um valor de
renda mais justo e acessivel (Primeira alteragdo a Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, que
estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para habitagdo e revoga a Lei n.2
21/2009, de 20 de maio, e os Decretos-Leis n.2s 608/73, de 14 de novembro, e 166/93, de 7 de
maio)

Projeto de Lei 836/X11/4 {PS) - Introduz maior justica social no novo regime do arrendamento
apoiado para habitagdo e confere maior autonomia as Regides Autonomas e aos Municipios no
quadro da sua aplicagdo (primeira alteragdo a Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, que
estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para habitagdo e revoga a Lei n.2
21/2009, de 20 de maio, e os Decretos-Leis n.os 608/73, de 14 de novembro, e 166/93, de 7 de
maio)

Projecto de lei 839/XI1/4 (BE) - Altera o regime de renda apoiada para uma maior justica social
{Primeira alteragdo a Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro)

Votagdo na generalidade em 2015-04-02 — todos rejeitados

Em 2014

Projecto de lei 676/X11/4 (BE) - Altera o regime de renda apoiada para uma maior justi¢a social
{primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.2 166/93, de 7 de maio)

Projeto de Lei 671/X11/4 (PCP) — Regime de Renda Apoiada. Primeira alteragdo ao Decreto-Lei
n.2 166/93, de 7 de maio

(Projeto de Lei 673/XI11/4 (PCP) - Revoga o novo regime do arrendamento urbano aprovado
pela Lei n.2 31/2012 “ Lei dos despejos” - e suspende os aumentos das renda dos diversos tipos
de arrendamento previstos nas Leis n.2 46/85 e 6/2006)

(Projeto de Lei 677/XI11/4 (BE) - Revoga a Lei do novo regime de arrendamento urbano
(revogagdo da Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto, que procede a revisdo do regime juridico do
arrendamento urbano, alterando o Cédigo Civil, o Cédigo de Processo Civil e a Lei n.2 6/2006,
de 27 de fevereiro)

Proposta de Lei 251/XI11/4 (Gov) - Estabelece o regime de renda condicionada dos contratos de
arrendamento para fim habitacional.

Proposta de lei 252/X1i/4 {Gov) - Estabelece o novo Regime do Arrendamento Apoiado para
Habitagdo



Votagdo na generalidade em 10.10.2014 - Resultado — rejeitados os Projectos de Lei 676, 671,
673 e 677/XI1/4; baixa a 112 Comissdo das Propostas de lei 251 e 252/X11/4, votacdo global final
em 31.10.2014; deram origem as Leis 80/2014 e 81/2014, de 19 de dezembro

Projeto de Resolugdo 1132/XI11/4 (PCP) — Suspende os aumentos das rendas decorrentes do
Regime de Renda Apoiada (Decreto-Lei n.2 166/93, de 7 de maio)

Rejeitado em 31.10.2014

Peti¢cdo n® 263/XI11/2 -Pela revisdo do regime de renda apoiada e suspensdo da actualizacdo
das rendas.

A peticdo foi debatida em 24.1.2014 e originou as seguintes iniciativas:

Projeto de Resolugdo 916/X11/3 (PSD e CDS-PP) — Recomenda ao Governo que proceda a
revisdo do Regime de Renda Apoiada.

Projeto de lei 494/X11/3 (PCP) — Suspende os aumentos das rendas das habitac¢bes sociais

Projeto de Resolugdo 779/XI11/2 (BE) - Recomenda ao Governo a suspensdo da aplica¢do do
regime de renda apoiada.

Votagdo em 24.01.2014 — Resultado; rejeitados o Projecto de lei 494/X11/3 e o Projecto de
Resolugdo 779/XIl/2 e aprovada a Resolugdo da AR 10/2014, publicada no DR | série
Ne.26/X11/3 2014.02.06.

Em 2013

Projecto de Resolugdo 753/XI11/2 (PCP)

Votagdo 5.7.2013 - ponto 1 aprovado por unanimidade; ponto 2 rejeitado; deu origem @
Resolugdo da AR 109/2013, publicada no DR, | série, 18.7.2013

Em 2012

Projeto de Lei 323/XI1/2 (PCP) - Regime de Renda Apoiada - Primeira alteragdo ao Decreto-Lei
n.2 166/93, de 7 de maio

Projeto de lei 256/Xil/1 (PCP) - Suspende os aumentos das rendas das habitagbes sociais




Projeto de lei 318/X11/2 (BE) - Altera o regime de renda apoiada para uma maior justi¢a social
(primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.2 166/93, de 7 de maio).

Projeto de lei 319/X11/2 (BE) - Suspensdo da aplicagdo do regime da renda apoiada {Decreto-
Lei n.2 166/93, de 7 de maio)

Votagdo em 21.12.2012 — Resultado — todos rejeitados

Em 2011

Projeto de resolugdo 37/XI1/1 (BE) - Recomenda a suspensdo da aplicaco da renda apoiada
nos bairros sociais e a revisdo deste regime

Votagdo em 1.10.2011 - rejeitado o ponto n? 1 e aprovado o ponto n? 2 do Projeto de
resolugdo 37/X1l/1 (BE); deu origem a Resolugdo da AR 142/2011 - Recomenda a revisdo do
regime de renda apoiada, publicada no DR | série N2.209/Xli/1, 31.10.2011

Projeto de lei 34/X11/1 (BE) - Altera o regime de renda apoiada para uma maior justica social
(Primeira alteracdio ao Decreto-Lei n.2 166/93, de 7 de Maio).

Projeto de lei 20/XI1/1 (PCP) - Regime de renda apoiada (primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.2
166/93, de 7 de Maio

Projeto de resolugio 81/XI1/1 (PS) - Revisdo do Regime de Renda Apoiada

Projeto de resolugdo 68/XIl/1 (PSD) - Recomenda ao Governo que reavalie o actual regime de
renda apoiada aplicdvel a nivel nacional, segundo um principio de igualdade e justica social

Projeto de resolugio 58/Xil/1 (CDS-PP) - Recomenda aoc Governo que reavalie o actual regime
de renda apoiada com base em critérios de maior sensibilidade social e que promova as
medidas que se afigurem necessarias para minorar os efeitos da sua aplicagdo

Votacdo em 24.09.2011 - rejeitados os Projectos de lei 34/X1l/1 (BE) e 20/XIl/1 (PCP) e
aprovados os projetos de resolugdo do PS, do PSD e do CDS-PP, dando origem & Resolugdo da
AR 153/2011 - Reviséo do regime de renda apoiada, publicada no DR, | série, n? 244/Xll/1 de
22.12.2011

Projeto de lei 509/X1/2 (CDS-PP) - Alteracdo do Regime de Renda Apoiada {primeira alteragdo
ao Decreto-Lei n.2 166/93, de 7 de Maio)

Projeto de lei 307/X1/1 (PSD) - Alteragdo ao regime de atribuigdo das habitagdes sociais.




Projeto de lei 241/X1/1 (PCP) - Regime de renda apoiada (Primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.2
166/93, de 7 de Maio)

Projeto de lei 378/XI1/1 (BE) - Altera o regime de renda apoiada para uma maior justi¢a social
(primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.2 166/93, de 7 de Maio}

Votagdo em 5.2.2011. Resultado: rejeitados os projetos de lei do CDS-PP, do PCP e do BE;
aprovado por unanimidade o projeto de lei 307/X1/1, do PSD; caducou com o fim da legislatura

Outras Iniciativas caducadas em 2011

Projeto de resolugdo 518/XI1/2 (BE) - Recomenda a suspens3o da aplicagdo da renda apoiada
nos bairros sociais e a revisdo deste regime - Caducou em 2011-06-19

Projeto de resolugio 487/X1/2 (CDS-PP) - Recomenda ao Governo que aplique medidas
preventivas e com cardcter de urgéncia no contexto do regime de renda apoiada, injusto e
profundamente insensivel, recentemente aplicado a novos bairros sociais de Lisboa, Almada e
Seixal - Caducou em 2011-06-19

Em 2009
Lei 21/2009, de 20.5.2009 - Revoga o Decreto n.2 35 106, de 6 de Novembro de 1945
Teve na origem os PJL 17/X/1 e 136/X/1

* Projeto de lei 17/X/1 (BE) - Revoga o Decreto n.2 35106, de 6 de Novembro de 1945
* Projeto de lei 136/X/1 (PCP) - Revoga o Decreto n.2 35.106, de 6 de Novembro de
1945 (que regulamenta a ocupagio e atribui¢do de casas destinadas a familias pobres).

VotagGo em 7.3.2009 - rejeitados os projectos de lei 17/X/1 (BE) e 136/X/1 (PCP).
Aprovado Texto de substitui¢do apresentado pela Comissdo de Poder Local, Ambiente e
Ordenamento do Territério.

Projeto de lei 457/X/3 (PCP) - Regime de Renda Apoiada (Primeira alteracdo ao Decreto-Lei
n.2 166/93, de 7 de Maio) - Caducou em 2009-10-14

Em 2007

Projecto de Resolugdo 210/X/2 (PCP) - Recomenda ao Governo que promova a extin¢do da
Fundacdo Dom Pedro 1V, revers3o para o Estado de todo o seu patriménio, e o apuramento de
responsabilidades por ilegalidades cometidas em seu nome.



Votagdo em 22.7.2007 - rejeitados os pontos 1, 3 e 4, aprovado por unanimidade o ponto 2.
Deu origem a Resolugdo da AR 30/2007 - Recomenda ao Governo que promova a reversGo
para o Estado do patriménio do IGAPHE transferido para a Fundagdo D. Pedro IV (DR, | série
Ne®.134/X/2, de 2007.07.13, Declaragdo de Rectificagdo n? 67/2007)

Projeto de Resolugdo 217/X/2 (PS) - Recomenda ao Governo a adopgdo de medidas tendentes
a resolver o litigio que opde os moradores dos fogos cedidos a titulo gratuito pelo IGAPHE &
fundagdo D. Pedro IV, ao abrigo do Auto de Cessdo, de 1 de Fevereiro de 2005

Projeto de Resolugdo 216/X/2 (CDS-PP) - Propde a reavaliagdo do Patriménio da Fundagdo D.
Pedro IV

Estas Iniciativas caducaram em 2009-10-14.
Em 2004

Projeto de lei 382/1X/1 (PCP) - Alterag3o ao Decreto-Lei n.2 166/93, de 7 de Maio, que
estabelece o regime de renda apoiada

Votagdo em 26.3.2004 - rejeitado

Em 1993

Pedido de ratifica¢io 82/VI/2 (PCP) do DL 166/93 (PCP) — entrou em 2.6.1993; néo foi
apreciado pelo plendrio

Em 1990

Projeto de lei 539/V/3 (PCP) — Renda apoiada — entrou em 10.5.1990; ndo foi apreciado pelo
plendrio

Em 1985

Proposta de lei 77/111/2 - Estabelece os regimes de renda livre, condicionada e apoiada, nos
contratos de arrendamento para fins habitacionais; deu origem a Lei 46/1985 (DR | série
N2.217/111/2 1985.09.20) - Regime de renda livre, condicionada e apoiada nos contratos de
arrendamento para habitacdo
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De: Moradores Bairros IHRU [mailto:moradoresbairrosihru.porto@gmail.com]
Enviada: sexta-feira, 4 de Dezembro de 2015 18:01

Para: Comiss3o 112 - CAOTDPLH Xill <11CAOTDPLH®@ar.parlamento.pt>

Assunto: Resposta aos oficios de 26 de Novembro e 3 Dezembro referentes a Peticdo
436/XI1/42

A Comissio Parlamentar de Ambiente, Ordenamento do Territério,
Descentralizagido, Poder Local e Habitagdo

Exma. Sra. Deputada Helena Roseta

O IHRU procedeu a aplicagdo do Decreto-Lei n°166/93 de 7 de Maio, entretanto
substituido pela lei 81/2014, aos moradores nos seus bairros na Cidade do Porto. Esta
decisdo est4 a traduzir-se num grande aumento das rendas, que em muitos casos
ultrapassam os 1000%. No préximo més de Janeiro estd prevista a concretizagio da
3* e dltima fase destes aumentos.

Esta decisdo refletiu uma grande insensibilidade perante o contexto socioeconémico
vivido pelas familias residentes nesses bairros, que, na sua maioria, tém baixos
rendimentos. Em muitos casos, sdo pessoas que tém tido uma grande redugdo nos seus
rendimentos, por via dos cortes salariais e da aboli¢do de prestagdes sociais, entre outras
medidas injustas.

Considerando que ja em 2008 foi recomendada a alteragdo desta lei pelo préprio
Provedor de Justica e que em 2011 também a Assembleia da Republica aprovou por
unanimidade 4 resolugdes nas quais se recomendava ao Governo a alteragdo da referida
lei e a suspensdo da sua aplicagdo nos bairros sociais, exigimos que a Assembleia da
Republica procedesse a suspensdo da aplicagdo do aumento das rendas nos termos
estipulados pelo Decreto-Lei 166/93, a revisdo do Decreto-Lei 166/93 e que estabelece-

se normas de calculo das rendas com base em critérios de justiga social que tivessem em
conta:

a) A dimensdo do agregado familiar, tomando em consideragio o rendimento liquido
per capita de todos os elementos do agregado;

b) As obras de melhoramentos feitas pelos inquilinos;

¢) A idade do imdvel e estado de conservagio.

Exigimos ainda que reversdo do decreto-Lei 166/93 definisse que o processo de
ajustamento das rendas no parque habitacional do Estado se fizesse de forma gradual,
num periodo distendido, com limites maximos anuais fixados, de forma a diluir no
tempo o impacto desta medida sobre os rendimentos dos agregados familiares visados.

A legisla¢do que entretanto entrou em vigor — a lei 81/2014 -, substituindo os decretos
lei supracitados, manteve os aspectos injustos que oportunamente denunciamos.
Simultaneamente, o [HRU e o governo anterior prosseguiram com os aumentos dos
valores das rendas, entre outras praticas negativas para os moradores.



Assim, consideramos que se mantém todos os motivos que estiveram na origem da
nossa peti¢io, pelo que desejamos ser auscultados por V. Exas. com a maior
brevidade possivel, preferencialmente com a desloca¢iio dos Srs. Deputados da
v/Comissdo a cidade do Porto, de forma a permitir uma reuniio presencial e
contemplando a hipétese de visita aos bairros em causa.

Terminamos com um apelo a que os Srs. Deputados e os diferentes Grupos
Parlamentares assumam medidas urgentes de forma a suspender os aumentos nas
rendas previstos aplicar a pagar em Janeiro. Tal, para além de justo e necessario,
corresponderia a um claro sinal de considerag¢io das nossas reivindicacdes e de
mudanca relativamente ao passado.

Certos que as nossas expectativas nio serdo frustradas, despedimos-nos com os
melhores cumprimentos.
P'lo Grupo de Moradores dos Bairros do IHRU na Cidade do Porto,

Anténio José Pinto Pereira —
Joaquim Borges Freitas —
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Memorando

Sessdo de Trabalho entre os primeiros subscritores da peti¢do 436/Xil e deputados 3
Assembleia da Republica sobre a aplicagio da lei darenda apoiada aos bairros do
IHRI no Porto

1. Data e local - 21.12.2015, 18.00 - Clube dos Fenianos, Porto
2. Presentes:

Moradores dos Bairros do IHRU Porto — Antdnio José Pinto Pereira (Bairro Ramalde do Meio),
Joaquim Ferreira Guizande (Bairra S. Tomé), Joaquim Borges Freitas {Bairro S. Tomé) e Jorge
Alberto Guimaries (Bairro do Viso), primeiros subscritores da peticio 436/Xil — Pela revisdo
da renda apoiada e suspensdo da actualizagdo das rendas, subscrita por um Grupo de
Moradores dos Bairros do IHRU no Porto. ‘

Autarcas - Jorge Sousa (Matosinhos); Joel Oliveira e José Oliveira (Assembleia Municipal do
Porto, BE); Fernando Moreira, em representac3o do Vereador Manuel Pizarro {CM do Porto,
PS)

Deputados — Ana Virginia Pereira e Diana Ferreira (PCP); José Soeiro (BE); Helena Roseta (PS)
3. Resumo do debate e conclusdes

A reunido foi realizada a pedido de Helena Roseta, relatora da peticdo 436/XH, entrada na
Assembleia da Republica a 16/10/2014, na anterior legislatura. N3o tendo sido possivel ouvir
os peticiondrios entretanto, coloca-se a possibilidade de a respectiva audigdo pela 112
Comissdo {Comissdo de Ambiente, Ordenamento do Territério, Descentralizagdo, Poder Local e
Habitac3o) ser feita através de videoconferéncia, solugdo que tem o acordo dos primeiros
subscritores, ficando a relatora com a incumbéncia de a promover, articulando os servigos da
AR com os da CM do Porto.

Anténio Pinto apresentou o Manifesto Reivindicativo divulgado no passado dia 16 de
Dezembro, por ocasido de uma concentragio dos moradores frente a sede do IHRU no Porto,
em que declaram que a nova legislagdo que entrou em vigor em matéria de renda apoiada, a
lei 81/2014, “manteve os aspectos injustos” denunciados na sua peticdo, devendo por isso
“manter-se todos os motivos que estiveram na origem” da sua luta no passado” e exigem ao
Governo e a Assembleia da Republica “que assumam medidas urgentes de forma a suspender
0s aumentos nas rendas previstos aplicar muito em breve e que se reconsidere imediatamente

os custos de obras que estdo a ser imputados a moradores que optaram por adquirir a sua
habitagdo”.

Os peticiondrios esclareceram que o aumento que lhes foi aplicado, com base na lei anterior,
foi faseado em trés anos e que no inicio de 2016 o IHRU ira cobrar o valor mais alto,
correspondente ao terceiro ano; com a destruicio dos apoios sociais nos dltimos anos, ha



muita gente que ndo consegue pagar. Sabem que por exemplo em Guimaraes muitas pessoas
deixaram pura e simplesmente de pagar, porque nao podem.

Contestam o facto de o célculo ser feito em fungdo do rendimento bruto e ndo do rendimento
liquido, havendo muita gente com empréstimos varios que Ihes reduzem o rendimento
disponivel efectivo. Esclareceram ainda que 0s pedidos de redugdo de renda por diminuigdo de
rendimentos, que est3o previstos na lei, demoram muito tempo a ser despachados e, quando
o sd0, o efeito aplica-se a data do despacho e ndo a data do pedido que justificou a redugdo, o
que deixa as pessoas em situagao limite.

Entendem que, no que respeita a actualizagdo de rendas, devia haver um cldusuia de
salvaguarda que fixasse um montante maximo de subida anual, que sugerem ser de 75€.

Reconhecem que ndo houve actualizagdes de renda desde 1993, mas a culpa ndo é dos
moradores. Recordam ainda que houve quem fizesse benfeitorias na habitag3o, pois os
prédios sdo antigos e ndo tiveram obras, mas as benfeitorias sdo ignoradas.

Alertaram também para o facto de alguns moradores terem optado por adquirir a casa ao
IHRU, com a promessa de obras que este deveria fazer, mas as obras s6 agora estdo a ser feitas
e 0 IHRU exige uma sobrecarga nas despesas do condominio. Foi exemplificado um caso em
que o condominio custa 20€ por més, estando a ser cobrado pelas obras um montante
adicional de 150€ por més.

Varios dos restantes presentes intervieram, quer para confirmar o que foi dito, quer para
chamar a atencio para o facto de haver uma grande diferenca entre os valores maximos das
rendas nos bairros do IHRU e os mesmos valores nos bairros municipais do Porto, que nalguns
casos sio da mesma data e tém as mesmas condigGes. A explica§éo para esta discrepancia
radica no facto de a CM do Porto ter deliberado fixar os montantes das rendas maximas, que
s30 os da chamada “renda técnica” ou “condicionada”, com base num estudo levado a cabo
pela Universidade do Porto e que fixou valores maximos que variam entre 50 e 150 euros,
muito inferiores aos mais de 300€ ou mais aplicados pelo IHRU nos mesmos locais {caso do
Bairro de S. Tomé).

Os deputados presentes ouviram as reivindicagdes dos peticionarios, comprometendo-se a
procurar dar-lhes uma justa resposta na Assembleia da Republica. Foi também lembrado,
nomeadamente pelas deputadas do PCP, que houve muitas iniciativas anteriores para mudar a

lei, por parte dos partidos entdo na oposi¢3o, e que a actual lei, a lei 81/2014, carece de facto
de ser alterada.

A relatora alertou para a dificuldade de se propor uma suspensao da lei, que se aplica a todos
os fogos publicos de cariz social, uma vez que os fogos do IHRU {cerca de 13.000)
representardo pouco mais da décima parte dos fogos sociais geridos pelos municipios e
empresas municipais. Além disso, o processo legislativo é sempre moroso, pelo que, sem
embargo da iniciativa de alteracdo da lei 81/2014, que certamente ocorrerd por parte dos
grupos parlamentares que se opuseram a legislagdo sobre a renda apoiada, iria procurar
trabalhar numa solugdo mais expedita para alterar em concreto a forma como o IHRU estd a



aplicar a lei nos bairros sob sua gestdo, nomeadamente a forma como esta a calcular a renda
maxima.

A reunido terminou com a manifestag3o de disponibilidade de todos os deputados presentes
para apoiar a causa dos peticiondrios.

Anexos:

Anexo 1 - Manifesto Reivindicativo de 16.12.2015

Anexo 2 - Tabela de renda maxima de alguns bairros municipais do Porto

Lisboa, 4.1.2016

A Relatora

Helena Roseta
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Relato da Audicdo (em Videoconferéncia) dos primeiros subscritores da

Peticdo 436/XIl (DAR 1l série B N2.13/X11/4 2014.11.15, pég. 5)

Apresentada pelo Grupo de Moradores dos Bairros do IHRU do Porto, solicitando que a Assembleia
da Republica proceda & revisdo da renda apoiada e & suspensdo da atualizagdo das rendas

A audig¢do dos primeiros subscritores da petic3o 436/X!l realizou-se através de videoconferéncia, no
dia 19 de janeiro de 2016, entre a Assembleia da Republica e a CAmara Municipal do Porto.

Estiveram presentes: na C.M. do Porto, os primeiros subscritores Anténio José Pinto Pereira,
Joaquim Ferreira Guizande e Jorge Alberto Guimaries, todos eles moradores em bairros do IHRU
no Porto; e na AR as deputadas Helena Roseta e Maria da Luz Rosinha (PS), Diana Ferreira (PCP) e
Sandra Pereira (PSD).

Relato da audi¢do
Antdnio José Pinto Pereira

Recorda que desde o fim de 2013 os moradores dos bairros do IHRU no Porto tém-se visto
confrontados com aumentos nas rendas que, em alguns casos, chegaram a 1.000%. Informa que nio
estdo aqui mais pessoas porque n3o podiam estar a esta hora. Lembra as varias manifestagbes que
ja realizaram sobre a questio da renda apoiada.

Lembra que quando apresentaram a peticdo 436/XIl, em 2014, juntaram 3000 assinaturas e vieram a
Lisboa reunir com os varios Grupos Parlamentares, tendo ficado convencidos, pelas conversas com
os deputados, que a aplicagdo da Lei 166/93 seria suspensa e foram surpreendidos porque nio foi
isso que aconteceu.

Recorda que as rendas continuaram a subir de uma forma que hd muitas familias que ponderam
deixar as suas habitagdes, visto os aumentos terem sido muito elevados e ndo conseguirem para a
renda. Ha casos gritantes. Os critérios da lei, mesmo depois desta ter sido mudada, n3o s3o os
correctos. O rendimento bruto divide-se por 14 meses, mas as rendas pagam-se em doze meses e
deviam ser calculadas sobre o rendimento liquido.

Realca que as habitag¢des n3o tém sofrido obras por parte do IHRU e que os melhoramentos foram
feitos pelos inquilinos e isso n3o é tido em conta. O calculo das rendas também n3o contempla a
idade do imdvel e o seu estado de conservacdo.

Refere que em alguns bairros do IHRU o preco por metro quadrado considerado no calculo da renda
maxima é de 793€. Compreende que os moradores n3o viram as suas rendas serem actualizadas
desde 1993, mas os moradores nio tém 3 culpa. Com o faseamento dos aumentos em 3 anos, Ha
rendas que podem passar de 30 para 347€, por exemplo, pagando 116€ no 12 ano, 242€ no segundo




ano e 347€ no terceiro, que é 2016. Cita outro exemplo, que em margo de 2014 foi para 124€m, em
2015 para 219€ e em margo deste ano vai para 315€.

Afirma que isto ndo é o Estado Social. Ndo se constroi habitacdo social e isso é para a acabar com
ela. Lembra que o direito a habitagdo esta inscrito na Constituic3o.

Solicita que se suspenda a aplicagdo da lei, que se reveja a lei e que se minimizem os custos para os
moradores. e se proceda a revisdo da lei de forma a minimizar as rendas.

Reconhece que as rendas que estavam a pagar eram irrisorias, mas ndo se pode passar do 8 ao 80,
de 20 ou 30 euros de 30 para cento e tal num ano, no seguinte 200 e tal e no terceiro ano 300 e
muitos euros. Afirma que os moradores ndo tém capacidade para pagar estes valores.

Chama a aten¢do para os novos contratos que o IHRU estd a exigir que sejam assinados pelos
moradores que sdo pelo prazo de 10 anos e no fim as pessoas poderdo ter de ir para a rua, o que
esta a gerar medo em muita gente. Esclarece que a luta dos moradores ndo vai parar porque estd
em causa o futuro das suas vidas. Hd moradores que se encontram ha 30 e mais anos nestes
imoéveis.

Pretendem, pois:

- suspender esta lei e fazer uma nova, porque ha muitos factores que continuam a ndo ser tido em
conta;

- que a lei estipule a renda de acordo com o valor que os moradores realmente ganham e n3o com
os rendimentos brutos; presentemente nas casas estdo a entrar os filhos que ja tinham saido e que
entretanto ficaram desempregados, noras, netos e que tudo isto ndo permite as pessoas terem
condi¢Bes para suportar os encargos que lhes exigem;

Critica a insensibilidade do IHRU para o contexto socio-econdmico e termina afirmando que os
peticionarios esperam ter hoje uma luz ao fundo do tanel.

Deputada Helena Roseta (PS)

Refere que considera que o assunto deverd ser tratado em dois tempos: primeiro através de um
Projeto de Resolugdo, que em termos legislativos se torna mais célere para resolver este problema
especifico, nos bairros do IHRU do Porto; e depois revendo a lei que entretanto foi publicada (a lei
81/2014, o que demora mais tempo e tem de ter em conta todo o universo da habitacdo social,
nomeadamente dos municipios.

Defende que o projecto de resolucio preveja para a actualizagdo de rendas, & semelhanga do que
aconteceu com a actualizacdo do IMI, uma cldusula de salvaguarda que ndo ultrapasse os 75€ por
ano, a aplicar desde o inicio de 2016. Posteriormente, a lei terd de ser alterada na Assembleia da
Republica, revendo-a, assim como a férmuia de célculo. Tem de existir seguranga no arrendamento e
quando é solicitado umam redugdo de renda por quebra d rendimento a decisdo do IHRU deve
reporta-se a data do pedido de redugdo de renda e ndo a data do despacho do IHRU, pois nos meses
que a decisdo demora aumentam as dividas das familias.



Alerta para o facto de ter constatado haver uma grande desigualdade no Porto entre as rendas
maximas calculadas pelo IHRU e as rendas maximas consideradas pelo Municipio do Porto, que sdo
substancialmente mais baixas, nos mesmos bairros e para prédios semethantes,

Deputada Sandra Pereira (PSD)

Sauda os peticiondrios. Acha que a lei precisa de ser ajustada e O PSD esté disponivel para proceder
a essa revisdo e procurar acabar com as injusticas existentes. Todavia, a nova lei teve beneficios,
nomeadamente o faseamento em trés anos dos aumentos de renda. Lembra que 0s aumentos
resultam dos rendimentos do agregado familiar, com critérios de ponderagdo que ndo existiam na lei
anterior, pelo que s6 é necessario ajustar e uniformizar onde houver desigualdades. Quanto a
durag¢do de 10 anos para os contratos, esclarece que hd uma salvaguarda para a rescisdo, que s
pode ser feita se a renda paga nos ultimos trés anos for igual ou superior a renda maxima. A lei,
ainda que tenha aspetos que necessitem de revisdo, é uma lei boa. Mas estd solidaria com os
peticiondrios, pois o Estado ndo pode passar 20 anos sem aumentar rendas e depois fazé-lo assim.

Deputada Diana Ferreira (PCP)

Satda os peticiondrios e as acgdes de luta que tém desenvolvido. Refere que os rendimentos brutos
sdo a base de cdlculo, mas o que as familias trazem para casa sdo rendimentos liquidos. O PCP
entende que a fédrmula de calculo ndo é a mais adequada e que a base deviam ser os rendimentos
liquidos e n3o os rendimentos brutos. Considera que a lei € uma lei injusta, que facilita os despejos e
que as reivindicages dos peticiondrios sdo justas. Passar de 30 e tal euros para trezentos e tal é
desumano, ¢ de uma grande insensibilidade social. Manifesta solidariedade com as acgbes dos
peticionarios e recorda que o PCP tem um patriménio de iniciativas nesta matéria, apelando para
que ndo desistam de lutar para verem cumpridos os seus desejos.

Deputada Luz Rosinha (PS)

A questdo da habitacdo é fundamental para a estabilidade das familias, constituindo-se como uma
matéria importante para o PS. Muita gente ja perdeu as suas casas. Ha que olhar para o estado
presente da familia e importa corrigir as injusticas. A apresentacdo do projecto de resolucdo deve
assentar na alteragdo da base de calculo, nomeadamente na consideracdo dos rendimentos
disponiveis (liquidos) e ndo dos brutos. Concorda com a implementagdo da clausula travdo que nio
permita aumentos abruptos. Refere ainda que a posicdo deste grupo de moradores interessa a
muitas outras familias e servird para ajudar outros moradores.

Deputada Helena Roseta (PS)

Questiona sobre se nas casas que nd3o se encontram em condi¢des de habitabilidade por
responsabilidade do senhorio, e que ndo tenham tido obras por parte deste, n3o deveria ser
determinado que ndo pode haver aumento da renda. Informando que isso foi estipulado no
regulamento municipal em Lisboa.

Antdnio José Pinto Pereira

Responde a deputada Sandra Pereira (PSD), porque o PSD é que aprovou a lei e ndo a corrigiu na
anterior legislatura. Refere que mesmo tendo somente o 92 ano de escolaridade, nio deixa de



perceber que a solidariedade que a deputada manifestou relativamente 3 situac3o dos moradores
dos bairros sociais do Porto, do IHRU, ndo corresponde ao que aconteceu, pois foi o PSD/CDS que
incluiu na lei as clausulas prejudiciais. Afirma que precisam de solidariedade, sim, mas com resolugdo
dos problemas, desde ja ou a prazo.

Acusa o IHRU de ter feito os calculos, mas de ndo ter feito as obras. No recente temporal no Porto
em muitas marquises chovia tanto como ca fora.

Esponde a Deputada Helena Roseta confirmando que n3o ha comparagdo entre as rendas maximas
do IHRU e da Camara do Porto. No Bairro do Contumil, por exemplo, as rendas maximas da Camara
s30 de 83€ e as do IHRU de perto de 300€. No mesmo bairro, casas iguais, com a mesma dimensao.
O que ndo se compreende.

Espera que com este governo e com o apoio do PCP e do BE isto mude o mais brevemente possivel.
Recorda que estdo a acontecer casos gravissimos para algumas familias.

Se nio houver possibilidade de suspensdo da lei, que € o que pretendem, ao menos que haja o mais
rapido possivel uma cldusula de salvaguarda. Estio cansados de muita conversa mas o que é preciso
& passar aos actos.

Deputada Sandra Pereira {PSD) - Reitera que a sua solidariedade tem a ver com as coisa em que
acredita. Acha que a lei tem coisas boas e coisas mas e que ha condi¢des politicas para que
rapidamente seja dado um novo impulso legislativo sobre esta matéria — até no proximo Orgamento
de Estado. O pagamento faseado ja é uma boa salvaguarda, mas a sua aplicagdo pratica pode ser
insuficiente.

Deputada Helena Roseta (PS)

Agradece aos moradores a sua participacdo nesta audi¢do e compromete-se até ao fim do més em
apresentar ¢ projecto de resolugdo com as propostas ja referidas e reafirma o seu empenho no
sentido de por fim as injusticas apresentadas.

Gravagdo integral disponivel em CAQTDPLH AP VC 20160119.mp3
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¢ Propostas de alte ragdo

elaboradas pelos moradores

INQUILINOS DOS BAIRROS MUNICIPAIS DE SETUBAL




Os moradores dos bairros sociais municipais
de Setubal, eleitos nas reunides gerais por bairro,
cumpriram a sua missdo ao analisarem a Lei
do Novo Regime do Arrendamento Apoiado.

Apresentam nesta brochura as propostas

que devem ser introduzidas na Lei, entre as quais
tém especial importancia a alteragdo do valor

de base de célculo de renda e o impedimento

do despejo administrativo.

Indo ao encontro das alteragdes que queremos
introduzir na Lei, a Cdmara Municipal de Setlbal,
a Assembleia Municipal de Setubal,

a Junta de Freguesia de S30 Sebastido,

a Unido de Freguesias de Setubal e ajunta
Freguesia de Azeitdo aprovaram maog¢des de apoio
a estas propostas.

Estamos certos que com as alteragdes aqui

propostas a Lei serd mais justa e equilibrada
na relagdo inquilino senhario, assegurando maior
estabilidade aos moradores dos bairros sociais.







) A 8 0

A QUE HABITAGCOES
SE APLICA A LEI?

ARTIGO 2° APLICA-SE AS HABITA-
GOES DETIDAS A QUALQUER T[TU-
LO QUE SEJAM ARRENDADAS QU
SUBARRENDADAS COM RENDAS
CALCULADAS EM FUNGAO DOS
RENDIMENTOS DOS AGREGADOS
FAMILIARES A QUE SE DESTINAM

REGULAMENTOQ PROPRIC
D0S MUNICIPIOS

COM A PARTICIPAGAO
DOS MORADORES

QUE DEFINICOES ESTABELECE
A LE! DE "AGREGADO
FAMILIAR®,
“DEFICIENTE","DEPENDENTE",
“FATOR DE CAPITACAO",
“INDEXANTE DE APOIOS
SOCIAIS”, “RENDIMENTO
MENSAL BRUTO"
£ “RENDIMENTO MENSAL
CORRIGIDO"?

ARTIGO 3%

“AGREGADO FAMILIAR” AQUELE
QUE ESTA AUTORIZADOQ PELO
SENHORIO A PERMANECER NA
HABITACAQ

“DEPENDENTE” MENOR OU
MAIOR DE IDADE ATE AOS 26
ANOS, QUE ESTUDA E NAQ GA-
NHE MAIS DE 419,22€/MES

“DEFICIENTE” COM INCAPACIDA-
DE COMPROVADA IGUAL/ SUPE-
RIOR A 60%

“FATOR DE CAPITAGAQ" PER-
CENTAGEM DE DESCONTO NO
RENDIMENTO MENSAL CORRIGI-
DO DE ACORDO COM O NUMERO
OE PESSOAS DO AGREGADO
FAMILIAR

“INDEXANTE DE APOI0S SO-
CIAIS/IAS™ REFERENCIA PARA
CALCULOS DOS DESCONTOS NO
RENDIMENTO MENSAL CORRIGI-
DO E NO FATOR DE CAPITAGAO
SENDQ FIXADO POR PORTARIA:
E APLICAVEL AS PRESTAGOES
SOCIAIS

“RENDIMENTO MENSAL 8RU-
TO" SOMA DE TODQS OS REN-
DIMENTOS BRUTOS DE TODO O
AGREGADO, DIVIDIDOS POR 12
MESES, OU PELO NUMERQ DE
MESES QUE FORAM RECEBIDOS
RENDIMENTOS

DEFICIENTE: MANTER 60%
E/OU INCAPACIDADE PERM
TE MEDICAMENTE COMPR(

DEPENDENTE: ATE AOS 2¢
SEM OBRIGAGAQ DE ESTUI

'| INDEXANTE DOS APOIOS

SOCIAIS: ALTERAR O ELEM
DE REFERENCIA PARA O S/
MINIMO, PORQUE O VALOF
MAIS ALTO O VALOR E NEC
DE CONCERTAGAO SOCIAL

SUBSTITUIR O RENDIME
MENSAL BRUTO PELO R
DIMENTO MENSAL LIQuI
EVIDENCIA PRECONCEITO
DESENCORAJA O TRABALF

FATOR DE CAPITAGAO: M
RENDIMENTO MENSAL CO
GIDO CONSIDERAR APEN2
RENDIMENTO MENSAL DI
NIVEL APOS OS DESCONT
DEDUGAQ DE 0,1% DO SM
1° DEPENDENTE; 0,1% SM
CADA UM DOS DEPENDEN
SEGUINTES; 0,1% SMN P(
PESSOA COM INCAPACID/
MANENTE E 0,1 SMN POR
IDOSO

NAO CONSICERAR COMO

MENTQ 0S SUBSIDIOS DE
E FERIAS, OUTROS SuBSI
PREMICS E HORAS EXTR/
RIAS; OS ABONOS DE FAN
PRESTAGOES COMPLEME




QUE DEFINICAQ ESTABELECE
ALE! DE "RENDIMENTO
MENSAL CORRIGIDO"?

“RENDIMENTO MENSAL COR-
RIGIDO" RENDIMENTO MENSAL
BRUTO QUANDO DESCONTADOS
0S VALORES DE 0,1% 1AS PELO

1 DEPENDENTE; 0,15% IAS PELO
20 DEPENDENTE; 0,20% IAS POR
CADA UM DOS DEPENDENTES
SEGUINTES; 0,1% IAS POR CADA
DEFICIENTE; 0,05% IAS POR CADA
|DOSO E A PERCENTAGEM RESPE-
TIVA DO FATOR DE CAPITAGAQ

NO CASO DAS REFORMAS, PEI
SGES DE VELHICE, SOBREVIVI
CIA E INVALIDEZ E CSIATE AQ
VALOR DE 35MN, APENAS CO!
DERAR UM VALOR PARCIAL -+
FORME A FORMULA DE CALCL
DA PROPOSTA DE ALTERAGAC
LE! APRESENTADA PELO PCP

QUE IMPEDIMENTOS REFERE
A LE! PARA SER
ARRENDATARIO

DE HABITAGAO SOCIAL?

ARTIGO6®

SER PROPRIETARIO, USUFRU-
TUARIO OU ARRENDATARIO DE
PREDIO URBANO OU DE FRAGAO
AUTGNOMA DE PREDIO URBANO
DESTINADO A HABITAGAQ;

USUFRUIR DE APOI0S FINANCEI-
ROS PUBLICOS PARA FINS HABI-
TACIONAIS

TER BENEFICIADO DE INDEMNIZA-
CAQ NUM PROGRAMA DE REALO-
JAMENTO;

TER ALGUM DOS SEGUINTES IMPE-
DIMENTOS: (N° 100 ARTIGO 29°)

PRESTAR FALSAS DECLARACOES
PARA EFEITOS DE MANUTENGAO
DA HABITAGAD;

CEDER AHABITAGAO ATERCEIROCS;

TER OCUPADO ILICITAMENTE OU
TER SIDO SUJEITC A DESPEJO
OE UMA HABITAGAO SOCIAL (OS
IMPEDIMENTOS A UM DOS MEM-
BROS DO AGREGADO FAMILIAR,
SAO EXTENSIVEIS A TODOS 0S
MEMBROS DESSE AGREGADO)

SER PROPRIETARIO,
USUFRUTUARIO OU
ARRENDATARIO DE PREDW
URBANO OU DE FRACAO
AUTONOMA DE PREDIO
URBANO DESTINADO
AHABITAGAO

TER ALGUM DOS SEGUINT
IMPEDIMENTOS: (N° 100
ARTIGO 29°)

PRESTAR FALSAS DECLARA®
PARA EFEITOS DE MANUTEL
DA HABITAGAO;

CEDER A HABITAGAO
A TERCEIROS;

TER OCUPADO ILICITAMEN
QU TER SIDO SUJEITO ADE
DE UMA HABITAGAO SOCIA
RETIRAR A EXTENSAQ DOS
IMPEDIMENTOS AQS MEME
DESSE AGREGADO (APENA
PARA OS ARRENDATARIOS




COMO SE DEFINE A
MOBILIDADE?

0
-

ARTIGO 16°

OEPQIS DE OUVIR G INQUILINO,
O SENHORIO PODE TERMINAR O
CONTRATO E ATRIBUIR QUTRA
HABITAGAQ, NO MESMO CONCE-
LHO OU LIMITROFE, NOS CASOS
DE DESADEQUAGAQ DE TIPO-
LOGIA OU DE NECESSIDADE DE
DESOCUPAGAOQ PARA EFEITOS DE
REABILITACAO

O SENHORIO DEVE COMUNICAR

A NOVA MORADA DA HABITAGAO
DANDO UM PRAZO NAOQ INFERIOR
A 90 DIAS PARA A MOBILIDADE

A RECUSA QU FALTA DE RES-
POSTA PELO INQUILINO A CO-
MUNICAGAOQ DO SENHORIO NO
PRAZO DADO, TORNA EXIGIVEL

A DESOCUPAGAG E A ENTREGA
DA HABITACAO E CONSTITUI
FUNDAMENTO BASTANTE PARA O
DESPE[O

RET!RAR TODO O ARTIC
E MANTER A FORMLI
DA  DECRETO-LE!
RENDA MAXIMA NO <
OESQUAGAO DE TIPOL
RECUSA NA  TRANSFt
PARA ADEQUAGAO

EM CASO DE TRANSFERE!
DEVE SER PROPOSTA

HABITAGAOQ EM CONDIGO!
HABITABILIDADE EQUIVAI

ARTIGO 15°- INCLUIR A
ACESSIBILIDADE PARA PE
COM MOBILIDADE REDUZ
PARA ALEM DA ADEQUAC
TIPOLOGIA

’ QUAL E O REGIME JURIDICO DO

| CONTRATO DE ARRENDAMENTO
APOIADO?

ARTIGO 17°

REFERE QUE O REGIME JURIDICO
DO CONTRATO DE ARRENDAMEN-
TO APOIADO E A PRESENTE LEI

E SUBSIDIARIAMENTE 0 CODIGO
CIVIL E O NOVO REGIME DE AR-
RENDAMENTO URBANO

ESTABELECE A NATUREZA ADMI-
NISTRATIVA DO CONTRATO DE
ARRENDAMENTQ APOIADO

DA COMPETENCIA AOS TRIBU-
NAIS ADMINISTRAIVOS SOBRE
A INVALIDADE QU CESSAGAQ
DESTES CONTRATOS DE ARREN-
DAMENTO

ALTERAR A EXCLUSIVIL
DESTE DIPLOMA LEGAL
SOBRE O ARRENDAMEM
APOIADO, INCLUINDO
OS REGULAMENTOS DA
ENTIDADES QUE TEM
HABITACAO SOCIAL

(ANALISAR SE E MAIS VA
O NRAU EM VEZ DE UMA
ESPECIFICA PARA

O ARRENDAMENTO APQ!




QUAL A RENDA MINIMA?

ARTIGO 21°
FORMA DE CALCULO DE RENDA

ARTIGO 22°
A RENDA MINIMA NAO PODE SER

INFERIOR A 1% |AS (4,19€)

ARTIGO 19°
‘A DURACAO DO CONTRATO € DE | ARTIGO 18°
10 ANOS MANTER
FINDO ESSE PRAZO O CONTRATO
RENOVA-SE IMEDIATAMENTE POR | ARTIGO 19°
PERIODOS SUCESSIVOS DE 2 MANTER A DURAGAO DO
ANOS CONTRATO, A RENOVAGAO E
OPOSICAO A RENOVAGAO DC
QUALQUER DAS PARTESPODE | CONTRATOS
OPOR-SE A RENOVACAO DOS
CONTRATCS, DESDE QUE CO-
MUNIQUE A OUTRA PARTENG | RETIRAR A POSSIBILIDADE
QUAL A DURACAOE A PRAZO ESTABELECIDO0 OE O SENHORIO OPOR-SE A
RENOVAGAO DO CONTRATO
DE ARRENDAMENTO APOIADO? RENOVACAQ DO CONTRATO
0 SENHORIQ SO PODE OPOR-SE | QUANDO CUMULATIVAMENT
A RENOVACAO DO CONTRATO
QUANDD CUMULATIVAMENTE: | O ARRENDATARIO PAGUE U
RENDA IGUAL OU SUPERIOR
O ARRENDATARIO PAGUE UM | RENDA MAXIMA;
RENDA IGUAL OU SUPERIOR A
RENDA MAXIMA; QUANDO ESSA RENDA MAXI
REPRESENTA UMA TAXA DE
| QUANDO ESSARENDAMAXIMA | ESFORCO IGUAL OU INFERIC
REPRESENTA UMA TAXA DE 15% DO RENDIMENTO MENS
ESFORCO IGUAL OU INFERIORA | CORRIGIDO DESSE AGREGAL
15% 0O RENDIMENTO MENSAL
? CORRIGIDO DESSE AGREGADO.
ARTIGO 20°
A RENDA VENCE NO PRIMEIRO
OIA UTIL DO MES A QUE RESPEI:
COMOVENCEE £pAGA | TA(PODE:SE PAGAR NO PRIMEL
e RO DIA UTIL A QUE SE REFERE) MANTER
A RENDA TEM DE SER PAGA NO
DIA DO SEU VENCIMENTO, NO
LUGAR E DA FORMA REFERIDOS
NO CONTRATO
ALTERAR A RENDA MINIMA

. VALORNAQ INFERIOR A 1%
. SMN

| RETIRAR A POSSIBILIDADE
| DO SENHORIQ PODER APLI(
| UMA RENDA MAXIMA DE

' VALOR SUPERIOR A RENDA
_ CONDICIONADA




QUAL A RENDA MAXIMA?

73 Q 3

ARTIGO 22° )

A RENDA MAXIMA E A RENDA
CALCULADA NO REGIME DE REN-
DA CONDICIONADA (COM BASE
NO VALOR PATRIMONIAL DAS
HABITACOES, COM VALOR FIXADO
PARA CALCULO EM PORTARIA)

0 SENHORIO PODE POR RAZOES
DE PLANEAMENTO E SE AS
CARATER(STICAS DA HABITACAO
PERMITIREM, APLICAR UMA REN-
DA MAXIMA DE VALOR SUPERIOR
A RENDA CONDICIONADA, DESDE
QUE NAO RESULTE NUMA RENDA
COM VALOR SUPERIOR A 25% DO
RENDIMENTO MENSAL CORRIGI-
DO DO AGREGADO FAMILIAR

0.0UE PROPOEM 5. MORAD

RETIRAR A POSSIBILIDADE
DO SENHORIO PODER APLIC,
UMA RENDA MAXIMA DE
VALOR SUPERIOR A RENDA
CONDICIONADA

COMO SE FAZ A ATUALIZACAO
E REVISAO DA RENDA?

ARTIGO 23°

AS ALTERACOES NA COMPQOSICAO
OU RENDIMENTOS DO AGREGADO
TEM DE SER COMUNICADAS PELO
ARRENDATARIO AO SENHORIO
NO PRAZO MAXIMO DE 30 DIAS
DA OCORRENCIA.

A QUALQUER MOMENTO SA0
ATUALIZADAS AS DEDUGOES POR
DEFICIENCIA OU DE IDOSOS. -

0 SENHORIO TEM DE REVER AS
RENDAS A CADA TRES ANOS, NO
MINIMO.

O ARRENDATARIO £ OBRIGADC A
ENTREGAR AO SENHORIQ 0S DO-
CUMENTOS PEDIDOS NO PRAZO
DE 30 DIAS DA NOTIFICAGAO.

A RENDA E ATUALIZADA 2 MESES
DEPOIS DA COMUNICAGAO DA
ALTERAGAO PELO SENHORIO.

QUANDO A RENDA AUMENTA E

0 ARRENDATARIO NAO TIVER
COMUNICADQ NO PRAZO INDICA-
00, 0 SENHORIO PODE PEDIR O
DOBRO DA DIFERENGA DEVIDA,

DESDE A DATA EM QUE QCORREU

A ALTERACAQ.

RETIRAR A POSSIBILIDADE
DO SENHORIO PEDIR O DOBR
DA DIFERENCA DO VALOR

DA RENDA QUE LHE ERA
DEVIDA DESDE A DATA EM QU
OCORREU A ALTERAGAO, SEM
QUE O ARRENDATARIO TIVES!
COMUNICADG NO PRAZO

.| INDICADO, SOLICITANDO

APENAS O VALOR QUE LHE
ERA DEVIDO SE TIVESSE
COMUNICADO NO PRAZO
INDICADO.




PP

E SE O SENHORIO NAO FiZER
A ATUALIZAGAQ DA RENDA?

81/260

ARTIGO 23° ‘
SE O SENHORIO NAO ATUALIZAR
A RENDA POR SUA RESPONSA-
BILIDADE, NAO PODE EXIGIR OS

MONTANTES QUE LHE ERAM EXI-

GIDOS SE O TIVESSE FEITO.

MANTER

QUAIS AS CAUSAS DE
RESOLUCAO
DE CONTRATO PELO
SENHORIO?

ARTIGO 25°
0 INCUMPRIMENTO DE QUAIS-
QUER OBRIGAGOES REFERIDA

NO ARTIGO 24°:

COMUNICAR E PRESTAR INFOR-
MAGOES RELATIVAS AOS IMPE-
DIMENTOS E A COMPOSIGAO DE
RENDIMENTOS E DE AGREGADO
FAMIILIAR; UTILIZAR A HABITA-
CAO EM PERMANENCIA, NAQ SE
AUSENTANDO SEM AUTORIZAGAO
PREVIA, AVISAR IMEDIATAMENTE
0 SENHORIO QUANTO SE TEM CO-
NHECIMENTO DE QUALQUER FAC-
TO QUE CAUSE DANQS OU PONHA
EM PERIGO PESSOAS E BENS NA
SUA HABITAGAO E NAO REALIZAR
OBRAS NA SUA HABITAGAO SEM
AUTORIZACAQ PREVIA

0 CONHECIMENTO PELO SENHO-
RIO DAS SITUAGOES REFERIDAS
COMO IMPEDIMENTOS

PRESTAR FALSAS DECLARAGOES
SOBRE RENDIMENTOS

DEIXAR PERMANECER NA HABI-
TAGAO, POR UM PERIODO SUPE-
RIOR A UM MES, PESSOAS QUE"
NAO PERTENCEM AO AGREGADO
FAMILIAR, SEM AUTORIZAGCAO
PREVIA

CONSIDERAR AS CAUSAS
PREVISTAS NOS
REGULAMENTOS DAS
ENTIDADES
ARRENDATARIAS

MANTER ESTAS CAUSAS
SEM DESPE|O

ADMINISTRATIVO




-

DRADC

SE FOR O CASO.

00 81/20 GOUEPROROEMD
ARTIGO 27°
SE APOS A CESSACAO DE CONTRA-
T0 HOUVER EVIDENCIAS DE DA-
NOS NA HABITACAO, DE REALIZA- | MANTEM-SE O ARTIGO 26°
QUAIS AS CONSEQUENCIAS | GAO DE OBRAS NAQ AUTORIZADAS
| POR CAUSAR DANOS OU EXIGIDAS AQ ARRENDATARIO, | RETIRAR O ACRESCIMO
NA HABITAGAO? 0 SENHORIO TEM O DIREITO DE | DO PAGAMENTO DAS
EXIGIR O PAGAMENTO DAS DES- | DESPESAS EM MAIS 25%
PESAS REALIZADAS PARA REPOR
A HABITAGAQ NAS CONDICOES INI-
| CIAIS, ACRESCIDAS DE 25%
ARTIGO 28°
SE A HABITAGAO NAQ FOR
ENTREGUE VOLUNTARIAMENTE
0 SENHORIO PODE.ORDENARE | ESPECIFICAR A DECISAQ
MANDAR EXECUTAR O DESPEJO, | DE ORDENAR E MANDAR
REQUISITANDO AS AUTORIDADES | EXECUTAR O DESPEJO
POLICIAIS COMPETENTES. E DESOCUPAGAO,
£ DA COMPETENCIADO DIRIGENTE | APENAS PARA AS SITUAGOI
MAXIMO DA ENTIDADE PROPRIETA- | DE OCUPAGAO ILEGAL E NA
RIA DAS HABITACOES, AS DECISOES | USO DA HABITAGAO POR U
RELATIVAS AQ DESPEIO. - PERIODO SUPERIOR A 6 ME
COMO SE REALIZA O DESPEJO? | QUANDO O DESPEJO TIVERPOR | RETIRAR A POSSIBILIDADE
FUNDAMENTO O PAGAMENTO DE | DO SENHORIO DETER
RENDAS, ENCARGOS QU DESPE- | OS BENS DEIXADOS NA
ZAS, A DECISAO DO PAGAMENTO | HABITAGAQ APQS CESSAC)
DESSES VALORES DEVE SEREM | DO CONTRATO E TOMADA
SIMULTANEO COM O DESPEJO. | DE POSSE, SEM TER DE
QUAISQUER BENSDEIXADOSNA | COMPENSAR O ARRENDAT.
HABITAGAO APOSCESSACAODO | (DEVE CONSTAR NO CONTF
CONTRATO E TOMADADE POSSE | E/OU REGULAMENTO).
PELO SENHORIO, SAG CONSIDERA-
DOS ABANDONADOS € O SENHORIO
| PODE DISPOR DESTES, SEM TER OE
| COMPENSAR O ARRENDATARIO.
ARTIGO 34° i
OPRAZODADO PARAAPRESEN- | AS COMUNICACOES
TACAO DEDOCUMENTOSPELD | ¢ et e o0 DEVEI
ARRENDATARIO PARA CALCULO DE | £ O ARRENDATARID B e
RENDA, NAQ PODE SER INFERIORA | 2o oL DA O e
| COMO SE EFETUAM 30 DIAS E 0 SEUINCUMPRIMENTO, | o S Eaieic)
| ASCOMUNICAGOESENTRE | TEMCOMO CONSEQUENCIAARE Ri0S
| 0 SENHORIO CUSAEM CELEBRAR O CONTRATO | £/0U CORTRATS OE
ARRENDAMENTO,
| EOARRENDATARIO? E SUBSIDARIAMENTE
APOS RECECAQ DOS DOCUMEN- | oo Pegmicolcien’
| T0S O SENHORIO DEVE COMUNL: | el ool o e o M
| CAR O VALOR DA RENDA E RESPE- | ; =i\ i i
z TIVO FASEAMENTO, | (RETIRS
i

0 QUE DISPOE ESTA LEI)




O SENHORIO TEM DE ENVIAR AO
ARRENDATARIO 2 EXEMPLARES
DO CONTRATO, DEVENDO

UM DOS EXEMPLARES SER DE- ng&“g’;‘éﬁﬁg:lf)
VOLVIDONOPRAZOMAXIMO  ENTREO SENHORID
DE 30 DIAS DEVIDAMENTE Assl. | £ O ARRENDATARIO DEVEM
NADD, OU OPTAR PELAASSINA- | SER EFETUADAS DE ACOR
TURA PRESENCIAL. DOS PROPRIETARIOS
AFALTA DE RESPOSTA OU RECUSA E’%’Eggmﬁg%“
DO ARRENDATARIO EM CELEBRAR | ARRENDAMENTO,
COMO SE EFETUAM S FUNDAMENTG PARENOEMENTO, } PELO CODIGO CIVIL
AS COMUNICACOES ENTRE | cz oo Lva i FEcOL E CODIGO DO PROCEDIMEN"
0 SENHORIO DESOCUPACAO E ENTREGADA | ADMINISTRATIVO (RETIRAR
E O ARRENDATARIO? _ 0 QUE DISPOE ESTA LEI)
HABITACAO.
! A COMUNICACAO DA RESOLUCAQ | A FALTA DE RESPOSTA,
; OU RECUSA EM CELEBRAR
E OBRIGACAO DE DESOCUPACAQ | 3'4 RECUSA EM CELEBRA
TEM O PRAZO NUNCA INFERIOR A | 2 CONTRATO, CONSTITA
90 DIAS. RESOLUCAO DO CONTRATO
VIGENTE, MAS NAO POR VIA
A FALTA DE RESPOSTA DE PE- )
DIDOS DE ELEMENTOS PARAQ | OO DESPEJO ADMINISTRATR
CALCULO DE RENDA, ASSINATU-
RA DE CONTRATO, RESOLUCAO
OU CESSACAO SAQ BASE PARA O
DESPEJO .
| ARTIGO 37°
| 0S CONTRATOS CONSIDERAM-SE
| CELEBRADOS POR UM PRAZO DE
! 10 ANOS A CONTAR DA DATA DE
ENTRADA EM VIGOR DA LE| (1 DE
MARGO DE 2015)-
COMO SE TRANSITA

DO REGIME JURIDICO
ANTERIOR PARA ESTE?

QUANDO O AUMENTO DA RENDA
FOR PARA UM VALOR SUPERIOR
AO DOBRO A RENDA ANTERIOR,
FAZ-SE A SUA APLICAGAO FASEA-
DA NOS PRIMEIROS TRES ANOS
COM CONTRATO (NO 1° ANO A REN-
OA ANTEIROR MAIS UM TERGO DO
AUMENTOQ; NO 2° E 3° ANO MAIS
UM TERGO DO RESPETIVQ VALOR)

MANTER




DAS RENDAS COM AS
AI:.TERA{IOES» NA BASE DE




Na Lei 81/2014 de 19 de dezembro, a forma de
calculo de renda tem como base o rendimento
mensal bruto, ou seja, o valor do rendimento
sem descontos.

A esse valor é aplicada uma férmula de célculo
que traduz o valor de renda mensal de cada
famflia, conforme o numero de pessoas que
comp&em o agregado familiar e a existéncia de
pessoas deficientes, dependentes ou idosas.

Apresentamos a comparagao do valor de
mensal, para um mesmo tipo de fam(li
0 mesmo numero de pessoas, depent
deficientes ou idosas, aplicando a 1|
férmula de célculo e mudando a bi
rendimento de bruto (sem descontos
o rendimento lfquido (o dinheiro qu
depais de feitos os descontos obrigatc
substituindo na férmula o 1AS pelo SMN.

| Renda de acordo-

ipo d? famuh ‘ Rci‘miim’e;r}t . Brutosg i"ia Lei 81/2014;
1 pessoa isolada -
1idoso isolado 12,44€ . 8,26€
2 idosos 9,61€ ' 5,05€
2 adultos e 2
- dependentes 300€ 4,19€ 300€ 5,05€
1adultoe2 *
dependentes 5,05€ 5,05€
t1adultoe 3
dependentes 4,19€ 5,05€

¢

; Tipovde familia:

‘ ’ Renda de acordor Rendirﬁentm.’
: com a Lei 81/2014 - Liquido~

. Renda dea
. conva pro;

p pessoa isolada 39,96€
1idoso isolado 36,68€ 26,81€
2 idosos 30,27€ 19,06€
2 aduitos @ 2 19,33€
dependentes 500€ 500€ 16,36¢€
1adultoe 2 _
dependentes ! 20,67€ 17,49¢€
1adultoe 3
dependentes 12,00€ 12,48¢

) :
'
- Renda.de acor

- l‘3°> de familia: . 5 ) nto Bruto - com a Lei 81/20
| 1 pessoaisolada ~ 78,31€
| 1idoso isolado 73,69€ , 55.97('
' 2idosos 62,47€ _ 42,96¢
| 2adultosa 2 |
{  dependentes 700€ 43,84€ 700€ 36,86¢
. tadultoe2
' dependentes 46,89¢€ 39,42¢
i 1aduitoe3 '
| dependentes 32,36€ 30,91€




E

O REQDO

0 0 14

Iy pessoa isolada 129,45€ 107,47€
1idoso isolado 123,506 - '9'""“"""‘5,7 4€
2 idosos 106,20€ 76,44€
! 2adultos e "
| dependentes 900€ 78,26€ 900€ 65,59€
| 1aduitoe 2 | -
| dependentes | 83,69€ 70,14€
! 1aduitoe 3 —
| dependentes 62,63€ 57,56€

i Renda de acordo: -

Tipo de familia Rendimento Bruto.| . S S coma prop
- 7 : i . : | comalei 81/2(”6“: e +. dos marado
1 pessoa isolada 359,60€ 298,51€
1 idoso isolado 349,62€ 278,75€
2idosos 339,78€ 234,35€
2 aduitos & 2
dependentas 1500€ 240,92€ 15006 201,09€
die:::ggnetezs : 257.62€ -—___.215’03€
1aduitoe3
' dependentes 212,836 186,83€
NOTA:

No caso das famflias com rendimento bruto no
valor de 200€ mensais, com exce¢3o da famflia
composta por 1 pessoa isolada a renda mensal
é sempre de 4,19€ de acordo com a férmula de
célculo da Lei 81/2014.

Com a proposta dos moradores, a renda para
familias com rendimento Ilquido no valor de

200€ mensais é de 5,05€, sendo que no cz
familia composta por 1 pessoaisolada é de

Relembra-se que a renda mfnima de a
coma Lei 81/2014 é 1% do IAS, ou seja, 4
que, de acordo com as propostas dos mora
deverd ser 5,05€, ou seja, 1% do saldrio m
nacional,




CONSTITUICAO DO GRUPO DE INQUILINOS
ELEITOS NAS REUNIOES POR BAIRRO

AFONSO COSTA
Georgete Fonseca
Hugo Pledade

isabel Segurado’

jodo Costa

losé Ribeiro

Luis Siiva
Vicéncia Serrano

ALAMEDA DAS PALMEIRAS
Adelaide Nic4cio

Conceigdo Aradjo

|odo Augusto

Mério Aimeida

Maria Pedro

Rosangela Borges

BELA VISTA
Maria Luisa Santos
Vania Silva

BREJOEIRA
Anténio Nic4cio
Elsa Semedo

FORTE DA BELA VISTA
Francisco Sousa
Mdnica Saldanha

MANTEIGADA
Elisa Correia
Isalina Silva
loaquim Alves
José Carvalho
Sandra Tavares
Taiana Lopes

QUINTA DO FREIXO
Ana Velez

Maria Ana Condega
Paulo Leal

QUINTA DE SANTO ANTONIO
Eduardo Quéa

jorge Silva

LicInia Santos

Sim&o Martins

QUINTA DOS VIDAIS
Mafalda Camolas
Manuela Taia

Renato Sameiro
Soraia Camolas

2 DE ABRIL/20 DE JULHO/POTE D'AGUA
Maria Deolinda Alexandre

Selma Faria

Sénia Pedro

25 DE ABRIL
Ana Costa
Teresa Passos



INFORMACOES: ,
- Inquilinosmunicipaissetubal@gmail.com

SERVICO MUNICIPAL DE HABITACAO

Edificio Sado - Rua Acdcio Barradas, N® 27 - Piso 3
2900-197 SETUBAL

Telefane: 265 541 500
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PARTIDO COMUNISTA PORTUGUES
Grupo Parlamentar

Exmo. Sr. Presidente da

Comissdo do Ambiente, Ordenamento do Territorio, Descentralizacdo, Poder Local e
Habitacdo

Assunto: Proposta de realizagio de Audi¢do Publica com as associa¢des de
moradores e representantes dos moradores dos bairros municipais, do IHRU e de
outras entidades sobre o regime do arrendamento apoiado

As questdes relacionadas com o regime do arrendamento apoiado tém uma enorme
atualidade. Nesta sessdo legislativa, no ambito do trabalho j& desenvolvido pela
Comissdo de Ambiente, Ordenamento do Territério, Descentralizagdo, poder Local e
Habitac¢do, ja tivemos a oportunidade de ouvir os inquilinos dos bairros municipais de
Setubal, e os moradores dos bairros do IHRU do Porto (esta Ultima no Ambito de uma
peticdo). '

Considerando que ha uma enorme preocupacdo dos moradores dos bairros
municipais, do IHRU ou de outras entidades sobre a aplicagdo do regime do
arrendamento urbano, e tendo em conta as disposi¢des constitucionais em matéria de
habitagdo, em particular o direito a uma habitagdo digna, o Grupo Parlamentar do
Partido Comunista Portugués, propde a realizacdo de uma Audicdo Publica, com
brevidade, com as associagBes de moradores e representantes dos moradores dos

bairros municipais, do IHRU e de outras entidades, sobre o regime do arrendamento
apoiado.

Lisboa, 15 de janeiro de 2016
As Deputadas do Grupo Parlamentar do PCP
Paula Santos

Ana Mesquita

N/ ref. N.2 47931-77/GP/XIlI-1-INPAPCP
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Mogio n° 11 — Deliberada ponto por ponto (ponto 1 deliberado por itens) na Sessio Ordindria da
Assembleia Municipal de Lisboa realizada em 29 de Junho de 2010.

Ponto { — Item 3 Ponto 1 — ftem 4
Aprovado por Maioria com a seguinte votacio: Aprovado por Maioria com a seguinte votagio:
Votes a Favor: PS/ PCP/ BE/ 3 IND/ MPT/ PEV Votos a Favor: PS/ PCP/ BE/ 3 IND/ MPT/ PEV
Votos Contra : PSD/ PPM Abstencdes: PSD/ CDS-PP/ PPM
Abstencées: CDS-PP

Ponto | - Restantes Itens
Aprovado por Maioria com a seguinte vota¢io:
Votos a Favor: PSD / PS/ PCP/ BE/ 3 IND/ PPM /MPT/ PEV
Abstengdes: CDS-PP

Ponto 2 Ponto 3
Aprovado por Maioria com a seguinte votacio: Aprovado por Maioria com a seguinte votacio:
Votos a Favor: PS/ PCP/ BE/ 3 IND /MPT/ PEV Votos a Favor: PS/ PCP/ BE/ 3 IND /MPT/ PEV
Votos Contra : PSD / CDS-PP/ PPM Votos Contra : PSD / PPM
Abstencdes : CDS-PP

Mogao pela Suspensio da Aplicagio do Decreto-Lei n°. 166/93,
de 7 de Maio, que regula o Regime da Renda Apoiada

) A Habitagio é um direito consagrado no artigo 65° da Constitui¢io da Republica
Portuguesa. Numa altura em que o pais atravessa uma forte crise econémica que afecta
transversalmente todos os cidaddos as medidas de austeridade nio devem por em causa este
direito que esta ainda longe de estar garantido a todos os cidadios.

2) A\ maioria das habitacdes municipais da Cidade de Lisboa foi cedida ao abrigo do Decreto-
lei 35 106, de 1945, que regulava o regime das cedéncias precirias na habitacio social. Este
decreto-let foi revogado pela Lei n® 21/2009, de 19 de Janeiro, que estabelece um regime
transitorio que, apenas, consagra os fundamentos legais para as desocupagdes dos fogos
cedidos a titulo precario. Assim, até i entrada em vigor do regime do arrendamento social,
cuja publicacio se aguarda desde o ano de 2006 (como se pode verificar pela leitura do
preambulo do Novo Regime Arrendamento Urbano - NRAU, aprovado pela Lei n® 6/2006,
de 27 de Fevereiro) as habitacoes que integram o patriménio municipal nio podem continuar
a ser cedidas a titulo precario, tendo-se sido entretanto aplicada a Lei da Renda Apoiada,
Decreto-Let 166/93, de 7 de Maio, apenas as novas atribuicdes efectuadas ao seu abrigo.

3) Uma das diferencas entre o Decreto-Lei 166/93, de 7 de Maio, e a formula de calculo
adoptada pela Cimara Municipal de Lisboa desde 1985 — Resolucio 1/CM/85 baseada na
Portaria 288/83, de 17 de Marco — ¢é o facto desta resolugdo determinar que a renda seja
calculada em funcio do rendimento liquido, a0 passo que o Decreto-Lei 166/93, de 7 de
Maio, refere o rendimento bruto. Para atenuar os efeitos da aplicagdo da renda apoiada,
sempre que sao celebrados novos contratos em habitagdes do patriménio disperso do
Municipio de Lisboa, a Cimara Municipal de Lisboa aprovou através da Deliberacao
611/2010, a possibilidade de fasear o aumento da renda em +4 anos, dispositivo que o Decreto-
Le1 166/93, de 7 de Maio, nio preve.



4) O Decreto-Lei n® 166/93, de 7 de Maio, procurou reformular e uniformizar os regimes de
renda a que estava, até entdo, sujelto o parque habitacional afecto ao arrendamento social,
sujeitando-o 20 regime unico de renda apoiada e apresenta alguns aspectos positivos, tais
como:
* A uniformizacio dos regimes de arrendamento que, pela sua diversidade, traduziam
situacoes de desigualdade;
= A definicio do chamado preco técnico, impedindo o crescimento das rendas para
valores excessivos;
* A defini¢io de critérios sociais que, a partir da determinagio de uma taxa de estorco,
permitem o cilculo da renda que os moradores irdo efectivamente pagar.
No entanto este diploma encontra-se desactualizado e formulado com evidente desadequagio
i realidade social, tendo a sua aplicagio revelado a necessidade de melhorar os critérios socials
de calculo de renda que, tal como estao, conduzem a um estorco desmesurado das familias,
sobretudo as de mais baixos rendimentos, como foi também reconhecido pelo Senhor
Provedor de Justica, Dr. Nascimento Rodrigues, em carta datada de 30 de Setembro de 2008,
dirigida a0 entio Secretirio de Estado do Ordenamento do Territério e das Cidades e que
recomendava ao Governo a alteracio da Lei. Apontando o entio Provedor de Justia que
0 siviema ¢ injusto quando trata de igual modo a situagdo de um agregado singular com certo rendimento ¢ a de
1 outro, com o mesmo rendimento mas imputivel a nimero plural de pessoas e destinando-se a assegurar d
respectiva sobrevivéncia”; recomendando assim, na mesma carta, o Provedor de Justiga a2 mudanca
da Lei, no sentido de ser alterada a regra da progressividade em fungio do rendimento total do
agregado familiar, devendo ser “... a mesma ateniada e corrigida em funcio do nimero de titulares do
rendimento, de modo a evitar o tratamento ignal de situacoes evidentemente designars, (...) tudo através de
algoritmo que se considere adequado e proporcionado.”’

Os Grupos Municipais do PCP, BE, PEV e os Deputados Municipais Independentes
abaixo indicados, propdem que a Assembleia Municipal de Lisboa, na sua Reunido de
29 de Junho de 2010, delibere:

1) Apelar a Assembleia da Repuiblica que altere o Decreto-Lel 166/93, de 7 de Maio,
tendo em conta os aspectos mais gravosos do ponto de vista social, que o decreto-lei
contém, reflectindo sobretudo sobre os seguintes pontos:

e Que o rendimento a ter em consideragio para o cilculo de renda seja o
rendimento liquido e ndo o rendimento bruto;

e Que os cilculos sejam feitos tendo em conta o rendimento per capita
resultante da soma de todos os elementos do agregado;

e Que se considere para efeitos de calculo dos rendimentos do agregado, com
vista a aplicagao da taxa de esforgo, apenas os rendimentos dos elementos do
agregado com idade igual ou superior 2 25 anos;

*  Que se retire do calculo de rendimentos, todos os prémios e subsidios de
caricter nio permanente, tais como horas extraordinarias e subsidios de turno,
entre outros;

e Que se actualize a definicio de agregado para uma concep¢do mais alargada e
adaptada aos novos tipos de familias existentes € passe a ter em conta a nova
legislagio em matéria de unido de facto e casamento entre pessoas do mesmo
$€X0;

s Que seja ponderada na composicio dos agregados, a existéncia de
trabalhadores-estudantes e pessoas com rendimentos baixos provenientes
exclusivamente de pensoes;



* Que seja revista a progressividade da taxa de esforco das familias de forma a
nao penalizar despropotcionadamente rendimentos familiares nio superiores a
2 salarios minimos nacionais;

*  Que seja previsto o faseamento da renda nos casos em que se verifique um
aumento significativo face i renda em vigot;

® Que a aplicagio deste regime tenha sempre em conta o bom estado de
conservagio do fogo.

2) Recomendar a CAmara Municipal de Lisboa que suspenda a aplicacao do Decreto-Lei
166/93, de 7 de Maio, as cedéncias precirias em vigor, até i sua alteracio na Assembleia
da Republica ou até i reforma da legislacio sobre rendas sociais (NRAU Social).

3) Apelar a0 Governo que seja encontrada uma solucio justa para o arrendamento dos

bairros tutelados pelo IHRU, nomeadamente a possibilidade da suspensio da aplicacio
do Decreto-Lei 166/93, de 7 de Maio, até a sua alteracio na Assembleia da Republica.

Lisboa, 29 de Junho de 2010

O lider de Bancada do Grupo Municipal do P$
O lider de Bancada do Grupo Municipal do PCP
O lider de Bancada do Grupo Municipal do BE
O lider de Bancada do Grupo Municipal do PEV

Os Deputados Municipais Independentes,

J———
i it ‘f ™ i .

L Vs , - N & Y. B S
z.-":\*»‘wi& % W L I TR HE S RATERE S . i

{ Maria do Céu Guerra de Oliveira e Silva Ana Maria Gaspar Marques
Filipe Mari6 Topes Paula Cristina Coelfio Marques Barbosa Correia

ix?ﬁ'ﬁ(wﬁi‘ru«"q.}m—- f oot E,,tvg ™

TN ) ,f‘" 1;3‘

José Alberto Ferreira Franco Ana Sofia Pedroso Lopes Antunes
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REGIME DE RENDA APOIADA
Primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.o 166/93, de 7 maio.
Exposicdo dos Motivos

Determina o artigo 65.° da Constituicdo da Republica Portuguesa que “todos
tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitacdo de dimensdo
adequada, em condigbes de higiene e conforto e que preserve a intimidade
pessoal e a privacidade familiar’.

Incumbe ao Estado, segundo a Constituicdo da Republica Portuguesa,
assegurar o direito a habitacdo, encontrando-se entre as suas atribuicdes
"promover, em colabora¢do com as regibes auténomas e com as autarquias
locais, a construco de habitagbes econdémicas e sociais” e adotar «uma
politica tendente a estabelecer um sistema de renda compativel com o
rendimento familiar e de acesso & habitacdo propria».

Para as camadas populacionais mais carenciadas, o0 acesso ao
arrendamento social é um importante garante do direito a habitac3o.
Portugal tem apenas cerca de 3,3% do parque habitacional afeto a
arrendamento social, 0 que representa cerca de metade da média europeia.
Como refere o Diagndstico de Dindmicas e Caréncias Habitacionais do Plano
Estratégico de Habitacdo, “o acesso & habitacdo em arrendamento social
acessivel existe para 26,8% dos agregados pobres e para 54,7% dos
agregados pobres europeus. Ao contrario do que acontece na Europa, onde
0 aluguer no parque publico é o tipo de acesso mais facil para populagbes
pobres, em Portugal é o sector privado que oferece trés de cada quatro
habitacbes acessiveis em regime de arrendamento, enquanto a oferta
publica é metade da oferta publica europeia”.

O Decreto-Lei n.% 166/93, de 7 de maio, procurou reformular e uniformizar
0s regimes de renda a que estava, até entdo, sujeito o parque habitacional
afeto ao arrendamento social, sujeitando-o ao regime Unico de renda
apoiada.

Apresenta o referido Decreto-Lei aspetos positivos: o de procurar
uniformizar uma pandplia de regimes de arrendamento que, pela sua
diversidade, traduziam situagGes de desigualdade; o de definir o chamado
prego técnico, impedindo o crescimento da renda para valores
especulativos; o de avancar com a definicdo de critérios sociais que, a partir
da determinagdo de uma taxa de esforgo, permitem o célculo da renda que
0 arrendatdrio pode efetivamente suportar.

Pesem embora estes aspetos positivos, a aplicacdo do referido diploma
revelou a necessidade de melhorar os critérios sociais de calculo da renda




que, tal como estdo, conduzem, sobretudo para familias de mais baixos
rendimentos, a um esforgo desumano.

O regime de renda apoiada tem vindo a ser aplicado progressivamente em
alguns bairros, um pouco por todo o pais.

A aplicacdo deste regime aos moradores das habitagdes sociais, destinadas
a familias de baixos rendimentos, levou a aumentos brutais das rendas.
Valores de renda que anteriormente se cifravam nos €30 ou €40,
aumentaram para €200, €300 e mesmo €400, incomportaveis para a
esmagadora maioria das familias, face aos seus rendimentos.

Como bem expressa o parecer emitido pelo Provedor de Justica a 30 de
Setembro de 2008, dirigido ao entdo Secretario de Estado do Ordenamento
do Territdrio e das Cidades e que recomendava ao Governo a alteragdo do
regime da renda apoiada, o sistema de caiculo de renda apoiada, ao nao
considerar a dimensdo do agregado familiar, “é injusto quando trata de
igual modo a situagdo de um agregado singular com certo rendimento e a
de um outro com o mesmo rendimento mas imputavel a um numero plural
de pessoas e destinando-se a apurar a respetiva sobrevivéncia”. Refere
ainda que a regra da progressividade do rendimento total do agregado
familiar deve ser “atenuada e corrigida em fungdo do numero de titulares do
rendimento, de modo a evitar o tratamento igual de situagoes
evidentemente desiguais (...) tudo através de algoritmo que se considere
adequado e proporcionado”.

Nos Ultimos anos verificou-se um crescente aumento da luta dos moradores
atingidos com a aplicagdo do regime de renda apoiada. Reivindicam a
alteracdo da atual legislagdo, através da introducdo de critérios justos, gue
atenda as preocupagdes de natureza social e exigem a realizagdo das obras
de conservacdo nas habitacdes que sdo da responsabilidade das entidades
locadoras.

Os problemas relacionados com a aplicacdo do regime de renda apoiada e a
necessidade da sua alteracdo sdo uma matéria que tem suscitado, nos
Ultimos anos, inumeras iniciativas legislativas sem que, até a data, a
Assembleia da Republica tenha conseguido consensualizar uma verdadeira
reforma deste regime.

E no sentido de obviar as claras situacbes de injustica que resultam, quer
da aplicacdo do Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio, tal como ele estd,
quer da sua aplicacdo integral diferenciada, em municipios diversos, que se

propde a presente alteragdo tendo em conta que nada foi alterado desde
entdo.

Trata-se de uma matéria que vem sendo alvo de preocupagbes e que
reclama, necessariamente, um tratamento mais vasto do que uma mera
revisdo pontual do Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio.




Assim, a FAMALIS - Federacdo das Associacfes de Moradores da Area
Metropolitana de Lisboa apresenta esta iniciativa com vista a impedir que
rendimentos ocasionais concorram para onerar o valor da renda, que os
rendimentos que concorrem para onerar o valor da renda sejam os
rendimentos liquidos e ndo os iliquidos, como até agora tem vindo a
suceder e instituir critérios de maior justica social designadamente por
familias de rendimentos mais baixos e para os idosos, obviando, assim, a
situagbes em que o valor calculado de renda apoiada atinja valores
insustentaveis para muitos agregados familiares.

Em concreto com estas propostas de alteragdo ao Decreto-Lei n.0 166/93,
de 7 de maio, visa-se:

* Estabelecer para o célculo da taxa de esfor¢o para pagamento da
renda apoiada o valor liquido dos rendimentos auferidos e n3o o valor
iliquido como agora de dispéde;

» Considerar para efeitos de célculo dos rendimentos do agregado
familiar, com vista a aplicacdo da taxa de esforgo, apenas os
rendimentos do agregado familiar com idade igual ou superior a 25
anos;

* Retirar do cdlculo do rendimento todos os prémios e subsidios de
carater ndo permanentes, tais como horas extraordinarias, subsidio
de turno, entre outros;

* Considerar para efeitos de calculo do rendimento do agregado
familiar apenas um valor parcial das pensGes de reforma,
aposentacao, velhice, invalidez e sobrevivéncia, sempre que estes
ndo atinjam o valor correspondente a duas retribuicdes minimas
mensais garantidas;

* Limitar o esforgo com o valor da renda a pagar a 15% do rendimento
liqguido do agregado familiar sempre que este ndo exceda o valor
correspondente a duas retribuigdes minimas mensais garantidas;

* Instituir a obrigatoriedade das entidades locadoras garantirem que as

habitagbes apresentam condices de seguranca, salubridade e
conforto;

* Introduzir a obrigatoriedade das entidades locadores a realizacdo de
obras de conservagdo, reabilitacio e beneficiagdo dos edificios e
fragdes, no minimo a cada oito anos;

* Impossibilitar 0 aumento da renda caso a entidade locadora nio
tenha realizado as obras de conservacao, manutengdo ou reabilitacdo
nos oito anos anteriores ao da atualizagdo;




» Instituir a possibilidade do pagamento faseado nos casos em que se
verificar um aumento significativo da renda.

Artigo 1.°

A presente lei procede a primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.¢ 166/93,
de 7 de maio, alterando o regime de renda apoiada para uma maior justica
social.

Artigo 2.9

Os artigos 1.9, 3.9, 4.9, 5.9, 6.2, 7.9, 8.9, 10.° e 11.° do Decreto-Lei
n.2 166/93, de 7 de maio, passam a ter a seguinte redagdo:

«Artigo 1.9
1-(.).

2 - Ficam sujeitos ao presente regime as habitagdes destinadas ao
arrendamento pulblico que constituam patriménio do Estado, das Regides
Auténomas e autarquias, seja qual for o seu estatuto juridico, incluindo
aquelas cuja administragdo ou gestdo é da competéncia de organismos
auténomos, institutos publicos, empresas pulblicas ou municipais ou de
capital maioritariamente publico ou municipal, instituicbes particulares de
solidariedade social, fundaces de capitais maioritariamente publicos ou
pessoas coletivas de utilidade publica administrativa, para contratos
celebrados apés a entrada em vigor do presente diploma.

3 - Fica também sujeito ao regime de renda apoiada o patrimonio
habitacional de arrendamento publico que tenha sido objeto de
transferéncia do Estado, das Regides Auténomas e autarquias para
instituicdes privadas de utilidade publica, independentemente da forma
juridica que estas possam ter revestido, para contratos celebrados apos a
entrada em vigor do presente diploma.

4 - As entidades referidas nos numeros anteriores sdo adiante
designadas por entidades locadoras.

Artigo 2.°
1-(.).
2 -(.).
Artigo 3.°

1 - Para efeitos do presente diploma considera-se:




a) Por «Agregado familiar», entende-se:

1 - Para além do arrendatdrio, integram o respetivo
agregado familiar as seguintes pessoas que com ele vivam em
economia comum, sem prejuizo do disposto nos numeros
seguintes:

a) Conjuge ou pessoa em unido de fato ha mais de dois
anos;

b) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha
colateral, até ao 3.9 grau;

c) Parentes e afins menores em linha reta e em linha
colateral;

d) Adotantes, tutores e pessoas a quem o arrendatario
esteja confiado por decisdo judicial ou administrativa de
entidades ou servicos legalmente competentes para o
efeito;

e) Adotados e tutelados pelo arrendatirio ou qualquer dos
elementos do agregado familiar e criangas e jovens
confiados por decisdo judicial ou administrativa de
entidades ou servigos legalmente competentes para o
efeito ao arrendatdrio ou a qualquer dos elementos do
agregado familiar.

2 - Consideram-se em economia comum as pessoas que
vivam em comunhdo de mesa e habitagdo e tenham
estabelecido entre si uma vivéncia comum de entreajuda e
partilha de recursos, sem prejuizo do disposto no numero
seguinte.

3 - A condicdo de vivéncia em comunhdo de mesa e
habitacdo pode ser dispensada por auséncia tempordria de um
ou mais elementos do agregado familiar, por razdes laborais,
escolares, formagédo profissional ou por motivos de salde.

4 - Considera-se equiparada a afinidade, para efeitos do
disposto no presente decreto-lei, a relagdo familiar resultante de
situacao de unido de fato ha mais de dois anos.

5 - A situacdo pessoal e familiar dos membros do agregado
familiar relevante para efeitos do disposto no presente decreto-
lei € aquela que se verificar a data em que deva ser efetuada a
declaragdo da respetiva composicao.
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6 - As pessoas referidas no numero anterior nao podem,
simultaneamente, fazer parte de agregados familiares distintos.

7 - Ndo sdo considerados como elementos do agregado
familiar as pessoas que se encontrem em qualquer das
sequintes situagdes:

i.  Quando exista vinculo contratual entre as pessoas,
designadamente sublocagdo e hospedagem que
implique residéncia ou habitagdo comum;

ii. Quando exista obrigacdo de convivéncia por prestagdo
de atividade laboral para com alguma das pessoas do
agregado familiar;

iii. Sempre que a economia comum esteja relacionada
com a prossecucdo de finalidades transitérias;

iv. Quando exista coacdo fisica ou psicologica ou outra
conduta atentatéria da autodeterminagdo individual
relativamente a alguma das pessoas inseridas no
agregado familiar.

b) «Dependente», elemento do agregado familiar com menos de
25 anos que ndo tenha rendimentos e que, mesmo sendo maior,
possua, comprovadamente, qualquer forma de incapacidade
permanente igual ou superior a 60% ou seja considerado inapto
para o trabalho ou para angariar meios de subsisténcia;

c) «Rendimento Mensal Liquido», o quantitativo que resulta da
divisdo por 14 dos rendimentos anuais liquidos auferidos por
todos os elementos do agregado familiar a data da
determinacdo do valor da renda;

d) «Rendimento Mensal Corrigido», rendimento liquido mensal
deduzido de uma quantia igual a trés décimos da retribuicdo
minima mensal garantida por cada dependente, sendo a
deducdo acrescida de cinco décimos por cada elemento do
agregado familiar que, comprovadamente, possua qualquer
forma de incapacidade permanente igual ou superior a 60%;

e) «Rendimento Minimo Mensal Garantido», & o fixado por lei.

2 - Para efeitos do disposto na alinea ¢) do numero anterior
consideram-se rendimentos:

a) «O valor mensal de todos os ordenados, salarios e outras
remuneragdes, incluindo os subsidios de natal e de férias, mas
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excluindo os restantes subsidios e prémios, tais como os
referentes a hordrios por turnos e horas extraordinarias;

b) O valor mensal de subsidios de desemprego e rendimento social
de insergdo;

c) O valor de quaisquer pensdes, nomeadamente de reforma,
aposentagao, velhice, invalidez e sobrevivéncia;

d) Os valores provenientes de outras fontes de rendimento, com
excegdo do abono de familia, das prestacdes complementares e
das bolsas de estudo e de formagdo.

3 - Para efeitos do disposto na alinea a) do nimero anterior sé s3o
considerados os rendimentos dos elementos do agregado familiar com idade
igual ou superior a 25 anos, exceto o exposto no numero seguinte.

4 - Para efeito do nimero anterior, apenas sdo considerados 50% dos
rendimentos liquidos que:

a) Provenham de prestacdes compensatérias da perda ou
inexisténcia de rendimentos garantidos pelo  sistema
previdencial ou pelo subsistema de solidariedade da seguranca
social, ou garantidas por outros sistemas de protecdo social
obrigatéria, desde que estas ndo atinjam o valor da retribuicdo
minima mensal garantida;

b) Se refiram a membros do agregado familiar gue se encontrem a
frequentar estabelecimento de ensino legalmente reconhecido.

5 - Para efeitos do disposto na alinea c) do n.° 2, os valores das
pensbes de reforma, aposentacdo, velhice, invalidez e sobrevivéncia
considerados s3o:

a) A totalidade do valor sempre que este iguale ou exceda o valor
correspondente a duas retribuicdes minimas mensais
garantidas;

b) 75% do valor sempre que este se situe entre os valores
correspondentes a uma retribuicio minima mensal garantida e a
duas retribuicdes minimas mensais garantidas;

¢) 50% do valor sempre que este iguale ou seja inferior ao valor
correspondente a uma retribuicdo minima mensal garantida.




Artigo 4.0

1 - O preco técnico a que se refere o artigo 2.9 é calculado nos
mesmos termos em que o € a renda condicionada, sendo o seu valor
arredondado para o valor em euros imediatamente inferior.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, o valor da habitagdo
serd o que tiver sido considerado para cdiculo do montante do respetivo
financiamento.

3 - Quando ndo for possivel determinar o valor da habitacdo nos
termos do numero anterior ou quando esse valor for manifestamente
inadequado, é considerado o seu valor atualizado, estabelecido nos termos
do regime de renda condicionada, tendo em conta o respetivo nivel de
conforto, estado de conservagdo, coeficiente de vetustez e area Util e o
preco da habitacdo por metro quadrado.

Artigo 5.9
1-(.).

2 - O valor da renda é determinado pela aplicacdo da taxa de esforgo
(T) ao rendimento mensal liquido corrigido do agregado familiar, sendo a
taxa de esforgo (T) o valor, arredondado as milésimas, que resulta da
aplicagdo da seguinte formula:

_ 0,08 Rc
~ RMMG

em que:

Rc = Rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
RMMG = Retribuigdo Minima Mensal Garantida

3 - O valor da renda é arredondado para o valor em euros
imediatamente inferior com as seguintes condicoes:

a) N3o pode exceder o valor do prego técnico nem ser inferior a
1% da retribuigdo minima mensal garantida;

b) Ndo pode ser superior a 15% do rendimento mensal liquido do
agregado familiar, sempre que este ndo exceda o valor

correspondente a duas retribuicdes minimas mensais
garantidas.

Artigo 6.0

1-(.).
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2 - A entidade locadora considera que o agregado familiar aufere
rendimentos superiores aos declarados quando se comprove que o
agregado familiar ostenta ou ¢é possuidor de bens manifestamente
incompativeis com os rendimentos declarados ou se comprove que 0s seus
membros exercem atividade profissional que produz rendimentos superiores
aos declarados.

3-(.).

4 - No ato da presungdo deve a entidade locadora estabelecer o
montante do rendimento mensal liquido do agregado familiar que considera
relevante para a fixagdo da renda e notificar o arrendatario no prazo de 15
dias.

5-(..).
6 - (...).

/7 - Para efeitos de verificagdo da condigdo de recursos do agregado
familiar, a entidade locadora deve ter em conta o estabelecido no Decreto-
Lei n.° 70/2010, de 16 de Junho.

Artigo 7.0

1 - A renda vence-se no 1.9 dia Gtil do més a que respeita e o
pagamento € efetuado até oito dias a contar da data de vencimento.

2 - O pagamento da renda é efetuado no local e pelo modo fixado pela
entidade locadora, ou na tesouraria da entidade locadora, nos CTT, por
multibanco, por débito direto ou através de outro meio idéneo.

3-(.).
Artigo 8.0
1-(.).

2 - O montante da renda atualiza-se, também anual e
automaticamente, em fungdo da variacdo do rendimento mensal tiquido
corrigido do agregado familiar, salvo o disposto nos ns.0 3 e 4.

3 - A renda pode ainda ser reajustada, a todo o tempo, por solicitacao
do arrendatéario ou por iniciativa da entidade locadora, sempre que se
verifique alteragdo do rendimento mensal liguido corrigido do agregado
familiar, resultante nomeadamente da alteracdo da composicdo do
agregado familiar ou de doenca prolongada, invalidez ou desemprego de um
dos seus membros, dispondo a entidade locadora de 60 dias para proceder
a reapreciagdo do valor da renda.
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4 - Quando, por opcdo da entidade locadora, o arrendatario apenas
declare bienal ou trienalmente os rendimentos do seu agregado familiar, a
atualizacdo da renda é feita com base na variagdo percentual para esse ano
da retribuicdo minima mensal garantida.

5-(.).

6 - A entidade locadora deve, com a antecedéncia minima de 30 dias,
comunicar por escrito ao arrendatario qualquer alteragdo aos valores do
preco técnico ou da respetiva renda, indicando os elementos determinantes
daquela alteragao.

7 - Para efeitos dos niumeros anteriores, ndo ha lugar a atualizacdo da
renda caso a entidade locadora ndo tenha realizado obras de conservagao,
manutengdo ou reabilitagdo nos oito anos anteriores ao da atualizagao.

Artigo 9.0
1-(.).
2 -(.).
3- ().

Artigo 10.°
1-(.).

2 - Nos casos de subocupacdo da habitacdao arrendada, a entidade
locadora pode determinar a transferéncia do arrendatario e do respetivo
agregado familiar para habitagdo, dentro da mesma localidade, com
tipologia adequada, bom nivel de conservacdo e equipamentos sociais
ajustados as necessidades do agregado, desde que se prove a necessidade
da entidade locadora realizar novos contratos de arrendamento publico.

3- ().

4 - O disposto no n.° 2 nao se aplica aos agregados que habitem os
fogos ha pelo menos vinte anos, aos que possuam elementos com idade
igual ou superior a 65 anos ou que sofram de invalidez permanente igual ou
superior a 60%, ou sempre que se comprove, mediante declaracdao emitida
pela seguranga social, que as relagdes de vizinhanga sdo essenciais como
rede de apoio e integragdo social do agregado familiar.

5 - Nos casos de sobreocupagdo da habitagdo arrendada, a entidade
locadora determina, assim que possivel, a transferéncia do arrendatario e
do respetivo agregado familiar, apdés audiéncia prévia e acordo deste, para
habitagdo, dentro da mesma localidade, com tipologia adequada, com nivel




de conservagdo e equipamentos sociais ajustados as necessidades do
agregado familiar.

6 - As condigdes que regulam a declaracdo referida no n.9 4 s3o
definidas por despacho do ministro responsavel pela drea da seguranca
social.

Artigo 11.9

1 - O regime de renda apoiada estabelecido nos artigos anteriores
pode ser aplicado pelas entidades referidas no artigo 1.9 as habitacdes,
adquiridas ou promovidas pelas mesmas e destinadas a arrendamento para
fins habitacionais, 4 data de entrada em vigor do presente diploma.

2 - No ato de adogdo do regime de renda apoiada deve a entidade
locadora definir:

a) As habitagBes e a data a partir da qual este regime passa a ser
aplicado;

b) Os critérios utilizados para a determinagdo do valor da
habitacdo, nos termos do artigo 4.9;

¢) O mecanismo utilizado para a atualizacdo das rendas nos termos
do artigo 8.9,

3-(.).

4 - A adogdo do regime de renda apoiada estabelecido pelo presente
diploma deve ser publicitada pela entidade locadora, no minimo por trés
dias, através de anulncios a publicar em jornais locais de maior tiragem e,
pelo menos, num jornal de grande tiragem de nivel nacional, nos sitios de
internet do ministério com a tutela da habitagdo e das respetivas cAmaras
municipais, bem como através da sua afixacdo a porta dos edificios a que
diz respeito.

5-(.).

6 - Nas habitagGes sujeitas a outros regimes de arrendamento em que
a adogdo do regime de renda apoiada resultar no aumento do valor da
renda, a renda apoiada deve ser aplicada de forma faseada e progressiva ao
longo de cinco anos, ndo podendo exceder, em cada ano, o limite de 15%
do rendimento mensal liquido corrigido do agregado familiar, sempre que
este ndo exceda o valor correspondente a duas retribuicdes minimas
mensais garantidas.

7 - A adogdo do regime de renda estabelecido pelo presente diploma
obriga a entidade locadora a garantir gue a habitagdo apresenta condicdes




de seguranca, salubridade e conforto, que cumpre os regulamentos em
vigor referentes a seguranga e manutengao de equipamentos, tais como
elevadores, sistema de eletricidade e canalizagbes de agua e gas, e que a
mesma, e 0s espacos comuns dos arrendatarios, ndo apresentam sinais de
degradacdo.

8 - De forma a cumprir o disposto no numero anterior, a entidade
locadora devera proceder, se possivel antes da adogdo do regime de renda
apoiada e sempre no prazo maximo de dois meses apds a sua adogdo, as
obras de reparagdo necessarias.

9 - Para efeitos do cumprimento do estabelecido no n.° 7, a entidade
locadora deverd mandar avaliar e certificar as respetivas habitacdes por
entidade externa de reconhecida capacidade e conhecimentos técnicos na
area da engenharia civil, eletrotecnia e mecéanica.»

Artigo 3.9
Aditamento ao Decreto-Lei n.? 166/93, de 7 de maio

S3o aditados ao Decreto-Lei n.9 166/93, de 7 de maio, os artigos 1.9~
A, 1.0-B, 3.9-A, 8.0-A, 10.9-A e 11.9-A, com a seguinte redagado:

«Artigo 1A.©

As entidades locadoras referidas no artigo 1.2 estdo vinculadas ao
cumprimento das seguintes obrigagdes:

a) Reger-se pelo principio da igualdade, ndao podendo privilegiar,
beneficiar, prejudicar, privar de qualquer direito ou isentar de
qualquer dever nenhum arrendatario ou candidato ao
arrendamento publico em razdo de ascendéncia, sexo, etnia,
lingua, territério de origem, religido, orientacdo sexual,
deficiéncia ou doenca, convicgbes politicas ou ideoldgicas,
instrucdo ou condigdo social;

b) Prestar aos arrendatarios e candidatos ao arrendamento pubico
as informagdes e os esclarecimentos de que caregam e apoiar e
estimular as suas iniciativas e receber as suas sugestdes e
informacgoes;

c) Garantir a adequagdo da tipologia da habitagdo atribuida em
regime de renda apoiada a dimensdo e carateristicas do
agregado familiar;

d) Assegurar a realizagdo de obras de conservagao, reabilitacao e
beneficiacdo dos edificios e fragdes, no que diz respeito as
partes de uso privativo e de uso comum, pelo menos uma vez
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em cada periodo de oito anos e sempre que se verifique a sua
necessidade, assumindo os encargos correspondentes;

Garantir ou fazer garantir a manutencdo das condicdes de
seguranca, salubridade, conforto e arranjo estético dos edificios
e das habitagoes;

Assumir os encargos e despesas referentes & administraco,
conservagao e fruicdo das partes comuns do edificio, bom como
0 pagamento de servigos de interesse comum;

Assegurar a realizagdo de vistorias periddicas, com uma
regularidade minima anual, para detecdo de situacdes de
degradagdo e inseguranga dos edificios e fracdes,
nomeadamente em relacdo as canalizacdes de gas, &gua,
eletricidade e aos elevadores, por entidade externa de acordo
com o referido no n.° 9 do artigo 11.9;

Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de
vista ambiental, social e cultural.

Artigo 1B.0

O arrendatdrio tem direito a compensacdo pelas obras de
e beneficiacdo realizadas por sua iniciativa, nomeadamente

atraves do valor da renda, nas seguintes situagoes:

a)

b)

)

Desde que tenha obtido previamente autorizacdo da entidade
locadora para a realizagdo das obras e tenha sido acordado o
reembolso ao arrendatario;

Sempre que as obras em causa se devam a incumprimento da
entidade locadora em relagdo as obras de conservacio
ordinarias obrigatdrias a cada oito anos e as mesmas se revelem
indispensaveis a conservagdo do fogo, conforme atestado por
comissdo arbitral municipal, arquiteto ou engenheiro inscrito na
respetiva ordem profissional;

Em situagdo de reparagbes ou outras despesas urgentes, nos
termos do artigo 1036.° do Cédigo Civil.

2 - O arrendatario deve informar previamente a entidade locadora da
execugdo das obras, devendo essa comunicagdo mencionar expressamente
que o arrendatario pretende exercer o direito & compensagdo previsto no
ndmero anterior.

3 -

O arrendatario deve apresentar a entidade locadora os

comprovativos das quantias despendidas nas obras em causa.




a) Em caso de forca maior ou de doenga regressiva e incapacitante
de permanéncia na habitacdo, salvo se existir prova clinica de
que a doenca do arrendatario é irreversivel;

b) Emigracdo do arrendatario;

c) Se a auséncia for devida ao cumprimento de deveres militares
ou profissionais do préprio, do cdnjuge ou de quem viva com o
arrendatario em unido de fato;

d) Por detencao em estabelecimento prisional.

4 - Quando as situagles previstas no numero anterior se prolonguem
por periodos superiores a 24 meses, e desde que ndao haja um agregado
familiar em coabitagdo, a entidade locadora suspende o contrato de
arrendamento e respetivo pagamento de rendas durante o periodo previsto
de desocupacdo da habitagdo, com salvaguarda dos bens do arrendatario,
disponibilizando essa habitagdo para novo arrendamento.

5 - Findo o periodo de desocupacdo mencionado no numero anterior, é
retomada a relacdo contratual com o arrendatario em causa, podendo haver
lugar a atribuicdo de novo fogo habitacional no caso da habitagdo objeto do
contrato se encontrar ja arrendado.»

Artigo 4.0

O presente diploma entre em vigor 30 dias apds a sua publicacdao em
Diario da Republica.




Artigo 3A.0

1 - Consideram-se bolsas de estudo todos os apoios publicos ou
privados de natureza pecunidria, cujo objetivo seja combater o abandono
escolar, melhorar a qualificacdo dos jovens em idade escolar e compensar
0s encargos acrescidos com a frequéncia escolar.

2 - Consideram-se bolsas de formagdo todos os apoios publicos
resultantes da frequéncia de acdes de formagdo profissional, com excecdo
dos subsidios de alimentacdo, de transporte e de alojamento.

Artigo 8A.9

Sempre que se verifique um aumento significativo da renda em vigor,
0 pagamento da mesma pode ser efetuado de forma faseada.

Artigo 10A.0

1 - A atribuigdo de habitacées em regime de renda apoiada é feita
através de candidatura, ou por decisdo da camara municipal ou dos servicos
da seguranga social em situacdes de realojamento ou caréncia grave de
habitagao. :

2 - O IHRU estabelece e publica os critérios de acesso a habitagdo em
regime de renda apoiada e as prioridades da sua atribuigdo, tomando em
consideragdo a condicdo socioecondémica dos potenciais candidatos e seus
agregados familiares, bem como as condiges e locais de entrega das
candidaturas.

3 - No caso de habitacdo municipal e de habitagdo das Regides
Autonomas, é da competéncia das autarquias e Regides Autdnomas,
respetivamente, a elaboragdo dos regulamentos de atribuicdo de habitacso,
de acordo com os critérios previstos no nimero anterior.

Artigo 11A.0

1 - O direito a habitacdo em regime de renda apoiada ndo cessa por
morte do arrendatdrio, sendo-lhe aplicavel o disposto no artigo 1106.° do
Cédigo Civil.

2 - Em caso de divércio ou separagao judicial de pessoas e bens, o
destino da habitacdo em regime de renda apoiada é decidido por acordo
entre conjuges, desde que homologado por juiz ou conservador do registo
civil, ou, na auséncia de acordo, por recurso aos meios alternativos de
resolugdo de conflitos, nomeadamente & mediagao de conflitos.

3 - O ndo uso da habitacdo pelo arrendatario & licito até dois anos,
ndo fazendo cessar o direito a habitacdo em regime de renda apoiada:
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