Bloco de Esquerda
Grupo Parlamentar

PROJETO DE LEI N.°849/Xl11/3.2

ASSEGURA AOS MUNICIP10S MECANISMOS DE FINANCIAMENTO
ADEQUADOS A PROMOCAO DE POLITICAS DE HABITACAO

(PROCEDE A SETIMA ALTERACAO A LEI N.° 73/2013, DE 3 DE SETEMBRO)

Exposicao de motivos

A crise sentida no mercado de habitacdo, fundamentalmente ao nivel da oferta e dos
precos praticados no mercado de arrendamento tem atingido valores incomportaveis.
Sem embargo das necessarias alteracdes ao Novo Regime do Arrendamento Urbano e a
eventuais medidas de caracter fiscal, com vista a corrigir os efeitos desta crise do
imobiliario, importa que os poderes publicos, pela sua intervencao directa possam ter ao
ser dispor mecanismos para intervir no mercado imobiliario, em particular no mercado

de arrendamento, controlando os impetos especulativos que se fazem sentir.

Os Municipios podem e devem ter mecanismos eficazes para o efeito, sendo certo que o
investimento no imobiliario pode, mesmo a custos controlados, permitir um efetivo
retorno. No entanto, o regime financeiro das autarquias locais e das entidades
intermunicipais, aprovado pela Lei n° 73/2013, de 3 de setembro, mostra-se
desadequado a este desiderato, mormente no que respeita as politicas de endividamento

municipal.
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Com efeito, ndo se percebe que a proibicdo de prestacdo de garantias reais pelos
Municipios abranja os investimentos publicos em habitacdo, drea de atividade cujo
financiamento pelos mercados financeiros aparece associada quase sempre a prestacao
de garantias reais sobre os imdveis financiados e respetivo rendimento, estando em crer
que tal permisséo, levaria a uma diminui¢do das taxas de juro dos financiamentos para

esse efeito.

Por outro lado, o limite méximo de 20 anos para amortizacdo dos empreéstimos
municipais a médio e longo prazo deve ser alvo de uma excecdo, permitindo-se a dilagao
deste limite em 10 anos, passando a ser de 30 anos, quando se trate de financiamento de

operacdes de investimento em habitacdo municipal.

Desta forma se colocam os Municipios em condi¢des de igualdade com os operadores

privados, podendo de forma eficaz intervir no mercado imobiliario.

Por ultimo, devem os investimentos em habitacdo municipal ser excecionados dos
limites de endividamento municipal, considerando a sua potencial rentabilidade e o seu
caracter transacionavel, que sempre permite, numa situacdo limite e indesejavel, o

financiamento da reducdo da divida municipal.

Assim, nos termos constitucionais e regimentais aplicaveis, as Deputadas e os Deputados

do Bloco de Esquerda, apresentam o seguinte Projeto de Lei:

Artigo1.°
Objeto

O presente diploma procede a sétima alteracdo ao regime financeiro das autarquias
locais e das entidades intermunicipais, aprovado pela Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro,
com vista a dotar os Municipios de instrumentos de financiamento mais adequados para

a promocéo de politicas de habitacéo.
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Artigo 2.°
Alteracdo alLein.°73/2013, de 3 de setembro

Os artigos 49.°,51°e 52.°da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, que estabelece o regime
financeiro das autarquias locais e das entidades intermunicipais, alterada pelas Leis n.°s
82-D/2014, de 31 de dezembro, 69/2015, de 16 de julho, 132/2015, de 4 de setembro, e
7-A/2016, de 30 de marco, 42/2016, de 28 de dezembro e 114/2017, de 29 de

dezembro, passam a ter a seguinte redacao:

“Artigo 49.°
()
1-(..).
2-(..).
3-(.).
4-(.).
5-(..).
6-(..).
7-(..).
8-(..).
9 - O disposto na alinea a) do n.° 7 ndo é aplicavel, quanto a proibicdo de concessao de
garantias reais, ao financiamento de programas municipais de habitacdo, situacdo em
que podem ser constituidas garantias reais sobre os imdveis e 0s rendimentos que sejam

objeto de investimento financiado por empreéstimo de medio e longo prazo.

Artigo 51.°
()

1-(.).

2—(...).

3 - Os empreéstimos tém um prazo de vencimento adequado a natureza das operacgoes
que visam financiar, ndo podendo, em caso algum, exceder a vida atil do respetivo
investimento, nem ultrapassar o prazo de 20 anos, salvo no caso de operacfes de
construcdo e reabilitacdo de habitacdo, em que ndo podem ultrapassar o prazo de 30
anos.
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Artigo 52.°
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a) (.);
b) (..);
¢) O valor dos empréstimos destinados a financiar a construcgéo e reabilitacdo de

imoveis de propriedade municipal destinados a habitac&o.

6-(.)"

Artigo 3.°

Aplicagdo no tempo

As alteracdes introduzidas pelo presente diploma a Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro,
aplicam-se a todas as situagdes ja existentes a data da entrada em vigor do presente

diploma.

Artigo4.°

Vigéncia

O presente diploma entra em vigor no primeiro dia do més seguinte ao da sua

publicacéo

Assembleia da Republica, 27 de abril de 2018.

As Deputadas e os Deputados do Bloco de Esquerda,

Assembleia da Republica - Palacio de S. Bento - 1249-068 Lisboa - Telefone: 21 391 7592 - Fax: 21 391 7459
Email: bloco.esquerda@be.parlamento.pt - http://www.beparlamento.net/



Assembleia da Republica - Palacio de S. Bento - 1249-068 Lishoa - Telefone: 21 391 7592 - Fax: 21 391
7459
Email: bloco.esquerda@be.parlamento.pt - http://www.beparlamento.net/




