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Parecer de Menezes Cordeiro clarifica que a lei das
rendas variaveis das lojas se aplica desde Marc¢o

® Professor Doutor Anténio Menezes Cordeiro, Decano do Grupo de Ciéncias Juridicas da
Faculdade de Direito da Universidade de Lisboa (“FDL”), emite Parecer Juridico
relativamente a data a partir da qual é aplicavel o regime das rendas variaveis das lojas;

® “Aaplicagdo das rendas varidveis deve aplicar-se desde o inicio do confinamento”,;

Lisboa, 02 de Setembro, 2020 - A Associacdo de Marcas de Retalho e Restauracdo (AMRR)
solicitou ao Professor Doutor Anténio Menezes Cordeiro, Decano do Grupo de Ciéncias Juridicas
da Faculdade de Direito da Universidade de Lisboa (“FDL”), um Parecer Juridico relativamente a
interpretacdo sobre a data a partir da qual é aplicavel o regime das rendas varidveis nos
conjuntos comerciais. Recorda-se que ao abrigo deste regime, o valor da renda nos conjuntos
comerciais resulta da aplicacdo de uma percentagem sobre o volume das vendas.

Para o Professor de Direito a resposta é clara e concreta: 13 de marg¢o de 2020, data da decisdo
do confinamento. Com efeito, afirma o Professor Menezes Cordeiro que “esta solugdio resulta
da origem da Lei, do sistema global do “Direito Covid-19”, com relevo para os principios da
eficiéncia, da preservagdo do statu quo, da cristalizagéo do risco e da teleologia do diploma,
assente nos valores sociais e econdmicos que justificam a intervengdo do Estado em todo este
processo”, afirmando ainda que “o principio constitucional da igualdade sufraga, ainda, esta
solugdo”.

O também Professor Catedratico da Faculdade de Direito da Universidade Catdlica conclui,
assim, que “dado o encerramento e, depois, o condicionamento dos espagos comerciais, a
repercussdo do risco implica a suspensdo da “parte fixa”, uma vez que a contraprestacdo (o
desfruto do negdcio) se impossibilitou temporariamente. Quanto a “parte varidvel”: estando
indexada aos negdcios, subsiste, sendo expectdvel que venha a melhorar ao ritmo da retoma da
economia”.

Recordando que “a decisdo de encerramento e, depois, as restricGes ainda hoje existentes
provocaram uma quebra abrupta e imprevisivel nos negdcios”, Menezes Cordeiro veio afirmar
que outra interpreta¢do que nao a de aplicar desde margo este regime resultaria numa lacuna
legal, que levaria a que “no pico da crise e com os centros encerrados, a “renda fixa” seria devida;
aquando da recuperagdo (pés-25 de julho), ela seria dispensada; e isso enquanto os outros
sectores, com relevo para o arrendamento, beneficiariam de apoio ab initio”.

Para Menezes Cordeiro ndo se trata, assim, de uma questdo de retroatividade. Com efeito, “a
solugdo do artigo 1682-A/5 em causa jd resultava dos artigos 792¢/1 e 7932/1 do Cédigo Civil: o
novo preceito apenas vem clarificar o tema, prevenindo os custos de saidas meramente
individuais”.
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Para a AMRR este Parecer — produzido pelo distinto Professor de Direito Civil do Pais - veio
confirmar o entendimento sempre defendido, de que “a aplicacdo das rendas varidveis deve
aplicar-se desde o inicio do confinamento.”

“No mesmo sentido deste parecer, e assumindo a mesma interpretagdo, jd houve conjuntos
comerciais a emitir notas de crédito.” afirma Miguel Pina Martins, Presidente da AMRR,
acrescentando que “para a AMRR esta é uma interpreta¢@o natural, visto que os prejuizos
sentidos pelos lojistas fizeram-se notar desde o periodo de encerramento obrigatdrio, e a criagdo
da lei em questdo visa apoiar os lojistas precisamente neste periodo, pelo que ndo faria sentido
que fosse de outra forma.”



