& LIVRE

Deputado Unico Representante do Partido LIVRE

Projeto de Lei n® 631/XV/1.2

Altera o Estatuto dos Beneficios Fiscais, limitando a isencao de IRC aos fundos e
sociedades de investimento imobiliario que disponibilizem 30% dos seus bens
imoveis no Programa de Apoio ao Arrendamento

O problema da habitacdo, em Portugal, é critico e a sua gravidade ndo tem deixado de
escalar. Diariamente ha noticias de situacfes chocantes, seja pelos precos praticados no
mercado, seja pela auséncia de solugdes ou de solucdes eficazes para a resolucdo de tal
problema.

Urgem, pois, medidas impactantes que se reflitam - baixando-os - nos precos das casas e
das rendas. Uma das vias para tornar tais solucdes possiveis € o reforco do parque
habitacional pablico, para que este seja uma forga motriz para a descida dos precgos e para o
desinsuflar da bolha especulativa. Espantosamente, todavia, neste momento apenas 2% da
habitacdo em Portugal é publical, valor que contrasta drasticamente com outros paises
europeus?.

Recentemente, o Governo anunciou varias propostas na area da habitacdo - nomeadamente
0 pacote de medidas “Mais Habitagdo” -, que no entanto apresentam lacunas que urge
colmatar. Desde logo: a luz da atual crise habitacional importa rever o sistema de beneficios
fiscais, eliminando ou reduzindo os que sé&o atribuidos a organizagdes que tenham finalidades
de especulac¢do imobiliaria, por um lado, e fomentando, por outro, a transicdo de fracdes
habitacionais para o arrendamento acessivel. Neste sentido, propde-se que os fundos
imobiliarios e as sociedades de investimento imobilidrio contribuam para o alargamento da
oferta de habitacéo a precos acessiveis ao condicionar a atribuicdo dos beneficios fiscais as
entidades que apliqguem pelo menos 30 % das fracbes que constituem o0s seus ativos
imobiliarios ao Programa de poio ao Arrendamento.

O Programa de Apoio ao Arrendamento, criado através do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de
maio, na sua redacao atual (anteriormente designado Programa de Arrendamento Acessivel),
€ um programa publico de habitacdo que visa promover uma oferta alargada de habitacdo
para arrendamento abaixo dos valores de mercado, contribuindo para que estes sejam mais
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ajustados aos rendimentos das familias. As adesfes a tal Programa, que € voluntaria, ndo
tém, todavia, tido o volume desejado.

Atento o estado atual do problema da habitagdo em Portugal, torna-se particularmente
premente eliminar beneficios fiscais que contribuam para a especulacdo imobiliaria, bem
como determinar medidas para que todos os agentes envolvidos contribuam para o aumento
da oferta de habitacéo a precos acessiveis, 0 que alias vai ao encontro de um velho designio:
regular o mercado imobiliario que é incapaz de o fazer®.

Assim, ao abrigo das disposi¢cdes constitucionais e regimentais aplicaveis, o Deputado
do LIVRE apresenta o seguinte Projeto de Lei:

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei altera o Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho, na sua redacéao atual.

Artigo 2.°
Alteracéo ao Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho
S&o alterados os artigos 22.° e 71.° do Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho, na sua verséo

atual, que passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 22.°
[...]
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[NOVOQ] 17 - Os beneficios fiscais aque se referem os nUmeros anteriores sO se aplicam
aos fundos e sociedades de investimento imobiliario que disponibilizem pelo menos
30% das fragcfes que constituem o0s seus ativos imobiliarios no ambito do Programa de

Apoio ao Arrendamento.

Artigo 71.°
[...]
1 - Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de

investimento imobiliario que operem de acordo com a legislacdo nacional desde—gue

e desde que:

a) pelo menos 75 % dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a acdes de reabilitacdo
realizadas nas areas de reabilitacdo urbana;

b) e que pelo menos 30 % dos seus ativos sejam disponibilizados no Programa de

Arrendamento Acessivel.
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Artigo 3.°
Entrada em vigor
A presente lei entra em vigor com a entrada em vigor do Orcamento de Estado subsequente
a sua aprovacao.

Assembleia da Republica, 6 de margo de 2023

O Deputado do LIVRE

Rui Tavares



