i)

i)

iii)

CONTRATO PROMESSA
Entre:

ESCOM -ESPIRITO SANTO IMOBILIARIA, S.A.R.L, Rua Rainha Ginga, nimero 6 — 2°
Direilo, em Luanda, com o capital social de Kz 470.000,00 (quatrocentos ¢ setenta mil kwanzas),
matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Luanda, sob o n® 64, titular do NIF
5401078307, aqui representada pelos senhores Osvaldo Guilherme Pereira Correia Leitio
Pereira e por José Walter Anténio Pontes com poderes para o acto, conforme Estatutos em
vigor (doravante designada de “PROMITENTE VENDEDORA")

E

Socidesa S.A. com sede na rua comandante valédia n° 79, Val6dia — Luanda, aqui representada
pelo Sr., Gilberto Gongalves (doravante apenas designado de PROMITENTE COMPRADOR),

(A PROMITENTE VENDEDORA ¢ o PROMITENTE COMPRADOR, quando referidos
conjuntamente, serfio designados por *Partes”)

Considerando que:

A PROMITENTE VENDEDORA ¢ a promotora ¢ proprietiria de um edificio (o “Edificio
SKY RESIDENCE II'"), em construgio nos seguintes terrenos, em Luanda, com a érea de
implantagdo de 1.865m2 (mil, oitocentos e sessenta e cinco metros quadrados), descrito e
inscrito a seu favor na Conservatéria do Registo Predial de Luanda sob o n.° 4420, a folhas
139 do Livro B-17 e inscrito a seu favor na Matriz Predial Urbana respectiva, sob o artigo
1641.°, do qual a PROMITENTE VENDEDORA € superficifiria, com as seguintes
confrontagtes:

1) NORTE: com José Cristiano Ferreira da Costa, na extensfio de quarenta e seis
metros;

2) SUL: com Anténio Paulino de Melo, na extensfio de quarenta e oito metros;

3) ESTE: com a Av. Marechal Brés Tito, na extensio de vinte e cinco, ponto sessenta
metros;

4) OESTE: com a rua Conselheiro Aires de Ornelas, na extensiio de vinte e seis
metros.

O Edificio SKY RESIDENCE 11 &€ composto por 8 (oito) pisos abaixo da cota de soleira e 25
(vinte e cinco) pisos acima dessa mesma cota, destinando-se a utilizagio de estacionamento
automovel, arrecadagGes, comércio, habitagdes e zonas técnicas inerentes;

O Edificio SKY RESIDENCE II é composto por um total de 72 (setenta e duas) fracgdes
auténomas ¢ 226 (duzentos e vinte e seis) lugares de estacionamento;
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iv)

V)

vi)

vii)

A conclusdo da construgio do Edificio estd prevista para 31 de Dezembro de 2012;

O PROMITENTE COMPRADOR declara conhecer a situagfo juridica dos terreno onde esté
a ser construfdo o Edificio SKY RESIDENCE 11, conforme referido no considerando (i)
supra.

A PROMITENTE VENDEDORA pretende transmitir para o PROMITENTE
COMPRADOR, que reciprocamente pretende adquirir os mais amplos direitos e poderes por
lei permitidos sobre as futuras fracgtes de comércio e habitages e sobre 180 (cento ¢ oitenta
lugares de estacionamento, conforme adiante se descreve;

O PROMITENTE COMPRADOR, sem embargo da obrigacao por si assumida de adquirir as
futuras fracgBes auténomas e os lugares de estacionamento a que se refere o considerando
anterior, pretende assegurar a possibilidade de ceder a terceiro, relativamente a cada uma das
fracgOes ou lugares de estacionamento, os direitos adquiridos por forga do presente contrato.

E celebrado e reciprocamente aceite o presente Contrato Promessa de Compra ¢ Venda (o
“Contrato”), nos termos das cldusulas seguintes:

Cléusula Primeira
(Objecto)

A PROMITENTE VENDEDORA promete transmitir para 0o PROMITENTE COMPRADOR,
que reciprocamente promete aceitar a transmissdo, de todos os direitos que incidem sobre
cada uma das fracgdes do Edificio SKY RESIDENCE 1I arroladas no Anexo 1 (as
“FracgOes™) bem como sobre cada um dos 180 (cento e oitenta) lugares de estacionamento
(os “Estacionamentos”) igualmente elencados no Anexo 1, cujas plantas fazem parte
integrante do presente Contrato como Anexo II.

As FracgGes t8m, na sua globalidade, uma drea bruta total de 27.662,35m2 (vinte sete mil,
seiscentos e sessenta e dois metros e trinta e cinco centfmetros quadrados) e os
Estacionamentos t€m, na sua globalidade, uma érea bruta total de 11.192,28m2 (onze mil,
cento e noventa ¢ dois metros e vinte e oito centimetros quadrados), equipados com os
materiais e equipamentos descritos na lista de materiais que faz parte integrante do presente
Contrato como Anexo I11,

Embora as Fracgbes e os Estacionamentos constituam unidades do Edificio SKY
RESIDENCE I independentes entre si, as Partes acordam que a presente promessa de
transmisso dos respectivos direitos € conjunta, pelo que os respectivos actos de transmissio
deverdo ter lugar em simultinco, salvo acordo escrito entre as Partes.
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Clausula Segunda
(Alteracdes ao Edificio)

1. As Partes acordam que as 4reas brutas indicadas na Cldusula Primeira supra podem sofrer
variagGes em resuitado de qualquer das situagGes previstas no nimero 1 da Cldusula
Quarta

2. As Partes reconhecem ¢ aceitam que as dreas indicadas no nimero 2 da Cldusula Primeira
siio indicagBes aproximadas das dreas finais, pelo que s6 poderdio solicitar a revisio do
prego, previsto na Cldusula Terceira infra (o “Prego”™), se vier a verificar-se uma variagao
superior a 2,5% (dois virgula cinco por cento), para mais ou para menos, em relagio a
cada uma das dreas globais previstas, Contudo, se a variag@o for superior, para mais ou
para menos, a 5% (cinco por cento) de cada uma das freas globais previstas, o
PROMITENTE COMPRADOR poderd resolver o presente Contrato, recebendo, em
singelo, todos as quantias que haja entregue 4 PROMITENTE VENDEDORA no prazo
de 10 (dez) dias titeis apds t-la notificado para o efeito.

3. O PROMITENTE COMPRADOR nio poderé solicitar qualquer modificacdo ao Edificio
SKY RESIDENCE II, nomeadamente no que diz respeito as fireas, materiais e/ou
equipamentos, que nfio estejam previstas no projecto de construgio do Edificio SKY
RESIDENCE II aprovado pela administragfio ptiblica ou nos Anexos a este Contrato.

4. A PROMITENTE VENDEDORA podera alterar os materiais e equipamentos do Edificio
SKY RESIDENCE 1l desde que os materiais utilizados tenham a mesma qualidade e
caracterfsticas daqueles descritos no Anexo Il a este Contrato, nio sendo essa alteracéo
de materiais fundamento para a revisiio de Prego ou para a resolugfio do Contrato.

Clfiusula Terceira
(Preco e Condigdes de Pagamento)

O Prego de transmiss@io dos direitos sobre as Fracgbes e os Estacionamentos é de USD
173.068.179 (cento e setenta e tr@s milhdes, sessenta e oito mil, cento e setenta e nove délares
norte americanos), ou o seu equivalente em Kwanzas, calculado A taxa de cimbio vigente a
data de pagamento de cada uma das suas seguintes prestacBes:

a) Com a assinatura do Contrato em 30 de Novembro de 2009, a quantia de USD
51.920.453,70 (cinquenta ¢ um milhSes, novecentos e vinte mil, quatrocentos e
cinquenta e trés délarcs norte americanos e setenta céntimos) ou o seu equivalente em
Kwanzas, correspondente a 30% (trinta por cento) do Prego, a titulo de sinal e
principio de pagamento;

b) Em 28 de Fevereiro de 2010, a quantia de USD 9.440.082,49 (nove milhdes,
quatrocentos ¢ quarenta mil, oitenta e dois délares norte americanos e quarenta e
nove céntimos), ou o seu equivalente em Kwanzas, correspondente a 5,45 % (cinco
virgula quarenta e cinco por cento) do Prego, a titulo de reforgo de sinal e
antecipacgiio de pagamento;

c) Em 31 de Maio de 2010, a quantia de USD 9.440.082,49 (nove milhdes, quatrocentos
e quarenta mil, oitenta e dois d6lares norte americanos e quarenta e nove céntimos),
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d)

€)

h)

D

k)

ou o seu equivalente em Kwanzas, correspondente a 5,45 % (cinco virgula quarenta e
cinco por cento) do Prego, a titulo de reforgo de sinal e antecipagdo de pagamento;

Em 31 de Agosto de 2010, a quantia de USD 9.440.082,49 (nove milhoes,
quatrocentos e quarenta mil, oitenta ¢ dois d6lares norte americanos e quarenia €
nove céntimos), ou o seu equivalente em Kwanzas, correspondente a 5,45 % (cinco
virgula quarenta e cinco por cento) do Prego, a titulo de reforgo de sinal ¢
antecipagiio de pagamento;

Em 30 de Novembro de 2010, a quantia de USD 9.440.082,49 (nove milhoes,
quatrocentos ¢ quarenta mil, oitenta e dois d6lares norte americanos e quarenta e
nove céntimos), ou o seu equivalente em Kwanzas, correspondente a 5,45 % (cinco
virgula quarenta e cinco por cento) do Prego, a tftulo de reforgo de sinal c
antecipacfio de paugamento;

Em 28 de Fevereiro de 2011, a quantia de USD 9.440.082,49 (nove milhdes,
quatrocentos e quarenta mil, oitenta e dois d6lares norte americanos e quarenta e
nove c@ntimos), ou 0 seu equivalente em Kwanzas, correspondente a 5,45 % {cinco
virgula quarenta e cinco por cento) do Preco, a tflulo de reforgo de sinal e
antecipagfio de pagamento;

Em 31 de Maio de 2011, a quantia de USD 9.440.082,49 (nove milhdes, quatrocentos

e quarenta mil, oitenta e dois d6lares norte americanos e quarenta e nove céntimos),
ou o seu equivalente em Kwanzas, correspondente a 5,45 % (cinco virgula quarenta e
cinco por cento) do Prego, a titulo de reforgo de sinal e antecipagfo de pagamento;

Em 31 de Agosto de 2011, a quantia de USD 9.440.082,49 (nove milhoes,
quatrocentos e quarenta mil, oitenta e dois délares norte americanos € quarenta ¢
nove céntimos), ou o seu equivalente em Kwanzas, correspondente a 5,45 % (cinco
virgula quarenta e cinco por cento) do Prego, a titulo de refor¢o de sinal e
antecipaciio de pagamento;

Em 30 de Novembro de 2011, a quantia de USD 9.440.082,49 (nove milhdes,
quatrocentos e quarenta mil, oitenta e dois d6lares norte americanos e quarenta e
nove céntimos), ou o seu equivalente em Kwanzas, correspondente a 5,45 % (cinco
virgula quarenta e cinco por cento) do Prego, a titulo de reforgo de sinal e
antecipagfio de pagamento;

Em 28 de Fevereiro de 2012, a quantia de USD 9.440.082,49 (nove milhGes,
quatrocentos ¢ quarenta mil, oitenta e dois délares norte americanos e quarenta ¢
nove céntimos), ou o seu equivalente em Kwanzas, correspondente a 5,45 % (cinco
virgula quarenta e cinco por cento) do Prego, a tftulo de reforco de sinal e
antecipacéio de pagamento;

Em 31 de Maio de 2012, a quantia de USD 9.440.082.49 (nove milhdes, quatrocentos
e quarenta mil, oitenta e dois d6lares norte americanos e quarenta e nove céntimos),
ou o seu equivalente em Kwanzas, correspondente a 5,45 % (cinco virgula quarenta e
cinco por cento) do Prego, a tilulo de reforgo de sinal e antecipagio de pagamento;




1) Em 31 de Agosto de 2012, a quantia de USD 9.440.082,50 (nove milhdes,
quatrocentos e quarenta mil, oitenta e dois délares norte americanos e cinquenta
céntimos). ou o seu equivalente em Kwanzas, correspondente a 5,45 % (cinco virgula
quarenta e cinco por cento) do Prego, a titulo de reforgo de sinal e antecipagdo de
pagamento;

m) Na data do Contrato Prometido, ou na data da entrega ao PROMITENTE
COMPRADOR do instrumento de transmissio dos mais amplos direitos por lei
permitidos sobre a Fraccfio e Estacionamento, prevista no nimero 1 da Cldusula
Quinta, conforme o que ocorra em primeiro lugar, o remanescente do Prego, no valor
de USD 17.306.817,90 (dezassete milhes, trezentos e seis mil, oitocentos e
dezassele d6lares e noventa céniimos norte americanos), ou 0 seu equivalente em
Kwanzas, correspondente a 10 % (dez por cento) do Prego.

. O plano de pagamento das prestagSes acima mencionadas fazem parte do anexo IV deste
conirato.

Caso o PROMITENTE COMPRADOR opte por efectuar quaisquer pagamentos em
Kwanzas, deverd entregar 4 PROMITENTE VENDEDORA na data desse pagamento a
quantia necessdria e suficiente para que, depois de convertidos os Kwanzas em USD, nessa
mesma data, 0 montante em USD n#o seja inferior aos mencionados neste Contrato, pelo
que eventuais custos, comissdes, taxas ou mais encargos que devam ser suporiados para
efectivar a conversdo deverfio ser suportados integralmente pelo PROMITENTE
COMPRADOR.

As Partes acordam que 86 se considera que 0 PROMITENTE COMPRADOR cumpriu com a
obrigaciio de pagamento do Prego se este liver pago integralmente todas as quantias
previstas na presente Cldusula Terceira, nomeadamente nos niimeros 1 e 6.

O PROMITENTE COMPRADOR deverd transferir as quantias indicadas, para a conta da
PROMITENTE VENDEDORA com o n.° 00004408942 (conta USD) ou com o n.°
00004421164 (conta Kwanza), do Banco Espfrito Santo de Angola ou para qualquer outra
que esta indicar, sendo que este Contrato sé produzird os seus efeitos depois de recebida
g.::ia Pl}OMITENTE VENDEDORA a quantia a que se refere a alfnea a) do ntimero 1 desta

usula.

A mora no pagamento de qualquer uma das quantias previstas nas alfneas b) a i) do niimero 1
desta Cldusula, obrigard o PROMITENTE COMPRADOR ao pagamento de uma dfvida de
juros, calculada & taxa libor a um més, a que acrescerd uma margem de 6% (seis por cento)
ao ano, desde a data de vencimento da obrigagdo de pagamento da quantia em causa até ao
dia em que o pagamento efectivamente ocorra.

. Em caso de pagamento parcial de alguma das obriga¢Ses pecunidrias previstas nesta
Clausula, pelo PROMITENTE COMPRADOR, o pagamento efectuado serd imputado,
primeiro, ao pagamento de despesas e dos juros que sejam devidos, por esta ordem, sendo o
remanescente, caso exista, imputado ao pagamento capital em divida.
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13.

A divida de juros prevista no niimero 6 desta Clausula, deverd ser paga pelo PROMITENTE
COMPRADOR na data de vencimento da obrigagéio de pagamento da quantia subsequente.

Se o PROMITENTE COMPRADOR se encontrar em mora relativamente a quaisquer
quantias que, nos termos do presente Contrato, sejam devidas 4 PROMITENTE
VENDEDORA, por prazo superior a 90 (noventa) dias contados da data em que o pagamento
deveria ter ocorrido, o Contrato considerar-se-4 automaticamente resolvido, com todas as
consequéncias legais.

A obrigagiio de pagamento do Prego pelo PROMITENTE COMPRADOR nio poderd deixar
de ser cumprida mesmo que a construgdio do Edificio SKY RESIDENCE II venha a ser
temporariamente suspensa ou interrompida por facto néio imputivel ao incumprimento por
parte da PROMITENTE VENDEDORA de quaisquer obrigagdes a que esteja vinculada,
nomeadamente em resultado de mudanca do empreiteiro ¢/ou qualquer outro facto susceptivel
de produzir a suspensiio ou interrupgio temporéria da construg¢do, a nfio ser que a suspensio
ou interrupgdo se estenda por perfodo superior a 30 (trinta) dias.

As Partes acordam que o comprovativo da transferéncia bancéria ou do crédito, por qualquer
outra via, da conta da PROMITENTE VENDEDORA referida no mimero 5 da presente
Cldusula é documento de quitago bastante, dispensado o PROMITENTE COMPRADOR a
emissio de um qualquer documento visando especificamente esse fim, devendo o
PROMITENTE COMPRADOR suportar os custos, nomeadamente fiscais, que decorram da
emissiio de documento de quitagfio auténomo caso essa emiss#o seja por si solicitada.

Com o recebimento da quantia a que se refere a alinea a) do niimero 1, a PROMITENTE
VENDEDORA entregard ao PROMITENTE COMPRADOR uma garantia bancéria idénea
de igual montante, destinada a garantir a entrega das FracgBes e dos Estacionamentos
nos termos do presente Contrato.

A garantia mencionada no mimero anterior serd reduzida proporcionalmente na
medida em que for cedida a posicéo contratual do PROMITENTE COMPRADOR
relativamente &s FracgGes e Estacionamentos e manter-se-a em vigor até A entrega das
Fracgdes e dos Estacionamentos.

Clausula Quarta
(Reviso de Prego)

1. Sem prejufzo do mimero 2 da Cl4usula Segunda, as Partes acordam que o Prego definido
na Cléusula anterior poderd ser revisto pela PROMITENTE VENDEDORA. nas
seguintes circunstancias:

a) Ocorréncia de uma alteragio legislativa;
b) Prética de uma decisdio administrativa ou judicial;

¢} Alteragio de natureza técnica na construgiio do Edificio SKY RESIDENCE II;

d) Verificagio de qualquer outro facto, imprevisivel ou fora do controlo da
PROMITENTE VENDEDORA, susceptivel de produzir o mesmo efeito.



Caso o Prego venha a ser revisto pela PROMITENTE VENDEDORA, nos termos do
niimero anterior, esta notificara a PROMITENTE COMPRADORA do novo Prego e das
novas datas de pagamento das quantias ainda em divida, no prazo de 30 (trinta) dias, apos
a ocorréncia do facto que determinou a reviséo do Prego.

Se a reviséio do Prego implicar uma variag8o, para mais, superior a 10% (dez por cento)
do Prego inicial das Frac¢des e dos Estacionamentos, em conjunto, a PROMITENTE
COMPRADORA podera optar por resolver o Contrato, notificando a PROMITENTE
VENDEDORA desta sua intengfio, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, apés a data da
recepgéo da notificagdo prevista no niimero anterior desta Cléusula.

Se a PROMITENTE COMPRADORA optar pela resolugfio do Contrato, prevista no
ntmero anterior, ser-lhe-d4 devolvido o valor total das quantias que haja pago, sem
qualquer acréscimo ou juros, no prazo de 120 (cento e vinte) dias apés a data da
notificaglio prevista no nimero anterior.

Cliusula Quinta
(Prazo para a Transmissfio dos Direitos)

. A data limite para a entrega das FracgBes e dos Estacionamentos ao PROMITENTE

COMPRADOR, devidamente concluidos e desocupados de pessoas ¢ bens, ¢ 31/12/2012,
devendo ser celebrada entre as Partes até essa data a escritura de compra e venda ou, se
tal nfo for legalmente possivel até essa data, ser outorgado pela PROMITENTE
VENDEDORA e entregue a0 PROMITENTE COMPRADOR o instrumento de
transmissdo (o0 “Instrumento de Transmissdio”) dos mais amplos direitos por lei
permitidos sobre as Fracgdes e os Estacionamentos (o “Contrato Prometido™).

Caso nfio seja cumprido o prazo referido no nimero 1 da presente Clausula, por factos
néo dependentes do controlo da PROMITENTE VENDEDORA, o mesmo podera ser
prorrogado por um periodo adicional de 6 (seis) meses.

A eventual prorrogagiio do prazo referido no nimero antecedente seré obrigatoriamente
notificada pela PROMITENTE VENDEDORA aoc PROMITENTE COMPRADOR, com
a descrigfio dos fundamentos para essa prorrogacdo, até ao dia 31/12/2012, devendo neste
caso o Contrato Prometido ser celebrado até ao termo da prorrogagéo.

O Instrumento de Transmisséio referido no nimero 1 desta Cléusula terd a forma de
procuragdo irrevogével.

O Contrato Prometido, caso nfio exista qualquer situagiio de mora do PROMITENTE
COMPRADOR relativamente 8 PROMITENTE VENDEDORA, deveré ser celebrado
ap6s a emissdo do certificado de habitabilidade do Edificio SKY RESIDENCE 1l em
data, hora e Cartério Notarial a notificar pela PROMITENTE VENDEDORA ao
PROMITENTE COMPRADOR com um minimo de 30 (trinta) dias de antecedéncia.
Caso a PROMITENTE VENDEDORA n#o obtenha esse certificado até a data limite para
a celebragdo do Contrato Prometido, assiste ao PROMITENTE COMPRADOR, em
alternativa, a opgdo de (i) celebrar o mesmo, por via da entrega do Instrumento de
Transmissdio, sem esse certificado (ndo ficando todavia prejudicada a obrigacdo de a
PROMITENTE VENDEDORA obté-lo e notifici-lo ao PROMITENTE COMPRADORY)
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tdo prontamente o obtenha, desde que as Fracgbes ¢ os Estacionamentos estejam em
condigdes de ser ocupados (ii) prorrogar unilateralmente o prazo para a sua celebrag@o
mediante notificacdo ou (iii) resolver este Contrato, sendo neste caso as quantias por si
pagas 4 PROMITENTE VENDEDORA devolvidas por esta acrescidas de juros
calculados a taxa Libor a um més, a que acrescerd uma margem de 6% (seis por cento) ao
ano, desde a data de cada pagamento até ao dia em que a devolugiio efectivamente ocorra.

. Com a primeira notificagio referida no mnimero anterior, o PROMITENTE
COMPRADOR deveri entregar # PROMITENTE VENDEDORA, no prazo de 8 (0ito)
dias ap6s a recepcio da mesma, os seguintes documentos:

a) uma certidio ou fotoc6pia aulenticada do registo comercial actualizado da
compradora;

b) uma fotocépia autenticada de uma procuragiio conferida para os efeitos da
formalizagdo da escritura de compra ¢ venda, se for o caso;

c) fotocopia(s) simples dos documentos de identificag@o do(s) respectivo(s)
representante(s).

. Todos os encargos de natureza fiscal, parafiscal, notarial e de registo e/ou outros que
decorram da transmissfio dos direitos sobre as Fracgoes e/ou dos Estacionamentos, da
cessfio da posigiio contratual prevista na cldusula sétima infra, ou da emissdo de recibos,
serfio da exclusiva responsabilidade do PROMITENTE COMPRADOR.

Clfusula Sexta
(Entrega das Fracgoes e dos Estacionamentos)

. A entrega das PracgOes e dos Estacionamentos ocorrerd na data da celebragéio do
Contrato Prometido, sendo af entregues ao PROMITENTE COMPRADOR as chaves e

demais meios de acesso a0s mesmos.

. Excepto se expressamente autorizado pela PROMITENTE VENDEDORA, o
PROMITENTE COMPRADOR s6 terdi acesso ao Edificio SKY RESIDENCE II com a
entrega das FracgOes e dos Estacionamentos.

Cliusula Sétima
(Cessiio da Posigiio Contratual)

. A PROMITENTE VENDEDORA poder4 ceder a sua posigo no presente Contrato, sem

necessidade de obter a autorizagfio do PROMITENTE COMPRADOR, com a condi¢@o
de tal cess@o ser realizada a favor de sociedade com sede emn Angola integrada no seu
grupo de sociedades € de no mesmo acto serem transmitidos para a mesma todos os
direitos e obrigagdes da PROMITENTE VENDEDORA inerentes A qualidade de legitima
¢ exclusiva superficidria, do terrcno onde o Edificio SKY RESIDENCE II se encontra a
ser construido, das respectivas construgdes e do licenciamento inerente, devendo notificar
ao PROMITENTE COMPRADOR da cessio nesses termos no prazo de S (cinco) dias
ap6s a sua verificagao,
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O PROMITENTE COMPRADOR, como principio, poderd ceder a sua posigio no
Contrato, relativamente a qualquer Fracgdio ou Estacionamento, desde que haja
autorizagio escrita da PROMITENTE VENDEDORA, e sem prejuizo do disposto nos
nimeros seguintes.

A PROMITENTE VENDEDORA compromete-se a autorizar a cessio da posigdo
contratual, para cada uma das Fracgdes e Estacionamentos, sempre que a entidade
cessiondria scja idénea ou ndo ofereca fundado receio de néo poder vir a cumprir as
obrigagdes emergentes do presente Contrato ou de representar um risco sério de
comprometer o esforco comercial de colocagéo do Edificio SKY RESIDENCE I1.

Caso o PROMITENTE COMPRADOR pretenda ceder, relativamente a qualquer Fracgdo
e/ou Estacionamento, a sua posigio no Contrato, deverd notificar a PROMITENTE
VENDEDORA desta sua intengdo em termos substancialmente equivalentes aos que
constam do Anexo V.

Caso a PROMITENTE VENDEDORA autorize a cessiio da posi¢do contratual do
PROMITENTE COMPRADOR, seré pelas Partes, relativamente a(s) Fracclio(Ges) e
ao(s) Estacionamento(s) a ser(em) cedido(s), assinado um contrato promessa, cuja
redacgio serd substancialmente identica & que consta do Anexo VI, datado com a data de
celebragfio do presente contrato, sendo esse, para todos os efeitos, o contrato cedido,
devendo o cession4rio aceitar todas as suas disposi¢es, termos e condi¢bes, em termos
substancialmente idénticos aos que constam do Anexo VIL

Cléusula Oitava
(Regulamento de Condominio)

As Partes acordam que a PROMITENTE VENDEDORA elaborard um Regulamento de
Condominio (o *“Regulamento”) e aprové-lo-4, em Assembleia de Cond6minos (a
“Assembleia”) a realizar para o efeito, para que possa enirar em vigor, antes da
celebragiio do Contrato Prometido.

Por forma a garantir a qualidade dos servicos a prestar ao condomfnio, nomeadamente no
que respeita & manutencio dos espagos comuns € respectivos equipamentos, o
PROMITENTE COMPRADOR aceita que a Assembleia referida no nimero anterior
delibere sobre o valor das despesas necessdrias & conservagéo e fruicdo das partes
comuns do Edificio SKY RESIDENCE II e ao pagamento de servigos de interesse
comum dos vérios condéminos e sobre a eleicfio do Administrador do Condominio (o
“Administrador™).

Em qualquer dos casos, a quota-parte do PROMITENTE COMPRADOR nos encargos e
demais despesas das dreas comuns do Edificio SKY RESIDENCE II deverd sempre ser
proporcional & relagdo entre as dreas de cada uma das FracgGes e de cada um dos
Estacionamentos e as demais frcas do Edificio SKY RESIDENCE I1.

Considerando a dimenséio dos Edificio e a sua integragiio no complexo SKY CENTER,
as partes acordam desde ja que a futura administragdo do condominio seré efectuada nos




primeiros 5 anos renovéveis por iguais periodos pela empresa EGIA- Empresa de Gestao
Imobilidria de Angola do Grupo Escom.

Clausula Nona
(Incumprimento e Resolugfio do Contrato)

1. Sem prejufzo das regras especiais previstas noutras cldusulas deste Contrato, em caso de
mora das obrigagoes assumidas por qualquer uma das Partes, a Parte lesada notificard a
Parte faltosa para que cumpra com a obrigago em falta no prazo médximo de 15 (quinze)
dias a contar da data da notificagéo.

2. Se tal ndo suceder, o Contrato considerar-se-4 automaticamente resolvido, podendo a
PROMITENTE VENDEDORA fazer suas todas as quantias entregues a titulo de sinal, se
a resolucéio resultar do incumprimento de obrigagGes contratuais assumidas pelo
PROMITENTE COMPRADOR. No caso inverso, 0 PROMITENTE COMPRADOR ter4
direito & devolugfio das quantias entregues 8 PROMITENTE VENDEDORA, assim como
a uma presta¢iio de juros, calculados estes a taxa libor a um més acrescido de 6 pontos
percentuais, a incidir sobre estas quantias, desde a data da entrega de cada uma delas até a
data em que se operar a resolugéio do Contrato.

3. Odireito da PROMITENTE VENDEDORA fazer suas as quantias pagas a titulo de sinal
pelo PROMITENTE COMFPRADOR, niio afasta o direito daquela exigir o pagamento de
outra indemnizacfio resuitante do incumprimento do PROMITENTE COMPRADOR.

4. As consequéncias da resolugio do Contrato previstas no niimero 2 desta Cldusula nfio
afastam os casos de resolugéio e as consequéncias para este previstas noutras clausulas
deste Contrato,

Cléusula Décima
(Alteracfio das Circunsténcias)

Caso as circunstdncias em que as Partes fundaram a decisdo de celebrar o presente Contrato
sofram alteragiio significativa por raz6es alheias as Partes, de tal forma que essa alteragio ponha
em causa a concretizagio dos objectivos que o presente Contrato pretende alcangar, as Partes
deverio acordar na introdugio no mesmo das modificagdes que se afigurem apropriadas para a
plena prossecugfio daqueles objectivos.

Cldusula Décima Primeira)
(Notificacdes)

1. As notificagbes ou comunicagdes entre as Partes no dmbito do presente Contrato s6 se
consideram validamente realizadas se forem efectuadas por escrito e entregues
pessoalmente contra a assinatura de um aviso de recepgo datado, ou enviadas por correio
privado de primeira linha que faculte esse mesmo aviso, para os seguintes enderegos:
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a) A PROMITENTE VENDEDORA:

A/C: Eng. Walter Pontes
Morada: Rua Marechal Brés Tito, 35 / 37, Edificio Escom, 16.° andar B, Luanda, Angola.
Fax:

b) O PROMITENTE COMPRADOR:

A/C Eng’ Gilberto Goncalves
Morada: Rua comandante valodia n? 79, ValGdia - Luanda
Fax:

As comunicagdes efectuadas por escrito considerar-se-o realizadas na data da respectiva
recepgiio ou, se fora das horas de expediente, no dia itil imediatamente seguinte. As
comunicagbes mediante carta com protocolo ou registada com aviso de recepgdo,
considerar-se-fio realizadas na data de assinatura do respectivo protocolo ou aviso.

2. Nio se consideram realizadas as comunicaces efectuadas por telecépia, cujo contetido néo
seja perfeitamente legivel pelo respectivo destinatdrio, desde que este comunique esse facto
a Parte que tenha emitido a referida comunicag@o nas cinco horas de expediente seguintes &
hora da respectiva recepgiio

3. As Partes deverdo comunicar prontamente qualquer alteracio dos enderecos acima
indicados mediante notificagio expedida, pelo menos, 10 (dez) dias \iteis antes da data em
que ta] alteracfio se torna efectiva.

Clfusula Décima Segunda)
(Lei aplicavel e Foro)

1. O Contrato é regulado pela lei Angolana.

2. Todos os litigios emergentes da celebragiio, interpretagio e execucio do presente
Contrato, depois de esgotadas todas as possibilidades de composicio amigdvel, serdio
resolvidos pelo Tribunal Provincial de Luanda, com expressa remincia a qualquer outro

Este Contrato € celebrado em duas vias de igual valor e contedido, aos 24 dias de Novembro de
2009, que uma para cada uma das Partes
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Pelo PROMITENTE COMPRADOR:
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