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' HOSTELS DE PORTUGAL
..., - ENQUADRAMENTO -

* UNIDADE DE ALOJAMENTO COLECTIVA
* SUBTIPOLOGIA DE ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM — ALOJAMENTO LOCAL
* MAIORIA DAS CAMAS EM DORMITORIO
 FORTE COMPONENTE SOCIAL
* TURISMO 75% MAIS SUSTENTAVEL QUE HOTELARIA

+ TURISMO JOVEM - il
« SEGMENTO DA OFERTA TURISTICA SEM ALTERNATIVA Portugal 47
« 25% DAS CHEGADAS AEROPORTUARIAS Spain 24
« CAPTACAO NO INICIO DO PERCURSO TURISTICO AUTONOMO Germany 15
« LONGEVIDADE E FUTURA DIVERSIDADE DA PROCURA NO MESMO MERCADO USA 14
Czech
y ) Republic 10
e “POUSADA DA JUVENTUDE” PRIVADA Hungary 9
« MAIOR EXIGENCIA DE REQUISITOS (portaria 262/2020) Italy g
« MELHOR QUALIDADE E DIVERSIDADE Taiwan 7
« MELHORES REVIEWS DOS CLIENTES Austria 6

« MELHORES HOSTELS DO MUNDO _ PREMIOS “HOSCARS”




" HOSTELS DE PORTUGAL
.. - CARACTERIZACAO -

B
- ” média unidade

. CePACIDADE I\/IFDIA EM LISBOA ENPORTO ENTRE 52 E 57 CAMAS Portugal 39.9 310 (150%)
* NAO CONVERTIVEIS EM HABITACAO Lisboa 56,6 310
« NAO HA HOSTELS MUITO GRANDES Porto 51,8 219

* Maior Unidade fora de Lisboa ou Porto

Pessoa singul

MICRO E PEQUENAS EMPRESAS

« >76,6% SAO EMPRESAS
e QUASE NAO HA CADEIAS INTERNACIONAIS

* MUITO AUTO-EMPREGO

Usufrutuario;
0,61%

Proprietario;
23,73%

ARRENDATARIAS
e < 24% SAO PROPRIETARIOS Outro: 2,66% [EE—
~ onatario; Comodatario;
e EM LISBOA >80% SAO EMPRESAS O, 1047%

Cessionario;

COMPLEXIDADE DOS RECURSOS HUMANOS 3,67%
e 4.000 A 5.000 POSTOS DE TRABALHOS DIRETOS
* QUASE TANTOS INDIRETOS (lavandaria, limpeza, consumiveis, tours, etc.)



* HOSTELS DE PORTUGAL
T - IMOVEIS - ol I Potuce
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* PREDIOS HABITACIONAIS POUCO ADEQUADOS NOS CENTROS URBANOS

« DIMENSAO DAS HABITACOES DESADEQUADA
POUCA CAPACIDADE PARA PROJECTOS SUSTENTAVEIS _ RENDA+RECURSOS HUMANOS/RENTABILIDADE

 ALGUNS LICENCIAMENTOS HABITACIONAIS POSTERIORES POR EXIGENCIA NORMATIVA
LISBOA OBRIGATORIAMENTE HABITACIONAL (desde 2014)
PORTO PERMITE LICENGA HABITACIONAL OU SERVIGOS

* SEM LICENCA HABITACIONAL

* GRANDE MAIORIA DAS UNIDADES EM IMOVEIS SEM LICENGA DE UTILIZAGAO _ ANTERIORES A 1951
LISBOA - 81,5% NAO TEM LICENCA HABITACIONAL
PORTO - APENAS 29,3% TEM LICENGA DE HABITAGAO OU DE SERVICOS

Count of Imével posterior a 1951 Count of Imével posterior a 1951

]
18

Lisboa




. MEDIDAS “MAIS HABITACAO” - IMPACTO
.1 - ALOJAMENTO LOCAL - CONSIDERAGOES GERAIS -

-

e NAO HA RELACAO ENTRE AUMENTO DO CUSTO DAS CASAS E O ALOJAMENTO LOCAL

« NOVAS LICENCAS SUSPENSAS EM AREAS DE LISBOA DESDE 2018 — CUSTO AUMENTOU
« DADOS DE IMOVEIS DEVOLUTOS DO CENSUS 2011 SAO MUITO SUPERIORES AO NUMERO DE A.L. QUE ABRIU

« NO PORTO, APENAS NA ULTIMA PECADA HA AUMENTO DE POPULACAO RESIDENTE NO CONCELHO, INCLUINDO
NAS FREGUESIAS COM MAIOR RACIO DE A.L./HABITACAO

« RELAGCAO DE CONFIANGA DAS EMPRESAS EM ACTIVIDADE
* EMPRESAS PLANEARAM E ADAPTARAM A SUA ACTIVIDADE CONFIANDO NA PREVISIBILIDADE DO ESTADO
* MILHARES DE POSTOS DE TRABALHO EM CAUSA
* INCALCULAVEIS CUSTOS ECONOMICOS E SOCIAIS

« NENHUM ESTUDO SOBRE IMPACTO E BENEFICIO PARA O MERCADO DA HABITAGCAO

PROPOSTA:

* RETIRAR AS MEDIDAS QUE INCIDEM SOBRE O ALOJAMENTO LOCAL DO AMBITO DO PACOTE LEGISLATIVO “MAIS HABITAGAO”
* INICIAR UM PROCESSO AUTONOMO DE REVISAO DO QUADRO NORMATIVO DO ALOJAMENTO LOCAL NO AMBITO DO

MINISTERIO DA ECONOMIA E DA SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO, ACENTE EM ESTUDOS INDEPENDENTES E NA
AUSCULTACAO DAS ASSOCIACOES DO SECTOR

 REEQUACIONAR O ENQUADRAMENTO LEGISLATIVO DOS ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM E DOS “HOSTELS”



' MEDIDAS “MAIS HABITACAO” - IMPACTO
. 1 - CADUCIDADE DE REGISTOS INATIVOS -

1

Hostels in Portugal
ASSOCIATION

« ACTUALIZACAO DOS REGISTO

 REGISTOS MUITO DESACTUALIZADOS FACE A REALIDADE

PORQUE REGISTO NAO TEM CUSTOS DE MANUTENGCAO ASSOCIADOS, NINGUEM CANCELA REGISTO
MUITOS REGISTOS NUNCA CORRESPONDERAM A UNIDADES EM FUNCIONAMENTO
HA MUITOS REGISTOS DUPLICADOS

* CONSIDERAMOS ESTA MEDIDA MUITO POSITIVA
* SUGERIMOS QUE SEJA IMPLEMENTADA DE IMEDIATO
* QUE OBEDECA A UMA LOGICA DE RENOVAGAO REGULAR PARA MANTER REGISTO ACTUAIS

* MEDIDA ESSENCIAL PARA ESTUDOS SOBRE A.L. TENHAM UMA BASE REAL
§

PROPOSTA:

« RENOVAR ANUALMENTE PROVA DE ACTIVIDADE, através de uma plataforma onde deja efetuado upload anualmente da
prova de Seguro de Responsabilidade Civil de cada registo de Alojamento Local e/ou, nos municipios com taxa turistica,
cruzando com os dados de pagamento das respectivas taxas.




' MEDIDAS “MAIS HABITACAO” - IMPACTO
.1 - CADUCIDADE DAS LICENCAS - por qualguer causa de transmissao
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 DESTRUIGCAO DO VALOR DAS EMPRESAS
* INTRANSMISSIBILIDADE IRA ESTAGNAR O DESENVOLVIMENTO DAS EMPRESAS
* GERA SITUACOES INSUSTENTAVEIS - CONFLITO DE SOCIOS INEVITAVELMENTE CONDUZIRA A DESEMPREGO

* IMPEDE OU DIFICULTA EXPANSAO OU INTERNACIONALIZAGAO
* FINANCIAMENTO ATRAVES DE CAPITAL DE RISCO - HA EMPRESAS COM PARTICIPACOES DA “PORTUGAL VENTURES”
* FINANCIMENTO ATRAVES DE AUMENTO DE CAPITAL
* FUSOES PARA SINERGIAS MUTUAS

PROPOSTA:
» Tal como no enquadramento actual, MANTER EXCECAO PARA OS ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM E HOSTELS.
Complexidade e dimensao das estruturas financeiras e de recursos humanos assim o justificam.



" MEDIDAS “MAIS HABITACAO” - IMPACTO
.. - CONTRIBUICAO EXTRAORDINARIA SOBRE ALOJAMENTO LOCAL -  Iiiss

-
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« ECONOMICAMENTE INVIAVEL

« DESPROPORCIONADA - NAO TEM RELACAO COM OS LUCROS - INSUSTENTAVEL - FALENCIAS
« HOSTEL MEDIO COM 1.000M?2 PAGARIA ENTRE 30.000€ E 40.000€ DE IMPOSTOS ADICIONAIS
 BENEFICIA OFERTA COM MENOS AREAS SOCIAIS — ESTIMULA A DETERIORAGCAO DA QUALIDADE

* DISCRIMINATORIA - DISTORCAO DO MERCADO

« FACE A TODOS OS OUTROS SERVICOS INSTALADOS NAS ZONAS DE PRESSAO HABITACIONAL
 FACE A OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS DE ALOJAMENTO PARA TURISTAS DA OFERTA TURISTICA
 BENEFICIA GRUPOS ECONOMICOS MAIORES EM DETRIMENTO DE PEQUENOS INVESTIDORES

e PRESSAO SOBRE O SENHORIO

¢ MAIORIA DOS HOSTELS SAO ARRENDATARIOS — SENHORIO SOLIDARIO COM O PAGAMENTO

PROPOSTA:

ELIMINACAO DA CEAL — Contribuic3o Extraordindria do Alojamento Local, uma vez que se trata de uma taxa discriminatdria e
sem sustentacdo quanto a sua equidade. O numero de Hostels ndo é relevante e o Governo nao apresentou nenhum estudo
do qual resulte uma relacao de causa e efeito evidente entre a instalacao de Hostels, ou qualger outra tipologia de
Alojamento Local e a pressao sobre a Habitagao

Em alternativa APLICAR COM UMA BASE DE INCIDENCIA MUITISSIMO INFERIOR A TODOS OS IMOVEIS OCUPADOS COM
OUTRA FINALIDADE QUE NAO HABITACAO: AL, Hotéis, escritdrios, clinicas, ateliers, etc.. Justificada que é a existéncia da taxa
por uma externalidade sobre o parque construido, e até em face da recente jurisprudéncia que considera o AL um servico e
nao habitacdo, s6 sera equitativa se incidir sobre todos os servicos que se instalem nas areas urbanas de pressao.



" MEDIDAS “MAIS HABITAGAO” - IMPACTO

. . - CONDOMINIOS - terminar licenca sem justificacdo ou mediac3o

e
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« CONDOMINOS JA SE PODEM TERMINAR LICENCAS

« MEDIADO PELOS CENTROS DE ARBITRAGEM DAS CAMARAS MUNICIPAIS E PRESIDENTE DA CAMARA

« EM CASO DE PRATICA REITERADA E COMPROVADA DE ATOS QUE PERTURBEM A NORMAL UTILIZACAO DO PREDIO POR DELIBERACAO
MAIORITARIA DO CONDOMINIO

 NOS TRIBUNAIS POR INICIATiVA INDIVIDUAL
*  CASO A ACTIVIDADE SE DESENVOLVA NUMA FRACAO COM LICENGA HABITACIONAL

* PERMITE EXTORSAO OU COAGAO SOBRE OS TITULARES DE A.L.
* PELOS PROPRIETARIOS SOBRE OS ARRENDATARIOS — FORCAR REVISAO DAS CONDICOES CONTRATUAIS
* POR PROPRIETARIO QUE TENHA MAIORIA DAS FRACOES SOBRE OS DEMAIS — MESMO SE TODOS FOREM A.L.
* POR ACTIVIDADES INSTALADAS ILEGALMENTE SOBRE FRAGOES HABITACIONAIS (ESCRITORIOS) SOBRE O A.L.

ESTIMULA CONFLITUALIDADE ENTRE CONDOMINOS
GERA DESEMPREGO IMEDIATO E IMPREVISIVEL
CANCELA COM EFEITOS IMEDIATOS ALOJAMENTO A MILHARES DE TURISTAS

PROPOSTA:
MANTER O ATUAL SISTEMA DE OPOSICAO DOS CONDOMINIOS APOS MEDIACAO DE UMA ENTIDADE PUBLICA, criado em
2018 por forma a evitar processos de coacao ou extorsao.
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- MEDIDAS “MAIS HABITACAO” - IMPACTO
- - VALIDADE DE LICENCAS - até 2030 e sujeitas a renovagdes de 5 em 5 anos

B
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* INVIABILIZA GESTAO ESTRATEGICA DAS EMPRESAS

~= ¢ PRECARIDADE LABORAL
“. DETRIORACAO DA QUALIFICACAO DA OFERTA

« FORMAGCAO PROFISSIONAL
* INVESTIMENTO NO EQUIPAMENTO

« GESTAO DE RESERVAS FUTURAS IMPOSSIBILITADA
* GRUPOS, EVENTOS E ORIGENS LONGINQUAS RESERVAM MUITAS VEZES COM ANTECEDENCIA SUPERIOR A 1 ANO
* RECOMENDAGAO DE TODAS PLATAFORMAS INTERNACIONAIS — MANTER DISPONIBILIDADE > 1 ANO

« INCOMPATIVEL COM A AMORTIZACAO DO INVESTIMENTO INICIAL
« INCUMPRIMENTO BANCARIO — NAO E DE AQUISICAO DE IMOVEL (ARRENDATARIOS)

« DESFASADO DOS PRAZOS MEDIOS DE ARRENDAMENTO

« PARA AMORTIZAGAO DO INVESTIMENTO DE INSTALAGCAO — SEMPRE PRAZOS DE ARRENDAMENTO SUPERIORES A
10 ANOS

PROPOSTA:
Implementar apenas apds a criacdo de um sistema de REQUISITOS PREDEFINIDOS COM VISTORIA PERIODICA, de cinco em
cinco anos, para verificagdo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares a que estao obrigados, eliminando
incerteza e discricionariedade.



* MEDIDAS “MAIS HABITACAO” - IMPACTO
. 1 - AGRAVAMENTO DE IMI — alteracao do coeficiente de vetustez

1
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e DISCRIMINATORIO

« ENTRE UNIDADES A.L. EM IMOVEIS COM LICENCA HABITACIONAL E OUTRAS EM SERVICOS OU SEM LICENCA DE
UTILIZACAO

MUITAS LICENGAS SAO HABITACIONAIS RECENTEMENTE POR EXIGENCIA DAS CAMARAS MUNICIPAIS MAS NAO ERAM HABITAGOES
 ENTRE ESTABELECIMENTOS DE A.L. E OUTRO TIPO DE OFERTA TURISTICA

ENTRE PENSGES QUE TENHAM MIGRADO PARA O A.L. E OUTRAS CONVERTIDAS EM HOTEL
e AFECTA RELACAO COM SENHORIO
« PRESSAO SOBRE OS CONTRATOS PARA TERMINO OU AGRAVAMENTO DOS ARRENDAMENTOS

PROPOSTA:
* REMOVER ESTA NORMA, evitando tratamento desigual e manipulagcao de conceito juridico de vetustez de forma
indiscriminada




* MEDIDAS “MAIS HABITACAO” - IMPACTO
i1 - SUSPENSAO DE NOVAS LICENCAS -

 DIMINUICAO DE UMA OFERTA SEM ALTERNATIVA NOS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

« SUSPENGCAO DE NOVAS LICENGAS NOS CENTROS URBANOS DE LISBOA E PORTO CONDUZIU A UMA DIMINUICAO
SIGNIFICATIVA DA OFERTA

* PRECOS DE HABITACAO CONTINUARAM A SUBIR
* SEGMENTO “HOSTEL” SUB-REPRESENTADO NA OFERTA TURISTICA NACIONAL - % CAMAS
« CAMAS EM HOSTEL INFERIOR A OUTRAS GRANDES CIDADES
¢ TOTAL DE CAMAS DO PORTO NAO ENCHEM 80% DOS 2 MAIORES HOSTELS DE COPENHAGA
“ * NAO PERMITE POLITICAS LOCAIS OU REGIONAIS DE DESENVOLVIMENTO DA OFERTA TURISTICA
 EM CONTRACICLO COM INVESTIMENTOS NO TURISMO DE SURF
5\; *  SURFCAMPS SAO HOSTELS

 IGNORA HISTORICO RECENTE DE DIMINUICAO DEFINITIVA DA OFERTA DURANTE COVID

Hostels in Portugal
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* PRIORIDADE SAO AS MEDIDAS QUE IMPACTAM SOBRE OS ESTABELECIMENTOS EM OPERACAO

PROPOSTA:
DELEGAR NAS CAMARAS MUNICIPAIS EM ARTICULACAO COM O TURISMO DE PORTUGAL A DEFINICAO DAS ESTRATEGIAS DE
CRESCIMENTO DA OFERTA, permitindo contemplar a diversidade territorial e da prépria oferta do A.L.




. MEDIDAS “MAIS HABITACAO” - IMPACTO
.1 - ALOJAMENTO LOCAL - CONSIDERAGOES GERAIS -

-

e NAO HA RELACAO ENTRE AUMENTO DO CUSTO DAS CASAS E O ALOJAMENTO LOCAL

« NOVAS LICENCAS SUSPENSAS EM AREAS DE LISBOA DESDE 2018 — CUSTO AUMENTOU
« DADOS DE IMOVEIS DEVOLUTOS DO CENSUS 2011 SAO MUITO SUPERIORES AO NUMERO DE A.L. QUE ABRIU

« NO PORTO, APENAS NA ULTIMA PECADA HA AUMENTO DE POPULACAO RESIDENTE NO CONCELHO, INCLUINDO
NAS FREGUESIAS COM MAIOR RACIO DE A.L./HABITACAO

« RELAGCAO DE CONFIANGA DAS EMPRESAS EM ACTIVIDADE
* EMPRESAS PLANEARAM E ADAPTARAM A SUA ACTIVIDADE CONFIANDO NA PREVISIBILIDADE DO ESTADO
* MILHARES DE POSTOS DE TRABALHO EM CAUSA
* INCALCULAVEIS CUSTOS ECONOMICOS E SOCIAIS

« NENHUM ESTUDO SOBRE IMPACTO E BENEFICIO PARA O MERCADO DA HABITAGCAO

PROPOSTA:

* RETIRAR AS MEDIDAS QUE INCIDEM SOBRE O ALOJAMENTO LOCAL DO AMBITO DO PACOTE LEGISLATIVO “MAIS HABITAGAO”
* INICIAR UM PROCESSO AUTONOMO DE REVISAO DO QUADRO NORMATIVO DO ALOJAMENTO LOCAL NO AMBITO DO

MINISTERIO DA ECONOMIA E DA SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO, ACENTE EM ESTUDOS INDEPENDENTES E NA
AUSCULTACAO DAS ASSOCIACOES DO SECTOR

 REEQUACIONAR O ENQUADRAMENTO LEGISLATIVO DOS ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM E DOS “HOSTELS”



" HOSTELS DE PORTUGAL
_.. . - ANALISE DA OFERTA EM PORTUGAL - Homss oo
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. * ANALISE DETALHADA DOS 826 REGISTOS DE “HOSTELS” DO RNAL
' * LISBOA SO TEM 40% DOS “HOSTELS” QUE CONSTAM NO RNAL

PORTUGAL 530 826

HOSTELS RNAL

LISBOA -04 24 PORTUGAL 380 46%| 826 100%

LISBOA 91 40%| 225 100%

PORTO | 41 55%| 74 100%

PORTO 56 74

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W HOSTELS ACTIVOS INACTIVOS




- HOSTELS DE PORTUGAL
- ANALISE DA OFERTA EM PORTUGAL -

ANALISE POR DISTRITO

A Opera Tem Dormitérios?
D 0 AQC Distrito NAO SIM
Aweiro 4 28 Aweiro 9 19
Beja 5 10 Beja 5 5
Braga 1 22 Braga 7 15
Braganca 1 3 Braganca 2 1
Castelo Branco 2 2 Castelo Branco 2
Coimbra 7 26 Coimbra 8 18
Evora 7 7 Evora 3 4
Faro 33 96 Faro 25 71
Guarda 4 4 Guarda 1 3
llha da Madeira 1 9 IIha da Madeira 7 2
Leiria 12 30 Leiria 13 17
Lisboa 151 155 Lisboa 22 133
Portalegre 1 5 Portalegre 3 2
Porto 30 75 Porto 19 56
Santarém 8 9 Santarém 3 6
Setubal 18 27 Setubal 11 16
Viana do Castel 5 10 Viana do Castelo 3 7
Vila Real 3 5 Vila Real 2 3
Viseu 3 7 Viseu 5 2
Total 296 530 Total 150 380




" HOSTELS DE PORTUGAL
. . - EVOLUCAO DA OFERTA EM LISBOA -
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- * GRANDE DIMINUICAO DEFINITIVA DA OFERTA DURANTE A PANDEMIA

“. PERDA DE QUOTA DE OFERTA NO SEGMENTO JOVEM

Camas Hostels Camas Hotelaria
12000 24000 53188
53000
- 9832 o +5.oz1
Nizg (-42%) (+11%)
2000 51000
50000
5703

6000

49000
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4000 48000
47000
2000 46000
45000
0
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* MEDIDAS “MAIS HABITACAO”
. - HOSTELS DE PORTUGAL - CONCLUSAO -

-

* NAO HA RELAGAO ENTRE AUMENTO DO CUSTO DAS CASAS E A OFERTA DE HOSTELS
* DIMINUICAO SIGNIFICATIVA DA OFERTA — CUSTO HABITAGCAO AUMENTOU
* REDUZIDO NUMERO TOTAL DE UNIDADES
* ESCALA DOS IMOVEIS INCOMPATIVEL COM HABITACAO
* 20 UNIDADES QUE ENCERRARAM EM PORTO E LISBOA: NENHUMA E HABITACAO + MAIORIA AINDA DEVOLUTA

« PRETENDEM DESTRUIR TECIDO ECONOMICO E CRIAR DESEMPREGO?
« NAO SERA CRIADA HABITACAO COMO CONSEQUENCIA

 PRETENDE-SE DESTRUIR UMA OFERTA DE AUTOEMPREGO E PMEs E ABRIRA ESPACO PARA NO
FUTURO O SEGMENTO DE MERCADO SER OCUPADO POR OFERTA DE PIOR QUALIDADE,
PREENCHIDO COM MULTINACIONAIS ATRAVES DE EMPREENDIMENTOS TURISTICOS?

PROPOSTA:
« RETIRAR AS MEDIDAS QUE INCIDEM SOBRE O ALOJAMENTO LOCAL DO AMBITO DO PACOTE LEGISLATIVO “MAIS HABITACAQ”
* INICIAR UM PROCESSO AUTONOMO DE REVISAO DO QUADRO NORMATIVO DO ALOJAMENTO LOCAL NO AMBITO DO

MINISTERIO DA ECONOMIA E DA SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO, ACENTE EM ESTUDOS INDEPENDENTES E NA
AUSCULTACAO DAS ASSOCIACOES DO SECTOR

| * REEQUACIONAR O ENQUADRAMENTO LEGISLATIVO DOS ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM E DOS “HOSTELS”
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