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GRUPO PARLAMENTAR M"“‘Q‘“‘
Exmo. Senhor If

Presidente da Assembleia da Republica
REQUERIMENTO me 317/X (12) - AC

Assuntos: Avaliacdo da Propriedade Urbana
Coeficiente de Localizag@o/ Municipios da Covilha
e Fundao

1. Na sequéncia da notificagdes dos resultados das avaliagdes da propriedade
urbana ja realizadas na vigéncia da legislagdo que procedeu a recente
reforma sobre a tributagéo do patriménio, aprovada pelo D.L. n® 287/2003, de
12 de Novembro, constata-se que os valores patrimoniais tributarios (V.P.Ts)
resultantes dessas operacdes, sobretudo nas cidades da Covilha e do
Fundao, se mostram totalmente desfasados da realidade, atingindo valores
consideravelmente superiores aos valores reais de tais prédios e aos pregos
efectivamente praticados na alienagdo dos mesmos, traduzindo-se na
generalidade numa sobreavaliacdo de mais de 40%, ultrapassando em muitas
situagdes os 100%

2. As distorgdes verificam-se quer nos terrenos para construg@o, quer nos
prédios edificados, qualquer que seja o seu destino ou afectagao.

3. As situacbes detectadas nZo constituem uma minoria no universo dos predios
avaliados a luz da nova legislagdo, atingindo a generalidade dos terrenos
para construgéo e dos prédios edificados localizados nas referidas cidades.

4. Da andlise das avaliagbes efectuadas — de que as empresas ja foram
notificadas -, constata-se que os dois factores que levaram ao desfasamento
dos valores resultantes das avaliagbes em relagdo aos valores reais dos
iméveis urbanos sdo o custo médio de construgdo por metro quadrado
(Ve) — que na regido é necessariamente, inferior ao fixado por lei — e,
sobretudo, os Coeficientes de Localizagdo (Cl) resultantes do zonamento
concretamente definido para ambos os municipios em aprego.
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5. Nos termos da Portaria n? 982/2004, de 4 de Agosto, para os municipios da
Covilhd 1 e 2 e Fundao foram estabelecidos os seguintes valores minimos e
maximos para o coeficiente de localizacao:

MUNICIPIO | HABITACAOQ | COMERCIO | SERVICOS
Covilhd 1[0, 35 1,32 0,40 0,95 0,40 0,95
Covilhd 2 | 0,35 1,32 0,40 0,91 0,40 0,95
Fundao | 0,35 1,40 0,40 1,40 0,40 1,00

6 Tais valores traduziram-se concretamente, no que concerne a habitacdo, em
coeficientes de 1,32 para a zona central da Covilha e para algumas zonas
periféricas de acesso.

7 Comparando tais coeficientes com os fixados para a cidade de Castelo
Branco, constatamos, desde logo, que ai s6 as zonas de maior valor
imobiliario da cidade atingem entre 1,00 e 1,20, ficando todas as demais
abaixo de 0,95.

8 Por outro lado, comparando tais coeficientes com os fixados para a cidade da
Guarda, constatamos que apenas uma unica zona e de reduzidas dimensoes
— a zona de maior valor imobilidrio da cidade —se atinge um coeficiente de
1,30, cifrando-se todas as demais abaixo de 1,10.

9 Desta andlise comparativa resulta, desde logo, que na zona central da cidade
da Covilhd, nas zonas de expansdo e nalgumas zonas periféricas os
coeficientes de localizacdo sdo substancialmente superiores aos coeficientes
mais elevados da capital do distrito e que no aglomerado urbano e nalgumas
zonas de acesso da cidade do Fundao s&o idénticos.

10 Tal situagdo conduz a enormes desigualdades, a um tremendo desequilibrio
concorrencial e, sobretudo, & violagéo do principio do rendimento real desde
logo porgue nas cidades de Castelo Branco e da Guarda o valor real e de
mercado dos terrenos ‘para construgdo e dos edificios construidos é
substancialmente superior ao das cidades da Covilha e do Fundao.
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11 Assim, nas cidades da Covilha e do Fundao, devido, sobretudo, aos elevados
e desajustados Coeficientes de Localizacdo fixados, os valores resultantes
das avaliagcOes ultrapassam substancialmente os valores reais e de mercado,
enguanto que nas cidades de Castelo Branco e da Guarda ficam em cerca de
80% desses valores.

13 Com a recente reforma da tributagdo do patriménio pretendeu-se por fim as
distorgdes e iniquidades existentes, incompativeis com um sistema fiscal justo
e modemno, e proceder a uma reparticio mais justa da tributagcdo da
propriedade imobiliaria.

14 A verdade, porém, € que nas cidades em aprego o factor com que o legislador
pretendeu “temperar” ou evitar desigualdades e as distorgdes e iniquidades do
passado estd a produzir o efeito contrario, conduzindo a situagdes de
profunda desigualdade e de manifesta distor¢do da realidade.

15  Tal situagdo ndo decorre de erro ou lacuna da lei, mas sim, dum zonamento
especifico feito em desconformidade com os critérios legais —zonamento cuja
imediata alteracédo de impde, adequando aos critérios legais e & propria
realidade.

16 Se tais correcgbes ndo forem imediatamente promovidas serd o fim da
maioria das empresas de construgdo civil, promogao e mediagao imobiliaria
que operam nas cidades da Covilha e do Fundao — que terao de contabilizar e
de pagar impostos por rendimentos que na realidade ndo tiveram - ; sera o fim
da actividade de construgéo civil nas cidades da Covilha e do Fundao, com as
nefastas consequéncias, directas e indirectas, que lhe estdo associadas;

17  Assim ao abrigo das disposicdes constitucionais e regimentais aplicaveis,
requeiro ao Governo através do Senhor Ministro das Financas que sejam
tomadas, com a maxima urgéncia, as medidas que se mostrem necessarias
e adequadas a sua correcta resolugdo, que, em nossa opinido, passam pela
diminuicao dos coeficientes de localizag&o e pela correcta definicdo de zonas
homogéneas, tendo em consideragéo os critérios legais.

Palacio de Sao Bento, 19 de Maio de 2005

Q Deputado

Carlos Pinto

P
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