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ASSUNTO: Requerimento n.° 6/XIV/2* - Protocolo de cooperacdo entre a Turismo Fundos e a IP

Patrimonio.

Na sequéncia do Oficio acima identificado, e em resposta ao requerimento n.° 6/XIV (2.?) formulada pelos
Senhores Deputados do Grupo Parlamentar do PCP, encarrega-me Sua Exceléncia, o Ministro das

Infraestruturas e da Habitacdo de enviar o Protocolo de cooperagao entre a Turismo Fundos e a IP

Patrimonio.

Com os melhores cumprimentos,

A Chefe do Gabinete

(Miasia A«mp«

(Maria Antoénia Barbosa de Ara\t}jo)

Anexo: o referido
HL/es

Gabinete do Ministro das Infraestruturas e da Habitacao
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ProTOCOLO

RESPEITANTE A INTEGRAGAO DE PATRIMONIO INTEGRANTE DO pomiNIO PUBLICO FERROVIARIO NAQ
AFETO A EXPLORAGAO FERROVIARIA SOB GESTAO DA IP PATRIMONIO - ADMINISTRACAO E GESTAO

IMOBILIARIA, S.A. NO FUNDO REVIVE NATUREZA

Entre:

O Fundo Revive Natureza, criade pelo Decreto-lei n.2 161/2019 de 25 de outubro, NiF
720015952, representado, nos termos previstos na Portaria n.2 389/2019, de 29 de outubro,
pela TF — Turismo Fundos, SGOIC, SA, com sede na Rua Ivone Silva, n? 6 - 82 -Dto., 1050-124
Lisboa, na qualidade de sociedade gestora do fundo, que se vincula através dos respetivos
Administradores, com poderes para o ato, Senhor Prof. Pedro Miguel dos Santos Moreira e

Senhora Dr.2 Rita Ribeiro Alves Lavado, adiante designadc apenas FRN;

ea

IP Patriménio — Administragdo e Gestdo Imobiliaria, S.A., matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de Lishoa, sob o numero tnico de matricula e de pessoa coletiva 502613092,
com sede em Lisboa, na Avenida de Ceuta, Estagdo Ferrovidria de Alcantara-Terra, com o capital
social de € 5.500,000,00 {cinco milhdes e guinhentos mil euros) neste ato representada pelo
senhor Eng.2 Carlos Alberto Jodo Fernandes e Senhar Dr. Nuno José Pires das Neves, na
qualidade de, respetivamente, presidente e Vogal do Consetho de Administra¢do, adiante

designada apenas IPP.

Considerandos:

A} O Decreto-lei n.2 161/2019, de 25 de outubro, criou o Fundo Revive Natureza para a
promogio da recuperagdo de iméveis devolutos inseridos em patrimdnio natural;

B) Este fundo foi criade com o objetivo de promover um conjunto de politicas publicas,
devidamente identificadas no diploma legal de criagiio, através do uso de um veiculo agil,
que pudesse valorizar patriménio imobilidrio publico conseguindo, de igual modo, um

impacto social significativo;
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O fundo deve, assim, ser um instrumento de valorizagdo do patriménio edificado e natural,
incluindo em espagos naturais, e de promogao do desenvolvimento regional, através da
dinamizag8o de atividades com fins turisticos ou com estes conexas;
Sendo que, a sua gestdo visa a concretizacdo diversas politicas publicas, nomeadamente: a
criacdo de emprego local; a dinamizagiio da economia local; a contribuicio para um
fortalecimento, sistemitico, das redes de oferta locais; a utilizagdo de produtos locais; a
recuperagdo dos imdveis nele integrados; a sustentabilidade dos territérios, nas vertentes
ambiental, social e econdmica;
Para a prossecucio da sua missdo foram integrados no fundo um conjunto de direitos sobre
iméveis, do dominio piiblico e do dominio privado do Estado, e bem assim do dominio
privado do Instituto da Conservagiio da Natureza e da Biodiversidade, I.P.;
Todavia, tanto o diploma legal que cria o fundo, como a politica de investimento aprovada
pelo respetivo Conselho Geral, sob Proposta da sociedade gestora (TF - Turismo Fundos,
SGOIC, SA), assumem que o fundo deve expandir o conjunto de direitos sobre imaveis que
estdo sob a sua gestdo. O FRN tende para o alargamento, no sentido de congregar, com
racionalidade e rigor, um elevado ndmero de imdveis, que permitam obter impactos sociais
positivas para a economia local, revitalizando, através de utilizagSes turisticas, o patrimdnio
plblice (do Estado, de Institutos Péblicos ou de Empresas Publicas);
Esse alargamento, porém, n3o tem, necessariamente, de ser feito através do aumento do
ndmero de particlpantes no fundo, dando, assim, liberdade 3s entidades que se revejam no
Programa legalmente estabelecido para o FRN, e que entendam que o respetivo patrimdnio
sal beneficiado por uma gestdo ativa dentro do FRN, a capacidade de celebrar vinculos
contratuais que expressam, apenas, a transmissdo contratual de direitos sobre os imoveis;
O que releva, neste tltimo cendrio, é que os instrumentos que titulem a transmissdio de
direitos ao FRN concedam, por um lado, um tempo compativel com o tipo de explaracio e
investimentos necessérios (assegurando-se a estabilidade e seguranca juridicas adequadas)
&, por outro lado, que o contetido material da contratualizacdo seja de molde a permitir a
exploragdo turistica dos iméveis, de acordo com as regras legais, e bem assim com os
regulamentos aprovados pelo Consetho Geral do Fundo, nomeadamente o Regulamento
de atribui¢do dos direitos de exploragio;
Ora, através do contrato de concessio de exploragdo de bens do dominio publico
ferrovidrio celebrado com a Infraestruturas de Portugal S.A,, foram atribuidos § IPP,
paderes para administrar, gerir e explorar, nos termos da lei, os bens do dominio publico

ferrovidrio nio afetos 3 exploragdo ferrovidria, nomeadamente, terrenos, edificios e outras




1)

K)

L)

M)

N)

o)

P)

‘i IP Patrimonio ll:gtl:ra

instalacBes, estando por forga do referido contrato, autorizada a subconcessionar o uso
privativo dos mesmos;

O interesse plblico determina que a IP PATRIMONIO, enquanto concessiondria da
exploracdo de bens do dominio plblico ferrovidrio, obtenha deles a maior utilidade;
Afigura-se, assim, existir uma evidente compatibilidade entre o patriménio soh a gestdo da
IPP e o programa conduzido pelo FRN, sob a gestdo da TF — Turismo Fundos, SGOIC, SA,
bem como a necessaria habilitagdo legal para contratualizar o aproveitamento de iméveis
selecionados pelas partes;

Tal compatihilidade ja havia sido notada anteriormente, tendo levado a um trabalho
preliminar de identificagdo de imdveis aptos, pelas suas carateristicas, a integrar o FRN;
Tendo o FRN iniciado a sua atividade, definido a respetiva palftica de investimento (que
espelha a vontade de estabelecer uma parceria com a IPP), aprovado os regulamentos
necessarios ao respetivo funcionamento e encetado a colocacio no mercado, através de
procedimentos concorrenciais, dos respetivos ativos, afigura-se pertinente avancar nos
termos programados e consolidar a parceria entre a IPP e o FRN;

Face ao regime legal em vigor, a atribuicio de direitos ao fundo serd realizada através da
celebracio de contratos de subconcessio de uso privativo, com a faculdade de
subcancessionar, e de acordo com as necessidades de exploragdo do FRN e os limites legals
relacionados com as obrigagdes de gestdo dos bens integrantes do Dominio Publico
Ferroviario que impendem sobre a IPP;

Todavia, afigura-se adequado, do ponto de vista simbélico e metodoldgico, face a novidade
do modo de gerir, sistematicamente, estes recursos, enquadrar a relagdo, duradoura, entre
o FRN e a IPP através da celebragdo de um pratacolo, no quai se estabeleca o quadro geral
das relagBes subsequentes;

Nesta sede, devem estabelecer-se as obrigagdes (de meios e ndo de resultados), que
corporizam a cooperagdo conjunta para encontrar iméveis adequados 3os fins do FRN,
estabelecendo as termos da respetiva interagdo, nomeadamente o acesso a informagdes,
acesso aos iméveis e a pegas escritas e desenhadas pré-existentes, bem como a avaliagGes;
Por outro lado, o presente protocolo serve, também, para refletir o trabalho ja
desenvolvido pelas partes, na identificacio um conjunto de imoveis que constardo de um
lista anexa ao protocolo, pese embora, naturalmente, se mantenha a liberdade de

celebragdo futura dos contratos, para ambas as partes;
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N&o obstante, esta «lista preliminar de iméveis» ou «lista dos imdveis pré-selecionados»
ndo limita a possibilidade de se encontrar, a cada momento, novos imdveis, de acordo com
as disponibilidades e interesses de ambas as partes;

O presente protocalo serve, assim, também, para procedimentalizar as interagdes e a
relagdo de cooperacio futura, em que a IPP assume ser um parceiro privilegiado, e de
referéncia, do FRN, sem que, no entanto, assuma o estatuto de participante do Fundo. A
parceria é, deste modo, fundada em relagGes pontuais fixadas a propésito de cada ativo

imobilidrio e enquadradas pelo presente protacolo.

Assim, é livremente e de boa-fé celebrado o presente protocolo, que se rege pelas clausulas

seguintes, devendo estas ser interpretadas em conformidade com os considerandos que

antecedem.

Cldusula 1.2

O presente protocolo estabelece os termos da cooperagdo entre o FRN e a |PP.

A cooperagdo entre o FRN e a IPP tem como objetivo criar uma interacdo estavel entre
ambas as partes, com a intengdo de atribuir, nos termos legalmente fixadas, direitos de uso
privativo sobre iméveis que integrem o Dominio Publico Ferrovidrio, disponivels para
rentabilizagdo, ao FRN, para que este proceda a respetiva gestio nos termos do Decreto-

Lei n.2 161/2019, de 25 de outubro, e dos regulamentos aprovadas pelo Conselho Geral do
FRN.

Cldusula 2.2

A IPP e a TF - Turismo Fundos, SGOIC, SA, enquanto representante do FRN, devem
estabelecer um sistema de interacdo dedicado, que assegure a transmissdo de informacso
sobre os imdveis, para tornar expedita a respetiva selecio e contratualizacio.

A cooperagdo e interagdo prevista no niimero anterior deve assegurar, nomeadamente:

a) A atualizacdo, permanente, pela IPP de uma lista de imdveis disponiveis e
potencialmente enquadréveis nas atividades do FRN, de acordo com parametros
estabelecidos previamente pelas partes;

b) Acesso, concedido pela IPP, apés solicitagio da TF, a todas informagbes sobre os

iméveis, incluindo pegas escritas e desenhadas pré-existentes (em formato flsico ou
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digital), avalia¢Bes, e direita de utilizar tais informac@es e elementos nos procedimentos
do FRN;
¢) Acesso, concedido pela IPP, apds solicitagdo da TF, aos imdveis, antes da respetiva

contratualizaciio com o FRN, para visitagdo e realizagiio dos levantamentos e estudos

que sejam necessarios.

Clausula 3.2

Em anexo ao prasente protocolo consta uma lista de imdveis, associados a 30 estagdes, pré-
selecionados pelas Partes {cfr. Anexo | - Lista de estacdes pré-selecionadas).

A integragdo das imdveis naquela lista e, assim, no presente protocolo, funciona como
reserva a favor do FRN, por um periodo de 1 ano ou até que seja, expressamente,
manifestada pela TF a inviabilidade da sua integragdo no FRN.

A reserva a que se refere o nimero anterior, ndo prejudica a possibilidade de a IPP, nos
prazos referidos, poder conferir diretamente a terceiros, direitos de uso privativo sobre os
iméveis constantes do Anexo |, devendo para o efeito, informar por escrito o FRN.

A integragio de iméveis no Anexo | — Lista de estacBes pré-selecionadas, ndo constitui a
formalizacdo da sua integragdo no FRN, que dependerd, sempre, da possibilidade legal de
cumprir as exigéncias legais atinentes ao procedimento de subconcessao de uso privativo
gue a IPP tem de respeitar, bem como de uma manifestagdo, expressa, por parte do FRN
acerca da pertinéncia e adequagio da respetiva integragdo, face, nomeadamente, as

concretas exlgéncias contratuais.

Clusula 4.2

A integracio dos imdveis referidos na cldusula anterior, bem como de outros imdveis que
venham a ser identificados ao abrigo da cooperagdo estabelecida pelo presente protocolo,
ser4 fejta através da celebragdo de contratos de subconcessdo de uso privativa.

Os contratos de subconcessdo de uso privativo, a favor do FRN, devem prever a
possibilidade de subconcessionar, bem como definir poderes de gestdo, fruicdo e
administra¢do compativeis com os fins e atividade do FRN.

Os contratos devemn ter um prazo equivalente ao da duragdo do FRN, no momento da

respetiva celebragdo.
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4. Caso existam limitagBes 3 intervencdo no edificado ou ao tipo de atividade a explorar, estas
devem constar dos contratos de suhconcess3o e, depois, das pecas dos procedimentos pré-
contratuais do FRN.
5. AIPP sera responsével pelo pagamento de qualquer indemnizagio ao FNR, resultante da
cessa¢do antecipada da/s subconcessdes ao FRN, nos termos do regime jurfdico aplicavel

aos hens do Dominio Publico Ferravisrio.

Cldusula 5.2

1. Opresente protocolo entra em vigor na data da respetiva assinatura e mantém-se em vigor
enquanto nao for denunciado por qualquer das partes.

2. Adenuncia unilateral sé produz efeitos 3 meses apds a respetiva notificacsio.

3.  AsPartes podem, a qualquer momento, revogar por mttuo acordo o presente protocalo.

4. A extingdo, por qualquer motivo, do presente protocalo n3o prejudica qualquer das
relagdes de subconcessio de uso privativo constitufdas no seu decurso, que sdo

autdénomas.

Feito em duas versdes, cada uma valendo coma original.

Assinado em Sousel, no dia 29 de setembro de 2020.

Pelo FRN

Pela IPP

I
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Anexa | - Lista de estagGes pré-selecionadas

Linha / Ramal

Estagio

NUTR

Distrito

Concatho

Freguusha

Compatigio Ediflcado

Area Coberta
{tm2)

Area Bruta
Canstrugo{m2)

1+ RAMAL DE MOURA

Baltleia

Atentaja

Beja

Balefrio

| x Ediliclo do Passagelros
2xHabltagdes

3n

n

Quintes

Mestejo

B2ja

Befa

Satvada e Quintos

1 k Edficlo d Passageiros

|D 7591 Panta da Guadland

Alenleja

Beja

Salvada e Quintos

1xHahilzgda

10 3501 Ponte do Guadians

Alenlejo

8efa

Serpa

salvador = Santa Marla | LxHabltagdo

a1

41

Serpa Brinches

Alentajo

Beja

Serpa

Bdnches

1 x Edificlo de Passagelros
1 Instalagges Sanftdrlas

161

Flas

aefa

Serpa

1w Edificla de Passagalros
1 xInstalagdes Sanildrlas
1x Cals Coberlo

3% HabltagSes

592

2-1INHA EVORA/ ESTREMOZ

Vimlatro

Meatrfs

Artaldtos

Vimlelro

1 xEdllicla de Passagelros
1 xInstalagdes Sanitirias
1 ¥ Cals Cokerte

4 ¥ Habltages

532

616

Amelaisl

Alenlela

Evora

Estremoz

Santa Maia e Sanlo
André

4 wEdlticho de Passagelros
L psretadigle

21 Depduitosde Agua

4 & Hab gt

ns

932

3- UNHA EVORA/
ESTREMOZ/PORTALEGRE

Sausel

Alentelo

Ponalegre

Soutel

Sousel

1xEdlficlo de Passagelros
1 x Instalagdes Sanltdrias
13 Caly Cobatis

1 xDepdstto de Agua

876

93

4-RAMAL DE REGUENGOS

Montolte

Afentefo

Evora

Redondo

Maentolto

1 xEdificte da Panagelras
1 ¥imtalagdes Sanitirias
1 x Cals Cabarto
IxHakitathes

5 —RAMALDE MORA

Vals da Falo

Mentele

Evora

Arcalolas

Arrakolos

1 x Edlticlo de Passagelros
1 % fnstatasdes Sanitdrias
1% Cals Cabarte

1w Habitagher

Pavla

Aleniso

Buoea

Maia

Pavia

1 xEdiflchs do Parsagelros
1 xinatalagies Saaitielas
1% Calt Cabann

1 xHubilagdes

L x0Ofcina

m

Cabegiia

Aleniejo

Evdra

Mara

1 x Edificis de Passageiros
dxinssalagEes fanitdrias
txCals Coberta

1% Hebltagles

250

230

6- IAMAL DE CACERES

Vale do Poso

Alentelo

Portalegre

Crato

#aza v Vale da Peiz

1 % Edlficks e Passagelros.
13 Instatagdes Sanitdrias

Crato e Mrlites, flar 42| 1 x Cals Coberto

3 X Habitagdes
13 Arracadagdo
1 Depdilia de Agua

m

594

Casdvel

Alenteja

Castro Verde

1 Edificky de Passagelros
1aimstalagdes Sanldalas

Castro Verde e Caséve] |1 xCaly Coberts.

2 xHabiaghes
2 Arrecadagha

585

“r

CastraVerde - Almodéver

Alentefo

Befs

Alustrel

Alfustre] e Rlo Malnhos

1 Edificlo de Passagelros
1 x Instalages Sanltdclas
1% Culi Coberto

B x Habitages

1nderecadagle
1% Depdaito de dgus

=0

1548

7-LNHADC

Santa Vitdria - Ervidel

Alente]n

Beja

Befa

ibddl

1 » Edilicia de Passagalros
1 % invtalagdrs Sanitirias
1xCals Coberto

1 x Habltagdas
1x Depdsito de Agua

557

567




Linha / Ramal

Estaglo

uutn

Disteivo

Concelhs

Freguesla

Compask3a Edificado

Area Caberta
m2)

Area Bruta
Canslrugho(m2)

Fanedo dordo

Alentejo

Bels

Bels

Santlago Malos e S3a
loa Baptina

AwEditkis e Pasnageiros
A xinstalagies Sanitiriay

124

FRIMITIVO

8= LINITA 0O ALENTEID ~ TRAGADO]

Ruprasas

Alente)o

Bejs

Beja

SanUago Mator e 530
Jolao Baplista

4 x Ediiclo de Passanelros
3% HabltagBes

249

243

Ssntn Vitdris Ervidel

Alenteo

Bels

5anta Vitdria @ Mermbajsl

1 xEdificlo de Passagelros
I ¥ Instalages Sanhdrlas
1=Cals Coberlo

1 Habltagdey

476

5

5-LINHA DO SABOR

Carvigals

Norle

Hraganga

Tarre de Mancorva

Candgals

1w Edllizia de Partagelros
1 xinstatagies Santiriay
1xDepdsito de Agua

£ xHabhagdes

283

Fralao de Eapada & Cinta

tHorte

Braganga

Frelro de Expada & Cinta

Lagaaca e Famos

1xEdifidlo de Panageires
1 indtalagdes Sanktdiiay

i

245

s

Braganga

Mogadaura

Brugd

1w Edificta de Passagelros
L wlmzstaglen Sanithriy
1 ¥ Cais Coberta

1 xHabllagaes

266

Vitar da Rel

Harte

Braganga

Mogadaure

Mogadouro, Valverde,
Viale du Poteo ¢ Vilar do
Rel

1¥Ediliclo de Passagelros
1w imitataghes Sanitdrizg
1% Cals Toberta

23 Habitsg2ey

261

Mogadoura

Karte

Braganga

Mogadoura

Wade Alz

1xEdifele de Passagelros
Lxlndiv'agBen Sanitheins
LaCals Coberio

2% HabilagEes

1 x Depdsito de Agua

12 Ofginan

L]

Verle

Herte

Bragenca

Mogadaura

Penas Relas

1 ¥Edificla de Passagelros
1xlnstalagdes Sanitdrdas
12 Cafs Caburta

23 Habitagdes

1w Depdiita de Agva

319

3719

Urréis

Braganga

Mogadaura

Urrds

1xEdificls de Pattageiror
Lulnmatateghen Sanitdiiay
1xCals Coberta

31 Habltagdes
1x0epdsito de Agua

a7

10- RAMAL DE MONGAD

Ganfel

Norle

Viana do Cantela

Valeaga

Gantel

1xEdificda de Passageiran
1lrintats;des Samithelen
2 Cals Coberta

1w abitagdes

258

Verdaujo

Naorte

Viana do Castelo

Valenga

Verdaejo

1w Edilicla do Pastagelron
L xtnstalagdes Sanitdrias

M

Sanhora ds Cabaga

Horte

Viana do Castekn

Mongia

Maiado # Cortes

1xEdit’s da Passageiras

7

47




