Exma. Senhora

Chefe do Gabinete de S. Exa. o Secretario de
Estado dos Assuntos Parlamentares

Dr.? Catarina Gamboa

Palacio de Sao Bento

1249-068 Lisboa

SUA REFERENCIA SUA COMUNICAGAO DE NOSSA REFERENCIA DATA
2752 12/11/2020 N°: 1246/2021 23-03-2021
ENT.: 6426/2019
PROC. N°: 16/2019

ASSUNTO: Requerimento n.° 2/XIV/1.? - Terreno da antiga estacao ferroviaria da Boavista, no
Porto

Na sequéncia do Oficio acima identificado e escusando-nos pelo atraso na resposta ao requerimento n.°
2/XIV (1.%) formulada pelos Senhores Deputados do Grupo Parlamentar do BE, encarrega-me Sua
Exceléncia, o Ministro das Infraestruturas e da Habitacdo de enviar o Contrato Promessa de Direito de
Superficie e seus aditamentos entre a Rede Ferroviaria Nacional, REFER, E.P.E. (atualmente

Infraestruturas de Portugal, S.A.) e o El Corte Inglés, Grandes Armazéns, S.A.

Com os melhores cumprimentos,

A Chefe do Gabinete

Assinado de forma digital

Maria Antonia por Maria Anténia Barbosa

11 de Araudjo
BarbOsa de Ara UJO Dados: 2021.03.23 19:20:40 Z

(Maria Antdnia Barbosa de Araujo)

Gabinete do Ministro das Infraestruturas e da Habitacdo
Av. Barbosa du Bocage, n° 5 1049-039 Lisboa, PORTUGAL
TEL + 351 210 426 200 email: gabinete.ministro@mih.gov.pt www.portugal.gov.pt






CONTRATO PROMESSA

corusn‘rmcﬂo DE DIREITO DE SUPERFiClE d}‘l’ p(;‘ %

Entre:

REDE FERROVIARIA NACIONAL - REFER, E.P., com Sede em Lisboa, na Estagdo de Santa
Apolonia, Pessoa Colectiva n.® 503 933 813, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial
de Lishoa sob on’ ® 646, representada pelo Presrdente ] peio Vogal do seu Conse1ho de
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Repliblica, n.® 37, Pessoa Colectiva n.? 501 810 285, matriculada na Conservatdria do Registo
Comercial de Lisboa sob o n.? 65440/870403, representada pelo Administrador Dr. Alexandre
Patricio Pinto Basto Gouveia e pelo Director Geral Dr. José Leopoldo Del Nogal Ropero, adiante
designada por ECI,

E celebrado o presente Contrato Promessa de Constituigéo de Direito de Superficie, que se
regeréa pelas condigdes expressas nas clausulas seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA

A REFER tem integrado no seu patrimonio, o conjunto dos bens iméveis adiante identificados,
abrangendo a &rea aproximada de 27 000 m2, delimilada a cor vermelha na planta que como
documento n.° 1, faz parte integrante do presente contrato;

.(’é) .:Estaqﬁo de Porto-Boa Vista, fransferido para REFER pelo Despacho n.? 4782
“ (2.2 série), publicado no DR Il Série n.° 56 de 8-3-1999, a desafectar do
dominio pablico ferroviario;

b) Prédio urbano designado pela letra A, inscrito na mafriz da freguesia de
Cedofeita, sob o artigo n.® 9568,

c) Prédio urbano designado pela letra B, inscrito na matriz da freguésia de
Cedofeita, sob o artigo n.° 9562; .

d) Prédio urbano designado pela lefra C, inscrifo na matriz da freguesia de
Cedofeita, sob o artigo n.° 8289;

e) Prédio urbano designado pela lefra D, inscrito na matriz da freguesia de
Cedofeita, sob o artigo n.® 9561;

f) Prédio urbano designado pela lefra E, inscrito na matriz da freguesia de
Cedofeita, sob o artigo n.” 9564;
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CLAUSULA SEGUNDA (_?)( DV//) /%6

1. AREFER promete constituir o direito de superficie sobre os bens iméveis identificados na
clausula anterior a favor de ECI, nos termos da deliberagdo do seu Conselho de
Administrag&o, conforme extracto da acta que constitui o documento n.* 2 e que faz parte
integrante do presente contrato.

2. A ECI, declara aceitar a promessa de constituigdo do direito de superficie referido no niimero
anterior.

CLAUSULA TERCEIRA

1. O direito de superficie tem por objecto a construgéo e manutengéo do centro comercial por
departamentos cujo projecto a ECl apresentara &s autoridades adminisfrativas competentes.

2. Para a area que integra o conjunto dos imdveis acima identificados, a Camara Municipal do
Porto, aprovou o pedido de informagdo previa, nos termos do documento n.” 3, que faz parte
integrante do presente contrato.

CLAUSULA QUARTA
1. O direito de superficie serd conslituido pelo prazo de noventa e nove anos,
automaticamente prorrogado por mais cinquenta anos, salvo deniincia escrita feita pela ECI
com a antecedéncia minima de dois anos sobre o termo do prazo.
2, 0 prazo tem inicio na data da outorga da escritura piblica de constituigéo do direito de
superficie.
CLAUSULA QUINTA
0 direito de superficie sera constituldo sobre os ldentcﬁcados imoveis, livres de quaisguer 6nus
ou encargos e libertos de pessoas e bens.
CLAUSULA SEXTA
1. Pela constituigdo do-direito de superficie e a titulo de prego, a ECI obriga-se a pagar a
REFER a importancia de Esc.: 4.175.000.000$00 ( quatro mil, cento e setenta e cinco
milhdes de escudos).
2. Aimportancia acima referida sera paga em prestagdes pelo seguinte modo:
a) Primeira prestagdo na importancia de Ese.: 835.000.000$00 (oitocentos e
trinta e cinco milhdes de escudos), correspondente a 20% do prego, na
data da assinalura deste contrato, a titulo.de sinal e principio de pagamento,

da qual pelo presente é conferida quitagéo, paga através do cheque n.°
5743574.0 sobre o Banco Espirito Santo - Sede.
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b). Segunda prestagéo na importancia de Esc 1.252.500.000$00 ( mil duzentos M
e cinquenta e dois milhdes e quinhentos mil escudos), correspondente a -
30% do prego, no acto da outorga da escritura piiblica de consfituigdo do
direito de superficie, verificando-se prévia e cumulativamente:

b1) A aquisigdo pela ECI, ou por entidade por si dominada dos bens iméveis
adiante relacionados, totalmente libertos de pessoas e bens, considerando-se,
contudo, que ndo se verificara desocupagdo, se houver a transferéncia de
qualquer inquilino, para local que colida com a obra objecto do direito de
superficie, e ndo tenha sido possivel qualquer permuta de terrenos ou outro
negdacio juridico entre as partes, destinados a ultrapassar tal questio.

- Prédio urbano sito no Porto na Rotunda da Boavista n.%: 17, 18 e 19
- Prédio urbano sito no Porto na Rua 5 de Outubre n.%: 12 a 22;
- Prédio urbano sito no Porto na Rua 5 de Outubro n.%: 28 a 40
- Prédio urbano sito no Porto na Rua § de Outubro n.%: 46 a 48

mmy e s e et A I Bt t ettt

incluindo as que regulam a instalagdo da ‘actividade comercial, a nofificagéo
pela Camara Municipal do Porto de que se encontra a pagamento a taxa
devida para a emissdo do alvara de licenga de obras para o (s) edificio (s)
objecto do direito de superficle.

c¢) O remanescente na importancia de Ese.: 2.087.500.000$00 ( dois mil, oitenta
e sete milhdes e qumhentos mil escudos), correspondente a 50% do prego,
sera pago em vinte e cinco prestagdes anuais, com vencimento em 3 de
Margo de cada ano, devendo o primeiro pagamento ter lugar até um ano apos
aoutorga da escritura publica de constituigéo do direito de superficie.

c¢1) O quantitativo de cada uma das prestagdes anuais calculado segundo o
método das prestagdes constantes, j& acrescido da importincia
correspondente a taxa de juro prefixada de 3,75% representa nesta data, a
importancia de Esc.: 130.117.400$00 (cento e trinta milhGes cento e
dezassete mil e quatrocentos escudos);.

c2) Ataxade juroreferida na alinea anterior manter-se-a fixa durante o periodo de
vinte e cinco anos, salvo se a taxa de inflagdo homologa anual, reportada ao
més de Dezembro do ano imediatamente anterior ultrapassar o valor da taxa
prefixada, caso em que esta taxa sera nesse ano aquela igualada, sendo
reduzida novamente logo que a taxa de inflagéo em causa atinja, nos mesmos
meses dos anos subsequentes, o valor méximo de 3,75%,

3. A mora no pagamento de qualquer das prestagdes estabelecidas na alinea c) do niimero
anterior, néo podera exceder 90 dias , determinando para a ECI a obrigagéo de pagamento
de juros moratdrios 4 taxa legal, calculados sobre o montante em divida.

4. A antecipagdo do pagamento da parte do prego fixado ‘em prestagdes anuais, podera ser
objecto de acordo a estabelecer por forma escrita entre as partes, caso em que ao
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respectivo montante sera deduzida a parte que correspondia ao valor dos juros calculados &
taxa de 3,75%.

5. Se em consequéncia de alteragéo as regras de ocupagéo introduzida por plano ou estudo
urbanistico municipal, verificada apds 25 anos e até 99 anos, ambos contados da data da
outorga da escritura, vier a ser permitida uma area de' construgéo acima do solo superior
aquela que justificou a fixagdo do prego referido no anterior n.” 1, que néo se destine a
instalagdes inerentes a actividade prépria da ECI e, caso seja manifestado interesse quer
pela REFER quer pela ECI, no aproveitamento imobilidrio consequente que implique modo
de rentabilizagéo ou possa implicar modificagéo do regime de fitularidade, diferentes dos
emergentes do presente contrato, a correspondente mai$ valia sera dividida em partes iguais
pela REFER e ECI.

CLAUSULA SETIMA

A REFER, por si ou através da sua parﬁcipada INVESFER disponibilizara a colaboragéo no
sentido de contribuir para os fins de aquisi¢do e desocupagao aque se refere a alinea b1) do
n.? 2 da Clausula Sexta.

CLAUSULA OITAVA

1. A ECI apresentara logo que possivel, junto das autoridades administrativas competentes,
designadamente perante a Camara Municipal do Porto os requerimentos e demais
dncumentaqén adequada ao inicio do procediménto administrativo relativo ao (s)
edificio (s) que pretende vir a construir, nao estando limitada no pedido, a &rea de
construgéo acima do solo, constante do documento identificado com o nimero 3.

2. Para efectivagdo do previsto no nimero anterior, a REFER obriga-se a subscrever os
documentos legalmente necessarios, ou a constituir, a favor da ECI ou de quem esta
indicar, mandato conferindo poderes exclusivamente para esse efeito.

CLAUSULA NONA :

A. Aoutorga da escritura plblica de constituigéo do direito de superficie, tera lugar no prazo de
dois anos, contado da data da assinatura do presente contrato promessa.

. 2. Se ndo for possivel concretizar o contrato prometido :no prazo estabelecido no nimero
" anterior, poderé este, a simples solicitagéo da EC|, ser prorrogado por mais seis meses.

3. Verificando-se a situag&o de prorrogagao afras prevista, a ECl com o respectivo pedido, como
reforgo do quantitativo da primeira prestagéo do prego, pago a titulo de sinal, entregara &
REFER a importancia de Ese.: 626.250.000$00 ( seiscentos e vinte e seis milhdes,
duzentos e cinquenta mil escudos) correspondente a 50% do valor da prestagéo prevista
na alinea b) do nimero 2 da Clausula Sexta, ajustando-se consequentemente para esta
importancia, o valor desta prestagéo, cujo pagamento ocorrera com a outorga da escritura de
constituigdo do direito de superficie.
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\ 4 Na situagdo prevista no nimero anterior, o infcio do pagamento das prestagbes a que se
refere a alinea c) do nimero 2 da Clausula Sexta, é reportado ao tempo do pagamento
daquele reforgo de sinal.

CLAUSULA DECIMA

1. Se ndo for possivel concretizar, por razdes alheias # vontade das partes, aoutorga da '
escrilura, o presente contrato caduca automaticamente, decorrido que seja o prazo fixado \
no niimero 1, ou finda a prorrogagao solicitada nos termos do ntimero 2, ambos da Clausula
anterior.

2. Operando-se a caducidade do confrato, conforme a prewsau anterior, 2 REFER procedera &
devolugao em singelo das importancias recebidas da ECI a titulo de sinal e de respectivo

reforgo.

3. A REFER procedera & devolugdo referida no numefo anterior, no prazo de 30 dias,
contados da recepgéo da nofificagdo efectuada pela ECI, findo o qual fica obrigada até
integral cumprimento, ao pagamento sobre o montanlé em divida, de juros calculados a

taxa legal.

4, \Verificada a caducidade e sem prejuizo do estabelecidé no nimero anterior, as partes ndo
poderdo reclamar, nem exigir remprocamente mdemnl*zar;ao ou compensagéo seja a que
fitulo for, {

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

1. A designagdo do cartério notarial e data para a outorga da escritura de consfituigéo do
direito de superficie, constitui obrigagéo da REFER.

2. Para o efeito previsto no nimero anterior, a ECI nofificard a REFER da verificagdo das
condigies mencionadas nas alineas b1) e b2) da Clausula Sexta, ou da sua vontade de néo
aguardar pela sua verificagéo, de modo a permitir a marcagao do acto notarial.

3. Anotificagéo atras mencionada, que devera ser efectuada necessariamente dentro do prazo,
ou da prorrogagéo, estabelecidos respectivamente nos:niimeros 1 e 2 da Clausula Nona,
sera acompanhada da documentagéo da ECI exigida para a outorga da escritura, devendo a
REFER proceder a marcagéo do acto notarial nos 60 dias imediatos, notificando o dia, hora
e local com a antecedéncia minima de 15 dias.

Tal como decorre da lei, todas as despesas de natureza emolumentar, bem como impostos e
taxas relacionadas com a constituig@o do direito de superficie, sdo da responsabilidade da ECI,
que suportara igualmente todas as despesas com taxas & encargos que sejam devidas ao
Municipio do Porto decorrentes do procedimento administrativo para licenciamento das obras

-5



o b

1. A transmiss@o do direito de superficie por parte da EGl devera ser objecto de prévia
notificagdo a REFER.

CLAUSULA DECIMA TERdEIﬁA

/
AL

2. No decurso do prazo de vigéncia do direito de gsuperﬁcie as partes beneficiardo
‘ respectivamente, do direito de preferéncia na aqu:sl@ao do direito de superficie, ou do

direito de propriedade sobre o qual aquele foi consbtuido sendo este direito objecto de
- registo. :

3. Extinto o direito de superficie e nos dez anos imediatos, akc goza do direito de preferéncia

LUMEUY ud [uilitdydy @icuiudua Pola REri Udiiuo GUiNeoine g adas GOnuigucs pdid
aquela transmisséo.
CLAUSULA DECIMA QUARTA
As partes em qualquer altura e desde que reunidas as conéiig:ﬁes legais para o efeito, poderdo
estabelecer que o confrato de constituigdo do direito de superficie, possa ser convertido em
contrato de compra e venda, abrangendo os bens movers‘ objecto daquele, procedendo-se a
fixag&o do prega em fungdo do navo direito.

CLAUSULA DECIMA Qum‘i‘A

1. A ECI ndo podera constituir sobre o dirgito de superficie d]ualsquer onus ou encargos a favor
de terceiros sem que para tanto tenha dado prévio conhemmento a REFER.

2. Apartir da presente dafa, fica a REFER impedida de, p01j qualquer forma, onerar, hipotecar
ou criar qualquer vinculo sobre os bens imdveis objecto deste conlrafo.
CLAUSULA DECIMA SEXTA
1 0 direito de suberficie a aue se refere o presente contrafo promessa. exlinaue-se nos casos
2. A REFER podera, ainda, promover a extingdo do :direito de superficie, se havendo
incumprimento do prazo de pagamento de qualquer preslagao anual e ullrapassado o
periodo de aplicagéo de juros moratorios, a ECI ndo proceder ao pagamento do débito no
prazo de 60 dias, contado da recepgéo da notificagéo comendo a interpelagéo para o efeito.
CLAUSULA DECIMA SETIMA
1. Todos os conflites emergentes deste confrafo, nomeédamente 0s que respeltem & sua

interpretagdo e execugdo, serdo dirimidos por arbltragem afravés do centro de Arbitragens
Voluntarias da Ordem dos Advogados. :
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2. O Tribunal Arbifral sera composto por trés arbitros, dabendo a cada uma das parles a
escolha de um arbitro de enfre a lista do referido Centrb, sendo o Presidente designado de
entre a mesma lista por acordo das partes ou, na falta deste, pelo respectivo Presidente do
Conselho de Arbitragem. !

3. O Tribunal julgara segundo a equidade de acordo com:a lei portuguesa vigente & data do
litigio e funcionara em Lisboa. !

1. O projecto a apresentar pela ECI, de acordo com a préviséo da Clausula Terceira n.? 1,
devera ter presente que a Camara Municipal do Porto, ha sua aprovagéo, podera impor,
decorrente de instrumento de planeamento urbano, a incbrporagéo dos edificios actualmente

- propriedade de lerceiros, com usos habitacionais, corf\erciais ou industiiais referidos na
Clausula Sexta n.” 2 alinea b1), circunstancia que obrigara a um possivel realojamento
daquelas ocupagdes, considerando a respectiva volumetria, noutro local, propriedade da

Comerciar, auialygenuu pioplsudue uestd e 05 eulliclos ae [erceiros acling mencionaaos.
3 E !

2. As parles, no confrato de constifuigdo do direito de siupelﬁcie, fixardo o regime juridico
adequado, caso a érea de implantagao dos edificios licenciados pela Camara Municipal do
Porto, abranja imoveis sujeitos aquele regime € também imdveis na propriedade da ECI.

3. O contrato de constituigio do direito de superficie reg;br—se-é pela lei portuguesa, sendo
aplicavel nos casos omissos o Cédigo Civil e supletivamente, o capitulo especifico da Lei de
Solos. 3

Lishoa, 28 de Julho de 2000

REDE FERROVIARIA NACIONAL - REFER, E.P.

"
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Secretaria Geral (Z)( 041 / V

Extracto de Acta n® 160 da sessdo do Corseiho de Adminlstragdo W
27 de Julho de 2000

i
t
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- Contrato Promessa de Constituicdo de Direifp de Superficie,
' !
1’
|
i
U Lonseino ae AAImimisnacao aprovou O consuao e 0§ 1enmos ao Lonmrann ae
Constituig@o de Direitos de Superficie dos terrenos anexos & Estagdo da Boavista, o
favor de “El Corte Inglés”, conforme a minutlgd de contrate anexa, tendo
designado os Senhores Presidente do CA e o Vogal lEng.® Cardoso dos Rels para o

subscrevererm,

Lishboa, 27 de Julho de 2000

]
@29 A Secretdria Geral

R
Tl C&Qx

Marla de Lurdes Cen’renjp :
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Porto, 2000-04-17

SIRef.:
N/Ref.: OF/74/00/DMEsiU

Assunto: Pedido de Informagio Prévia

CAMARA MUNICIPALDO PORTO
Direcgao Municipal de F‘Ianeamer:jo e Gestdo Urbanistica
Divisdo Municipal de Estudos

! rbanisti_cos

@y Ay

Invesfer - Promog&o e Cam. de Terrenos e Edificlos, SA /

Calgada do Duglie, 20
1200 Lishoa _

I
g.
i
[
|
[
i
|
i
|
%
i
|

Relativamente ao vosso pedido requerimento n.° 20536/99 vimul)s informar que o mesmo fai deferido em
09/02/2000 pelo Sr. Presidente da Camara condicionado ao cumprimento do despacho do Sr. Director do

DMEDPDM que anexaimos.

Com os melhores cumprimentos

e
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| INVESFER, S.A.

ENTRADA: RESPOSTA
NGBS - leuloglem: [ ]

Para.] Rubrica: | Data: | Obs.:

sbd i A i .
v YD Wk
- /|
!/
/!
!
$

‘Praga General Humberto Delgado, 4049-001 Porto

Telefone: 351.22,209 70 00
Fax: 351 22 209 70 83

T Emai: cmpgsi@-maEi;lé-répac.pt |
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Folha de Despacho n® |1

Referéncia 20536/99
CAMARA MUNICIPAL DO PORTO Entrada n° 8126/99/DMPGU

Data 04-08-99
REQUERENTE : Invesfer - Promogdo e Com. de Terrenos e Edificios, SA — Cﬂ*

OCAL :
ASSUNTO : DMEstU : Pedido de Informagéo Prévia
IDENTIFICAGCAO : 20536/99 !

Despacho : O presente “P.1.P.", embora com algumas falhas, npomeadamente de
indole processual, procura definir as bases e condigGes de edificabilidade nos
terrenos da “Estagdo Ferroviaria da Boavisat/Av. de Franga”.
Para o terreno com a area de 27023 m2, aplicando os pardmetros em vigor no
P.D.M., obtem-se um valor, aproximado do que é proposto, para "4rea bruta de
construgdo”, de 37612 m2.
Este valor, que pode ser considerado camo "base® neste P.I.PJ, deve ser

aferido, posteriormente, em Projecto de Loteamento Urbano, [dando o cumprimento,
no mesmo, as diferentes disposigdes regulamentares relativas a esta matéria.
Assim, julgo que o processo poderd ser deferido, tenda em vista a apresentagdo

do projecto de Loteamento , e no cumprimento das seguintes condigges:

1 - A Requerente dever4 proceder & construcgéo dos arruamentos B e D (veja-se
carta 052A-4, deste P.I.P.) e estabelecer "negociagdes® com 05 outros

proprietdtios, por forma a garantir-se a execugdo do 'arruaménto C.

2 - Destinar-se-do, para equipamento, as zonas indicadas no|pedide (Interface

de Transportes Rodovidrios com o Metro e zonas fronteirica dom a Rotunda da
Boavista) e com as 4reas aproximadas das apresentadas e a iajustar na fase de

projecto.
3 - A Requerente adquirird o prédio do gaveto da Rua de 5 de Qutubro com a

Rotunda da Boavista, a fim de poder implementar a globalidade do loteamento.
4 - Dever3o ser inclufdas, também como 4reas de cedéncia, bs espacos
necessarios as futuras estagdes do Metro no local. l
A consideragédo do Senhor Presidente. O P.1.P. foi deferido pelo Senhor
Presidente em 00.02 13. |
A Div. de Estudos Urbanisticos. l

|

O Eng® Guilherme Ferreira, em 09-02-2000 .




Adicional ao Contrato Promessa de Constituigdo de Direito de Superficie
Celebrado em 28 de Julho de 2000

Entre:

REDE FERROVIARIA NACIONAL — REFER, E.P., com Sede em Lisboa, n

Conservatéria do Registo Comercial de Lishoa sob o n.° 646, representad:
pelo Presidente e pelo Vogal do seu Conselho de Administragdo, Eng.'
Francisco José Cardoso dos Reis e Eng.° Carlos José Bento Nunes, adiante

e
EL CORTE INGLES - GRANDES ARMAZENS, S.A., com Sede em Lisboa, na

Av. Marqués de Tomar n.° 44 — 2° Pessoa Colectiva n.° 501 810 285,
matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa sob o n.°
65440/870403, representada pelo Administrador Dr. Alexandre Patricio Pinto
Basto Gouveia e pelo Director Geral Dr. José Leopoldo Del Nogal Ropero,

adiante designada por ECI,

E ajustado e assinado o presente ADICIONAL AO CONTRATO PROMESSA
DE CONSTITUIGAO DE DIREITO DE SUPERFICIE, celebrado em 20 de
Julho de 2000, nas condigdes expressas nas Clausulas seguintes:

seguinte redacg¢éo:



Clausula Nona

1. A outorga da escritura de constituicao do direito de superficie, tera lugar no
prazo de dois anos, contado da data da assinatura do presente contrato

promessa.

2. Se nao for possivel concretizar o contrato prometido no prazo estabelecido

no numero anterior, podera este a simples solicitagdo da ECI, ser

prorrogado por mais um ano.

3. Verificando-se a situagdo de prorrogacdo atras prevista, a ECI, como
reforgo do quantitativo da primeira prestagéo do prego, pago a titulo de
sinal, obriga-se a entregar a importancia de € 4 121 318,00, com

pagamento a satisfazer pelo seguinte modo:

a) Até ao dia 7 de Agosto de 2002 é entregue a titulo de reforgo de
sinal, a importancia de € 997 596,00 correspondente a PTE
200.000.000%00 da qual é conferida a respectiva quitagao;

b) Até ao termo do terceiro més posterior a entrega da importéncia a
que se refere a allnea anterior, sera efectuado o pagamento da
quantia de € 997 596,00 correspondente a PTE 200.000.000$00 a
titulo de reforgo de sinal;

c) Até ao termo do sexto més posterior a entrega da importancia
referida na alinea a), serda efectuado o pagamento a titulo de
reforco de sinal, da quantia de € 2 126 126,00 correspondente
PTE 426 250 000$00. ' '

4. Com as entregas referidas nas alineas do nimero anterior, o valor da
prestagdo prevista na alinea b) da Clausula Sexta é ajustado para € 2 126
126,00, correspondente a PTE 426 250 000$00, sendo o respectivo ‘ m
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pagamento efectuado com a outorga da escritura de constituigdo do direito

de superficie,

5. Na situagédo prevista no ntimero 2, o inicio do pagamento das prestagées a
que se refere a alinea ¢) do nimero 2 da Clausula Sexta, é reportado ao

tempo do pagamento do reforgo de sinal, estabelecido na alinea a) do

anterior niimero 3.

CLAUSULA SEGUNDA

O pagamento da importancia referida na alinea a) do nimero 3 da Clausula
Nona com a redacg@o conferida pela cldusula anterior, é condigéo de eficacia

do presente Contrato Adicional.

Lisboa, 26 de Julho de 2002

Pela REFE;% por El Corte Inglés

Arauel
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Segundo Adicional ao Contrato Promessa de Constituicédo de
Direito de Superficie celebrade em 28 de Julho de 2000

Entre:

REDE FERROVIARIA NACIONAL —~ REFER, E.P., com Sede em lLisboa, na
Estagdo de Santa Apolénia, Pessoa Colectiva n.° 503 933 813, matriculada n:
" Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa sob o n.° 646, representadz
pelo Vice Presidente do Conselho de Administragéo, Dr. José Osétio da Gama
e Castro e pelo Administrador Eng.° Luis Miguel Silva, adiante designada por
REFER,

Av. Marqués de Tomar n.® 44 — 29 Pessoa Colectiva n.° 501 810 285,
matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa, sob o n.°
65440/870403, representada pelo Administrador Dr. Alexandre Patricio Pinto
Basto Gouveia e pelo Director Geral Dr. José Leopoldo Del Nogal Ropero,

adiante designada por ECI,

E ajustado e assinado o SEGUNDO ADICIONAL AO CONTRATO
PROMESSA DE CONSTITUIGAO DE DIREITO DE SUPERFICIE, celebrado
em 20 de Julho de 2000, objecto do PRIMIEIRO ADICIONAL assimado em
26 de Julho de 2002, nas condigies expressas na Clausula Unica que

segue:

CLAUSULA UNICA
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acima iaenuncaao, sao alleraaos € passam a ter a seguinie reaacgao:



Clausula Quarta

- 1. O direito de superficie sera constituido pelo prazo de noventa e nove anos,
automaticamente prorrogado por mais cinquenta anos, salvo deniincia
escrita pela ECI com a antecedéncia minima de: dois anos sobre o termo do

prazo.

2. O prazo,estabelecido no ntimero anterior, conta-se a partir da data do inficio
da exploragéo e funcionamento do Centro Comercial, ou a partir de 1 de

Janeiro de 2012, caso esta data ocorra em primeiro lugar.

Clausula Nona

1. A outorga da escritura de constituigao do direito de superficie, terd lugar mo
prazo de dois anos, contado da data da assinatura do presente contrato
promessa.

2 se nédo for possivel concretizar o contrato prometido no prazo estabelecido

no nimero anterior, este & automaticamente prorrogado por mais dois anoss.

3. Verificando-se a situagdo de prorrogacdo atréis prevista, a ECI, como
reforgo do quantitativo da primeira prestagdo dlo prego, pago a titulo de
sinal, obriga-se a entregar a importancia de € 4 121 318,00 (quatro milhoes

cento e vinte e um mil, trezentos e dezoito) cam pagamento a satisfazier

pelo seguinte modo:

a) Até ao dia 7 de Agosto de 2002 é entregue a titulo de reforgo die
sinal, a importancia de € 997 586,00 (nowecentos e noventa e sette
mil, quinhentos e noventa e seis euross) correspondente a PTE
200.000.000$00 (duzentos milhdes de escuudos) da qual é conferida a

-



b) Até ao termo do terceiro més posterior & entrega da importéncia a
que sé refere a alinea anterior, serd efectuado o pagamento da
quantia de € 997 596,00 (novecentos e noventa e sete mil,
guinhentos e noventa e seis euros) correspondente a PTE

200.000.000$00 (duzentos milhGes de escudos), a titulo de reforgo

de sinal;

c) Até ao termo do sexto mé&s posterior a entrega da importancia

de sinal, da quantia de € 2 126 126,00 (dois milhGes , cento e vinte e
seis mil, cento e vinte e seis euros), correspondente PTE 426 250
000$00 (quatrocentos e vinte e seis milhdes, duzentos e cinquenta

4. Com as entregas referidas nas afineas &0 nimero amnterior, o valor da
prestagdo prevista na alinea b) da Clausula Sexta é ajusttado para€ 2 126
126,00 (dois milhdes, cento e vinte e seis mil, cenfo e vinte e seis euros),’

corresnnndante a PTE 428 250 O00%00 (anatracentns @ vinte e =sais

5. Na situagao prevista no nimero 2, o inicio do pagamento das prestagdes a
que se refere a alinea c¢) do nimero 2 da Clausula Sexita, é reportado ao
tempo do pagamento do refor¢o de sinal, estabelecide na alinea a) do

anterior nimero 3.

Lisboa, 18 de Julho de 2003

Pela REFER por El Corte Inglés
M v An ST O
Fox)e S







Terceiro Adicional ao Contrato Promessa de Constitui¢do de
Direito de Superficie celebrado em 28 de Julho de 2000

Entre:

REDE FERROVIARIA NACIONAL ~ REFER, E.P.E., com Sede em Lisboa, na
Estacéo de Santa Apolénia, matriculada na Canservatdria do Registo Comercial
de Lishoa sob o numero Unico de matricula e de identificagéo fiscal n® 503 933
813, representada pelos Srs. Eng® Luis Filipe Melo e Sousa Pardal e Dr, Alfredo
Vicente Pereira, respectivamente Presidente e Vogal do Conselho de
Administragéo, adiante deslgnada por REFER,

EL CORTE INGLES — GRANDES ARMAZENS, 8.A., com sede em Lishoa, na
Av. Marqués de Tomar n.° 44 — 2° matriculada na Conservatéria do Regis
Comercial de Lisboa sob o numero Unico de matricula e de identificagdo fiscal r
501 810 285, representada pelo Administrador Dr. Alexandre Patricio Pin
Basto, adiante designada por ECI,

E ajustado e assinado o TERCEIRO ADICIONAL AO CONTRATO PROMESS
DE CONSTITUICAQ DE DIREITO DE SUPERFICIE, celebrado em 28 de Jull
de 2000, objecto do PRIMEIRO ADICIONAL assinado em 26 de Julho de 2002,
e de um SEGUNDO ADICIONAL assinado em 18 de Julho de 2003,

Este TERCEIRO ADICIONAL fica sujeito as condigbes expressas na Clausula

Unica que segue:
CLAUSULA UNICA
1. Os nUmeros um e dois da Clausula Nona do Contrato-Promessa acima

bt

identificado, sdo alterados e passam a ter a seguinte redacgéo:




“Clausula Nona

1. Aoutorga da escritura de constituicdo de direito de superficie tera
lugar no prazo de 15 (quinze) anos, contado da data da assinatura do
presente Confrafo.

2, Se ndo for posslvel concretizar o contrato prometido no prazo
estabelecido no numero anterior este é automaticamente prorrogado
por mais trés anos.”

2. Com excepgéo da alteragdo a redacgéo dos n°s 1 e 2 da Clausula Nona
acima estabelecida, mantém plena eficicia o clausulado no Contrato Promessa
e respectivos Adicionais.

Lisboa, B0 de Abril de 2010 D /,.,.,.t)

Pela REFER / por El Corte Inglés
Mﬁ1 a’\qg




Quarto Adicional ao Contrato Promessa de Constituicdo de Direito de Superficie
celebrado em 28 de Julho de 2000

Entre:

Infraestruturas de Portugal, S.A., matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de
Lisboa sob o niimero Unico de matricula e de identificagao de pessoa colectiva 503 933 813,
com sede em Almada, na Praga da Portagem, com o capital social de € 5.665.375.000,00,
representada pelos Senhores Eng® Antdénio Carlos Laranjo da Silva e Eng® Carlos Alberto
Jodo Fernandes, na qualidade de, respectivamente, Presidente e Vice-Presidente do

Conselho de Administragdo Executivo, adiante desighada por IP,

El Corte Inglés - Grandes Armazéns, S.A., matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Lisboa sob o nimero (nico de matricula e de identificagdo de pessoa colectiva
501 810 285, com sede em Lishoa, na Av. Marqués de Tomar n.° 44, 2° com o capital social
de € 375.000.000 (trezentos e setenta e cinco milhdes de euros), representada pelo Senhor
Alexandre Pinto Basto Patricio Gouveia, na qualidade de Administrador, com poderes
bastantes para o acto, adiante designada por ECI,

e considerando:

A. As vinculagdes inter partes hoje vigentes, decorrentes do Contrato Promessa de
Constituigdo de Direito de Superficie celebrado entre a entdo denominada Rede
Ferroviaria Nacional - REFER, E.P.E. ("REFER") e 0 ECI, em 28 de Julho de 2000, e

B. As alteragdes facticas e juridicas entretanto ocorridas, designadamente:

i) A fuséo entre a Rede Ferroviaria Nacional - REFER, E.P.E. e a EP - Estradas
de Portugal, S.A., operada pelo Decreto-Lei n.° 91/2015 de 29 de Maio, com
extingdo da segunda por incorporagéo na primeira, e transformagéo desta em
sociedade anénima, passando a denominar-se |P;
universaliagadae aos pens, aos aireitos e aas oprigagoes, 1egals e contrawuals, que

integravam as respectivas esferas juridicas no momento da fuséo;



iii) A cedéncia material, por parte da REFER e/ou das suas sucessoras societarias,
com a anuéncia do ECIl, ao Metro do Porto e aoc Municipio do Porto,
respectivamente para efeitos de construgéo da Estagdo da Casa da Musica e
de alargamento viario ("Cedéncias IP"),

iv) A ocorréncia da efectiva aquisi¢do de 5 prédios urbanos, melhores descritos na
Clausula 6.2, n.° 2, alinea b1), do CPDS (“Prédios ECI"), cujos custos foram
suportados em exclusivo pelo ECI, por intermédio de sociedades por si
dominadas ("Aquisi¢ées ECI");

C. Ointeresse das Partes em proceder a adequagao dos termos do CPDS, face ao decurso

do tempo entretanto verificado e considerando, maxime, quanto acima se disse.

¢ ajustado e assinado o Quarto Adicional ao CPDS, o qual se rege nos termos das seguintes

clausulas:

Clausula Primeira

1) Pelo presente Adicional, e em alteragéo ao disposto na Clausula 1.2 do CPDS, as Partes
acordam que o direito de superficie a constituir incide sobre a area total de 21.739 m?
(vinte e um mil setecentos e frinta e nove metros quadrados), conforme melhor
identificado no desenho n.° 10003074048 que constitui o Anexo | ao presente Adicional
e de que o mesmo faz parte integrante, bem como sobre os edificios que em tal area
possam encontrar-se implantados a data da outorga da respectiva escritura, resultando
de um acerto de area que é consequéncia directa das Cedéncias IP.

2) Em virtude do disposto no niimero anterior, apés a desafectagéo da parcela objecto do
direito de superficie do dominio publico ferroviario para o respectivo dominio privado e
consequente inscrigdo matricial e descricéo predial, considerar-se-&o revogadas todas
as referéncias efectuadas no Contrato Promessa e seus Adicionais sobre os bens
imoveis a integrar o dito direito, as quais deverdo entender-se substituidas pelo prédio
resultante da desafectagéo.

3) As alteragdes anteriores ndo modificam o racional subjacente ao célculo do prego no
ambito do CPDS, pressupondo uma capacidade construtiva minima do terreno objecto
de direito de superficie de 37.612 m2 de Area Bruta de Construgéo acima do solo, nos
termos do PIP que se encontrava em vigor, a data ("Capacidade Construtiva Minima").

4) O ECI| compromete-se a requerer a aprovagdo de 37.612 m2 de Area Bruta de

Construgdo acima do solo, no @mbito do procedimento de controlo administrativo prévio

prédios ECI (com consideragao material, para efeitos de cedéncias, das Cedéncias IP). \l
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Clausula Segunda

1. As partes reconhecem e aceitam o seguinte apuramento financeiro ao abrigo do CPDS

ora aditado:

a)

b)

c)

Montante total entregue pelo EC| até a presente data: €18.021.623,19 (dezoito

milhdes, vinte e um mil, seiscentos e vinte e trés euros e dezanove céntimos),

correspondendo €14.533.724,04 (catorze milhées, quinhentos e trinta e trés mil,

setecentos e vinte e quatro euros e quatro céntimos) a titulo de sinal e principio de

pagamento do prego e €3.487.899,15 (trés milhdes, quatrocentos e oitenta e sete

mil, oitocentos e noventa e nove euros e quinze céntimos) a pagamento de juros;

Montante total ainda a liquidar pelo ECI: €6.291.088,40 (seis milhdes, duzentos e

noventa e um mil, citenta e oito euros e quarenta céntimos), correspondente ao

remanescente do prego do Contrato por liquidar, o qual sera liquidado nos seguintes
termos:

i) €2.126.126,00 (dois milhdes, cento e vinte e seis mil, cento e vinte e seis euros),
a pagar com a outorga da escritura pulblica de constituigdo do direito de
superficle;

ii) €4.164.962,40 (quatro milhdes, cento e sessenta e quatro mil, novecentos e
sessenta e dois euros e quarenta céntimos) a pagar em 10 prestagbes anuais,
vencendo-se no dia 7 do més de Agosto de cada ano.

O valor mencionado em b.ii) sera acrescido da importéncia correspondente a juros,

actualmente estimada em 2.325.266,10 (dois milhdes, trezentos e vinte e cinco mil,

duzentos e sessenta e seis euros e dez céntimos), a liquidar nos termos previstos

nas alineas c¢.1) e ¢.2) do n.® 2 da Clausula 6.# do CPDS.

2. Considera-se sem efeito o disposto na alinea b2, do n.° 2, da Clausula Sexta do CPDS.

Clausula Terceira

i) Aclausula 6.2 n.5, do CPDS, passa a ter a seguinte redacgéo:

“Se em consequéncia de alteragdo as regras de ocupagdo introduzidas por plano ou

estudo urbanistico municipal, vier a ser permitido um aumento de capacidade

construtiva, relativamente aos 37.612m? de Area Bruta de Construgdo acima do solo,

que ndo se destine as instalagbes da actividade propria da ECl e, caso seja manifestado

interesse quer pela IP quer pela ECI no aproveitamento imobiliario consequente que

impligue modo de rentabilizagdo ou possa implicar modificacdo do regime de

titularidade, diferentes dos emergentes do presente contrato, a correspondente mais

valia seréa dividida em partes iguais pela IP e ECI",
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2) Adita-se a clausula 6.2 um novo n.° 6, com a seguinte redacgao:

“Em caso de aplicagéo do disposto no niimero anterior, as Partes acordardo o modelo e
procedimentos concretos de operacionalizagéo, num prazo maximo de 2 anos a contar
do defetimento do procedimento de controlo administrativo prévio das operagbes
urbanisticas de construgdo que consubstanciem o referido aumento de capacidade
construtiva, ponderando, caso aplicavel, a hipotese prevista na clausula 18.2 n.° 2".

3) Fica acordado, sem prejuizo (no que respeita a capacidade construtiva que exceda
37.612m? de Area Bruta de Construgéo acima do solo) do disposto no n.° 5 da clausula
sexta do CPDS — na versao resultante desde mesmo 4.° Adicional —, que o objecto do
direito de superficie prometido constituir passara a abranger as afectagdes funcionais
de comércio, servigos, escritdrios, habitagéo e turismo, para além da afectagéo funcional
ja consagrada na clausula 3.2, n° 1, do CPDS, considerando-se alteradas em
conformidade todas as referéncias respectivas no CPDS.

4) E revogada a Clausula 3.3, n.° 2, do CPDS.

Clausula Quarta
A contagem do prazo do direito de superficie a constituir iniciar-se-a4 um ano apds a data de
outorga da respectiva escritura, reconhecendo as Partes a néo aplicabilidade do disposto
no n.’2 da Clausula 4.2 do CPDS, na redacgéo conferida pelo Segundo Adicional.

Clausula Quinta
Os numeros 1 e 2 da clausula 9.2, passario a ter a seguinte redacgao:
“1. A outorga da escritura de constituigéo do direito de superficie ocorrera até 28 de Julho
de 2021.
2. Se néo for possivel concretizar o contrato prometido no prazo estabelecido no ndimero

anterior este é automaticamente prorrogado por mais um ano.”

Clausula Sexta

1) Nos dois anos seguintes a assinatura deste Adicional, a iniciativa, por parte da IP, de
desencadear a execugdo dos actos procedimentais tendentes a desafectagdo da
parcela sobre a qual incidira o direito de superficie depende de prévia solicitagédo da ECI,
por escrito, nesse sentido.

2) Findo o prazo referido no nimero anterior sem que se tenha verificada a solicitagédo da
ECI ai mencionada, a IP desencadeia, de imediato e com caracter de urgéncia, a
execucéo dos actos procedimentais tendentes a desafectagéo da parcela sobre a qual

incidira o direito de superficie.



Clausula Sétima
Em tudo o que ndo se encontre alterado pelo presente Adicional, mantém-se em vigor o
disposto no CPDS.

Clausula Oitava

O presente Adicional entra em vigor na data da sua assinatura.

aieain, 1T da /(\J,wf,yv@ de 2018
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