DECRETO N.° 23/XIV

Altera o regime excecional para as situages de mora no pagamento da
renda devida nos termos de contratos de arrendamento urbano habitacional
e ndo habitacional, no @mbito da pandemia COVID-19, procedendo a

primeira alteracéo a Lei n.° 4-C/2020, de 6 de abril

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea c) do artigo 161.° da
Constituicdo, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei procede a primeira alteragdo a Lei n.° 4-C/2020, de 6 de abril, que
estabelece um regime excecional para as situacdes de mora no pagamento da renda devida
nos termos de contratos de arrendamento urbano habitacional e ndo habitacional, no

ambito da pandemia da doenca COVID-109.

Artigo 2.°
Alteracdo a Lei n.° 4-C/2020, de 6 de abril

Os artigos 7.°, 8.%, 9., 10.°, 12.° e 14.° da Lei n.° 4-C/2020, de 6 de abril, passam a ter a

seguinte redacao:



«Artigo 7.°
[...]

a) Aos estabelecimentos abertos ao publico destinados a atividades de
comeércio a retalho e de prestacdo de servigos encerrados ou que
tenham as respetivas atividades suspensas ao abrigo do Decreto
n. 2-A/2020, de 20 de marco, ou por determinacdo legislativa ou
administrativa, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 10-A/2020,
de 13 de margo, na sua redacdo atual, ou ao abrigo da Lei de Bases
da Protecédo Civil, aprovada pela Lei n.° 27/2006, de 3 de julho, na
sua redacdo atual, da Lei de Bases da Saude, aprovada pela Lei
n.© 95/2019, de 4 de setembro, ou de outras disposi¢des destinadas
a execucdo do estado de emergéncia, bem como, ap6s a sua cessagao,
ao abrigo de disposicédo legal ou medida administrativa aprovada no
ambito da pandemia da doenca COVID-19 que determine o
encerramento de instalagdes ou suspensdo de atividades, incluindo
nos casos em que estes mantenham a prestagédo de atividades de
comercio eletronico, ou de prestacdo de servicos a distancia ou
atraves de plataforma eletronica;

b) Aos estabelecimentos de restauracdo e similares, encerrados nos
termos das disposic¢Oes anteriores, incluindo nos casos em que estes
mantenham atividade para efeitos exclusivos de confecéo destinada
a consumo fora do estabelecimento ou entrega no domicilio, nos
termos previstos no Decreto n.° 2-A/2020, de 20 de mar¢o, ou em

qualquer outra disposi¢ao que o permita.



Artigo 8.°
[...]

1- (Anterior corpo do artigo).

2— Até 1 de setembro de 2020, o arrendatario que preencha o disposto no
artigo anterior pode igualmente diferir o pagamento das rendas vencidas,
pelos meses em que ao abrigo de disposicdo legal ou medida
administrativa aprovada no ambito da pandemia da doenga COVID-19 seja
determinado o encerramento de instalages ou suspenséo de atividades ou
no primeiro més subsequente desde que compreendido no referido
periodo, aplicando-se o disposto nos n.% 4 e 5.

3— No caso de arrendatarios abrangidos pelo disposto nos nUmeros anteriores,
0 periodo de regularizagdo da divida sé tem inicio a 1 de setembro de 2020,
ou apds o término do més subsequente aquele em que cessar 0
impedimento se anterior a esta data.

4-Do disposto nos nuameros anteriores ndo pode, contudo, resultar um
periodo de regularizacdo da divida que ultrapasse o més de junho de 2021.

5- As rendas vencidas e cujo pagamento foi diferido ao abrigo do presente
regime devem ser satisfeitas em prestacfes mensais nédo inferiores ao valor
resultante do rateio do montante total em divida pelo niUmero de meses em
que esta deva ser regularizada, pagas juntamente com a renda do més em

causa.



Artigo 9.°
[...]

1- A falta de pagamento das rendas que se vengcam nos meses em que vigore o
estado de emergéncia e no primeiro més subsequente, bem como, no caso de
estabelecimentos e instalagdes que permanecam encerrados ao abrigo de
disposicao legal ou medida administrativa aprovada no ambito da pandemia da
doenga COVID-19 que determine o encerramento de instalacdes ou suspensdo
de atividades, nos meses em que esta vigorar e no més subsequente, e até 1 de
setembro de 2020, nos termos do artigo anterior, ndo pode ser invocada como
fundamento de resolucdo, denuncia ou outra forma de extin¢do de contratos,

nem como fundamento de obrigacdo de desocupacéo de imdveis.

Artigo 10.°

Outras formas contratuais

Artigo 12.°
[...]

L e nres

2—A indemnizacdo a que se refere 0 nimero anterior, por atraso no
pagamento de rendas que se vencam até 1 de setembro de 2020, ndo é
exigivel nos casos em que 0 seu pagamento possa ser diferido conforme o
disposto no n.° 2 do artigo 8.°.

3— (Anterior n.° 2).



Artigo 14.°
[...]

1- (Anterior corpo do artigo).
2— 0O disposto nos artigos 5.° e 11.° € aplicavel as rendas que se vencam a
partir do dia 1 de abril de 2020 até ao dia 1 de setembro de 2020.»

Artigo 3.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo.

Aprovado em 21 de maio de 2020

O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA DA REPUBLICA,

(Eduardo Ferro Rodrigues)



