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Missao

o A ANAI - Associacdo Nacional de Avaliadores Imobiliarios tem como missao apoiar e
promover a atividade de Avaliador contribuindo para o seu reconhecimento na sociedade
civil e para o desenvolvimento e credibilizacao da sua atividade.

o A sua acao visa estabelecer relacoes solidas e de confianca com os Associados e com a

; Representar
comunidade. P

o REQUISITOS MINIMOS OBRIGATORIOS DE QUALIFICAGAO:

o e Estao inscritos na ANAI Avaliadores com habilitacoes académicas identificadas na
Portaria 788/2004, de 09 de julho - critérios de qualificagdo minima obrigatéria
para inscricao na ANAL.



https://dre.pt/pesquisa/-/search/528384/details/maximized

Atividade da ANAI ANAI

‘ TEGOVA

The Eurapean Group
of Valuers Associations

o ANAI EM NUMEROS
o 1.138 Membros Associados Inscritos (dos quais 72 sao empresas)
o 60 % do universo total de Avaliadores (nao existem registos oficiais do n° total de Avaliadores)

o SUMARIO DA ATIVIDADE DESENVOLVIDA

* Relocalizagdao - mudanca da sede para a estrada do Paco do Lumiar, Campus do Lumiar IAPMEI [ambiente
propicio para o seu crescimento e afirmacao sobretudo no campo formativo dos peritos avaliadores de imoveis]

» Expansao Territorial - criacao da Delegacao Regional do Centro - Leiria

* Internacionalizagao - Membro Efetivo do TEGOVA [adocao das normas europeias de avaliagao - EVS 2020]
* Certificacao Internacional de Associados - candidatura awarding member association tegova - REV E TRV

* Integra o 3.° Pilar do Conselho das Normas Europeias de Instalagdes, Maquinas e Equipamentos do TEGoVA

* Revisdo dos estatutos https://anavaliadores.pt/wp-content/uploads/2020/01/estatutos-anai.pdf

* Prestacdo de apoio continuo aos associados Projeto Cofinanciado:

* Inquéritos de acompanhamento a atividade

* Formacao continua @ ®

* Consolidar a avaliagao e controlo de qualidade permanente dos associados, por via de auditorias internas que l] lQ ']

* Projeto HIGH VALUE - inovacao e sustentabilidade na avaliagdo do patriménio (visa o incremento de
competéncias profissionais e empresarias no setor da avaliagdo de patriménio.

contribuam para aumentar os niveis de competencias dos profissionais (singulares e empresas) o0 l l l' ) -~

INOVACAO E
» Continuar a promover a regulamentagdo do acesso e do exercicio da atividade de peritos avaliadores de SUSTENTABILIDADE

imoveis
https://high-value.pt/
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I. Portabilidade dos Relatorios de
Avaliacao

o Findar com a necesiidade do consumidor ter que pagar varias avaliacoes ao mesmo imével
se 0 mesmo for avaliado por varias instituicdes, mesmo que no mesmo horizonte temporal;

o Introduzir uma data limite de utilidade e juricidade (horizonte temporal) para os relatérios
de avaliacao;

o Reforcar a competividade do setor de atividade de Avaliacao Imobiliaria;

Note-se que a Proposta de Lei n.° 624/XI1l/3% , no ambito das avaliacoes de imoveis, tendo
sido aprovada por unanimidade na Comissao do Orcamento, Financas e Modernizacao
Administrativa (COFMA) acabou contudo por caducar com o fim da legislatura.

Destaque para a aplicagao da recomendacao da Diretiva 2014/17/UE relativa a portabilidade
dos relatorios de avaliacao: “Os Estados-Membros podem dispor que o avaliador ou agéncia
de avaliacao ou o notario possam ser escolhidos por acordo das partes.”
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https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PT/TXT/?uri=CELEX:32014L0017

II. O Acesso a Profissao de Avaliador

> PROBLEMATICA e FUNDAMENTACAO

* Nao existe regulamentacao para acesso a Profissao de Avaliador, estando por definir as habilitacoes
minimas que deve reunir.

* O que existe sao diplomas aplicaveis a determinadas entidades (Finangas, Tribunal, Sistema
Financeiro) que estabelecem critérios proprios de acesso as respetivas listagens de Avaliadores (que,

uma vez nas mesmas sao reconhecidos como Peritos Avaliadores).
* A variada legislacao existente que menciona a intervencao de Avaliadores impede uma coeréncia
I6gica entre regimes juridicos e uma uniformizacao de conceitos. A titulo exemplificativo, desde logo
na designacdao dos Profissionais: Perito Avaliador Imobiliario (PAl); Avaliador Independente e TEG[]VA
Acreditado; Perito Independente Qualificado; Perito Avaliador; Avaliador Imobiliario; Avaliador The Eropean G
of Valuers Associations
Independente.
o Exemplos:

o Portaria n.° 788/2004, de 09 de julho - sistema judicial

o Decreto-Lein.° 125/2002, de 10 de maio - Sistema judicial

o Lein.41/2013, de 26 de junho (Codigo do processo Civil, art. 766.°, 812.°)
o Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto - Patriménio do Estado

o lein®153/2015, de 14 de setembro - Sistema financeiro

o Artigo 7.° da Portaria n.° 57-B/2015, de 27 de fevereiro - modelo de governacao dos fundos europeus
estruturais e de investimento (FEEI)

o Decreto-Lei n.° 1/2020 , de 09 de janeiro - Cria o direito real de habitagao duradoura

o Art.° 229 do Regulamento Europeu n.°575/2013
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II. O Acesso a Profissao de Avaliador

o

A atual regime de regulamentacao, € manifestamente limitado, disperso e desadequado a

verificacao das componentes de qualificacao e da garantia dos padroes de pratica:
o Prejudica a desejavel coeréncia I6gica de regimes juridicos e a uniformizacao de conceitos;

o Necessario levar a cabo a sistematizacao de alguns diplomas, aprovando num Unico regime

juridico de acesso e exercicio a Profissao de Avaliador.

o Adoptar como critério de acesso a Profissdo de Avaliador o grau académico de licenciado nas
especialidades definidas pela Portaria n.° 788/2004, de 09 de julho, a qual deve ser devidamente

atualizada

o Ao nivel da Avaliacao de Bens Modveis considera-se também o grau académico de licenciado nas

areas de Engenharia Mecanica e Engenharia Eletrotécnica.
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III. A Obrigatoriedade da

Intervencao do Avaliador no Ato
de Avaliar

o QObrigatoriedade das Avaliacoes serem realizadas exclusivamente por Avaliadores
Habilitados:

o a)todas as avaliacoes que recaem sobre bens imoveis

o b) avaliacoes de maquinas, equipamentos e instalacoes técnicas industriais de
valor superior a 2000€ Decreto Regulamentar n°25/2099, de 14 de setembro

o Exemplos de legislacao em que nao € obrigatoria a intervencao do Avaliador:

o Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 1/2020 , de 09 de janeiro relativo a criacao direito
real de habitacao duradoura [nao identifica a especialidade]

o Auto de penhora art. 766.° DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL

o Norma contabilistica e de relato financeiro 11
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IV. Outros assuntos relevantes

> PRINCIPIOS GERAIS DA AVALIAGAO

o

A Avaliacao de Bens Imobiliarios e Mobiliarios € uma atividade complexa, na
medida em que esta presente em diferentes setores de atividade (financeiro;
judicial; fiscal; contabilistico; insolvéncias e penhoras; venda e aquisicao de

imoveis; investimento; construcao);

A independéncia e isencao sao principios fundamentais e subjacentes ao ato

de Avaliar;
O ato de Avaliacao € um ato de responsabilidade individual;

O relatorio de avaliacao e os resultados produzidos tém subjacente uma data

limite de utilidade e juricidade;
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IV. Outros assuntos relevantes

1. Revisdo da Lei n.° 153/2015, DE 14 DE SETEMBRO

1.1 DEFINICAO DE RACIOS: Clarificacdo do n.° 2 do artigo 3.° da Lei 153/2015, de 14 de setembro (Apenas
podem ser registados peritos avaliadores de iméveis pessoas coletivas que disponham de colaboradores que
sejam peritos avaliadores de imoéveis registados junto da CMVM, em nimero minimo adequado, atendendo ao

volume de avaliagoes efetuado pela pessoa coletiva.)
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1.2 A SUBCONTRATAGAO de peritos é proibida conforme Lei 153/2015

o A. Se, de acordo com o n.° 2 do artigo 2.° da Lei 153/2015, de 14 de setembro "O perito avaliador de
imoéveis nao pode subcontratar em terceiros as suas fungdes”? Todavia, as empresas subcontratam PAl
coletivos de menor dimensao, ainda que averbados? (ou PAl que atuam por conta propria?) Desvirtua o
mercado, dando enormes vantagens as sociedades de avaliacgdo em termos de negociacao de

precos/quantidade de avaliagdes, sendo que o que fazem €&, no fundo, subcontratacao.

o B. Ao nivel das praticas e politicas remuneratérias “as instituicoes de crédito e as sociedades financeiras
requerem aos seus colaboradores, no caso destes serem empresas prestadoras de servicos, uma
declaracao de compromisso em como garantem a adocao de praticas e politicas remuneratérias sas e
transparentes. “ (proposta apresentada em relacao ao art.171 do anteprojeto de Codigo da Atividade

Bancaria).




IV. Outros assuntos relevantes

1.3 PREVENIR A DISTORGAO DA ANALISE (por via da dependéncia em relacao a determinada
entidade do sistema financeiro) através da definicao de um limite de valor avaliado da carteira
de imoveis da entidade (ex 30%7?);

Regras de diversificacao e rotacao dos Avaliadores como forma de evitar a discricionariedade
de atos.

1.4 A clarificacao das competéncias dos PAl s Coletivos VS Singulares;
o A diferenciacao da responsabilida contratual VS responsabilidade técnica

2. Enquadrar a admissdo de MODELOS AUTOMATICOS DE AVALIACAO (AVM) em
termos exepcionais conforme previsto nas Normas Europeias de Avaliagao (EVS)
e art.229 do Regulamento Europeu n.° 575/2013

o Consulta da Circular informativa da ANAI 2/ANAI/2020 https://anavaliadores.pt/circular-
informativa-n-0-2-anai-2020/
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Consideracoes Finais

|. Portabilidade dos relatorios de avaliacao
Il. O Acesso a Profissao de Avaliador

lll. A obrigatoriedade da intervencao do Avaliador no ato de
avaliar

V. Outros assuntos relevantes:
|.  Revisao da Lei n.° 153/2015, de 14 de setembro

Il.  Enquadrar a exepcionalidade na admissao dos Modelos
Automaticos de Avaliacao (AVM)
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OBRIGADO!
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AS SOClagéO NaC]_Ol’]_al de o Contatos * Estrada do Paco do Lumiar, Campus do

Lumiar IAPMEI - Edificio D Lisboa ¢ Email:

AvahadOI'eS ImOblllérlOS dir@anavaliadores.pt ¢ Telf.: 21 315 6064




