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PROJETO DE LEI N.© 502/X11/3.2

PRIMEIRA ALTERACAO AO REGIME EXTRAORDINARIO DE PROTECAO DE DEVEDORES DE
CREDITO A HABITACAO EM SITUACAO ECONOMICA DIFICIL, APROVADO PELA LEI
N.° 58/2012, DE 9 DE NOVEMBRO

Exposi¢do de Motivos

O Regime Extraordinario entrou em vigor em 10 de Novembro de 2012, confere um conjunto
de direitos e de garantias aos clientes bancarios que, enfrentando uma situacdo econémica
muito dificil, estejam em incumprimento com as obrigacdes decorrentes de contratos de
crédito destinados & aquisicdo, construgdo ou realizagdo de obras de conservacdo em
habitacdo propria e permanente.

Entre a sua entrada em vigor e o final de Setembro de 2013 é possivel elencar alguns
indicadores do impacto deste diploma.

Os mutuérios apresentaram 1.626 requerimentos de acesso ao referido regime, relativos a
1.486 contratos de crédito.

As instituicBes de crédito deferiram 297 requerimentos de acesso ao Regime Extraordinario
(19,4% dos requerimentos com decisdo) e indeferiram 1.231 (80,6% dos requerimentos com
decisdo). No final de Setembro, encontravam-se em andlise 98 pedidos.

O principal motivo invocado para o indeferimento foi a ndo entrega pelo cliente bancério dos
documentos demonstrativos do preenchimento das condi¢es de acesso (26,7%), seguido da
ndo verificagdo da condi¢do relativa a reducao significativa do rendimento anual bruto do
agregado familiar do mutuério (20,6%).

Dos 297 processos de Regime Extraordinario com requerimento de acesso deferido, 183 foram
concluidos até ao final de Setembro. Destes, 112 culminaram na renegocia¢do das condi¢cdes
do contrato e/ou na concessdo de um empreéstimo adicional para pagamento de prestagdes. A
dacdo em cumprimento do imovel foi a solugdo encontrada para a resolucdo do problema de
seis familias.

O ndmero de processos concluidos com a regularizagdo do incumprimento representou cerca
de 40% do total de processos com requerimento de acesso deferido e cerca de 8% dos
processos com decisdo de deferimento ou indeferimento.
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Perante estes factos € imperioso proceder a alteragdes a Lei n.° 58/2012, que concorram para
uma melhor adequacéo da mesma as necessidades das familias Portuguesas que se encontram
em situacdo econdmica muito dificil.

Recorde-se que este regime faz parte de um conjunto de diplomas mais vasto que pretende
ajudar a resolver o sobreendividamento das familias, incluindo solugdes preventivas do
incumprimento e um regime extrajudicial para a recuperacao dos créditos bancarios e impde a
negociagdo entre as institui¢des de crédito e os devedores.

Em face do exposto os Grupos Parlamentares do PSD e do CDS-PP apresentam esta iniciativa
legislativa que, procurando dar resposta as dificuldades acima identificadas, assenta num
conjunto de alteragdes que passam, desde logo, pelo aumento do valor patrimonial tributario
dos imoveis objeto de crédito a habitacdo, de modo a alargar o &mbito da aplicabilidade do
regime extraordinario de protecao.

Com idéntico objetivo, referéncia para a inser¢do e autonomizagdo da figura dos agregados
considerados “familias numerosas”, um fator que se assume de discriminagdo positiva para
efeitos de determinacdo da condi¢do de acesso a este regime.

No &mbito da definicdo de agregados familiares em situagcdo econdmica muito dificil sublinhe-
-se a ampliagdo da natureza dos encargos a considerar para efeitos de definicdo da taxa de
esfor¢o, nele se incluindo agora todos os contratos de crédito garantidos por hipoteca sobre a
habitacdo propria e permanente, independentemente da sua finalidade.

A instrucdo do processo € simplificada com a possibilidade de dispensa de documentos por
parte da entidade bancaria, sendo ainda consagrada a isencdo total de encargos com taxas e
emolumentos devidos pela emissdo de certiddes registrais.

Finalmente, procede-se a uma dilatagdo dos prazos, designadamente para efeitos de
supressao de lacunas e instrucdo do requerimento de acesso ao regime.

As solugdes ora propostas sao equilibradas. Justificam-se pela excecionalidade do momento,
gue demanda um maior esfor¢o das instituicbes de crédito e uma melhor protecao das familias
portuguesas.

Assim, nos termos constitucionais e regimentais aplicaveis, os Deputados dos Grupos
Parlamentares do PSD e do CDS-PP, abaixo assinados, apresentam o seguinte Projeto de Lei:
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Artigo 1.°
Alteracgdo ao regime extraordinario de protecao de devedores de crédito a habitacdo em
situagdo econdmica dificil
Os artigos 3.2, 4.°,5.°,6.°, 8.2, 16.° e 20.° do regime extraordinario de prote¢do de devedores

de crédito & habita¢do em situagdo econdmica dificil, aprovado pela Lei n.° 58/2012, de 9 de

novembro, passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 3.2
[...]

[.]:
a) [..]
b) [..]
0 [.]
d) [.]
e) [..]
f) [.]
9 L[]
h) [..]
i) ]
) L]
k) [..]
N [.]
m)[...]

n) «Familias numerosas» agregados familiares constituidos por cinco ou mais elementos.

Artigo 4.°
[.]

[.]:
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a) [.I;
b) [..I;
c¢) O valor patrimonial do imovel a data de apresentacdo do requerimento de acesso, nao
exceda:

i) (euro) 100.000 nos casos em que o imdvel hipotecado tenha coeficiente de
localizacdo até 1,4;

i) (euro) 115.000 nos casos em que o imodvel hipotecado tenha coeficiente de
localizacdo entre 1,5 e 2,4;

iii) (euro) 130.000 nos casos em que o imdvel hipotecado tenha coeficiente de
localizacdo entre 2,5 e 3,5;

d) [..].
Artigo 5.°
[.]
1- [.):

a) [.I;
b) [.I;

)R BA

i) L]

iii) 40% para agregados considerados familias numerosas;
¢) [];
d) [.]

e) O rendimento anual bruto do agregado familiar ndo exceda 14 vezes o valor maximo
calculado em funcéo da composicdo do agregado familiar e correspondente a soma
global das seguintes parcelas:

)R BA
i) L1
i) [...].
2- [.]
3- [.]
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4-

a) [.I;
b) Ocorrida nos 12 meses anteriores a apresentacdo do requerimento de acesso.

Para efeitos da alinea b) do n°. 1, sdo considerados ainda os encargos decorrentes de
todos os contratos de crédito garantidos por hipoteca sobre a habitagdo propria e
permanente independentemente da sua finalidade.

Para efeitos da segunda parte da alinea d) do artigo anterior devem ser também
considerados, para além dos eventuais encargos com o seu crédito a habitacdo, os
decorrentes do crédito cujo cumprimento é por si garantido.

Artigo 6.°
[..]
[-]
[.]
[.]
[-]

As instituicdes de crédito podem dispensar no todo ou em parte a entrega dos
documentos previstos nos n.%s 1 e 2 do presente artigo.

Para efeitos do presente diploma sdo isentas de taxas e emolumentos a emissdo das
certiddes a que se faz referéncia.

Artigo 8.°
[...]
[.]
[.]
[-]

O mutuério deve prestar a informacao e disponibilizar os documentos solicitados pela
instituicdo de crédito para os efeitos previstos no presente artigo no prazo maximo de 20
dias ap0s a entrega do requerimento ou da solicitagao da instituicdo de crédito.

Artigo 16.°
[...]
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1- [.]

2 - Se 0 mutuério recusar, ndo formalizar ou ndo se pronunciar no prazo de 30 dias sobre
uma proposta de plano de reestruturacdo apresentada pela instituicdo de crédito, e cujo
cumprimento se presuma viavel nos termos do n.° 2 do artigo anterior, perde o direito a
aplicacdo de medidas substitutivas, exceto se a instituicdo de crédito mantiver a intencéo
de as aplicar.

Artigo 20.°
[..]
1- [.]

2- [.]

3- [.]

4- [.]

5- Se a medida substitutiva adotada ndo for imediatamente possivel de concretizar,
exclusivamente devido a incumprimento do disposto nos n.°s 3 e 4, e 0 mutuario ndo fizer
cessar a causa de incumprimento no prazo de 60 dias, o processo das medidas
substitutivas extingue-se sem lugar a aplicacdo de qualquer outra.»

Artigo 2.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 30 dias ap0s a data da sua publicacéo.

Assembleia da Republica, 31 de Janeiro de 2014

Os Deputados dos Grupos Parlamentares do PSD e do CDS-PP,

Duarte Pacheco Cecilia Meireles
Carlos Silva Fernando Barbosa

Jorge Paulo Oliveira



PARTIDO SOCIAL DEMOCRATA

CDS-PP

GRUPO PARLAMENTAR



