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CRIA UM REGIME EXTRAORDINARIO DE REESTRUTURAGAO DE DiVIDAS EMERGENTES DE
CREDITOS PARA A AQUISICAO OU CONSTRUGAO DE HABITACAO PROPRIA PERMANENTE

Exposi¢céo de motivos

De acordo com os dados do Banco de Portugal relativos a 2012, sdo ja 699.129 as pessoas

com prestacOes de créditos em atraso.

A situacdo ndo € nova, mas esta a agravar-se. Durante o primeiro trimestre, 27.800 familias
juntaram-se a lista do malparado, um aumento de 4,1% face a Dezembro, o que significa

que, todos os dias, ha 306 novos nomes a entrar em incumprimento.

S0 no credito a habitacéo, aquele que os portugueses deixam de pagar s6 mesmo em ultima
instancia, 8.841 pessoas entraram em incumprimento nos primeiros trés meses de 2012, ou
seja, 97 casos por dia. Em 2011 foram apenas 34. No total, no fim de Marco, havia ja quase

150 mil familias com presta¢des em atraso no crédito a habitacao.

De acordo com a Central de Responsabilidade de Crédito, do Banco de Portugal, 15,3% dos
portugueses com créditos contraidos estdo ja em atraso. Do montante total emprestado
pelos bancos as familias, 3,53% era de cobranca duvidosa. Na habitacao, é apenas 1,94% do

total, mas no consumo a fatia de malparado representa mais de 10% do concedido.

Dados relativos ao ano de 2011 revelavam nameros de entregas de casas superiores a 6900

casos, representando um aumento de 17,7% em relagdo ao ano anterior, a um ritmo de
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quase 19 casas entregues em dagdo em cumprimento. Em 2012, estimam-se que sejam ja

25 casas por dia.

Se a situacdo de sobre-endividamento das familias portuguesas ndo € nova, podendo
evidentemente falar-se de um agravamento, a verdade é que, olhando para estes dados,
podemos concluir que estamos, no momento, perante um fenomeno distinto daquele que

vinhamos conhecendo.

De facto, o que estes nimeros revelam ndo é apenas, como muitas vezes se supds, a
existéncia de familias que se endividaram para além das suas possibilidades, estando agora
a viver as consequéncias dessas opg¢des (nem sempre tomadas, reconhega-se, em ampla
liberdade).

O que estes nameros revelam, com crueza, é a existéncia de familias que, mercé das
consequéncias da crise por que atravessamos, se veem impossibilitadas, ou em risco de,
poderem cumprir com 0s compromissos de crédito que assumiram, nomeadamente do

crédito relativo a sua habitacdo permanente.

Existe na verdade uma diferenga entre o sobre-endividamento causado por més opcées
familiares (sem prejuizo, bem se sabe, da reflexdo que ha que fazer-se acerca do contexto
em que essas opcBes foram tomadas), algumas até consequéncias antecipaveis, e o sobre-
endividamento causado por um nao antecipavel agravamento tal das condi¢des de vida das
familias, de tal sorte que estas se véem impossibilitadas de, como até aqui, conseguir

cumprir com 0s seus compromissos de crédito.

Importa por isso olhar para esta realidade de forma distinta: ndo estamos perante as
consequéncias de més opc¢des das familias, estamos perante as draméticas consequéncias
de uma crise provocada por mas politicas publicas a abaterem-se sobre as familias. Foi a
crise, provocada por décadas de despesa e endividamento publicos, que conduziu as

familias a esta situagéo.

Procurando responder a este problema tém sido propostas, politica ou publicamente, um

conjunto de solucBes direccionadas para as familias que se encontram em situacdo de
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incumprimento do seu crédito e que passam, nomeadamente, pela imposi¢do, sujeita a
varios critérios, de moratorias, e pela extensdo, mais ou menos circunscrita, do conceito de

dacdo em cumprimento como factor extintivo da divida.

As solugbes em causa constituem uma reac¢do ao incumprimento, pressupondo-o: existe
uma moratoria porque a pessoa deixou de poder pagar, existe a da¢cdo porque a pessoa nao

pode sendo entregar a casa.

Nesse sentido, as propostas ja apresentadas, publica e politicamente, constituem uma boa
base de trabalho para o apuramento de quais as solu¢bes que deverdo ser adoptadas, do

ponto de vista legislativo, para lidar com a situagdo de incumprimento.

E o CDS acompanha a necessidade de participar nesse esfor¢o legislativo, sendo certo que,
importa notar, ha que pesar, com cuidado, a concreta definicdo dessas propostas: todas
podem ter efeitos perversos no mercado do crédito a habitacdo ou até no historial de

crédito dos mutuérios.

Importa assim encontrar, para as situacdes de incumprimento, quando esse assume um
caracter quase permanente, um conjunto de mecanismos que possa minorar a situacao e as
consequéncias do incumprimento, evitando que as familias sejam arrastadas num processo
de degradacéo do seu nivel, sempre tendo em conta a necessidade de preservar o equilibrio

do sistema financeiro e as normais regras do credito a habitacao.

Assim, nos termos constitucionais e regimentais aplicaveis, os Deputados do CDS-PP,

apresentam o seguinte Projecto de Lei:

CAPITULO | — Objecto e Critérios de Elegibilidade

Artigo 1.°
Objecto
1. A presente lei cria um regime extraordindrio de reestruturacdo de dividas

emergentes de créditos para a aquisi¢cdo ou construcdo de habitacdo propria permanente e
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estabelece as regras a observar pelas instituicbes de crédito na gestdo de situagdes de

incumprimento desses creditos.

2.

O regime extraordinario de reestruturacdo de dividas emergentes de créditos para a

aquisicdo ou construcdo de habitacdo propria permanente aplica-se aos contratos de

crédito celebrados entre instituicbes de crédito e clientes bancarios que respeitem 0s

critérios de elegibilidade e previstos nos artigos 3.° e 4.°.

Artigo 2.°

Defini¢bes

Para efeitos do presente diploma, entende-se por:

a)

d)

«Agregado familiar», o conjunto de pessoas constituido pelos cénjuges ou por duas
pessoas que vivam em condi¢des analogas as dos conjuges, nos termos do artigo
2020.° do Cddigo Civil, e seus ascendentes e descendentes em 1.° grau ou afins,
desde que com eles vivam em regime de comunhé&o de mesa e habitagéo;

Também como «agregado familiar», o conjunto constituido por pessoa solteira,
vilva, divorciada ou separada judicialmente de pessoas e bens, seus ascendentes e
descendentes do 1.° grau ou afins, desde que com ela vivam em comunhéo de mesa
e habitacéo;

«Caréncia», o diferimento, pelo prazo acordado, do montante correspondente a
amortizacdo de capital, ou de capital e juros, tal como esta definido pelo respetivo
contrato de concessao de crédito a habitacgéo;

«Credito a Habitacdo», os contratos de crédito a habitacdo destinado a aquisicao,
construcdo ou realizacdo de obras de conservagdo ordinaria, extraordinaria e de
beneficiacdo de habitacéo;

«Cliente bancéario», qualquer pessoa singular que intervenha como mutuario em
contrato de crédito;

«Comissdes», as prestacBes pecunidrias exigiveis aos clientes pelas instituicbes de
crédito como retribuicdo por servicos por elas prestados, ou contratados a terceiros,
no ambito da sua actividade

«Consolidacao do crédito a habitacdo», a operacdo bancaria através da qual atraves
da qual as partes acordam acrescentar e submeter ao regime do contrato de crédito
a habitacdo existente, outros créditos que o cliente possa ter celebrado com o

banco;



h)

J)

k)

a)

«Fundos de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional» ou «FIIAH»,
os fundos de investimento imobiliario para arrendamento habitacional sujeitos ao
regime especial consagrado nos artigos 102.° a 104.° da Lei 64-A/2008, de 31 de
Dezembro;

«Habitacao prépria permanente», aquela onde o mutuério ou este e o seu agregado
familiar irdo manter, estabilizado, o seu centro de vida familiar;

«Medidas Complementares», uma das medidas previstas no artigo 13.° da presente
Lei;

«Obriga¢des decorrentes do contrato de crédito», as obrigacbes de reembolso do
capital ou de pagamento de juros remuneratorios assumidas pelo cliente bancario
no &mbito de um crédito a habitacao;

«Plano de reestruturacdo de dividas emergentes do Crédito a Habitacdo», o plano,
contendo medidas de Reestruturacdo ou Consolidagdo do contrato de crédito,
apresentado pela instituicdo de crédito nos termos do presente diploma;
«Reestruturacdo do contrato de crédito», a operacdo bancéria através da qual é
celebrado um acordo entre uma instituicdo de crédito e um cliente bancario nos
termos do qual sdo alterados os termos e condi¢des desse contrato;

«Rendimento anual bruto do agregado familiar», o rendimento auferido, sem
deducéo de quaisquer encargos, durante o ano civil anterior;

«Rendimento anual bruto corrigido do agregado familiar», o valor que resulta da
relacdo que se estabelece entre o rendimento anual bruto e a dimenséo do agregado
familiar;

«Taxa de esforco», a relagdo entre a prestacdo mensal do empréstimo
correspondente a amortizacdo do capital e juros em divida a que fica sujeito o

agregado familiar e um duodécimo do seu rendimento anual bruto.

Artigo 3.°
Critérios de elegibilidade relativos aos Clientes Bancarios

Podem aceder ao regime extraordinario de reestruturacdo de dividas emergentes de

créditos para a aquisicdo ou construgcdo de habitacdo propria os Agregados Familiares que
se encontrem numa situacdo de grave insuficiéncia econémica, designadamente resultante

de situacdo de desemprego, e nos quais se verifiguem as seguintes condi¢des cumulativas:

Os Clientes Bancarios serem mutuarios no ambito de contratos de crédito a
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b)

e)

f)

habitacdo destinado & aquisi¢do, construcdo ou realizacdo de obras de conservacao
ordinaria, extraordinaria e de beneficiacdo de habitacdo propria permanente do
Agregado Familiar, independentemente do regime de crédito, bem como dos
contratos conexos referidos no n.° 2 do artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 51/2007, de 7
de margo.
Pelo menos um dos mutuérios se encontrar desempregado e a soma dos
rendimentos mensais auferidos por todos os membros do Agregado Familiar seja
inferior ao valor maximo calculado em funcdo da composicao do Agregado Familiar e
correspondente a soma global das seguintes parcelas:
i. Pelo Cliente Bancario: 100% do montante do Indexante de Apoios Sociais,
multiplicado por dois;
ii.  Por cada membro do Agregado Familiar maior de idade: 70% do Indexante de
Apoios Sociais;
iii. Por cada membro do Agregado Familiar menor de idade: 50% do Indexante
de Apoios Sociais;
iv. A soma das parcelas anteriores ndo podera, em caso algum, para efeitos de
aplicacdo deste regime, ser superior a 5 vezes o Indexante de Apoios Sociais.
O servico da divida mensal do crédito a habitacdo represente um montante igual ou
superior a 50% dos rendimentos brutos anuais auferidos por todos os membros do
Agregado Familiar, divididos por doze;
O valor total do patriménio mobiliario (depdsitos bancérios, acdes, certificados de
aforro ou outros ativos financeiros) de todos os elementos do Agregado Familiar seja
inferior a € 20.000,00;
O valor total de outro patriménio imobiliario (ndo edificavel ou garagem), caso
exista, de todos os elementos do Agregado Familiar seja inferior a € 60.000,00;
Que a hipoteca a garantir o crédito incida sobre o imdvel para cuja aquisi¢do ou
construcao o crédito foi concedido e que a hipoteca seja de primeiro grau ou, ndo o
sendo, que a hipoteca de primeiro grau tenha sido constituida a favor do mesmo
Banco e para fins idénticos; e
Nao beneficiar o crédito de outras garantias reais ou pessoais e, caso existam
garantias pessoais, 0s garantes se encontrem na situacdo das alineas b), d) e e) do
presente nimero.

Para os efeitos da alinea b) do niUmero anterior, considera-se que um membro do
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Agregado Familiar se encontra desempregado quando:

a)

3.

Tendo sido trabalhador por conta de outrem, se encontre involuntariamente
desempregado e se encontre inscrito como tal no centro de emprego ha trés ou mais
meses; ou

Tendo sido trabalhador por conta prépria, e se encontre inscrito como tal no centro
de emprego nas condi¢des referidas na alinea anterior, prove ter desenvolvido
atividade e ter cessado a mesma ha trés ou mais meses.

Salvo o disposto no nuamero seguinte, o Cliente Bancario demonstrara o

preenchimento dos requisitos e condi¢es previstos no presente artigo mediante a entrega

ainstituicdo de crédito dos seguintes documentos:

a)

b)

d)

4.

A dltima certiddo de liquidagdo de Imposto sobre o Rendimento de Pessoas
Singulares disponivel relativa ao agregado familiar do mutuario emitida pela
Administracdo Tributaria e Aduaneira;

Certiddes de titularidade emitidas pela Conservatoria do Registo Predial, Comercial e
Automovel relativos a cada um dos membros do agregado familiar;

Certiddo do Registo Civil demonstrativa da situacdo e ligacdo dos membros do
agregado familiar;

Declaracdo escrita do mutuario garantindo o cumprimento de todos os requisitos e
condigdes exigidos para aplicagdo do presente regime.

A prova da situacdo de desemprego a que se refere o nimero anterior é efectuada

pela instituicdo de crédito junto do Instituto de Emprego e Formacao Profissional, IP, por via

electrdnica, nos termos da legislacédo aplicavel.

5.

O Cliente Bancario mutuario tem o dever de informar de imediato a instituicdo de

crédito caso deixe de se verificar qualquer um dos critérios referidos no presente artigo.

Artigo 4.°

Critérios de elegibilidade relativos aos Créditos a Habitacao

O regime extraordinario de reestruturacdo de dividas emergentes de créditos para a

aquisicdo ou construcdo de habitacdo propria é aplicavel apenas aos Créditos a Habitacdo

gue cumulativamente redinam os seguintes critérios:

a)

b)

O imovel hipotecado constitui a casa de morada de familia e o Unico imoével
edificavel do Agregado Familiar destinado a habitacao;

O somatorio do valor contratado de todos os contratos de crédito a habitacdo
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destinados a aquisi¢do, construcdo ou realizacdo de obras de conservagao ordinaria,
extraordinaria e de beneficiagdo de habitacdo propria permanente do Agregado
Familiar, e dos contratos conexos referidos no n.° 2 do artigo 1.° do Decreto-Lei n.°
51/2007, de 7 de marco, com garantia hipotecaria sobre aquele imovel, € igual ou

inferior a € 100.000,00.

CAPITULO Il — Plano de reestruturacéo de dividas emergentes do Crédito & Habitagio

Seccdo 1 — Acesso ao regime extraordinario de reestruturacdo de dividas

Artigo 5.°
Acesso ao regime extraordinario de reestruturacéo de dividas emergentes de créditos para
a aquisicao ou construcdo de habitacdo propria
1. O acesso ao regime extraordinario de reestruturacdo de dividas emergentes de
créditos para a aquisicdo ou construcdo de habitacdo prépria faz-se por requerimento
apresentado pelo Cliente Bancario a instituicdo de crédito com quem tenha celebrado o
Credito & Habitag&o.
2. Sem prejuizo de o Cliente Bancario poder proceder a tal requerimento, por escrito,
em qualquer balcdo, a instituicdo de crédito deve igualmente disponibilizar, para o efeito
referido no n.° 1, no seu sitio da internet, as aplicacdes informaticas necessarias para a
submissdo electrénica, com recibo de entrega, de requerimentos de acesso ao regime
extraordinario de reestruturacdo de dividas emergentes de créditos para a aquisicdo ou
construcao de habitacdo propria.
3. No prazo de 15 dias ap6s o recebimento do requerimento referido no n° 1, a
instituicdo de crédito deve notificar o Cliente Bancéario, pelo mesmo meio e de forma
fundamentada, do resultado da verificacdo dos critérios de elegibilidade previstos nos
artigos 3.° e 4.° da presente Lei, deferindo ou indeferindo o acesso ao regime extraordinario
de reestruturacdo de dividas emergentes de créditos para a aquisi¢do ou construcdo de
habitacdo proépria.
4. O Cliente Bancario deve prestar a informacdo e a disponibilizar os documentos
solicitados pela instituicdo de crédito para os efeitos previstos no presente artigo no prazo

maximo de 10 dias.



Artigo 6.°
Plano de reestruturacgéo de dividas emergentes do Crédito a Habitacdo

1. O deferimento do acesso ao regime extraordinario de reestruturacdo de dividas
emergentes de créditos para a aquisicdo ou construcdo de habitacdo prépria constitui a
instituicdo de crédito da obrigacdo de apresentar ao Cliente Bancdrio um Plano de
reestruturacdo de dividas emergentes do Crédito a Habitacao.
2. O plano de restruturacdo de dividas emergentes do Crédito a Habitacdo devera ser
proposto ao Cliente Bancario no prazo maximo de 30 dias ap0s o deferimento do
requerimento de acesso e deve compreender solucbes de pagamento dos montantes em
divida adequadas a situacdo financeira do Agregado Familiar e susceptiveis de evitar ou
interromper o incumprimento do Crédito a Habitag&o.
3. Nos termos do n.° anterior, o plano de restruturacdo de dividas emergentes do
Crédito a Habitagdo contemplard necessariamente uma ou mais das seguintes medidas de
Reestruturacdo ou Consolidacao do Crédito a Habitagéo:

a) Caréncia da amortizacdo de capital ou valor residual;

b) Prorrogacédo do prazo de amortizacéo de capital;

¢) Reducdo do spread aplicavel durante o periodo de caréncia

d) Renegociacdo de juros e capital em divida;

e) Consolidacdo do Crédito a Habitacéo.
4. O plano de restruturacao de dividas emergentes do Crédito a Habitacdo ndo pode,
em qualquer circunstancia, envolver um agravamento dos encargos com o crédito,

nomeadamente um agravamento do spread.

Seccdo 2 — Medidas de Reestruturacdo ou Consolidacao do Crédito a Habitacdo

Artigo 7.°
Caréncia da amortizagédo de capital ou valor residual
O plano de restruturacdo de dividas emergentes do Crédito a Habitacdo pode prever
modalidades de caréncia de capital até quatro anos ou o estabelecimento de um valor

residual no plano de amortiza¢des que pode ascender até 30% do valor da capital em divida.

Artigo 8.°

Prorrogacgéo do prazo de amortizacgéao de capital



O plano de restruturacdo de dividas emergentes do Crédito a Habitacdo pode prever uma
prorrogacdo do prazo de amortizacdo de capital até 50 anos relativamente ao momento de
contratacdo do Crédito a Habitagdo, ndo podendo o prazo do crédito ir para além dos 75

anos de idade do mutuario mais idoso.

Artigo 9.°
Reducdo do spread aplicavel durante o periodo de caréncia
1. O plano de restruturacéo de dividas emergentes do Crédito a Habitacdo pode prever
uma reducdo para metade do spread aplicavel durante o periodo de caréncia ou, no caso da
escolha da alternativa valor residual referida no artigo 7.°, durante um periodo equivalente.
2. Em qualquer um dos casos, deve prever-se uma taxa de juros minima de Euribor +
0,25% (se inferior a taxa do contrato), mantendo-se a periodicidade acordada para as

prestacGes de juros.

Artigo 10.°
Juros e capital em divida
Havendo prestacdes de juros e capital em divida, a instituicdo de crédito devera acordar
com o Cliente Bancario medidas para a regularizacdo dos valores em divida, podendo as
partes acordar na aplicacdo de uma ou mais das medidas de Reestruturacdo do Crédito a

Habitacao previstas no artigo 6.° ou de outras medidas que se afigurem apropriadas.

Artigo 11.°
Consolidagdo do Crédito a Habitacéo

1. Em complemento das medidas de Reestruturacdo do Crédito a Habitacdo previstas
nos artigos 7.° a 10.°, a instituicdo de crédito poderd estudar e acordar com o Cliente
Bancario a consolidacao no crédito com garantia hipotecéaria sobre aquele imével de outras
responsabilidades que o Cliente Bancéario tenha para com aquela instituicao de crédito.

2. Os créditos objeto de consolidacdo deverdo beneficiar da cobertura hipotecaria do
crédito & habitagdo, assim como os custos e despesas associadas, podendo os Bancos, se tal
se revelar necessario, promover 0s atos necessarios a ampliagdo da cobertura hipotecaria,
incluindo o respetivo registo.

3. O servico da divida do crédito assim consolidado ndo devera determinar uma taxa de

esforco do Agregado Familiar igual ou superior a 50%, devendo a aferi¢do da taxa de esforco
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tomar em linha de conta o total das responsabilidades do Agregado Familiar perante o

conjunto das instituicbes de crédito e sociedades financeiras.

Seccdo 3 - Vigéncia, revisao e actualizacdo do Plano de reestruturacéo de dividas

emergentes do Crédito a Habita¢do

Artigo 12.°
Vigéncia do Plano de reestruturacédo de dividas emergentes do Crédito a Habitacdo
1. Sem prejuizo do disposto no artigo 15.°, o Plano de reestruturacdo de dividas
emergentes do Crédito a Habitacdo caduca quando se verifiguem as seguintes
circunstancias:
a) Com o pagamento dos montantes em mora;
b) Com a obtenc¢édo de um acordo entre as partes;
c) Com a declaracao de insolvéncia do cliente bancario.
2. A instituicdo de crédito pode, por sua iniciativa, extinguir o Plano de reestruturagéo
de dividas emergentes do Crédito a Habitacdo o caso se verifigue uma das seguintes
situagoes:
a) Em caso de incumprimento de quatro prestacfes seguidas ou interpoladas previstas
no Plano de reestruturacdo de dividas emergentes do Crédito a Habitacéo;
b) As partes ndo tenham chegado, num prazo de 30 dias a contar do inicio das
negocia¢bes, a um acordo sobre a aplicacdo das Medidas Complementares nos

termos do artigo 13.°.

Artigo 13.°
Medidas Complementares
1. Nas situacbes em que, mesmo aplicando-se medidas de Reestruturacdo e
Consolidagdo do Crédito a Habitacdo previstas no artigo 6.9, a taxa de esfor¢o do Agregado
Familiar com o servi¢o da divida do crédito a habitacéo seja superior a 50% dos rendimentos
brutos anuais auferidos por todos os membros do Agregado Familiar, divididos por doze, ou
em caso de incumprimento de quatro prestacGes seguidas ou interpoladas previstas no
Plano de reestruturacdo de dividas emergentes do Crédito a Habitacdo, podem ser
acordadas outras medidas de reestruturacao.

2. As medidas complementares a aplicar deverdo ser acordadas no prazo maximo de 30

11



dias apds a notificagdo, por uma das partes a outra, da verificagdo dos pressupostos
referidos no n.° 1 do presente artigo.

3. A notificagdo referida no ndmero anterior considera-se data de inicio das
negociacdes das Medidas Complementares

4, Da aplicagdo dessas medidas complementares ndo podera, em qualquer
circunstancia, resultar um agravamento dos encargos com o crédito, nomeadamente um

agravamento do spread.

Artigo 14.°
Revisdo e actualiza¢cdo do Plano de reestruturacao de dividas emergentes do Crédito a
Habitacdo
1. Durante a vigéncia do Plano de reestruturacdo de dividas emergentes do Crédito a
Habitacdo, deverd ser anualmente comprovada pelo Cliente Bancario a manutencdo da
verificacdo dos critérios de elegibilidade previstos nos artigos 3.° e 4.°.
2. Deixando de se verificar algum dos critérios de elegibilidade previstos nos artigos 3.°
e 4.2, designadamente, se os rendimentos brutos anuais auferidos por todos os membros do
Agregado Familiar, divididos por doze, passarem a implicar uma taxa de esforco inferior a
40% do servigo da divida do crédito a habitacdo, deve a instituicdo de crédito propor uma
atualizacdo do Plano de reestruturacdo de dividas emergentes do Crédito a Habitacéo,
podendo determinar o termo do periodo de caréncia e/ou da reducdo da taxa de juro
acordada.
3. Verificando-se um agravamento de algum dos critérios de elegibilidade previstos nos
artigos 3.° e 4.9 deve a instituicdo de crédito propor uma actualizacdo do Plano de
reestruturacdo de dividas emergentes do Crédito a Habitacao
4. As actualizag6es referidas no n.° anterior devem compreender solu¢Bes adequadas a
situacdo financeira do Agregado Familiar e susceptiveis de evitar um futuro incumprimento

do Crédito a Habitacao.

Artigo 15.°
Obrigacdes da instituicio de crédito durante a vigéncia do Plano de reestruturacéo de
dividas emergentes do Crédito a Habita¢do
1. Durante a vigéncia do Plano de reestruturacdo de dividas emergentes do Crédito a

Habitacdo, a instituicdo de crédito ndo pode:
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a) Resolver o contrato de crédito com fundamento em incumprimento;
b) Intentar ac¢6es judiciais tendo em vista a satisfacdo do seu créedito;
c) Ceder a terceiro uma parte ou a totalidade do crédito; e

d) Transmitir a terceiro a sua posic¢ao contratual.

2. Excluem-se do @mbito das proibigdes previstas nas alineas c¢) e d) do niUmero anterior a

cessao de créditos para efeitos de titularizacdo, bem como as cessdes de créditos ou de

posi¢cdo contratual que tenham como cessionario uma instituicdo de crédito.

1.

CAPITULO Il - Exting&o das ObrigacBes decorrentes do contrato de crédito

Artigo 16.°
Dagdo em cumprimento

O presente artigo estabelece um regime extraordinario de extingdo das Obrigagdes

decorrentes do contrato de crédito através de dacdo em cumprimento.

2.

Consideram-se extintas as Obriga¢cdes do Cliente Bancario decorrentes do contrato

de crédito através de dacdo em cumprimento quando se verifiguem cumulativamente as

seguintes circunstancias:

a)

Em caso de incumprimento de quatro prestacfes seguidas ou interpoladas previstas

no Plano de reestruturacdo de dividas emergentes do Crédito a Habitacédo;

b) As partes ndo tenham chegado, num prazo de 30 dias a contar do inicio das

d)

negociagbes, a um acordo sobre a aplicacdo das Medidas Complementares nos
termos do artigo 13.°;

Se continuem a verificar relativamente ao Cliente Bancario e ao seu Agregado
Familiar, e por referéncia a data em que se tiver esgotado o prazo referido na alinea
anterior, os critérios de elegibilidade previstos nos artigos 3.° e 4.° da presente Lei,
com excepcao da situacdo de desemprego de um dos membros do Agregado Familiar
e que, para este efeito, ndo é de verificacdo obrigatoria;

A soma do valor da avaliacdo do imével no momento do incumprimento do contrato
de concessdo de crédito e das quantias entregues a titulo de reembolso de capital
for igual ou superior ao valor do capital inicialmente mutuado;

Mesmo aplicando-se as Medidas descritas no numero 3 do artigo 6.°, a taxa de
esforco do Agregado Familiar com o servigo da divida do crédito a habitacdo seja

superior a 50% dos rendimentos brutos anuais auferidos por todos os membros do
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Agregado Familiar, divididos por doze.

3. A dacdo em cumprimento deve ser exercida dentro do prazo de 30 dias a contar da
verificagdo dos requisitos referidos no ndmero anterior, mediante a apresentacdo a
instituicdo de crédito de um requerimento escrito nesse sentido, o qual deve, ainda,
confirmar que, a data desse requerimento, se mantém os critérios de elegibilidade previstos
nos artigos 3.° e 4.° da presente Lei.

4. A data da entrega do imo6vel em dagdo em cumprimento, o imével deve encontrar-se
livre de 6nus ou encargos, incluindo contratos de arrendamento e estar titulado por licenca
de utilizagdo vélida.

5. A data da entrega do imovel em dacdo em cumprimento ndo podem existir
quaisquer desconformidades entre os documentos de registo predial, os documentos de

registo na Autoridade Tributaria e os documentos de licenciamento da respetiva utilizagéo.

Artigo 17.°
Alienacdo do imodvel a FIIAH
Em alternativa ao regime extraordinario de extincdo das ObrigacGes decorrentes do
contrato de crédito através de dagcdo em cumprimento, a instituicdo de crédito pode propor

ao Cliente Bancario a aquisicdo do imével para o FIIAH, nos termos da legislacdo em vigor.

CAPITULO IV — Disposicdes gerais

Artigo 18.°
Incumprimento pela instituicdo de crédito

1. A fiscalizacdo do cumprimento do disposto no presente diploma, bem como a
aplicacdo das correspondentes coimas e san¢fes acessorias, é da competéncia do Banco de
Portugal, sendo aplicavel o processo instituido pelo Regime Geral das Instituicdes de Crédito
e Sociedades Financeiras.

2. Constitui contraordenacdo punivel nos termos do artigo 210.° do Regime Geral das
Instituicdes de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 298/92, de
31 de Dezembro, na redacdo dada pela Lei 28/2009 de 19 de junho, bem como o
incumprimento do Decreto-Lei n.° 51/2007 de 7 de Margo conjugado com o Decreto-Lei n.°
171/2008, de 26 Agosto:

a) a recusa de acesso Clientes Bancarios que o requeiram e que reinam os critérios de
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elegibilidade previstos nos artigos 3.° e 4.° ao Plano de reestruturacdo de dividas
emergentes do Crédito a Habitacéo;

b) a violacédo do disposto no artigo 14.°, conjugado com o artigo 16.°.

2. A negligéncia é sempre punivel, sendo os limites das coimas aplicaveis reduzidos

para metade.

Artigo 19.°
Literacia Financeira
Todos os documentos elaborados pelas instituicdes de crédito no &mbito do Plano de
reestruturacdo de dividas emergentes do Crédito a Habitacdo devem ser redigidos em

linguagem simples e clara.

Artigo 20.°

Publicidade
As instituicBes de crédito sdo obrigadas a disponibilizar, nos seus varios meios de contacto
com os seus clientes bancarios, informacéo simples e clara sobre o Plano de reestruturacao

de dividas emergentes do Crédito a Habitag&o.

CAPITULO V - Disposicdes finais e transitérias

Artigo 21.°
Periodo de Vigéncia

O regime constante da presente Lei vigora pelo prazo de trés anos.

Artigo 22.°
Aplicacéo de lei no tempo

1. O regime juridico extraordinario estabelecido na presente lei € aplicavel a todos os
Créditos a Habitacao celebrados anteriormente a sua publicacdo que se encontrem em vigor
ou que, tendo sido resolvidos pela instituicdo de crédito com fundamento em
incumprimento, ndo tenha transitado em julgado a execu¢do da hipoteca que Ihes serve de
garantia.

2. Em caso de cessac¢do de vigéncia do regime constante da presente lei nos termos do

artigo 18.°, esse regime aplicar-se-a aos procedimentos judiciais ou extrajudiciais iniciados
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até a data de cessacdo de vigéncia.

Artigo 23.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo

Assembleia da Republica,1 de Junho de 2012
Os Deputados
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