ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Comissao de Orgcamento, Finangas e Administragcdo Publica

Projeto de Lei n.° 224/X11/1.2 (PS), Projeto de Lei n.° 238/XI1/1.2 (PSD), Projeto de Lei n.° 242/XI1/1.2@ (PEV),

Projeto de Lei n.% 245/X11/1.2 (CDS-PP) e Projeto de Lei n.° 248/XI1/1.2 (BE)

(pretendem alterar o Decreto-Lei n.© 349/98, de 11 de novembro)

Decreto-Lei n.© 349/98,

Projeto de Lei n.°

Projeto de Lei n.°

Projeto de Lei n.°

Projeto de Lei n.°

Projeto de Lei n.°

de 11 de novembro 224/XII/1.2 (PS) 238/XII/1.2 (PSD) 242/XI1/1.2 (PEV) 245/XI1/1.2 (CDS-PP) 248/XII/1.2 (BE)
Artigo 7.°-A Artigo 7.°-A Artigo 7°-A Artigo 7.°-A Artigo 7.°-B
Imputagao do Prioridade do Prioridade do Designagao do mutuario Prioridade do
cumprimento cumprimento do crédito | cumprimento do crédito no cumprimento do cumprimento
a habitacdo a habitacdo crédito a habitacao
1~ O devedor pode 1 - O mutudrio pode
designar a prestacao | 1 — Salvo por indicacdo | 1 — Enquanto se encontrar desi tp - 1 — Salvo por indicacao em
correspondente ao crédito a | diversa do  mutuario, | total ou  parcialmente esignar - - a - prestacao | ,nparo  do mutuario,
aquisicdo de  habitagdo | enquanto se encontrar total | vencida qualquer divida correspondente ao credito quando se encontrar total

propria permanente, para
efeitos do disposto no n.° 1
do artigo 783.2 do Cddigo
Civil, ainda que se trate de
um cumprimento parcial.

2 — Se o devedor ndo fizer
a designagdao prevista no
n.° 1 do artigo 783.° do

Codigo Civil,b, deve o
cumprimento  imputar-se,
em primeiro lugar, ao

crédito  a aquisicdo de

ou parcialmente vencida
qualquer divida ao abrigo
do contrato de concessao
de crédito a aquisigdo ou
construcdo de habitacao
propria permanente, ndo
pode a instituicdo de
crédito  utilizar  fundos
disponiveis em  conta
bancaria do devedor para o
cumprimento, ainda que
parcial, de quaisquer outros
créditos que detenha sobre
o mutuario.

2 — O mutudrio pode
designar a  prestagdo
correspondente ao crédito
a aquisicdo ou construcdo
de  habitacdo prépria
permanente, para efeitos
do disposto no n.° 1 do

decorrente do contrato de
concessao de crédito a
aquisicao ou construcdo de
habitacado propria
permanente, ndo pode a
instituicao de crédito, salvo
autorizacdo expressa do
mutuario, utilizar fundos
disponiveis em  conta
bancaria do devedor para o
cumprimento, ainda que
parcial, de quaisquer outros
créditos que detenha sobre
0 mutuario.

2 — O mutudrio pode
designar a  prestagdo
correspondente ao crédito
a aquisicdo ou construcdo
de  habitacdo prépria
permanente, para efeitos
do disposto no n.° 1 do

a aquisicdo ou construcdo
de  habitagdo  propria
permanente, para efeitos
do disposto no n.° 1 do
artigo 783.° do Coddigo
Civil, ainda que se trate de
um cumprimento parcial.

2 — Se 0 mutuario nao fizer
a designagdo prevista no
n.° 1 do artigo 783.° do

Cédigo Civil, deve o
cumprimento  imputar-se,
em primeiro lugar, ao

crédito a aquisicdo ou

ou parcialmente vencida
qualquer divida ao abrigo
do contrato de concessao
de crédito a aquisicdo ou
construcdo de habitacao
propria permanente, ndo
pode a instituicdo de
crédito  utilizar  fundos
disponiveis em  conta
bancaria do devedor para o
cumprimento, total ou
parcial, de quaisquer outros
créditos que detenha sobre
0 mutuario.

2 - O mutudrio pode
designar a  prestagdo
correspondente ao crédito
a aquisicdo ou construcdo
de  habitacdo  propria
permanente, para efeitos
do disposto no n.° 1 do
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Comissao de Orgcamento, Finangas e Administragcdo Publica

Decreto-Lei n.© 349/98,

Projeto de Lei n.°

Projeto de Lei n.°

Projeto de Lei n.°

Projeto de Lei n.°

Projeto de Lei n.°

de 11 de novembro 224/XI11/1.2 (PS) 238/XI1/1.2 (PSD) 242/X11/1.2 (PEV) 245/XI1/1.2 (CDS-PP) 248/X11/1.2 (BE)
habitacdo propria | artigo 783.° do Codigo | artigo 783.° do Coddigo | construgdo de habitagdo | artigo 783.° do Cddigo
permanente, quando | Civil, ainda que se trate de | CivilLb, mesmo tratando-se | propria permanente, | Civil, ainda que se trate de

exista, aplicando-se, de
seguida o regime previsto
no n.° 1 do artigo 784.° do
Cadigo Civil.

um cumprimento parcial.

3 — Se o mutuario ndo fizer
a designagdo prevista no
n.° 1 do artigo 783.° do

Cédigo Civil, deve o
cumprimento  imputar-se,
em primeiro lugar, ao

crédito a aquisicdo ou
construgdo de habitacdo
propria permanente,
quando exista, aplicando-
se, de seguida o regime
previsto no n.° 1 do artigo
784.0 do Cddigo Civil.

de cumprimento parcial.

3 — Se o mutuario ndo fizer
a designagdo a que se
refere o0 n.° 1 do artigo
783.° do Codigo Civil, deve
0 cumprimento imputar-se,
em primeiro lugar, ao
crédito a aquisicdo ou
construcdo de habitacao
propria permanente,
quando exista, aplicando-
se, supletivamente, 0
regime previsto no n.° 1 do
artigo 784.° do Cddigo
Civil.

quando exista, aplicando-
se, de seguida o regime
previsto no n.° 1 do artigo
784.9 do Cddigo Civil.

3 — A tilizagdo, pela
instituicdo de crédito, de
fundos  disponiveis em

conta bancaria do mutuario
para 0 cumprimento, ainda
que parcial, de quaisquer

outros créditos que
detenha sobre o mutuario
depende de  expressa

autorizacdo do mutuario,
quando se encontrar total
ou parcialmente vencida
qualquer divida ao abrigo
do contrato de concessao
de crédito a aquisicdo ou
construcdo de habitacao
propria permanente.

4 - O pedido de
autorizacdo para utilizagao
de fundos disponiveis em
conta bancario do mutuario
referido no nimero
anterior,  dirigido  pela
instituigdo de crédito ao
mutuario, deve ser
acompanhado de expressa

um cumprimento parcial.

3 - Se o mutuario ndo fizer
a designacdo prevista no
n.e 1 do artigo 783.° do

Cédigo Civil, deve o
cumprimento  imputar-se,
em primeiro lugar, ao

crédito a aquisicdto ou
construgdo de habitacdo
prépria permanente,
quando exista, aplicando-
se, de seguida o regime
previsto no n.° 1 do artigo
784.° do Cddigo Civil.
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referéncia ao facto de tal
utilizacdo ocorrer em
momento em que se
encontrar total ou
parcialmente vencida
qualquer divida ao abrigo
do contrato de concessdo
de crédito a aquisigdo ou
construgdo de habitacao
propria permanente.
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Artigo 7.°-B
Resolucdo do contrato
em caso de
incumprimento

1 - As instituicbes
financeiras apenas podem
proceder a resolugdo ou a
qualquer outra forma de
cessacdo do contrato de
concessao de crédito a

aquisicdo de habitacao
propria permanente com
fundamento no
incumprimento, na

sequéncia da verificacdo de
pelo menos trés prestagbes
vencidas e nao pagas pelo
mutudrio, seguidas ou
interpoladas.

2 — O incumprimento parcial
da prestacio nao €
considerado para os efeitos
previstos no numero
anterior, desde que o
mutuario proceda ao
pagamento do montante em
falta e dos juros de mora
eventualmente devidos até
ao momento do vencimento
da prestacao seguinte.

Artigo 7.°-B
Resolucdo do contrato
em caso de
incumprimento

1 - As instituicdes de
crédito  apenas  podem
proceder a resolucdo ou a
qualquer outra forma de
cessacdo do contrato de
concessao de crédito a
aquisicao ou construcdo de

habitacdo prépria
permanente com
fundamento no
incumprimento, na

sequéncia da verificacdo de
pelo menos trés prestacoes
vencidas e ainda ndo pagas
pelo mutuario.

2 — O incumprimento parcial
da prestacio ndao €
considerado para os efeitos
previstos no numero
anterior, desde que o
mutuario proceda ao
pagamento do montante em
falta e dos juros de mora
eventualmente devidos até
ao momento do vencimento
da prestacao seguinte.

Artigo 7.°-B
Cessacao do contrato
em caso de
incumprimento

1 - As instituicdes de
crédito  apenas  podem
proceder a cessacdo do
contrato de concessao de
crédito a aquisicdo ou
construcdo de habitacao
propria permanente com
fundamento no
incumprimento, na
sequéncia da verificacdo de
pelo menos trés prestagdes
vencidas e ainda ndo pagas
pelo mutuario.

2 — Para os efeitos previstos
no numero anterior, o
incumprimento parcial da
prestacao nao é
considerado, desde que o
mutuario proceda ao
pagamento do montante em
falta e dos juros de mora
eventualmente devidos até
ao momento do vencimento
da prestacao seguinte.

Artigo 7.°-B
Resolucao do contrato
em caso de
incumprimento

1 — As instituicoes de crédito
apenas podem proceder a
resolugdo ou a qualquer
outra forma de cessacdo do
contrato de concessdao de
crédito a aquisicio ou
construgdo de habitacdo
propria permanente com
fundamento no
incumprimento, na
sequéncia da verificacdo de
pelo menos trés prestacoes
seguidas vencidas e ainda
nao pagas pelo mutudrio ou

de  quatro prestacOes
interpoladas  vencidas e
ainda ndo pagas pelo
mutuario.

2 — O incumprimento parcial
da prestacio ndao €
considerado para os efeitos
previstos no nimero
anterior, desde que o
mutuario proceda ao
pagamento do montante em
falta e dos juros de mora
eventualmente devidos até
ao momento do vencimento
da prestacao seguinte.
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Artigo 7.°-C
Renegociacdo em caso
de divorcio, dissolugao

da unido de facto ou

viuvez
Em caso de divorcio,
separacao  judicial de

pessoas e bens, dissolucao
da unido de facto ou
falecimento de um dos
conjuges, quando  o©s
membros do casal sejam
codevedores num contrato
de crédito a aquisicdo de
habitacdo propria
permanente, ndo pode o
spread inicialmente
estipulado ser objeto de
aumento no quadro da
renegociacdo contratual dai
decorrente.

Artigo 7.°-A
Alteracao das condigoes
do empréstimo em caso

de divorcio, dissolugao
da unido de facto ou
viuvez

A situacdo de divorcio,
separacao judicial de
pessoas, dissolugdo da
unido de facto ou o
falecimento de um dos
conjuges, caso 0s Mesmos
sejam co-mutuarios num
contrato de crédito a
aquisicdo de  habitacdo
propria permanente, ndo
pode dar lugar a revisdo das
condicdes do empréstimo,
nomeadamente a alteracao
dos spreads e juros
cobrados pela instituicao de
crédito.
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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Comissao de Orgcamento, Finangas e Administragcdo Publica

Decreto-Lei n.© 349/98,

Projeto de Lei n.°

Projeto de Lei n.°

Projeto de Lei n.°

Projeto de Lei n.°
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Artigo 23.°-A Artigo 23.°-A Artigo 23.°-A Artigo 23.°-A Artigo 23.°-A
Retoma do crédito a Retoma do crédito a Retoma do crédito a Retoma do crédito a Retoma do crédito a
habitacao habitacao habitacao habitacao habitacao
Até a venda, em processo | Até a venda, em processo | 1 — Havendo lugar ao | Até a venda, em processo | Em qualquer momento, até

de execucdo, do imovel
sobre o0 qual incide a
hipoteca do crédito a
aquisicdo de habitacdo sdo
as instituicdes financeiras
obrigadas a aceitar a
retoma do contrato, desde
que se verifique o0
pagamento das prestacdes
vencidas e ndo pagas, bem
como 0s juros de mora e as

despesas em que a
instituicdo financeira
incorreu, quando as
houver.

de execucdo, do imodvel
sobre 0 qual incide a
hipoteca do crédito a
aquisicao ou construcdo de
habitacao sao as
instituicbes de  crédito
obrigadas a aceitar a

retoma do contrato, desde
que se verifique 0
pagamento das prestagOes
vencidas e ndo pagas, bem
como os juros de mora e as
despesas em que a
instituicdo  de  crédito
incorreu, quando as
houver.

pagamento das prestagOes
vencidas e ndo pagas, aos

juros de mora e as
despesas em que a
instituicdo  de  crédito
eventualmente tenha

incorrido, as instituicOes de
crédito sdo obrigadas a
aceitar a retoma do
contrato.

2 — A obrigacdo de retoma
referida no nimero anterior
deixa de se verificar com a
venda, em processo de
execucdo, do imdvel sobre
o qual incide a hipoteca do
crédito a aquisicdo ou
construgao de habitagdo.

de execucdo, do imdvel
sobre 0 qual incide a
hipoteca do crédito a
aquisicao ou construcdo de
habitacao sao as
instituicoes de  crédito
obrigadas a aceitar a

retoma do contrato, desde
que se verifique 0
pagamento das prestagOes
vencidas e ndo pagas, bem
como os juros de mora e as
despesas em que a
instituicdo  de  crédito
incorreu, quando as
houver.

a venda do imovel para
execucdo da hipoteca de
crédito a aquisicdo de
habitacdo prépria e
permanente, sao as
instituicoes de  crédito
obrigadas a aceitar a
retoma do contrato, desde
que se verifique o
pagamento, por parte do
mutuario, dos valores das
prestacdes vencidas, bem
como 0s respetivos juros
de mora devidos.
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Decreto-Lei n.© 349/98,

Projeto de Lei n.°

Projeto de Lei n.°

Projeto de Lei n.°

Projeto de Lei n.°
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Artigo 28.°-A Artigo 28.°-A Artigo 28.°-A Artigo 7.°-C
Proibicao de alteracao Proibicao de aumento Aumento de encargos Alteracgoes unilaterais

unilateral de spread do spread com o crédito em caso dos termos do contrato

1 - As instituicbes de de renegociacao

crédito nao podem 1 — As instituicd q Nao € permitido as

aumentar os spreads | 1 — As instituicdes de , . As Instituicoes  de instituicbes de  crédito

estipulados em contratos | crédito nao podem credito hao podem qualquer alteracao

de concessdo de crédito a | aumentar os  spreads aumentar os encargos com unilateral dos juros, spread

aquisicao ou construcdo de
habitacdo prépria
permanente em qualquer
das seguintes situacoes:
a) O mutudrio tenha
celebrado com terceiro um
contrato de arrendamento
da totalidade ou parte do
imdvel na sequéncia de um
dos seguintes eventos:

i) A mudanga de local de
trabalho do mutuario ou
de outro membro do
agregado familiar que
implique a mudanga da
habitacdo  permanente
do agregado familiar;

ii) Situacao de desemprego
do mutuario ou de outro
membro do agregado
familiar;

estipulados em contratos
de concessdo de crédito a
aquisigao ou construcdo de

habitacado propria
permanente, nos  Casos
seguintes:

a) O mutudrio tenha

celebrado um contrato de
arrendamento da totalidade
ou parte do imovel na
sequéncia da mudanca de
local de trabalho do
mutuario ou de outro
membro do  agregado
familiar que implique a
mudanca da habitagdo
permanente do agregado
familiar;

b) A situacado de
desemprego do mutuario
ou de outro membro do

o crédito, nomeadamente
aumentando o0s spreads
estipulados em contratos
de concessdo de crédito a
aquisicao ou construcdo de
habitacdo prépria
permanente, em caso de
renegociacdo motivada por:

a) Arrendamento a
terceiro, nos termos da
legislagdo em vigor, do
imovel ou

b) Em caso de divdrcio,
separacao  judicial  de
pessoas e bens, dissolucdo
da unido de facto ou
falecimento de um dos
conjuges, quando  os
membros do casal fossem
codevedores.

2 — A proibigao referida no

b) No ambito da | agregado familiar; )

renegociacdo  contratual | c) Na renegociaco | M- 1 do presente artigo
decorrente do  divércio, | contratual decorrente de | Vigora ate a verificagao de
separacio  judicial  de | divércio, separacdo judicial | P&l menos  duas
pessoas e bens, | de  pessoas e  bens, | Prestagdes  vencidas e

ou restantes termos do
contrato dos empréstimos,
nomeadamente dos juros e
spread cobrados.
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dissolugdo da unido de
facto ou falecimento de
um dos cOnjuges, quando
0os membros do casal
fossem codevedores.

2 — A prova da mudanca do
local de trabalho a que se
refere o nimero anterior é
efetuada pela exibicao do
respetivo contrato de
trabalho ou de declaracao

do empregador para o
efeito.
3 — Para efeitos do

paragrafo ii) da alinea a) do
nlmero anterior considera-
se estar em situacdao de
desemprego quem, tendo
sido trabalhador por conta
de outrem ou por conta
propria, se encontre
inscrito como tal em Centro
de Emprego ha mais de
trés meses.

4 — A prova da situacdo de
desemprego a que se
refere 0 nimero anterior é
efetuada pela instituicao de
crédito mutuante junto do
Instituto do Emprego e
Formagdo Profissional, por
via eletronica, nos termos
da legislagdo aplicavel.

dissolugdo da unido de
facto ou falecimento de um
dos cOnjuges, quando os
membros do casal fossem
codevedores.

2 — A prova da mudanga do
local de trabalho a que se
refere a alinea a) do
nimero anterior, é
efetuada pela exibicao do
respetivo  contrato  de
trabalho ou de declaracdo
do empregador para o
efeito.

3 — A prova da situacdo de
desemprego a que se
refere a alinea b) do
nimero 1 do presente
artigo, é efetuada pela
instituicdo  de  crédito
mutuante junto do Instituto
do Emprego e Formagdo
Profissional, por via
eletrénica, nos termos da
legislagdo aplicavel.

ainda nao
mutuario,
interpoladas.

pagas pelo
seguidas ou
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Artigo 30.° Artigo 30.° Artigo 30.°
Cumprimento [0 Projeto de Lei n.° | Dacao em cumprimento Dagao em cumprimento [o Projeto de Lei n.°
222/XII/1.2 (PS) propde 198/XII1/1.2 (BE)
[revogado] um regime excecional e |1 — Caso seja iniciada a A extingdo das obrigacdes também tem disposicdes

transitorio consubstanciado
na figura da Dacdo em
cumprimento]

execucdao da hipoteca com
fundamento no
incumprimento do contrato
de concessdo de crédito
pode o mutuario optar pela
dagdo em cumprimento do

imével quando se
verificarem
cumulativamente as
seguintes condigdes:

a) O imovel hipotecado

seja a habitagdo propria

permanente e Unica
habitacgdo do agregado
familiar;

b) O wvalor patrimonial
tributario do imdvel ndo

exceda os € 250.000;

c) A soma do valor da
avaliacggo do imodvel no
momento do
incumprimento do contrato
e das quantias entregues a
titulo de reembolso de
capital seja igual ou
superior ao valor do capital
inicialmente mutuado.

2 - A dagdo em
cumprimento _exonera o

decorrentes do contrato de
crédito através de dagdo
em cumprimento € sujeita
a um regime extraordinario
de  reestruturagdo  de
dividas emergentes de
créditos para a aquisicdo
ou construcao de habitacao

propria permanente,
prevista em diploma
especial.

[0 Projeto de Lei n.°
247/XII/1.2 (CDS-PP)
inclui um artigo referente a
figura da Dacdo em
cumprimento — artigo 16.9]

referentes a Dagdo em
cumprimento — artigos 7.9
e 8.9]
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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Comissao de Orgcamento, Finangas e Administragcdo Publica

Decreto-Lei n.© 349/98,
de 11 de novembro

Projeto de Lei n.°
224/XII/1.2 (PS)

Projeto de Lei n.°
238/XII/1.2 (PSD)

Projeto de Lei n.°
242/X11/1.2 (PEV)

Projeto de Lei n.°
245/XI11/1.2 (CDS-PP)

Projeto de Lei n.°
248/XII/1.2 (BE)

mutudrio e extingue as
respectivas obrigacdes e as
garantias adicionais
prestadas pelo prdprio ou
por terceiro.

3 — A instituicdo de crédito
e o mutudrio podem
acordar na celebragdo de
um negacio juridico
alternativo a dagdo em
pagamento que produza os
efeitos previstos no nimero
anterior.

[o Projeto de Lei n.°
237/XI1/1.2 (PSD) inclui
um artigo referente a figura
da Dacdo em cumprimento
— artigo 17.9]
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