Grupo Parlamentar

CDS-PP

PROJECTO DE RESOLUGAO N.° 1582/XI111/32

TRANSPARENCIA NOS PROCESSOS DE ALIENACAO AO FUNDO NACIONAL DE
REABILITACAO DO EDIFICADO DE IMOVEIS DO ESTADO

Atraves da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 48/2016, de 1 de setembro, 0 Governo
criou 0 Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE): um “fundo especial de
investimento imobiliario orientado para a realizacao de projetos de reabilitacdo de imdveis e
para a promo¢do do seu arrendamento, tendo em vista a regeneracdo urbana e o
repovoamento dos centros urbanos”. Podendo participar no mesmo entidades publicas do
Estado, Municipios, entidades do terceiro setor e entidades privadas, incluindo pessoas
singulares.

O modelo de funcionamento e de financiamento deste fundo sempre levantou sérias
duvidas ao CDS-PP, nomeadamente no que respeita a utilizacdo do Fundo de Estabilizacdo
Financeira da Seguranca Social (FEFSS) para o seu financiamento. Sempre defendemos que
qualquer investimento do FEFSS nesta matéria deveria ser precedido de um estudo que
pudesse demonstrar a rentabilidade esperada do investimento, a comparacdo dessa
rentabilidade com outros investimentos e os efeitos no mercado imobiliario (algo a ser
enviado ao Parlamento, para apreciacdo parlamentar) e de um instrumento normativo que
estabeleca os critérios pelos quais esse investimento deve fazer-se, assegurando
transparéncia e equilibrio.

A sociedade gestora do FNRE é a empresa publica do Estado FUNDIESTAMO - Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S. A..

A integracdo de imoveis no FNRE processa-se atraves da sua alienagdo para o fundo, em
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troca de unidades de participacdo, de acordo com a valorizacao estabelecida ao abrigo do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC), aprovado pela Lei n.°
16/2015, de 24 de fevereiro, e segundo os principios definidos no regulamento de gestdo do
FNRE.

Segundo a Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 48/2016, de 1 de setembro, a politica de
investimento do FNRE é orientada pela afetacdo da maioria da area reabilitada ao mercado
de arrendamento para a habitagcdo permanente em condi¢des acessiveis a classe média.

Nao obstante a aprovacdo da Resolucdo em setembro de 2016 e dos diversos prazos
estabelecidos pelo Governo para a sua entrada em pleno funcionamento, o certo é que
nunca foram cumpridos e foram sendo introduzidas varias altera¢fes ao funcionamento do
fundo.

Atraves do Decreto-Lei n.° 150/2017, de 6 de dezembro, foi criado um regime especial de
afetacdo de iméveis do dominio privado da administracdo direta e indireta do Estado ao
FNRE, aplicando-se, nomeadamente, a “prédios urbanos, mistos ou fra¢des autonomas do
dominio privado da administracdo direta e indireta do Estado, incluindo os institutos
publicos ...” — cfr. art.° 2.° daquele Diploma.

Para a sua concretizacdo, define o art.° 4.°, n.° 1, que “até 30 de marc¢o de cada ano, 0s
servigos, organismos e entidades previstos no n.° 1 do artigo 2.° enviam a Sociedade Gestora
a identificacdo dos imoveis abrangidos pelo presente decreto-lei cujo uso lhes esteja afeto,
ou relativamente aos quais sejam entidade gestora do patriménio imobiliario, e que se
encontrem em situacao de disponibilidade.” Posteriormente, a sociedade gestora procedera
a andlise da aptid&o e viabilidade da integragdo de tais imdveis no fundo.

Atendendo a matéria em causa, deve a Assembleia da Republica fazer um acompanhamento
e fiscalizacdo de todo este processo, nomeadamente no que se refere aos imoveis publicos
indicados, alienados e qual o seu destino.

Nestes termos, deve ser remetido um relatorio, de quatro em quatro meses, a Assembleia
da Republica, identificando os imdveis, as entidades publicas a que estdo afetos, as
avaliacdes efetuadas pela sociedade gestora, nomeadamente no que se refere a aptidao e

viabilidade da integracao dos iméveis no fundo, a sua alienacao e o seu destino final.

Assim, e em face do exposto, o Grupo Parlamentar do CDS-PP, ao abrigo das disposi¢oes



constitucionais e regimentais aplicaveis, recomenda ao Governo que:

No ambito do estabelecido no Decreto-lei n.° 150/2017, de 6 de dezembro, que
cria um regime especial de afetacdo de imdveis do dominio privado da
administracdo direta e indireta do Estado ao Fundo Nacional de Reabilitacdo do
Edificado (FNRE), que elabore e remeta, de quatro em quatro meses, a Assembleia
da Republica um relatorio, identificando todos os iméveis, as entidades puablicas a
que estdo afetos, as avaliacbes efetuadas pela sociedade gestora aos imoveis,
nomeadamente no que se refere a aptidado e viabilidade da integracdo dos mesmos
no FNRE, as respetivas alienacbes ao fundo e o destino final dos mesmos,
designadamente para o arrendamento, tendo em vista a regeneragdo urbana e o

repovoamento dos centros urbanos.
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