DECRETO N.° 261/XI11

Autoriza o Governo a aprovar um regime especial de tributacdo que preveja
a isencgao de tributacdo dos rendimentos prediais decorrentes de
arrendamento ou subarrendamento habitacional no ambito do Programa de

Arrendamento Acessivel

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea d) do artigo 161.° da

Constituicdo, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei concede ao Governo autorizacdo legislativa para aprovar um regime
especial de tributacdo dos rendimentos prediais resultantes de contratos de
arrendamento ou subarrendamento habitacional enquadrados no Programa de
Arrendamento Acessivel, com vista a disponibilizacdo aos agregados familiares de
habitagcdo para arrendamento a pregos reduzidos, a disponibilizar de acordo com uma

taxa de esforco comportavel.

Artigo 2.°
Sentido e extensao

A autorizacdo legislativa referida no artigo anterior é concedida com o sentido e

extensdo seguintes:



a) Estabelecer que sdo isentos de tributacdo em sede de Imposto sobre o
Rendimento de Pessoas Singulares (IRS) e de Imposto sobre o0 Rendimento de
Pessoas Coletivas (IRC) os rendimentos prediais resultantes de contratos de
arrendamento ou subarrendamento habitacional enquadrados no Programa de
Arrendamento Acessivel, a criar através de decreto-lei, e que cumpram 0s
requisitos contratuais e de verificacdo exigidos para o efeito, em especial os
previstos na alinea f);

b) O Programa de Arrendamento Acessivel referido na alinea anterior
corresponde a um programa:

i) De politica de habitacdo dirigido & procura, de adesdo voluntaria, e que,
por via das isengdes previstas na alinea a), visa promover a oferta de
alojamentos para arrendamento habitacional a precos reduzidos;

ii) Aplicavel a disponibilizacdo de habitacdes por entidades publicas e
privadas;

c) Para efeitos da alinea a), sdo estabelecidos requisitos de verificacdo que
assegurem condicdes minimas de seguranca, conforto e salubridade dos
alojamentos;

d) A oferta de um alojamento no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel
pode processar-se nas modalidades de «habitacdo» ou de «parte de habitacao»
e, em qualquer dos casos, para as finalidades de «residéncia permanente» ou de
«residéncia temporéaria de estudantes do ensino superior»;

e) O preco de renda mensal de um alojamento a disponibilizar no Programa de
Arrendamento Acessivel ndo pode ultrapassar nenhum dos seguintes limites:

i) O limite geral de preco de renda por tipologia, a definir por portaria;

i) O limite especifico de preco de renda por alojamento, a definir nos
termos da alinea seguinte;

f) O acesso ao regime fiscal previsto na alinea a) depende do enquadramento dos
contratos no Programa de Arrendamento Acessivel, condicionado a

observancia das condicgdes exigiveis em termos de:



i) Limites maximos de preco de renda;

ii) Prazos minimos de arrendamento;

li)Limite de rendimentos para efeito de elegibilidade dos agregados
habitacionais;

iv) Taxa de esforco dos agregados habitacionais;

v) Celebracdo dos contratos de seguro obrigatdrios;

vi)Registo do contrato no sitio da internet do Portal das Financas.

g) O acesso ao regime fiscal e a reducéo de prego de renda previstos no ambito do
Programa de Arrendamento Acessivel estdo condicionados ao cumprimento
dos deveres assumidos no ambito da inscricdo dos alojamentos ou da
apresentacdo das candidaturas, revertendo para o Estado em caso de
incumprimento grave;

h) Podem ser enquadrados no Programa de Arrendamento Acessivel, para efeitos
de aplicagdo do regime fiscal previsto na alinea a), contratos de arrendamento e
subarrendamento celebrados no @mbito de programas municipais de promogao
da oferta de arrendamento a precos acessiveis, desde que seja verificada a
observancia dos requisitos previstos na alinea f);

i) Pode ser atribuido aos prestadores de alojamentos e aos candidatos o dever de
colaboragdo com as diligéncias de fiscalizacdo a desenvolver pela entidade
competente para o efeito, necessarias a averiguacao das condicoes e requisitos
da inscricdo e oferta de alojamentos ou da apresentacdo de candidaturas,
incluindo a realizacdo de vistorias, sem prejuizo das garantias constitucionais

aplicaveis.

Artigo 3.°

Duracéo

A presente autorizacdo legislativa tem a duracdo de 90 dias ap0s a data de entrada em

vigor da presente lei.



Artigo 4.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo.

Aprovado em 21 de dezembro de 2018

O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA DA REPUBLICA,

(Eduardo Ferro Rodrigues)



