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ASSUNTO: Petigio n. ° 436/X11-4° iniciativa de um Grupo de Moradores dos Bairros do
THRU no Porto — 1°subscritor Anténio José Pinto Pereira - Pela revisio da
renda apoiada e suspensio da atualizaciio das rendas

Em resposta ao oficio n.° 19/CAOTDPLH do passado dia 24 de fevereiro, sobre o assunto em
epigrafe, venho por este meio esclarecer V. Exa. sobre “as razdes das discrepancias identificadas
nos valores maximos de renda cobrados nos mesmos bairros pelo IHRU e pela CM Porto”:

1. A situagdo referida reporta-se a aplicagio do artigo 4° do Decreto-Lei n.° 163/93, de 7 de
maio (regime de renda apoiada), conjugado com o disposto no Decreto-Lei n.° 329-
A/2000, de 22 de dezembro (regime de renda condicionada), que determina a forma de
apurar o prego técnico do fogo.

2. Estes diplomas ja se encontram revogados respetivamente pela Lei n.° 8§1/2014, de 19 de
dezembro e pela Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro. Hoje, em vez de se determinar o

prego técnico do fogo, aplica-se o valor patrimonial tributdrio calculado nos termos do
Codigo do IML

3. Antes da revogagfo referida no ponto anterior, o IHRU aplicava, conforme determinava a
lei, todas as disposi¢des do Decreto-Lei n.° 329-A/2000, de 22 de dezembro, para
determinar o valor atualizado dos fogos que era calculado de acordo com a féormula

constante do n.° 2 do artigo 1° deste diploma, apés a determinac¢do dos seus diversos
fatores:

a. Au- Area 1itil do fogo definida nos termos do RGEU;

b. Pc — prego da habitagdo por metro quadrado conforme dispde o artigo 4° deste

diploma;
a
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¢. Cf - coeficiente de conforto conforme dispde o artigo 2° deste diploma;
d. Cc - estado de conservagio conforme dispde o artigo 3° deste diploma;
e. Vt-— coeficiente de vetustez conforme dispde o artigo 5° deste diploma.

4. Relativamente ao sistema de célculo usado pela Cadmara Municipal do Porto para
determinar o prego técnico no termos do Decreto-Lei n.° 163/93, de 7 de maio, o IHRU
sugere a V. Exa. que contacte esta entidade no sentido de esclarecer este calculo.

3. Sem prejuizo dos esclarecimentos que sejam prestados pela CAmara Municipal do Porto e
que consideramos essenciais para completar as nossas informagdes, o IHRU apurou o
seguinte:

a. A Céamara Municipal do Porto dispde de um regime préprio aprovado em sessdo
de Cémara em 21 de novembro de 2003 (que anexamos), que define a forma de
atualizagdo e de ajustamento das rendas habitacionais dos bairros municipais do
Porto;

b. Nos termos desse regime os bairros municipais do Porto foram organizados em
cinco grupos € em cinco tipologias, tendo sido fixado uma renda técnica para cada
grupo / tipologia.

¢. Na determinagdo da renda técnica verificamos que a Camara Municipal do Porto
optou por criar um sistema proprio para fixagfo dos varios fatores que compdem a
formula referida no ponto 3. Assim:

i. As dreas uteis foram fixadas por tipologia, ou seja os T1 tém 50 m2, os T2
tém 60 m2, os T3 tém 70 m2, os T4 tém 80 m2 e os T5 tém 90 m2;

ii. O preco da habitaggio ¢ de 3 € por metro quadrado;
iii. O Cfvariaentre0;1¢1,3;

iv. O Cc varia entre 0; 0,25; 0,65 ¢ 1;

v. O Vtvariaentre 0,1;0,7 ¢ 1.

d. A renda técnica ¢ anualmente atualizada pela aplicagio do coeficiente de
atualizagio dos contratos de arrendamento em regime de renda condicionada.

6. Face as especificidades do regime criado pela deliberagio da Camara Municipal do Porto
de 21 de novembro de 2003, é possivel que os valores daqui resultantes sejam inferiores

aos pregos técnicos apurados nos termos do Decreto-Lei n.° 329-A/2000, de 22 de
dezembro.

7. O IHRU desconhece se a Camara Municipal do Porto realizou entretanto atualizacGes dos
valores constantes da deliberagdo acima referida, raziio pela qual sugerimos mais uma vez
que lhe sejam solicitados os necessarios esclarecimentos.
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Ficamos a disposi¢do da Comissdio a que V. Exa. preside para prestarmos os esclarecimentos
adicionais que necessitem.

(7

Com os melhores cumprimentos, C o [Q ¢ (o -

O Presidente do Cor;é;h;m Diretivo

o

C
Vitor Reis
Anexo: o0 mencionado
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PROPOSTA DE DELIBERAGAO
DE ACTUALIZAGAO E AJUSTAMENTO
DAS RENDAS HABITACIONAIS DOS BAIRROS
MUNICIPAIS DO PORTO

Nas habitagbes sociais do Municipio do Porto praticam-se
actualmente trés regimes diferentes de rendas: um de 1945, outro
de 1983 e outro de 1993.

A diferenca de regimes cria, na sua aplicagéo concreta, situa-
¢bes de clara e profunda injustica, num numero muito elevado de
casos, facto que tem sido inimeras vezes denunciado e que esta
na origem de um descontentamento de grande parte dos arren-
datérios, gerando intranquilidade social.

Por um lado, ha no parque habitacional da Camara familias a
pagar mensalmente rendas superiores a 400 euros, o que néo ¢
manifestamente uma renda social; e, simuftaneamente, alguns
milhares de familias pagam apenas dois euros de renda, o que &
evidentemente irrisorio.

Sob o ponto de vista da sua sustentabilidade economica, a
situagdo actual & inviavel. As consequéncias fazem-se sentir na
falta de sistemas de manuteng&o eficazes, que garantam conforto e
qualidade de vida aos moradores dos bairros; bem como numa
quase auséncia de obras de grande conservacdo, cuja necessida-
de é patente numa grande maioria dos bairros municipais.

O regime de rendas de 1993 n&o revogou, nem expressa-
mente, nem implicitamente, os regimes anteriores.

No entanto, permitiu a sua aplicagdo a todos os arrendamen-
tos anteriores, portanto n3o apenas aos arrendamentos de 1983,
como também as ocupagdes do regime de 1945.

Com base nesta possibilidade, que o regime de 1993 expres-
samente prevé (art.®° 11.°), a Camara Municipal do Porto actualiza
todas as rendas das habitagbes sociais.




Assim, proponho:

I. Para efeitos do art.° 11.9, n.° 2 do Dec.-Lei n.° 166/93, de
7 de Maio, todos os fogos de habitagéo social integrados nos bair-
ros sociais do Municipio do Porto sdo abrangidos pelo regime de
rendas que ora se estabelece:

De acordo com a alinea 3 do artigo 4.° do Decreto-Lei
n.° 166/93, de 7 de Maio, as rendas técnicas s&o calculadas con-
siderando o valor dos fogos estimado nos termos definidos para o
regime de renda condicionada, tendo em conta o respectivo con-
forto, estado de conservagdo, coeficiente de vetustez, area util e
preco de habitag&o por metro quadrado. Seguindo o estipulado no
Decreto-Lei 329-A/2000 de 22 de Dezembro, a formula conside-
rada é a seguinte:

V= Au x Pc x (0,85 x Cf x Cc x (1 - 0,35 x Vi) + 0,15)

Au — area Uil

Pc — prego/metro quadrado do fogo

Cf - factor relativo ao conforto do fogo

Cc ~ factor relativo a conservagéo do fogo
Vit — coeficiente relativo a vetustez do fogo

No calculo de V consideram-se as seguintes areas Uteis:

T1 =50 m?; T2 = 60 m*; T3 = 70 m?; T4 = 80 m?; T5 = 90 m?.

O prego por m? foi de 3 euros. Este valor corresponde ao
valor fixado em 1994 com a correcgdo monetaria decorrente da
inflacdo.

Cf & igual a 0 para os fogos com baixo nivel de conforto.

Cf & igual a 1 quando cumpre as condig&es previstas no n.° 1
do artigo 2 do DL 329-A/2000.

Para os fogos com muito bom nivel de conforto, o coeficiente
éiguata 1,3.

Cc € igual a zero nos bairros em muito mau estado de con-
servacgéo (a necessitar de uma reparacéo total). Este factor tem o

valor de 0,25, de 0,65 e de 1, respectivamente, nos bairros em
mau estado de conservagdo (a necessitar de uma reparagio
importante), razoavel estado de conservagao (a necessitar de
uma reparagéo ligeira) e bom estado de conservagéo (a necessi-
tar de uma reparagao sem grande significado).

O coeficiente de vetustez usado &€ o mais favoravel do ponto
de vista dos utentes (0,7). Este coeficiente é igual a zero nos bair-
ros em bom estado de conservagdo com menos de dez anos. Nos
bairros em bom estado de conservagdo, mas com mais de dez
anos, considera-se Vtigual a 0,1.

Para efeitos de caracterizagdo, os fogos foram organizados
em grupos, de | a V, com a seguinte descri¢so:

Grupo I: muito mau estado de conservagado e/ou baixo nivel
de conforto;

Grupo {l: mau estado de conservagao;

Grupo lll: razoave! estado de conservagéo;

Grupo IV: bom estado de conservagao e anteriores a 1993;
Grupo V: bom estado de conservagdo e posteriores a 1993.

Os bairros pertencentes a cada um dos grupos poderdo ser
reclassificados e incluidos num outro grupo, por deliberacdo
camararia e sempre que se verifique uma alteragio significativa
no seu estado de conservagéo ou nivel de conforto.

il. Considerando os fundamentos juridico-econdmicos expos-
tos, proponho ainda:

1.° Aprovar novas rendas técnicas, calculadas com base nos
critérios acima expostos, constantes da tabela do Anexo |;

2.° Fixar a renda minima respectivamente em 10 euros para
as habitagbes que integram os grupos |, Il e llIl e em 25
euros para as habitagbes que integram os grupos IV e V.

3.° Aplicar uniformemente a todas as rendas sociais a férmu-
la de calculo constante do art.° 5.°, n.° 2, do Dec.-Lei
n.° 166/93, de 7 de Maio.
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4.°

5.°

a)

As rendas minimas e as rendas técnicas actualizam-se
anual e periodicamente, pela aplicagédo do coeficiente de
actualizagéo dos contratos de arrendamento com regimes
de renda condicionada e pela variagdo do rendimento
mensal corrigido do agregado familiar, nos termos do
Dec.-Lei n.° 166/93, de 7 de Maio.

E estabelecido um periodo de transig&o de dois anos para
as rendas inferiores & minima e superiores as rendas téc-
nicas maximas; este periodo de transic8o sera de dez
anos para todas as restantes rendas.

As rendas cujo actual valor seja inferior ao da renda minima
fixada no ponto 2.°, serdo actualizadas até ao valor desta
renda minima em dois anaos, com inicio em 1 de Fevereiro
de 2004, através de dois aumentos de igual valor; aplican-
do-se, a partir desse momento, os critérios de actualizagao
gerais previstos no ponto 4.°.

Se o rendimento do agregado familiar, calculado nos ter-
mos do n.° 2, do art.° 3.°, do Decreto-Lei n.° 166/93, de
7 de Maio, for inferior a 50% do salario minimo nacio-
nal/més/per capita e inferior no seu total a dois salarios
minimos nacionais ou se o rendimento do agregado fami-
liar for composto, exclusivamente, por pensé&o social mini-
ma, a Camara Municipal atribuir-the-& (em moldes a regu-
lamentar) um subsidio com o seguinte valor:

+ Bairros dos tipos |, Il e lil: diferenga entre o valor da
renda minima e 1% do valor do salario minimo nacional
(tal como se encontra definido na alinea e) do art.° 3.° do
Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de Maio).

» Bairros dos tipos IV e V: diferenga entre o valor da renda
minima e 2% do valor do salario minimo nacional (tal
como se encontra definido na alinea e) do art.® 3.° do
Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de Maio).

Se o valor da renda apoiada apurada para o agregado
familiar, com base no célculo previsto no art.® 3.°, for supe-
rior ao valor da renda minima, a actualizagéo far-se-4,

apoés atingir este valor, nos termos da alinea c) deste arti-
go, nos oito anos restantes.

b) as rendas cujo actual valor seja superior ao das rendas téc-
nicas maximas constantes da tabela do Anexo |, serdo
actualizadas até ao valor de cada uma daquelas rendas téc-
nicas méaximas em dois anos, com inicio em 1 de Fevereiro
de 2004, através de duas diminuigcGes de renda; sendo a pri-
meira correspondente a 2/3 do valor da actualizagdo e a
segunda a 1/3; aplicando-se, a partir desse momento, os cri-
térios de actualizagéo gerais previstos no ponto 4.°.

c) todas as restantes rendas serdo actualizadas gradualmen-
te ao longo de dez anos, através de dez aumentos ou dimi-
nuigbes de igual valor, corrigidas duma actualizagéo nos
mesmos termos do estabelecido nas alineas anteriores.

Para estes agregados familiares, o aumento da renda mensal
anual no pode ser superior a seis euros. Se, de acordo com a for-
mula de célculo previsto, a renda mensal anual for superior a este
valor, alargar-se-& o prazo ao nimero de anos necessario a atin-
gir o valor da renda actualizada, nos mesmos termos do estabe-
lecido nas alineas anteriores.

A Camara Municipal podera garantir, com caracter pontual e
excepcional, apoio a agregados familiares que, pelas suas carac-
teristicas e comprovadamente, ndo auferem rendimentos ou
apoios financeiros suficientes para suportar o aumento da renda
decorrente da implementagéo desta proposta, ou cujo estado de
degradagdo das suas habitagbes, por forca de falta de manuten-
¢éo de responsabilidade municipal, tornem o valor da renda injus-
to relativamente ao bem locado.

O Vice-Presidente
e Vereador do Pelouro da Habitagdo e Acgio Social da C.M.P

:}%.._.i.a-}—on‘;s

(Pauio Morais, Dr.)
Porto e Pagos do Concelho, 20 de Novembro de 2003
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