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Assunto — Redacgao final do texto de substituic&o aprovado em votagéo final global relativo aos
Projetos de Lei n.° 853/XIli/3.* (BE) “Estabelece a suspens@o de prazos do novo regime do
arrendamento urbano e de processos de despejo” e 854/XIIl/3.2 “Estabelece um regime
extraordindrio e transitério de prote¢fio de pessoas idosas ou com deficiéncia que sejam
arrendatarios e residam no mesmo local ha mais de 15 anos”.

Tendo em atengso o disposto no artigo 156.° do Regimento da Assembleia da Republica, e nos
termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 8.° da Resolugio da Assembleia da Republica n.° 20/2004,
de 16 de fevereiro, junto se anexa a redagéo final relativa ao texto de substituicio aprovado em
votagdo final global, em 6 de junho de 2018, relativo aos Projetos de Lei n.°s 853/XIIl/3.* (BE)
“Estabelece a suspens&o de prazos do novo regime do arrendamento urbano e de processos de
despejo” e 854/XI11/3.2 “Estabelece um regime extraordinario e transitorio de protegéo de pessoas
idosas ou com deficiéncia que sejam arrendatarios e residam no mesmo local ha mais de 15
anos”, para subsequente envio a S. Ex.* o Presidente da Comiss&o de Ambiente, Ordenamento
do Territorio, Descentralizagéo, Poder Local e Habitagado (11.%).
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O Projeto de Lei n.° 853/XI11/3.2 (BE) ndo integrava o texto de substituigéo enviado pela Comissao
para vota¢ao, mas a pedido do autor foi associado a este para efeitos de votagho em Plendrio,
com indicagao de ter prescindido da votag&o da sua iniciativa a favor do texto de substituigso.

No texto do diploma foram incluldos a férmula inicial e demais elementos formais, sugerindo-se
ainda o seguinte:

Titulo do projeto de decreto
Sugere-se o seguinte aperfeicoamento do titulo, tendo presente as regras de legistica que
sugerem que se inicie o titulo com um substantivo, e substitui-se a expresséo “local’, mais vaga,
por “locado”, recorrendo & expresséo utilizada em diversos artigos relativos ao regime do
arrendamento urbano constantes do Cédigo Civil, bem como no artigo 2.° deste texto. Assim,

Onde se 1&: “Estabelece um regime extraordinério e transitério de prote¢io de pessoas idosas
ou com deficiéncia que sejam arrendatarios e residam no mesmo local h& mais de 15 anos”

Deve ler-se: "Regime extraordindrio e transitério de protegio de pessoas idosas ou com
defici&éncia que sefam arrendatarias e residam no mesmo locado ha mais de 15 anos”

Artigo 1. do projeto de decreto.

Sugere-se a inversao da parte final, dado que no caso da denlncia pelo senhoria apenas existe
prazo para as situagbes previstas na alinea c) do artigo 1101.° do Cédigo Civil, ao contrério do
que sucede com a oposicio a renovagdo em que depende sempre de prazo de comunicagio.
Assim,

Onde se 18: “A presente lei estabelece um regime extraordinario e transitério para protegéio de
pessoas idosas ou com deficiéncia que sejam arrendatérios e residam no mesmo local ha mais
de 15 anos, procedendo nestes casos & suspens&o tempordria dos prazos de dentincia e
oposicdo a renovagéo pelos senhorios de contratos de arrendamento.”

Deve ler-se: “A presente lei estabelece um regime extraordinario e transitdrio para protecfio de
pessoas idosas ou com deficiéncia que sejam arrendatarias e residam no mesmo locado ha mais
de 15 anos, procedendo nestes casos & suspensfio temporaria dos prazos de oposic,‘ao a

renovagao e de denuncia pelos senhorios de contratos de arrendamento.”



ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

DIRECAO DE SERVICOS DE APOIO TECNICO E SECRETARIADO
DIVISAQ DE APOIO AO PLENARIQ

. Artigo 2.° do projeto de decreto

Para evitar a repetigéio, sugere-se alteracéo da express&o "da presente lei” na segunda linhae a
substituic8o de “deficiéncia” por "incapacidade™

Onde se 1&: “A presente lei aplica-se a contratos de arrendamento para habitaggo cujo
arrendatario, & data de entrada em vigor da presente lei, resida ha mais de 15 anos no locado e
tenha idade igual ou superior a 65 anos ou grau comprovado de deficiéncia igual ou superior a
60%.”

Deve ler-se: “A presente lei aplica-se a contratos de arrendamento para habitag&o cujo
arrendatario, a data da sua entrada em vigor, resida ha mais de 15 anos no locado e tenha idade
igual ou superior a 65 anos ou grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60%.”

Artigo 3.° do projeto de decreto

No n.”1

Sugere-se a substituic&o da remissao inicial para o artigo 5.°, dado que o prazo que nele consta,
“no prazo previsto no n.° 2 do artigo anterior”, néo & claro, desde logo porque o artigo 4.° nio
tem nameros, e se for para o n.° 2 do artigo 3.%, nfo se justifica e configura uma remissao
cruzada. Consultadas as iniciativas que deram origem a este texto de substituicéo verifica-se que
esta disposicdo € quase idéntica a do Projeto de Lei n.° 854/XI11I/3.2 (PS) que remetia no inicio
para o artigo 5.° que tinha como eplgrafe “Produgéo de efeitos”, propondo-se que se mencione,
em alternativa, a vigéncia desta lei.

Propbe-se também substituir 2 mengéo final ao “artigo seguinte” por “artigo 5.°" atendendo
iguaimente ao teor desta disposi¢éo na iniciativa supramencionada, que, remetendo para o artigo
seguinte, remetia para a disciplina constante do ento artigo 4.° “Exclus&o do regime” aqui
tratada no artigo 5.°. Assim, :

Onde se 18: “Nos contratos abrangidos pela presente lei, durante o prazo estabelecido no artigo
5.°, 0 senhorio s6 pode opor-se a renovacio, ou proceder & denuncia, do contrato de
arredamento, nas situagbes previstas na allnea a) do artigo-1101.° do Cédigo Civil, sem prejuizo
do disposto no artigo seguinte.”
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Deve ler-se: “Nos contratos abrangidos pela presente lei @ durante a sua vigéncia, o senhorio
sb pode opor-se a renovagdio, ou proceder 4 denuncia, do contrato de arredamento, nas
situagbes previstas na alinea a) do artigo 1101.° do Caédigo Civil, sem prejuizo do disposto no
artige 5.°."

Non.°2
Sugere-se a simplificag&o da redagfo deste preceito:

Onde se 18: “Ficam suspensas as denuncias ja efetuadas pelo senhorio, nos termos das alineas
b} e c) do artige 1101.° do Cédigo Civil, ou a oposigéo pelo senhorioc & renovagio, nos casos
previstos no artigo 2.°, quando a produgaio de efeitos dessas comunicagdes deva ocorrer durante
a vigéncia da presente lei, relativamente aos contratos de arrendamento por esta abrangidos.”

Deve ler-se: “Nos contratos abrangidos pela presente lei, ficam suspensas as denuncias ja
efetuadas pelo senhorio, nos termos das alineas b) e c¢) do artigo 1101.° do Cédigo Civil, ou a
oposic&o & renovagdo deduzida pelo senhorio, quando a producio de efeitos dessas
comunica¢des deva ocorrer durante a vigéncia da mesma.” '

Artigo 4.° do projeto de decreto

Mais uma vez neste artigo sugere-se a substituigdo da mengfio "contratos de arrendamento
abrangidos pelo artigo 2.°" por “contratos abrangidos pela presente lei”, uniformizando com a
redacio do artigo anterior. Assim;

Onde se Ié: “No ambito dos contratos de arrendamento abrangidos pelo artigo 2.°, quando tenha
sido promovido procedimento especial de despejo ou a competente agao judicial de despejo com
fundamento nas alineas b) € ¢) do artigo 1101.° do Cédigo Civil, ou na sequéncia de oposig&o
pelo senhorio & renovagao, o juiz competente, conforme os casos, determina a suspensio da
respetiva tramitag8o no balc&o do nacional do arrendamento ou a suspenséo da instancia.”

Deve lerse: “No ambito dos contratos abrangidos pela presente lei, quando tenha sido
promovido procedimento especial de despejo ou a competente acdo judicial de despejo com
fundamento nas alineas b) e ¢) do artigo 1101.° do Cédigo Civil, ou na sequéncia de oposigéo
pelo senhorio a renovagéo, o juiz competente, conforme os casos, determina a suspenséo da
respetiva tramitagéo no balc&o nacional do arrendamento ou a suspenséo da instancia.” '
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Artigo 5.° do projeto de decreto

Chama-se aqui a ateng&o para o facto de o Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, “Regime
juridico das obras em prédios arrendados”, na sua redag&o atual, incluir j4 uma seg&o com um
“‘Regime especial transitério" com regras especificas para a denuncia de contrato com
arrendatario com idade igual ou superior a 65 anos ou com deficiéncia com grau de incapacidade
igual ou superior a 60% (artigo 25.°'). Apesar de nesta disposig8o n&o haver a exigéncia de o
arrendatario residir no locado ha mais de 15 anos, havera seguramente muitos arrendatérios que
poder&io estar abrangidos pelos dois regimes, néo resultando claro, no caso de ter havido
indemnizagao, se podem a ela renunciar nos termos da alinea a) deste artigo. Acresce que a
figura da “rendncia & indemnizagéo”, no prazo fixado, pode justificar alguma ponderag&o, por ser
suscetivel de colocar em causa a seguranga juridica no que diz respeito a situagdes j& ocorridas.

Em qualquer caso, sugere-se a alterag&o da remiss&o, dado que ndo ha n.° 2 no artigo 4.°.
Consultadas as iniciativas que deram origem a este texto de substituig&o verifica-se que o Projeto
de Lei n.° 854/XIIl/3.* (PS) remetia para o n.® 2 do artigo 3.°, pelo que se sugere alterar a
remiss&o, todavia, ainda assim, nfo parece resultar com clareza desta norma o prazo para
renuncia por parte do arrendatério.

Na alinea a)

Onde se 18: “Quando tenha havido lugar ac pagamento de indemnizagéo ao arrendatério pela
n&o renovagio ou pela dentincia do contrato de arrendamento, ou quando tenha sido celebrado
contrato envolvendo pagamento dessa indemnizagéo, exceto se o arrendatario comunicar ao
senhorio, no prazo previsto no n.° 2 do artigo anterior, a rentncia & referida indemnizagao,
restituindo as quantias que para o efeito tenha recebido.”

Deve ler-se: "Quando tenha havido lugar ao pagamento de indemnizagéo ao arrendatario pela
n&o renovagio ou pela denancia do contrato de arrendamento, ou quando tenha sido celebrado
contrato envolvendo pagamento dessa indemnizagéo, exceto se o arrendatario comunicar ao
senhorio, no prazo previsto no n.°* 2 do artigo 3.°, a renuncia a referida indemnizag&o, restituindo
as quantias que para ¢ efeito tenha recebido.”

Artigo 6.° do projeto de decreto

Sugere-se a fusdo dos dois artigos, “Produgéo de efeitos” e “Entrada em vigor’, que passaria a
ter a seguinte eplgrafe e redag&o:

I'N redag#io conferida pela Lei n.° 43/2017de 14 de junho
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Artigo 6.°
Entrada em vigor e producéo de efeitos

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéio e produz efeitos até 31 de
margo de 2019.

A consideragéo superior,
A assessora parlamentar

(Ana Vargas)



DECRETON.® /XIII

Regime extraordindrio e transitério para protecio de pessoas idosas ou com
deficiéncia que sejam arrendatirias e residam no mesmo locado hi mais de

15 anos

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea c¢) do artigo 161.° da
Constituigfio, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei estabelece um regime extraordindriq e transitdrio para protegio de
pessoas idosas ou com deficiéncia que sejam arrendatérias e residam no mesmo locado
ha mais de 15 anos, procedendo nestes casos a suspensdo temporaria dos prazos de

oposi¢do a renovagdo e de dentncia pelos senhorios de contratos de arrendamento.

Artigo 2.°
Ambito

A presente lei aplica-se aos contratos de arrendamento para habitagfio cujo arrendatario,
4 data da sua entrada em vigor [[EJESIH, resida ha mais de 15 anos no locado e tenha
Bl idade igual ou superior a 65 anos ou grau comprovado de incapacidade igual ou

superior a 60%.



Artigo 3.°

Deniincia ou oposi¢dio 4 renovaciio do contrato pelo senhorio

1 - Nos contratos abrangidos pela presente lei e durante e—sua—vigéneia m
BRI, o scnhorio s6 pode opor-se a renovagdo, ou procéder a
denuincia, do contrato de arredamento, nas situagdes previstas na alinea a) do artigo
1101.° do Cédigo Civil, sem prejuizo do disposto no artigo 5.°

2 - Nos contratos abrangidos pela presente lei, ficam suspensas as demincias ja
efetuadas pelo senhorio, nos termos das alineas b) e c)-do artigo 1101.° do Cédigo Civil,
ou a oposi¢do a renovagdo deduzida pelo senhorio, quando a produgfio de efeitos dessas

comunicag¢bes deva ocorrer durante a vigéncia da mesma.

Artigo 4.°
Suspensiio de procedimento especial de despejo e de acéio de despejo
No 4mbito dos contratos abrangidos pela presente lei, quando tenha sido promovido
procedimento especial de despejo ou a competente acdio judicial de despejd com
fundamento nas alineas b) e ¢) do artigo 1101.° do Cédigo Civil, ou na sequéncia de
oposi¢do pelo senhorio a renovagéio, o juiz competente, conforme os casos, determina a
suspensdo da respetiva tramitagio no balcdo nacional do arrendamento ou a suspenséo

da instincia.

Artigo 5.°

Excluséio do regime extraordinsrio e transitério

O disposto nos artigos anteriores néo se aplica:



a) Quando tenha havido lugar ao pagamento de indemnizagfo ao arrendatdrio pela
néio renovagio ou pela denuncia do contrato de arrendamento, ou quando tenha
sido celebrado contrato envolvendo pagamento dessa indemnizagéo, exceto se
o arrendatario comunicar ao senhorio, no prazo previsto no p>2-de-artige-3°
. 2 renvincia 2 referida indemnizag#io, restituindo as quantias que para
o efeito tenha recebido;

b) Quando tenha sido determinada a exting#io do contrato de arrendamento por

decis#o judicial transitada em julgado.

Artigo 6.°

Entrada em vigor e producio de efeitos

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publica¢éio e produz efeitos até
31 de margo de 2019.

Aprovado em 6 de junho de 2018

O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA DA REPUBLICA,

(Eduardo Ferro Rodrigues)



