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GABINETE DO SECRETARIO DE ESTADO
DOS ASSUNTOS PARLAMENTARES
Exma. Senhora
Presidente da Comissao de
Orcamento, Financas e Modernizacao
Administrativa
Deputada Teresa Leal Coelho
SUA REFERENCIA SUA COMUNICAGAO DE NOSSA REFERENCIA DATA
97/COFMA/2016 06-04-2016 N°: 1679 06/05/2016
ENT.: 2517
PROC. N°:
ASSUNTO: Resposta ao pedido de informacao sobre a Peticao n.° 55/XIII/1.%, iniciativa da K-

Kondominios.com, Unipessoal, Lda. - “Pretende que as despesas de condominio sejam

passiveis de deducao em sede de IRS”.

Encarrega-me o Secretario de Estado dos Assuntos Parlamentares de enviar a resposta dada pelo Gabinete
do Senhor Ministro das Financas através do oficio n.° 758, datado de 06 de maio, cuja copia se anexa, ao

pedido de informacéao sobre a Peticao mencionada em epigrafe.

Com os melhores cumprimentos,

O Chefe do Gabinete
Assinado de forma

Nuno Miguel digital por Nuno

da Costa 2":23;' da Costa

1T Dados: 2016.05.09
AranO 17:47:30 +01'00'

Nuno Araljo
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Exmo. Senhor
Chefe do Gabinete do Senhor Secretario de Estado
dos Assuntos Parlamentares

Eng. Nuno Araljo

SUA REFERENCIA SUA COMUNICACAD DE NOSSA REFERENCIA DATA
1270 07/04/2016 ENT N° 2113/16 08-04.16
PROC. N.°: 02.3.4

ASSUNTO:; Peticdo n.® 55/XI{1/1.2, iniciativa de K-Kondominios.com, Unipessoal, Lda: “Pretende que as

despesas de condominio sejam passiveis de deducio em sede de IRS”.

AY
C@N Nann At
Relativamente a peticdo identificada em epigrafe, encarrega-me o Senhor Ministro das Financas de

transmitir o seguinte:

As despesas com o condominio poderao ser consideradas para efeitos de IRS, enquanto deducéo especifica
da Categoria F, para os titulares de rendimentos prediais, nos termos do disposto no artigo 41.° do Codigo
do IRS.

No que se refere as despesas com imdveis destinados a habitacdo permanente, o legislador fiscal
entendeu, em sede de IRS, considerar apenas como relevantes para efeitos de deducéo a coteta, com os

limites previstos no CIRS:

e as importancias, liquidas de subsidios ou comparticipagdes oficiais, suportadas a titulo de renda
pelo arrendatario de prédio urbano ou da sua fracdo autonoma para fins de habitac&o permanente,
quando referentes a contratos de arrendamento celebrados ao abrigo do Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 321-B/90, de 15 de outubro, ou do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro;

» 0s juros de dividas, por contratos celebrados até 31 de dezembro de 2011, contraidas com a
aquisicdo, construgdo ou beneficiacdo de imoveis para habitagdo prépria e permanente ou
arrendamento devidamente comprovado para habitacdo permanente do arrendatario;

+ as prestacGes devidas em resultado de contratos celebrados até 31 de dezembro de 2011 com
cooperativas de habitacao ou no dmbito do regime de compras em grupo, para a aquisicao de

imédveis destinados a habitacio propria e permanente ou arrendamento para habitagao
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permanente do arrendatario, devidamente comprovadas, na parte que respeitem a juros das
correspondentes dividas;

« as importéncias pagas a titulo de rendas por contrato de locagao financeira celebrado até 31 de
dezembro de 2011 relativo a imdveis para habitagdo propria e permanente efetuadas ao abrigo
deste regime, na parte que nao constituam amortiza¢do de capital.

A questao relevara sobretudo no que se refere aos proprietarios de imdveis (pois em sede de arrendamento
ndo serd em regra o arrendatario a suportar tal quantia) destinados a habitacdo prépria e permanente,
sendo que quanto a estes foi intengdo expressa do legislador, confirmada pela Lei da reforma do IRS,
atribuir apenas relevancia para efeitos de deducdo de encargos com imdveis, os relativos a contratos
celebrados até 31.12.2011. Esta limitacao foi introduzida com a Lei do Or¢amento do Estado para 2012
(onde se operou uma revisao das dedugdes a coleta em cumprimento do estabelecido no PAEF), referindo-
se no respetivo Relatdrio a este respeito que: “No que se refere aos encargos com imoveis, reduz-se de
30% para 15% a percentagem de deducédo a coleta, excluindo-se ainda desta dedugdo as amortizacoes de
capital em todos os contratos de crédito @ habitacdo e os juros para os contratos celebrados a partir de
1 de janeiro de 2012, nos termos previstos no PAEF. Nos mesmos termos, prevé-se, ainda, a eliminacdo
faseada das deducdes com juros relativos a contratos celebrados até final de 2011, em quatro anos, e

com rendas, em seis anos”.

Assim, a mencionada dedugéo néo sé se encontra desde entdo temporalmente limitada, como se entendeu
nao ser de atribuir relevancia a quaisquer outros encargoes que os centribuintes eventualmente possam ter
de suportar com imdveis destinados a sua habitacio prépria e permanente.

Além disso, a criacio de uma nova deducéo a coleta a titulo de despesas com condominio traduzir-se-ia
num aumento da despesa fiscal dificilmente justificAvel face as restrices atualmente existentes, € em

particular aos limites estabelecidos pelo legislador no artigo 78.°-E do Cédigo do IRS.

Por outro lado, a Lei da Reforma do IRS, veio alterar significativamente os procedimentos relativos ao
calculo das dedugdes a coleta, pois, enquanto até ao ano de 2014, o referido calculo se baseava nos
valores declarados pelos contribuintes nas respetivas declaragdes de rendimentos, a partir do ano de 2015,
o sistema assenta, para a grande maioria das dedugbes a coleta, em valores que séo comunicados por
entidades terceiras, quer através do sistema e-fatura, quer no ambito do cumprimento de obriga¢oes
acessorias, conferindo-se assim maior simplicidade ao regime das deducdes e também maior certeza ao

controlo das declara¢odes.
No caso dos imaveis, prevé-se no artigo 78.°-E do CIRS que:

“2 - Para efeitos do disposto na alinea a} do numero anterior, apenas sdo considerados os encargos:
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a) Que constem de faturas que titulem prestagbes de servigos, isentos de IVA, comunicadas @
Autoridade Tributdria e Aduaneira nos termos do Decreto-Lei n.© 197/2012, de 24 de agosto,
enquadradas, de acordo com a Classificac@o Portuguesa das Atividades Econdmicas, Revis@o 3
(CAE - Rev. 3), aprovada pelo Decreto-Lei n.° 381/2007, de 14 de novembro, no setor de
atividade da seccdo L, classe 68200 - Arrendamento de bens imobilidrios; ou

b) Que foram comunicados utilizando os meios descritos no n.° 5 do artigo 115.° sempre que os

senhorios sejam sujeitos passivos de RS ndo abrangidos pela obrigagdo de emissdo de fatura;

¢) Que constemn de outros documentos, no caso de prestacdes de servicos e transmissdes de bens
efetuadas pelas entidades a que se refere a subalinea ii) da alinea b) do n.° 6 do artigo 78.°.

3-0s n° 2 a 8 do artigo 78.°-B sdo aplicdveis, com as necessdrias adaptacdes, a deducdo prevista

no presente artigo”.

As deducdes a coleta dependem assim da comunicagdo dos. documentos que suportam a realizacdo das
despesas a AT, 0 que néo acontece com 0s recibos emitidos pelos condominios, pelo que, nao sé a dedugao
proposta iria contrariar o novo sistema de dedugdes a coleta, como inviabilizar a pretendida melhoria do

controlo das declaragdes dos contribuintes.

s 9
Com os melhores cumprimentos, ’AMLJ — \‘J/"

O Chefe do Gabinete
c W

André Caldas

CC: Gab SEAF
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