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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

PROPOSTA DE LEI N.° 106/1X

AUTORIZA O GOVERNO A REGULAR O EXERCICIO DA
ACTIVIDADES DE MEDIACAO IMOBILIARIA E ANGARIACAO
IMOBILIARIA

Exposicéo de motivos

O Decreto-Lei n.° 285/92, de 19 de Dezembro, diploma que regulou
a actividade de mediacdo imobiliaria, estabelecia, para acesso e
permanéncia na actividade, o preenchimento de um conjunto de requisitos,
tendo como principais objectivos assegurar a transparéncia da actuacao dos
mediadores imobiliarios e garantir a qualidade dos servicos prestados.

A este diploma seguiu-se o Decreto-Lei n.° 77/99, de 16 de Marco,
constituindo ambos um apreciavel esforco na regulacdo desta actividade,
que conheceu, ao longo destes mais de dez anos, em consequéncia das
grandes transformacbes do mercado imobilidrio, um  grande
desenvolvimento.

No entanto, quer em consequéncia da morosidade com que foi
implementada a regulamentacdo deste Gltimo diploma quer em
consequéncia das opcdes legislativas seguidas, ndo foi possivel atingir o
nivel de profissionalizacdo que todos os agentes do sector e consumidores

vém reclamando.
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Por outro lado, a falta de uma fiscalizacdo efectiva em nada ajudou
ao combate ao exercicio clandestino da actividade nem a um satisfatorio
cumprimento dos requisitos de permanéncia na actividade.

Procurando definir a situacdo de alguns agentes que, nao sendo
mediadores, praticam actos proprios daquela actividade, regulamenta-se
agora a actividade de angariacdo imobiliaria, a qual podera ser exercida por
empresario em nome individual, uma vez cumpridos determinados
requisitos, ainda que de menor exigéncia relativamente aos previstos para a
actividade de mediacao imobiliaria. Tal actividade consiste na prestacdo de
servicos a uma ou mais empresas de mediacdo, desde que integrados no
ambito da preparacdo e do cumprimento de contratos de mediagédo
imobilidria por estas celebrados, estando-lhes, no entanto, vedada a
celebracdo daqueles contratos.

No sentido de prevenir e tornar eficaz 0 combate ao incumprimento
do disposto no regime juridico destas actividades, reforcam-se o0s
mecanismos de fiscalizacdo e de inspeccdo do Instituto dos Mercados de
Obras Publicas e Particulares e do Imobiliario (IMOPPI). Por um lado,
alarga-se o leque de competéncias do Instituto, designadamente no ambito
da execucdo das sancdes aplicadas em processo de contra-ordenagdo e
inscrevem-se, em sede de instrucdo do processo, algumas medidas que
visam a eficacia e celeridade processuais, como sejam a alteracdo das
regras de notificacdo ou a possibilidade de aplicacéo de medidas cautelares.
Por outro lado, elevam-se os valores das coimas, no que respeita a punicao

de pessoas singulares, equiparando-as as pessoas colectivas.
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Procurando criar maior envolvimento e responsabilizacdo dos
intervenientes neste mercado, insere-se a obrigacdo dos outorgantes de
negocio juridico sobre bens imobiliarios declararem e identificarem, no
momento da escritura puablica e na presenca de notario, a intervencédo de
mediador na realizacdo e formalizacdo do negécio.

Foram ouvidas as associagOes representativas do sector e o Instituto
do Consumidor.

Assim, nos termos da alinea d) do n° 1 do artigo 197.° da
Constituicdo, o Governo apresenta a Assembleia da Republica a seguinte

proposta de lei:

Artigo 1.°
Objecto

E concedida ao Governo autorizagdo legislativa para regular o

exercicio das actividades de mediacdo imobiliaria e angariacdo imobiliaria.

Artigo 2.°
Sentido

O sentido da legislacdo a aprovar ao abrigo da presente autorizagao
legislativa compreende a redefinicdo do quadro juridico do exercicio da
actividade de mediagédo imobiliaria e o novo enquadramento do exercicio

da actividade de angariacdo imobiliaria, bem como a prevencdo e o
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combate ao incumprimento das disposic¢des reguladoras dessas actividades,
quer através da definicdo de um regime de ilicitos penais e de mera
ordenacdo social apropriado, quer através do reforco dos mecanismos de
fiscalizacdo e de inspeccdo do Instituto dos Mercados de Obras Publicas e
Particulares e do Imobiliario (IMOPPI).

Artigo 3.°

Extensao

Na concretizacdo do disposto no artigo anterior, fica 0 Governo

autorizado a:

a) Identificar a actividade de mediacao imobiliaria como a decorrente
de obrigacdo contratual de acordo com a qual uma empresa, revestindo
necessariamente a forma de sociedade comercial ou resultando de qualquer
forma de agrupamento de sociedades, se compromete a diligenciar no
sentido de conseguir interessado na realizacdo de negocio que vise a
constitui¢do ou aquisicao de direitos reais sobre bens imoveis, a permuta, 0
trespasse ou 0 arrendamento dos mesmos ou a cessdo de posicdo em
contratos cujo objecto seja um bem imovel;

b) Identificar a actividade de mediacdo imobilidria como a unica
susceptivel de ser incluida no objecto social das empresas de mediacédo

imobiliaria, exceptuados os casos da administracdo de imdveis e de



p -4
e

ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

actividades de informacdo ou aconselhamento complementares da
mediacéo;

c) Definir a actividade de angariacdo imobiliaria como aquela em
que, por contrato de prestacdo de servicos, uma pessoa singular,
obrigatoriamente inscrita no Registo Comercial enquanto Empresario em
Nome Individual, se obriga ao desempenho de actividades tendentes a
prospeccédo e recolha de informacdes que visem encontrar o bem imovel
pretendido pelo cliente, a promoc¢do dos bens imoveis sobre os quais 0
cliente pretenda realizar negécio juridico e a obtencdo de documentacdo, de
informacdes e de aconselhamento, bem como a tramitacdo dos actos
necessarios a concretizacdo dos negécios objecto do contrato de mediacéao
imobilidria que ndo estejam legalmente atribuidos, em exclusivo, a outras
profissoes;

d) Sujeitar o exercicio da actividade de mediacdo imobiliaria a
licenciamento do IMOPPI, a detencdo de estabelecimento devidamente
identificado, ao preenchimento de requisitos de regularidade fiscal,
capacidade profissional e idoneidade comercial, bem como a detencédo de
capital proprio positivo e a celebracdo de contrato de seguro de
responsabilidade civil;

e) Sujeitar o exercicio da actividade de angariacdo imobiliaria a
inscricdo no IMOPPI, a titularidade de habilitacGes literarias e profissionais
especificas, bem como a regularidade da situacéo fiscal do angariador e ao

preenchimento de requisitos de idoneidade comercial;
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f) Fixar os montantes das coimas correspondentes aos ilicitos de
mera ordenacdo social, por violacdo das disposicdes legais relativas ao
regime juridico das actividades de mediacdo imobiliaria e angariacdo
imobiliaria, entre o minimo de € 250 e 0 maximo de € 30 000, no caso de 0
infractor ser pessoa singular;

g) Responsabilizar solidariamente as pessoas colectivas e 0s demais
agrupamentos de sociedades pelas contra-ordenag6es emergentes de factos
tiverem sido praticados pelos membros dos respectivos 6rgdos ou pelos
titulares de cargos de direccdo, administracdo ou geréncia, no exercicio das
suas fungbes, bem como pelos seus mandatarios, trabalhadores ou
prestadores de servicos, agindo no exercicio das funcbes que Ihes foram
cometidas;

h) Responsabilizar solidariamente o0s empresarios em nome
individual pelas contra-ordenagcdes emergentes de factos praticados pelos
seus mandatarios, trabalhadores ou prestadores de servigos, agindo no
exercicio das funcdes que Ihes foram cometidas;

i) Prever a existéncia de um procedimento de adverténcia, para
sanacdo de irregularidades previstas como contra-ordenacdes, quando a
infraccdo, praticada no ambito do exercicio da actividade de mediacéo
imobiliaria, for punivel com coima at¢é € 5 000 ou, caso tenha sido
praticada no ambito da actividade de angariacdo imobiliaria, for punivel

com coima até € 2 500;
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j) Conferir fé puablica aos factos constantes de auto de noticia
levantado pelo IMOPPI, no exercicio das suas competéncias de inspeccao e
fiscalizacéo;

I) Prever a notificagdo mediante via postal simples, nos casos em que
a notificacdo, efectuada através de carta registada expedida para a sede,
domicilio ou estabelecimento do notificando, for devolvida a entidade
remetente;

m) Prever que a notificacdo mediante carta registada se considera-se
efectuada no 3.° dia util posterior ao do envio, devendo a cominacéo
aplicavel constar do acto de notificacao;

n) Prever que, no caso de notificagdo mediante via postal simples,
seja lavrada uma cota no processo com a indicacao da data de expedicdo da
carta e da morada para a qual foi enviada, considerando-se a notificacao
efectuada no 5.° dia posterior a data indicada, cominacdo que deve constar
do acto de notificacao;

0) Prever a possibilidade de aplicacdo de medidas cautelares de
encerramento preventivo de estabelecimento e de suspensdo da apreciacio
de pedido de licenciamento, inscricdo ou revalidacdo, formulado pelo
infractor junto do IMOPPI, quando existam fortes indicios da préatica de
contra-ordenacdo punivel com coima igual ou superior a € 15 000 ou se se
verificar a existéncia de perigo de destruicdo de meios de prova necessarios
a instrucdo do processo de contra-ordenacdo ou de continuacdo da pratica

da infraccdo;
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p) Atribuir competéncia para conhecer da impugnacao judicial das
medidas cautelares determinadas pelo IMOPPI ao tribunal competente para
decidir do recurso da decisdo proferida em processo de contra-ordenacao;

q) Estabelecer, para os administradores, gerentes ou directores das
pessoas colectivas, ainda que irregularmente constituidas, e das associagdes
sem personalidade juridica, um regime de responsabilidade solidaria pelo
pagamento das coimas e das custas em que aquelas forem condenadas,
ainda que, a data da condenacéo, hajam sido dissolvidas ou entrado em
liquidacéo, excepto quando comprovem ter-se oposto a pratica da contra-
ordenacao;

r) Regular a competéncia do IMOPPI para aplicacdo das sancdes e
medidas cautelares;

s) Estabelecer a possibilidade de ser determinada a publicidade da
aplicacdo da medida cautelar de encerramento preventivo de
estabelecimento ou da sangcdo acessoria de encerramento de
estabelecimento, através da afixacdo de edital no estabelecimento objecto
de encerramento, pelo periodo de duracdo da mesma;

t) Estabelecer que as coimas aplicadas em processo de contra-
ordenacéo sdo cobradas coercivamente em processo de execucao fiscal;

u) Regular a competéncia do IMOPPI para execucdo das sancdes
acessorias e das medidas cautelares e prever a possibilidade de confiar a
execucdo das mesmas as autoridades policiais;

v) Prever, como integrante do crime de falsas declaragdes, previsto e

punido no Codigo Penal, a recusa de prestacdo, a omissdo ou o



p -4
e

ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

falseamento, em escritura publica e perante notario ou funcionario
nomeado para sua substituicdo, de informacdes relativas a intervencdo de
mediador imobiliario em negdcio sobre bem imével ou a sua identificacéo,
depois de ter sido advertido das consequéncias penais a que se sujeita;

X) Prever que o ndo cumprimento da medida cautelar de
encerramento preventivo de estabelecimento ou da sancdo acessoria de
encerramento de estabelecimento, regularmente determinadas e
comunicadas pelo IMOPPI, integra o crime de desobediéncia, previsto no
artigo 348.° do Cdédigo Penal;

z) Prever que a prestacdo de falsas declaracdes ou falsas
informacdes, no @mbito dos procedimentos administrativos previstos no
diploma, por empresario em nome individual, administrador, gerente ou
director de sociedade comercial, integram o crime de falsificacdo de
documento, previsto no artigo 256.° do Codigo Penal,

aa) Prever que a abertura, rompimento ou inutilizacdo, total ou
parcial, de marcas ou selos apostos em estabelecimento para os efeitos
previstos na alinea r), integra o crime de quebra de marcas e de selos,
previsto no artigo 356.° do Cddigo Penal;

bb) Prever que o arrancamento, destruicdo, alteracdo, danificagcéo ou
qualquer outra forma de actuacdo que impeca o conhecimento de edital
afixado para os efeitos previstos na alinea s) integra o crime de
arrancamento, destruicao ou alteracao de editais, previsto no artigo 357.° do

Cadigo Penal.
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Artigo 4.°

Duracéo

A autorizacdo concedida pela presente lei caduca no prazo de 180

dias, contados da sua entrada em vigor.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 11 de Dezembro de
2003. O Primeiro-Ministro, José Manuel Durdo Barroso — O Ministro dos

Assuntos Parlamentares, Luis Manuel Gongalves Marques Mendes.
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Anexo

A regulacédo do exercicio da actividade de mediacdo imobiliaria teve
0 seu inicio com o Decreto-Lei n.° 285/92, de 19 de Dezembro,
estabelecendo-se, para acesso e permanéncia na actividade, o
preenchimento de um conjunto de requisitos, tendo como principais
objectivos assegurar a transparéncia da actuacdo dos mediadores
imobiliarios e garantir a qualidade dos servigos prestados.

A este diploma seguiu-se o Decreto-Lei n.° 77/99, de 16 de Marco,
constituindo ambos um apreciavel esforco na regulacdo desta actividade,
que conheceu, ao longo destes mais de dez anos, em consequéncia das
grandes transformacBes do mercado imobiliario, um  grande
desenvolvimento.

Devemos reconhecer, no entanto, que, quer em consequéncia da
morosidade com que foi implementada a regulamentacdo deste Gltimo
diploma, quer em consequéncia das opc¢oes legislativas seguidas, ndo foi
possivel atingir o nivel de profissionalizacdo que todos os agentes do sector
e consumidores vém reclamando.

Por outro lado, a falta de uma fiscalizacdo efectiva em nada ajudou
ao combate ao exercicio clandestino da actividade, nem a um satisfatério
cumprimento dos requisitos de permanéncia na actividade.

Recolhida a experiéncia destes anos, tendo por base quer 0s

contributos dos proprietarios dos iméveis, quer dos consumidores, impde-
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se reorientar estes profissionais para o exercicio exclusivo da actividade de
mediacdo imobiliaria, de modo a centrarem toda a sua organizagdo e o seu
trabalho nesta actividade, cuja regulacao por parte do Estado se continua a
justificar.

Em reforco da exigéncia de capacidade profissional para acesso e
permanéncia nesta actividade, estabelece-se a necessidade de uma
formacdo continua para os administradores, gerentes ou directores. Admite-
se, no entanto, que a capacidade profissional possa ser conferida também
por técnico que esteja ligado a empresa de mediacdo imobiliaria por
contrato de trabalho, em regime de completa ocupacéo.

Embora se continue a permitir a celebracdo de contratos de mediacgéo
entre os proprietarios dos imoveis e as empresas de mediacdo, reforca-se,
de forma mais expressa, a celebracdo de contratos de mediacdo imobiliaria
com o0s consumidores finais, de modo a que se alcance, em regime de total
liberdade de escolha e de negociacdo e com base num aconselhamento
orientado, um melhor esclarecimento e uma melhor satisfacdo do
adquirente/arrendatario do imovel.

Por se entender que a exigéncia de prestacdo de caucao nao dignifica,
por si, a actividade de mediacdo imobiliaria, optou-se pelo reforco do
regime sancionatorio, o qual, conjugado com o ja consagrado seguro de
responsabilidade civil e com uma actuacdo consistente dos servigos de
inspeccdo, permitira  proceder a abolicio  deste  requisito.

Consequentemente, extingue-se o fundamento da previséo de uma
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comissdo arbitral para dirimir as situagOes previstas no diploma agora
revogado.

Procurando definir a situacdo de alguns agentes que, ndo sendo
mediadores, praticam actos proprios daquela actividade, regulamenta-se
agora a actividade de angariacdo imobiliaria, a qual poderéa ser exercida por
empresario em nome individual, uma vez cumpridos determinados
requisitos, ainda que de menor exigéncia relativamente aos previstos para a
actividade de mediacdo imobiliaria. Tal actividade consiste na prestacdo de
servicos a uma ou mais empresas de mediacdo, desde que integrados no
ambito da preparacdo e do cumprimento de contratos de mediagéo
imobilidria por estas celebrados, estando-lhes, no entanto, vedada a
celebracdo daqueles contratos.

No sentido de prevenir e tornar eficaz 0 combate ao incumprimento
do disposto no regime juridico destas actividades, reforcam-se o0s
mecanismos de fiscaliza¢do e de inspeccdo do Instituto dos Mercados de
Obras Publicas e Particulares e do Imobiliario (IMOPPI). Por um lado,
alarga-se o leque de competéncias do Instituto, designadamente no ambito
da execucdo das sancdes aplicadas em processo de contra-ordenagdo e
inscrevem-se, em sede de instru¢cdo do processo, algumas medidas que
visam a eficacia e celeridade processuais, como sejam a alteracdo das
regras de notificacdo ou a possibilidade de aplicacdo de medidas cautelares.
Por outro lado, elevam-se os valores das coimas, no que respeita a punicao

de pessoas singulares, equiparando-as as pessoas colectivas.



p -4
e

ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Procurando criar maior envolvimento e responsabilizacdo dos
intervenientes neste mercado, insere-se a obrigacdo dos outorgantes de
negocio juridico sobre bens imobiliarios declararem e identificarem, no
momento da escritura puablica e na presenca de notario, a intervencédo de
mediador na realizacdo e formalizacdo do negécio.

Foram ouvidas as associagOes representativas do sector e o Instituto
do Consumidor.

Assim, no uso da autorizacdo legislativa concedida pela Lei n.° |
e nos termos das alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 198° da Constituicéo, o

Governo decreta 0 seguinte:

Capitulo |

Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito

1 — O exercicio das actividades de mediacdo imobiliaria e de
angariacdo imobilidria fica sujeito ao regime estabelecido no presente
diploma.

2 — O exercicio das actividades de mediacdo imobilidria e
angariacao imobiliaria por entidades com sede ou domicilio efectivo noutro
Estado da Unido Europeia esta igualmente sujeito ao presente diploma,

sempre gue a actividade incida sobre imdveis situados em Portugal.
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Artigo 2.°

Objecto da actividade de mediacédo imobiliaria

1 — A actividade de mediacdo imobiliaria é aquela em que, por
contrato, uma empresa se obriga a diligenciar no sentido de conseguir
interessado na realizacdo de negdcio que vise a constitui¢do ou aquisicao
de direitos reais sobre bens imoveis, a permuta, 0 trespasse ou O
arrendamento dos mesmos ou a cessdo de posicdo em contratos cujo
objecto seja um bem imovel.

2 — A actividade de mediacdo imobiliaria consubstancia-se,

nomeadamente, no desenvolvimento de:

a) AccoOes de prospeccdo e recolha de informacdes que visem
encontrar o bem imével pretendido pelo cliente;

b) Accdes de promocdo dos bens imoveis sobre os quais o cliente
pretenda realizar negocio juridico, designadamente atraves da sua

divulgacéo, publicitacdo ou da realizacéo de leilGes.

3 — As empresas podem ainda prestar servicos de obtencdo de
documentacdo, de informacdes e de aconselhamento, bem como efectuar a
tramitacdo dos actos necessarios a concretizacdo dos negocios objecto do
contrato de mediacdo imobiliaria, que ndo estejam legalmente atribuidos,

em exclusivo, a outras profissoes.
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4 — Para efeitos do disposto no presente artigo, considera-se:

a) «Interessado», o terceiro angariado pela empresa de mediacéo,
desde que esse terceiro venha a concretizar o negocio visado pelo contrato
de mediacéo;

b) «Cliente», a pessoa singular ou colectiva que celebra o contrato de

mediacdo imobiliaria com a empresa.

5 — No ambito da preparagdo e do cumprimento dos contratos de
mediacdo imobiliaria celebrados, as empresas de mediacdo imobiliaria
podem ser coadjuvadas por angariadores imobiliarios.

6 — E expressamente vedado as empresas de mediacdo celebrar
contratos de prestacdo de servicos com angariadores imobiliarios nédo
inscritos no Instituto dos Mercados de Obras Publicas e Particulares e do

Imobiliério, doravante designado por IMOPPI.

Artigo 3.°

Empresa de mediacao imobiliaria

1 — Considera-se empresa de mediacdo imobiliaria aquela que tenha
por actividade principal a definida no artigo 2.°.

2 — Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, as empresas de
mediacdo imobiliaria podem ainda exercer, como actividade secundéria, a

administracdo de imdveis por conta de outrem.
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3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2, é expressamente vedado as
empresas de mediacdo imobilidria o exercicio de outras actividades

comerciais.

Artigo 4.°

Angariacdo imobiliaria

1 — A actividade de angariacdo imobiliaria é aguela em que, por
contrato de prestacdo de servicos, uma pessoa singular se obriga a
desenvolver as accOes e a prestar 0S Servigos previstos, respectivamente,
nos n.” 2 e 3 do artigo 2.°, necessarios a preparacdo e ao cumprimento dos
contratos de mediacdo imobiliaria, celebrados pelas empresas de mediacéo
imobiliaria.

2 — E expressamente vedado aos angariadores imobiliarios o
exercicio de outras actividades comerciais ou profissionais.

3 — O contrato mencionado no n.° 1 pode estabelecer que o
angariador, numa d&rea geografica determinada, preste servi¢os, em
exclusivo, para uma empresa de mediacdo imobiliaria.

4 — O contrato mencionado no n.° 1 esta sujeito a forma escrita.
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Capitulo 11
Da actividade de mediacéo imobiliaria

Seccao |

Do licenciamento

Artigo 5.°

Licenca

1 — exercicio da actividade de mediacdo imobiliaria depende de

licenca a conceder pelo IMOPPI.
2 — O IMOPPI emitira cartbes de identificacdo aos administradores,

gerentes ou directores das empresas licenciadas, que os deverdo exibir em

todos os actos em que intervenham.
3 — As licencgas concedidas e os cartdes de identificagdo séo validos

por trés anos e revalidados por idénticos periodos.

Artigo 6.°

Requisitos de ingresso e manutencdo na actividade

1 — A concessdo e manutencdo da licenca dependem do

preenchimento cumulativo, pelos requerentes, dos seguintes requisitos:
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a) Revestir a forma de sociedade comercial, ou outra forma de
agrupamento de sociedades, com sede efectiva num Estado membro da
Unido Europeia, que tenha a denominacéo de acordo com o estipulado no
n.° 1 do artigo 8.°

b) Ter por objecto e actividade principal, o exercicio da actividade de
mediacdo imobiliaria, com exclusdo de quaisquer outras actividades para
além da prevista no n.° 2 do artigo 3.%;

c) Apresentar a respectiva situacdo regularizada perante a
administracao fiscal e a seguranca social;

d) Possuir capacidade profissional, nos termos do disposto no artigo
1.9

e) Possuir seguro de responsabilidade civil, nos termos do disposto
no artigo 23.°;

f) Deter capital proprio positivo;

g) Possuirem a sociedade requerente, bem como 0s respectivos

administradores, gerentes ou directores, idoneidade comercial.

2 — Para efeitos do disposto na alinea f) do ndmero anterior, o
capital proprio é determinado nos termos estabelecidos pelo Plano Oficial
de Contabilidade (POC) em vigor.

3 — Para efeitos do disposto na alinea g) do n.° 1, ndo sdo
consideradas comercialmente idoneas as pessoas relativamente as quais se

verifique:
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a) Proibicéo legal do exercicio do comércio;

b) Inibicdo do exercicio do comércio por ter sido declarada
insolvéncia, enquanto ndo for levantada a inibicdo e decretada a
reabilitacao;

c) Terem sido punidas, pelo menos trés vezes, com coima pela
pratica dolosa dos ilicitos de mera ordenacdo social consubstanciados na
violacédo do disposto nas alineas c) e e) do artigo 32.°;

d) Terem sido punidas, pelo menos duas vezes, com coima pela
pratica dolosa dos ilicitos de mera ordenacdo social consubstanciados na
violacdo do disposto no n.° 2 do artigo 4.° nas alineas a), b), f) e g) do
artigo 32.°, no artigo 33.°e no n.° 3 do artigo 34.5;

e) Terem sido punidas com coima pela préatica dolosa dos ilicitos de
mera ordenacéo social consubstanciados na violagdo do disposto no n.° 1
do artigo 24.° e no n.° 4 do artigo 30.°, desde que figue demonstrada a
violacdo habitual dos deveres previstos no artigo 33.° e no n.° 3 do artigo
34.°, no exercicio ilegal da actividade de angariacdo imobiliaria;

f) Terem sido administradores, gerentes ou directores de uma
empresa de mediacdo imobiliaria punida, pelo menos trés vezes, com
coima pela pratica dolosa dos ilicitos de mera ordenacdo social
consubstanciados na violagdo do disposto no n.° 6 do artigo 2.°, nos n.% 1,
2,3e4doartigo 14.°enosn.* 1, 2, 3,4 e 5do artigo 20.%;

g) Terem sido administradores, gerentes ou directores de uma

empresa de mediacdo imobilidria punida, pelo menos duas vezes, com
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coima pela pratica dolosa dos ilicitos de mera ordenacédo social previstos na
b) do n.° 1 do artigo 44.°

h) Terem sido punidas ou terem sido administradores, gerentes ou
directores de uma empresa de mediacdo imobiliaria punida com coima pela
pratica dolosa do ilicito de mera ordenacdo social previsto na alinea a) do
n.° 1 do artigo 44.°, desde que fique demonstrada a violacdo habitual de um
dos deveres estipulados no artigo 16.%, nos n.* 2, 3 e 4 do artigo 17.° e nos
n.> 3, 4 e 5 do artigo 18.°, no exercicio ilegal da actividade de mediacao
imobiliéria;

i) Terem sido punidas, no &mbito do exercicio das actividades de
angariacdo imobiliaria ou de mediacdo imobiliaria, com a sancdo acessoria
de interdicdo do exercicio da actividade, nos termos da alinea b) do n.° 1 do
artigo 45.°, durante o periodo desta interdicéo;

J) Terem sido administradores, gerentes ou directores de uma
empresa de mediagdo imobilidria punida com a sancdo acessoria de
interdicdo do exercicio da actividade, nos termos da alinea b) do n.° 1 do
artigo 45.°, durante o periodo desta interdicéo;

I) Terem sido punidas ou terem sido administradores, gerentes ou
directores de uma empresa punida com coima por praticas restritivas da
concorréncia;

m) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, pela
pratica de concorréncia desleal, em pena de prisdo ndo suspensa na sua

execucéo;
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n) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por
crime doloso contra o patriménio, em pena de prisdo ndo suspensa na sua
execucao;

0) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por
crime de falsificagdo de documento, quando praticado no ambito do
exercicio das actividades de mediacdo imobiliaria ou de angariacdo
imobiliaria, em pena de prisdo ndo suspensa na sua execucao;

p) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, em
pena de prisdo ndo suspensa na sua execucdo, pela pratica de crimes
relativos ao brangueamento de capitais;

g) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por
crimes de corrupcgao activa ou passiva, em pena de prisdo ndo suspensa na
sua execucao;

r) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por
crimes tributarios, em pena de prisdo ndo suspensa na sua execucao;

s) Terem sido condenadas, por deciséo transitada em julgado, por
crime de desobediéncia, quando praticado no ambito do exercicio das
actividades de mediacao imobiliaria ou de angariacdo imobiliaria, em pena
de prisdo ndo suspensa na sua execucao;

t) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por
crime de quebra de marcas ou de selos, quando praticado no ambito do
exercicio das actividades de mediacdo imobiliaria ou de angariacédo

imobiliaria, em pena de prisdo nao suspensa na sua execucao;
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u) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por
crime de arrancamento, destrui¢ao ou alteracdo de editais, quando praticado
no ambito do exercicio das actividades de mediacdo imobiliaria ou de

angariacao imobiliaria, em pena de prisdo ndo suspensa na sua execucao.

4 — As condenac0es referidas nas alineas c¢) a h) e I) do numero
anterior, ndo relevam apds o decurso do prazo de dois anos contados do
cumprimento integral das obrigacfes decorrentes da aplicacdo da ultima

sancao.

Artigo 7.°

Da capacidade profissional

1 — A capacidade profissional consiste na posse das habilitacdes

literarias e formacéo profissional adequadas, a comprovar:

a) Por um dos gerentes, administradores ou directores da empresa; ou
b) Por um técnico, vinculado a empresa por contrato de trabalho, em

regime de completa ocupacao.

2 — Para efeitos do disposto na alinea a) do numero anterior, em
caso de sociedades que ndo tenham a sua sede em Portugal, a capacidade

profissional é conferida pelos mandatarios das respectivas representacdes.
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3 — Os técnicos que confiram capacidade profissional a empresa,
nos termos da alinea b) do n.° 1, ndo podem exercer a actividade de
angariacdo imobilidria, nem fazer parte do quadro de pessoal de outras
empresas de mediacdo imobiliaria.

4 — A formacéo profissional continua é comprovada pela frequéncia
de accdes de formacdo, cujo conteddo e duracdo sdo estabelecidos por
portaria conjunta dos ministros que tutelam o IMOPPI e as areas da
educacdo e da formacao profissional.

5 — A comprovacéo da capacidade profissional e a defini¢cdo do seu

contelido sdo reguladas pela portaria prevista no numero anterior.

Artigo 8.°

Denominacao e obrigacéo de identificacao

1 — Da denominacéo das empresas de mediacdo imobiliaria, consta
obrigatoriamente a expressdo «Mediacdo Imobiliaria», sendo 0 seu uso
vedado a quaisquer outras entidades.

2 — As empresas de mediacdo estdo obrigadas a sua clara
identificacdo, com indicacdo da denominacdo, do nimero da licenca e do
prazo de validade da mesma, em todos os estabelecimentos de que
disponham, incluindo os postos provisorios.

3 — Em todos os contratos, correspondéncia, publicacdes,

publicidade e, de um modo geral, em toda a sua actividade externa, as
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empresas devem indicar a sua denominacdo e o numero da respectiva
licenca.

4 — No ambito da respectiva actividade externa, os trabalhadores
das empresas de mediacdo devem estar identificados atraves de cartdes de
identificacdo fornecidos pelas mesmas, dos quais devera constar o seu
nome e fotografia actualizada, bem como a identificacdo da empresa, nos
termos do n.° 2 do presente artigo.

5 — Todas as empresas de mediacdo que desenvolvam a sua
actividade no ambito de contratos de concessdo ou uso de marcas,
incluindo os contratos de franquia, estdo sujeitas ao disposto no presente

artigo.

Artigo 9.°
Pedido de licenciamento

1 — O pedido de licenciamento é formulado em requerimento
dirigido ao presidente do conselho de administracdo do IMOPPI, do qual
deve constar a identificacdo do requerente, dos respectivos gerentes,
administradores e directores e a localizacdo dos estabelecimentos, devendo
ainda ser acompanhado dos documentos comprovativos do preenchimento
dos requisitos exigidos no artigo 6.°.

2 — O pedido de licenciamento s6 € deferido quando a empresa
retina os requisitos estabelecidos no presente diploma e tenha procedido ao

pagamento da taxa aplicavel.
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3 — Em caso de extin¢do do procedimento por falta de pagamento
da taxa aplicavel, um novo pedido de licenciamento, efectuado antes de
decorrido um ano sobre a data da extingcdo, implica um agravamento da
respectiva taxa, estabelecido pela portaria referida no n.° 2 do artigo 36.°.

4 — Qualquer pedido s6 serd processado ap6s a comprovacao do
pagamento das coimas, bem como o levantamento da sancdo de interdi¢ao
de exercicio da actividade, aplicadas por decisdo tornada definitiva, nos

termos dos artigos 44.° e 45.°,

Artigo 10.°

Revalidacéao das licencas

1 — A revalidacédo da licenca deve ser requerida no decurso dos
ultimos seis meses da respectiva validade e até sessenta dias antes da data
do seu termo, sem prejuizo do disposto no n.° 5.

2 — O pedido de revalidacdo so6 é deferido quando a empresa reuna
0S requisitos necessarios a obtencdo da licenca e tenha procedido ao
pagamento da taxa aplicavel.

3 — A revalidacdo depende ainda do pagamento das coimas
aplicadas por decisdo tornada definitiva, nos termos do artigo 44.°, bem
como do pagamento das taxas devidas pelos registos de alteracdo de sede,
alteracdo de denominacdo social e abertura de estabelecimentos, cujo

pagamento nao haja sido efectuado.
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4 — O pedido de revalidacdo efectuado antes do prazo estabelecido
no n° 1 implica o ndo processamento do mesmo e a devolucdo ao
requerente de toda a documentacéo entregue.

5 — O pedido de revalidacéo efectuado ap0s o prazo estabelecido no
n.° 1 e até a data do termo de validade da licenca implica um agravamento
da respectiva taxa, a estabelecer pela portaria referida no n.° 2 do artigo
36.°.

6 — O pedido de revalidacdo efectuado apds a data do termo da
licenca implica 0 ndo processamento do mesmo e a devolugdo ao
requerente de toda a documentacao entregue, podendo efectuar novo
pedido nos termos do artigo 9.°.

7 — Em caso de extin¢do por falta de pagamento da taxa aplicavel,
um novo pedido de revalidagcdo ou de licenciamento, efectuado antes de
decorrido um ano sobre a data da extingdo, implica um agravamento da

respectiva taxa, estabelecido pela portaria referida no n.° 2 do artigo 36.°.

Artigo 11.°

Suspensao de licencgas
1 — S&o suspensas as licencas:
a) As empresas que o requeiram;

b) As empresas que deixem de reunir qualquer dos requisitos

necessarios a respectiva concessdo e manutencdo, referidos no artigo 6.°.
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2 — O periodo de suspensdo da licenca ndo pode ir além da data
limite da sua validade e, em caso algum, de um ano consecutivo.

3 — Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, a suspensdo das
licencas s serd levantada, a solicitacdo das empresas, ap6s comprovacédo
dos requisitos de ingresso na actividade.

4 — Nos casos previstos na alinea b) do n.° 1, a suspensdo €

levantada apds comprovacao dos requisitos de ingresso na actividade.

Artigo 12.°

Cancelamento das licencas
Sé&o canceladas as licencas:

a) As empresas que o requeiram;

b) As empresas que se encontrem nas situagdes previstas no artigo
anterior e que ndo requeiram o levantamento da suspensdo ou nao
regularizem a situacédo, nos termos, respectivamente, dos n.” 3 e 4 do artigo
11.°

c) As empresas a que tenha sido aplicada a san¢io de interdicdo do
exercicio de actividade, prevista no artigo 45.°;

d) Quando ocorra a extincdo das empresas titulares ou a cessacao da
actividade de mediacdo imobiliaria, sem prejuizo, neste altimo caso, do

disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 11.°;
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e) As empresas que ndo procedam ao pagamento voluntario das
coimas aplicadas por decisao tornada definitiva, nos termos do artigo 44.°;
f) As empresas que tenham deixado de ser idoneas, nos termos do

disposto no n.° 3 do artigo 6.°.

Artigo 13.°

Condicoes e efeitos da suspenséao e do cancelamento das licengas

1 — A suspensdo ou cancelamento das licengas implicam a entrega,
ao IMOPPI, da licenca e dos cartbes de identificacdo dos respectivos
administradores, gerentes ou directores, no prazo maximo de oito dias,
contados a partir da data da sua notificagdo, sob pena de apreensédo
imediata pelas autoridades competentes.

2 — Em caso de cancelamento da licenga, as empresas devem ainda
remeter ao IMOPPI coOpia da declaracdo de alteracdo ou cessacdo de
actividade, conforme tenha sido entregue junto da administracao fiscal.

3 — A suspensdo e o cancelamento das licencas determinam o
encerramento dos estabelecimentos e postos provisorios, sob pena de
encerramento coercivo pelas autoridades competentes, sendo-lhes vedado o
exercicio da actividade a partir da data da recepcdo da respectiva
notificacao.

4 — A suspensdo e o cancelamento das licencas determinam ainda a

caducidade dos contratos de mediac&o imobiliaria.
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Seccao Il
Do exercicio da actividade

Artigo 14.°

Estabelecimentos

1 — As empresas de mediacdo imobilidria s6 podem efectuar
atendimento do publico em instalacbes autdbnomas, separadas de quaisquer
outros estabelecimentos comerciais ou industriais e de residéncias,
designadas por estabelecimentos.

2 — A abertura ou a alteracdo da localizacdo dos estabelecimentos
referidos no nimero anterior s pode ser efectuada apds comunicacdo ao
IMOPPI e cumpridas as obrigacdes estabelecidas no artigo 20.°.

3 — O encerramento dos estabelecimentos referidos nos nimeros
anteriores sO pode ser efectuado ap6s comunicacao ao IMOPPI.

4 — As empresas podem ainda instalar postos provisorios junto a
imoveis ou em empreendimentos de cuja mediacdo estejam encarregadas,
desde que exclusivamente destinados a acolher o representante da empresa,
para ai prestar informacdes e facultar a visita aos imoveis.

5 — A infraccdo ao disposto no n.° 2 mantém-se enquanto nédo for
efectuada a comunicacdo ao IMOPPI, sendo exigivel o cumprimento das
obrigacdes ai previstas até ao efectivo encerramento dos estabelecimentos

€m causa.
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Artigo 15.°

Negdcios sobre estabelecimentos comerciais

O trespasse e a cessao de exploracdo de estabelecimentos comerciais,
pertencentes a sociedades licenciadas nos termos do presente diploma e
afectos ao exercicio da actividade de mediacdo imobiliaria, dependem da
titularidade da licenca para o exercicio dessa actividade pela adquirente que

ali pretenda continuar a exercé-la.

Artigo 16.°

Deveres para com os interessados
1 — As empresas sdo obrigadas a:

a) Certificar-se, no momento da celebracédo do contrato de mediacéo,
da capacidade e legitimidade para contratar das pessoas intervenientes nos
negdcios que irdo promover;

b) Certificar-se ainda, no momento da celebracio do mesmo
contrato, por todos os meios ao seu alcance, da correspondéncia entre as
caracteristicas do imoOvel objecto do contrato de mediacdo com as
fornecidas pelos interessados contratantes, bem como se sobre 0 mesmo
recaem quaisquer 6nus ou encargos;

c) Obter informacédo junto de quem as contratou e fornecé-la aos

interessados de forma clara, objectiva e adequada, nomeadamente sobre as
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caracteristicas, composicdo, preco e condicdes de pagamento do bem em
causa;
d) Propor com exactiddo e clareza os negdcios de que forem
encarregadas, procedendo de modo a nao induzir em erro os interessados;
e) Comunicar imediatamente aos interessados qualquer facto que

ponha em causa a concretizacao do negocio visado.
2 — Esta expressamente vedado as empresas:

a) Receber remuneracdo de ambos o0s interessados no mesmo
negocio, sem prejuizo do disposto no n.° 6 do artigo 18.°;

b) Intervir como parte interessada em contrato ou promessa de
contrato cujo objecto coincida com o objecto material do contrato de
mediacdo do qual seja parte e que vise a constituicdo ou a promessa de
constituicdo de direitos reais sobre bens imdveis, a permuta, o trespasse ou
0 arrendamento dos mesmos, para si ou sociedade de que sejam sdcias,
para 0s angariadores imobiliarios que Ihes prestem servigos, bem como
para 0s seus socios, administradores, gerentes ou directores e seus conjuges
e descendentes e ascendentes do 1.° grau;

c) Celebrar contratos de mediacdo imobiliaria quando as
circunstancias do caso permitirem, razoavelmente, duvidar da licitude do

negdcio que irdo promover.
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Artigo 17.°

Recebimento de quantias

1 — Consideram-se depositadas a guarda do mediador quaisquer
quantias que Ihe sejam confiadas, nessa qualidade, antes da celebracédo do
negocio ou da promessa do negocio visado com o exercicio da mediacao.

2 — As empresas de mediacdo sdo obrigadas, até a celebracdo da
promessa do negdécio ou, ndo havendo lugar a esta, do negécio objecto do
contrato de mediacéo imobiliaria, a restituir, a quem as prestou, as quantias
mencionadas no nimero anterior.

3 — As empresas de mediacdo estdo obrigadas a entregar de
imediato a pessoa ou entidade a quem se destine quaisquer quantias
prestadas por conta do preco do negocio visado com o exercicio da
mediacdo que, na qualidade de mediador, Ihes sejam confiadas.

4 — E expressamente vedado as empresas de mediacdo utilizar em
proveito proprio as quantias referidas nos nimeros anteriores.

5 — O depésito efectuado nos termos do n.° 1 € gratuito, aplicando-se,
com as necessarias adaptacdes, as disposi¢bes previstas no Cédigo Civil

para o contrato de depdsito.
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Artigo 18.°

Remuneracéo

1 — A remuneracdo sO é devida com a conclusdo e perfei¢do do
negocio visado pelo exercicio da mediacéo.

2 — Exceptuam-se do disposto no numero anterior:

a) Os casos em que 0 negdcio visado, no ambito de um contrato de
mediacdo celebrado, em regime de exclusividade, com o proprietario do
bem imovel, ndo se concretiza por causa imputavel ao cliente da empresa
mediadora, tendo esta direito a remuneracao;

b) Os casos em que tenha sido celebrado contrato-promessa relativo
ao negocio visado pelo contrato de mediacdo, nos quais as partes podem

prever o pagamento da remuneracao apos a sua celebracao.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4, é vedado as entidades
mediadoras receber quaisquer quantias a titulo de remuneracdo ou de
provisdo por conta da mesma, previamente a0 momento em que esta é
devida nos termos dos n.* 1 e 2.

4 — Quando o contrato de mediacdo e celebrado com o comprador
ou arrendatario, a empresa, desde que tal resulte expressamente do
contrato, pode cobrar quantias a titulo de provisdo por conta da

remuneracdo acordada, devendo as mesmas ser devolvidas ao cliente no
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caso de ndo concretizacdo do negdcio objecto do contrato de mediacdo
imobiliaria.

5 — Nos casos previstos no numero anterior, as provisdes nao
poderdo exceder, no total, 10% da remuneracdo acordada e s6 poderdo ser
cobradas apos a efectiva angariacdo de imovel gque satisfaca a pretensao do
cliente e corresponda as caracteristicas mencionadas no contrato de
mediacdo imobiliaria.

6 — Caso a entidade mediadora tenha celebrado contratos de
mediacdo com ambas as partes no mesmo negocio, cujo objecto material
seja 0 mesmo bem imovel, a remuneracéo soO € devida por quem primeiro a
contratou, excepto se houver acordo expresso de todas as partes na
respectiva divisao.

7 — A alteracdo subjectiva numa das partes do negocio visado, por
exercicio do direito legal de preferéncia, ndo afasta o direito a remuneracéo

da empresa de mediacéo.

Artigo 19.°

Contrato de mediacdo imobiliaria

1 — O contrato de mediacdo imobiliaria esta sujeito a forma escrita.

2 — Do contrato constam obrigatoriamente os seguintes elementos:
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a) A identificacdo das caracteristicas do bem imdvel que constitui
objecto material do contrato, com especificacdo de todos o0s Onus e
encargos que sobre ele recaiam;

b) A identificacdo do negdcio visado pelo exercicio de mediacéo;

c) As condi¢cbes de remuneragdo, nomeadamente montante ou
percentagem e forma de pagamento, com indicacdo da taxa de IVA
aplicavel;

d) A identificacdo do seguro de responsabilidade civil previsto na
alinea e) do n.° 1 do artigo 6.°, nomeadamente indicacdo da apolice, capital

contratado e entidade seguradora atraves da qual foi celebrado.

3 — Quando o contrato for omisso relativamente ao respectivo prazo
de duracdo, considera-se 0 mesmo celebrado por um periodo de seis meses,
renovavel por igual periodo de tempo.

4 — Quando a empresa de mediacdo é contratada em regime de
exclusividade, s6 ela tem direito de promover o negdcio objecto do
contrato de mediacdo, durante o respectivo periodo de vigéncia.

5 — A consagracdo do regime de exclusividade, quando exista, tera
de constar expressamente do contrato de mediacdo imobiliaria.

6 — Os servigos previstos no n.° 3 do artigo 2.° prestados pelas
empresas no ambito de um contrato de mediacdo devem constar
expressamente do mesmo, bem como a mencdo dos correspondentes

elementos a que se refere a alinea c¢) do n.° 2 do presente artigo, ficando as
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empresas, nestes casos, investidas na qualidade de mandatarias sem
representacéo.

7 — Tratando-se de contratos com uso de clausulas contratuais gerais,
a empresa de mediacdo deve enviar a copia dos respectivos projectos ao
Instituto do Consumidor.

8 — O incumprimento do disposto nos n.** 1, 2 e 7 do presente artigo
gera a nulidade do contrato, ndo podendo esta, contudo, ser invocada pela

entidade mediadora.

Artigo 20.°

Livro de reclamacoes

1 — Em cada estabelecimento deve existir um livro de reclamacgdes
destinado aos utentes, para que estes possam formular reclamacdes sobre a
qualidade dos servigos e 0 modo como foram prestados.

2 — O livro de reclamacdes deve encontrar-se sempre disponivel e
ser imediatamente facultado ao utente que o solicite, devendo ser-lhe
entregue um duplicado das observacdes ou reclamacdes exaradas no
mesmo, podendo este remeté-lo ao IMOPPI, acompanhado dos documentos
e meios de prova necessarios a apreciacdo das mesmas.

3 — As entidades mediadoras sdo obrigadas a enviar ao IMOPPI um
duplicado das reclamac6es escritas no livro, no prazo maximo de cinco dias

a contar da sua ocorréncia.
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4 — Em todos os estabelecimentos deve ser publicitada de forma
bem visivel a existéncia do respectivo livro de reclamacoes.

5 — Nos postos provisérios devem ser devidamente publicitados os
estabelecimentos onde se encontram os livros de reclamacgdes.

6 — O livro de reclamacdes € editado e fornecido pelo IMOPPI ou
pelas entidades que ele encarregar para o efeito, sendo o modelo, o preco e
as condicoes de distribuicdo e utilizacdo, aprovados pelo conselho de
administracdo do IMOPPI.

Artigo 21.°

Deveres para com o IMOPPI
1 — As empresas sdo obrigadas a:

a) Comunicar ao IMOPPI qualquer alteracdo verificada nos
requisitos previstos no n.° 1 do artigo 6.°, no prazo de quinze dias a contar
da respectiva ocorréncia;

b) Comunicar previamente ao IMOPPI o uso de marcas ou nomes de
estabelecimentos comerciais;

c) Comunicar ao IMOPPI todas as alteracdes que impliquem
actualizacdo do registo referido no n.° 1 do artigo 37.°, bem como de
quaisquer outras modificacdes introduzidas no pacto social das sociedades,
no prazo de trinta dias a contar da respectiva ocorréncia, sem prejuizo do

disposto nos n.* 2 e 3 do artigo 14.%
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d) Enviar ao IMOPPI, no prazo por este determinado, os elementos
relacionados com o exercicio da actividade que lhe sejam solicitados;

e) Organizar e conservar actualizado um registo de todos os contratos
de mediacdo celebrados no exercicio da respectiva actividade;

f) Conservar actualizado um arquivo de todos os contratos de
mediacéo celebrados no exercicio da respectiva actividade;

g) Conservar actualizado um arquivo de todos os contratos de
prestacao de servicos celebrados com os angariadores imobiliarios;

h) Dispor de contabilidade organizada;

1) Enviar ao IMOPPI copia das sentencas ou decisbes que ponham
termo a processos em que tenham sido parte;

j) Prestar ao IMOPPI, no exercicio da sua competéncia de
fiscalizacdo, ou a qualquer entidade com competéncias de fiscalizacéo,
todas as informacbes relacionadas com a sua actividade, bem como
facultar-lhe o acesso as instalacGes, aos livros de registo e de reclamacdes,
aos arquivos previstos nas alineas f) e g) e a demais documentacédo
relacionada com a actividade de mediacéo;

I) Comunicar ao IMOPPI a cessacéo da respectiva actividade.

2 — Os contratos arquivados nos termos das alineas f) e g) don.° 1
devem ser conservados durante 0s cinco anos civis subsequentes ao da

respectiva celebracao.
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Seccéo 111
Responsabilidade civil e seguro de responsabilidade civil

Artigo 22.°

Responsabilidade civil

1 — As empresas de mediacdo sdo responsaveis pelo pontual
cumprimento das obrigacdes resultantes do exercicio da sua actividade.

2 — As empresas de mediacdo sdo responsaveis, nos termos do
artigo 500.° do Cddigo Civil, pelos danos causados pelos factos praticados
pelos angariadores, no ambito dos contratos de prestacdo de servigos entre
eles celebrados.

3 — Sé&o ainda solidariamente responsaveis pelos danos causados a
terceiros, para além das situacdes ja previstas na lei, quando se demonstre
que actuaram, aquando da celebracé@o ou execucéo do contrato de mediacéo
imobiliaria, em violacdo do disposto nas alineas a) a €) do n.° 1 e nas
alineas b) e ¢) do n.° 2 do artigo 16.°.

4 — Consideram-se terceiros, para efeitos da presente seccdo, todos
0s que, em resultado de um acto de mediacdo, venham a sofrer danos
patrimoniais, ainda que ndo tenham sido parte no contrato de mediacéo

imobiliaria.
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Artigo 23.°

Seguro de responsabilidade civil

1 — Para garantia da responsabilidade emergente da sua actividade,
as empresas devem realizar um contrato de seguro de responsabilidade
civil, de montante e condi¢cbes minimos a fixar por portaria conjunta dos
ministros que tutelam o IMOPPI, o Instituto de Seguros de Portugal e a
area da defesa do consumidor.

2 — O seguro de responsabilidade civil destina-se ao ressarcimento
dos danos patrimoniais causados a terceiros, decorrentes de accbes ou
omissdes das empresas, seus representantes, ou do incumprimento de
outras obrigacOes resultantes do exercicio da actividade, bem como dos
danos previstos no n.° 2 do artigo 22.°.

3 — Nenhuma empresa pode iniciar a sua actividade sem fazer
prova, junto do IMOPPI, da celebracdo de contrato de seguro de

responsabilidade civil e de que 0 mesmo se encontra em vigor.
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Capitulo 1
Da actividade de angariacao imobiliaria

Seccao |

Da inscricao

Artigo 24.°

Inscricéo

1 — O exercicio da actividade de angariacdo imobiliaria depende de
inscricdo no IMOPPI em vigor e da celebracdo de contrato de prestacdo de
servicos com empresa de mediacdo imobiliaria com licenca valida.

2 — O IMOPPI emite cartdes de identificacdo aos angariadores
imobiliarios inscritos, que os deverdo exibir em todos os actos em que
intervenham.

3 — A inscricdo dos angariadores imobiliarios e os respectivos
cartbes de identificacdo sdo validos por um periodo de cinco anos e

revalidados por idénticos periodos.

Artigo 25.°

Requisitos de ingresso e manutencdo na actividade

1 — A inscricdo na actividade e sua manutencdao dependem do

preenchimento cumulativo pelos requerentes dos seguintes requisitos:
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a) Ser empresario em nome individual, com firma de acordo com o
estipulado no n.° 1 do artigo 27.° e domicilio efectivo num Estado da Unido
Europeia;

b) Ter a situacdo regularizada perante a administracdo fiscal e a
seguranca social;

c¢) Possuir capacidade profissional nos termos do disposto no artigo
26.°;

d) Possuir idoneidade comercial.

2 — Para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 1, ndo sdo
consideradas comercialmente idoneas as pessoas, relativamente as quais se

verifique alguma das seguintes situagoes:

a) Terem sido punidas, pelo menos trés vezes, com coima pela
pratica dolosa dos ilicitos de mera ordenacdo social consubstanciados na
violacédo do disposto nas alineas c) e e) do artigo 32.°;

b) Terem sido punidas, pelo menos duas vezes, com coima pela
pratica dolosa dos ilicitos de mera ordenacdo social consubstanciados na
violacdo do disposto no n.° 2 do artigo 4.° nas alineas a), b), f) e g) do
artigo 32.° no artigo 33.°e no n.° 3 do artigo 34.°;

¢) Terem sido punidas com coima pela préatica dolosa dos ilicitos de
mera ordenacdo social consubstanciados na violacdo do disposto no n.° 1

do artigo 24.° e no n.° 4 do artigo 30.° desde que fique demonstrada a
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violacdo habitual dos deveres previstos no artigo 33.° e no n.° 3 do artigo
34.° no exercicio ilegal da actividade de angariacdo imobiliaria;

d) Terem sido administradores, gerentes ou directores de uma
empresa de mediacdo imobiliaria punida, pelo menos trés vezes, com
coima pela pratica dolosa dos ilicitos de mera ordenacdo social
consubstanciados na violagdo do disposto no n.° 6 do artigo 2.°, nos n.% 1,
2,3e4doartigo 14.°enosn.® 1, 2, 3,4 e 5do artigo 20.%

e) Terem sido administradores, gerentes ou directores de uma
empresa de mediacdo imobilidria punida, pelo menos duas vezes, com
coima pela pratica dolosa dos ilicitos de mera ordenacédo social previstos na
b) do n.° 1 do artigo 44.%

f) Terem sido punidas ou terem sido administradores, gerentes ou
directores de uma empresa de mediacdo imobiliaria punida com coima pela
pratica dolosa do ilicito de mera ordenacéo social previsto na alinea a) do
n.° 1 do artigo 44.°, desde que fiqgue demonstrada a violagdo habitual de um
dos deveres estipulados no artigo 16.%, nos n.*2, 3 e 4 do artigo 17.° e nos
n.>* 3, 4 e 5 do artigo 18.°, no exercicio ilegal da actividade de mediacdo
imobiliria;

g) Terem sido punidas, no ambito do exercicio da actividade de
mediacdo imobiliaria, com a sancéo acessoria de interdicdo do exercicio da
actividade, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 45.°, durante o
periodo desta interdicéo;

h) Terem sido administradores, gerentes ou directores de uma

empresa de mediacdo imobilidria punida com a sancdo acessoria de



S
e

ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

interdicdo do exercicio da actividade, nos termos da alinea b) do n.° 1 do
artigo 45 °, durante o periodo desta interdicéo.

1) Terem sido punidas ou terem sido administradores, gerentes ou
directores de uma empresa punida com coima por préaticas restritivas da
concorréncia;

J) Terem sido condenadas, por deciséo transitada em julgado, pela
pratica de concorréncia desleal, em pena de prisdo ndo suspensa na sua
execucao;

I) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por
crime doloso contra o patriménio, em pena de prisdo ndo suspensa na sua
execucao;

m) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por
crime de falsificagdo de documento, quando praticado no ambito do
exercicio das actividades de mediacdo imobiliaria ou de angariacédo
imobiliaria, em pena de prisdo ndo suspensa na sua execucao;

n) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, em
pena de prisdo ndo suspensa na sua execucdo, pela pratica de crimes
relativos ao branqueamento de capitais;

0) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por
crimes de corrupcgéo activa ou passiva, em pena de prisdo ndo suspensa na
sua execucao;

p) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por

crimes tributarios, em pena de prisdo Ndo suspensa na sua execucao;
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g) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por
crime de desobediéncia, quando praticado no ambito do exercicio das
actividades de mediacao imobiliaria ou de angariacdo imobiliaria, em pena
de prisdo ndo suspensa na sua execucao;

r) Terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por
crime de quebra de marcas ou de selos, quando praticado no ambito do
exercicio das actividades de mediacdo imobiliaria ou de angariacédo
imobiliaria, em pena de prisdo ndo suspensa na sua execucao;

s) Terem sido condenadas, por decisao transitada em julgado, por
crime de arrancamento, destrui¢ao ou alteracdo de editais, quando praticado
no ambito do exercicio das actividades de mediacdo imobiliaria ou de

angariacao imobiliaria, em pena de prisdo ndo suspensa na sua execucao;

3 — As condenac0es referidas nas alineas a) a f) e i) do numero
anterior ndo relevam apos o decurso do prazo de dois anos, contados do
cumprimento integral das obrigacfes decorrentes da aplicacdo da ultima

sancao.

Artigo 26.°
Capacidade profissional

1 — Para efeitos da alinea ¢) do n.° 1 do artigo 25.°, a capacidade
profissional consiste na posse das habilitacdes literarias e formacéao

profissional adequadas, a estabelecer pela portaria prevista no artigo 7.°.
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2 — A formacao profissional continua é comprovada pela frequéncia
de accdes de formacdo, cujo conteldo e duracdo sdo estabelecidos pela

portaria referida no n.° 1.

Artigo 27.°

Firma e obrigacéo de identificacéao

1 — Da firma dos angariadores imobiliarios, consta obrigatoriamente
a expressao «Angariador imobiliario», sendo o seu uso vedado a quaisquer
outras entidades.

2 — Em todos os actos em que intervenham, no @mbito dos servigos
prestados as empresas de mediacdo, os angariadores imobiliarios devem
indicar a sua firma e o0 nimero da respectiva inscrigéo.

3 — Nas situacBes previstas no ndmero anterior, os angariadores
devem ainda identificar a empresa de mediacdo a quem prestem servico,
através da indicacdo da denominacao e do respectivo nimero da licenca.

4 — No ambito da respectiva actividade externa, os trabalhadores
dos angariadores imobiliarios devem estar identificados através de cartbes
de identificacdo fornecidos pelos mesmos, dos quais devera constar o seu
nome e fotografia actualizada, bem como a identificacdo do angariador, nos

termos do n.° 2 do presente artigo.
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Artigo 28.°

Pedido de inscricao

1 — O pedido de inscri¢do é formulado em requerimento dirigido ao
presidente do conselho de administracdo do IMOPPI e deve ser
acompanhado dos documentos comprovativos do preenchimento dos
requisitos exigidos no artigo 25.°.

2 — O pedido de inscricdo sé € deferido quando o requerente relina
0S requisitos estabelecidos no presente diploma e tenha procedido ao
pagamento da taxa aplicavel.

3 — Em caso de extingdo do procedimento por falta de pagamento
da taxa aplicavel, um novo pedido de inscricdo, efectuado antes de
decorrido um ano sobre a data da extingdo, implica um agravamento da
respectiva taxa, estabelecido pela portaria referida no n.° 2 do artigo 36.°.

4 — Qualquer pedido sé serd processado apds a comprovacdo do
pagamento das coimas, bem como o levantamento da sancdo de interdicdo
de exercicio da actividade, aplicadas por decisdo tornada definitiva, nos

termos dos artigos 44.° e 45.°,
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Artigo 29.°

Revalidacao da inscricao

1 — A revalidacao da inscricdo deve ser requerida no decurso dos
ultimos seis meses da respectiva validade e até sessenta dias antes da data
do seu termo, sem prejuizo do disposto no n.° 5.

2 — O pedido de revalidacdo sO € deferido quando o requerente
relina 0s requisitos necessarios a inscri¢do e tenha procedido ao pagamento
da taxa aplicavel.

3 — A revalidacdo da inscricdo depende ainda do pagamento das
coimas aplicadas por decisao tornada definitiva, nos termos do artigo 44.°,
bem como do pagamento das taxas devidas pelos registos de alteracdo de
firma e de domicilio, cujo pagamento ndo haja sido efectuado.

4 — O pedido de revalidacao efectuado antes do prazo estabelecido
no n° 1 implica o ndo processamento do mesmo e a devolugdo ao
requerente de toda a documentacéo entregue.

5 — O pedido de revalidacéo efectuado ap0s o prazo estabelecido no
n.° 1 do presente artigo e até a data do termo de validade da inscricdo
implica um agravamento da respectiva taxa, estabelecido pela portaria
referida no n.° 2 do artigo 36 °.

6 — O pedido de revalidacdo efectuado apds a data do termo da
inscricdo implica o ndo processamento do mesmo e a devolugdo ao
requerente de toda a documentacdo entregue, podendo efectuar novo

pedido nos termos do artigo 28.°.
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7 — Em caso de extin¢do por falta de pagamento da taxa aplicavel,
um novo pedido de revalidacdo ou de inscricdo, efectuado antes de
decorrido um ano sobre a data da extingcdo, implica um agravamento da

respectiva taxa, estabelecido pela portaria referida no n.° 2 do artigo 36.°.

Artigo 30.°

Cancelamento da inscricéo
1 — S&o canceladas as inscricoes:

a) Aos angariadores imobiliarios que o requeiram;

b) Aos angariadores imobiliarios que deixem de reunir qualquer dos
requisitos de acesso e manutencao na actividade, previstos no artigo 25.°

c) Aos angariadores imobiliarios aos quais tenha sido aplicada a
sancéo de interdigcdo do exercicio da actividade, prevista no artigo 45.°;

d) Em caso de cessacdo da actividade dos angariadores imobiliarios
inscritos;

e) Aos angariadores imobiliarios que ndo procedam ao pagamento
voluntério das coimas aplicadas por decisdo tornada definitiva, nos termos

do artigo 44.°.

2 — O cancelamento da inscricdo implica a entrega do cartdo de

identificacdo, no prazo maximo de oito dias, contados a partir da data da
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sua notificacdo, sob pena de apreensdo imediata do mesmo pelas
autoridades competentes.

3 — Em caso de cancelamento da inscricdo, os angariadores
imobiliarios devem ainda remeter ao IMOPPI cépia da declaracdo de
alteracdo ou cessacdo de actividade, conforme entregue junto da
administracéo fiscal.

4 — A partir da data da recepcao da notificacdo de cancelamento da
inscricdo € expressamente vedado o exercicio da actividade de angariacao
imobiliéria.

Seccéo Il

Das condicdes de exercicio da actividade

Artigo 31.°

Dever de colaboracéo
No exercicio da respectiva actividade, os angariadores imobiliarios

devem colaborar com as empresas de mediacdo no cumprimento dos

deveres estabelecidos nas alineas a) a €) do n.° 1 do artigo 16.°.

Artigo 32.°

Incompatibilidades

E expressamente vedado aos angariadores imobiliarios:
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a) Celebrar contratos de prestacdo de servicos com empresas de
mediacdo imobiliaria que ndo possuam licenca para o exercicio da
actividade;

b) Ser sdcio ou exercer funcdes de gerente, administrador ou director
em empresa de mediacdo imobiliaria;

c) Exercer a sua actividade por interposta pessoa, salvo no que se
refere aos seus trabalhadores;

d) Intervir como parte, no ambito da respectiva actividade, na
celebracédo de contratos de mediacdo imobiliaria;

e) Celebrar contratos de mediacdo imobiliaria em nome e por conta
da empresa de mediacéo imobiliaria;

f) Intervir como parte interessada em contrato ou promessa de
contrato cujo objecto coincida com o objecto material do contrato de
mediacdo do qual seja parte a empresa de mediacdo a quem prestem
Servigos e que vise a constituicdo ou a promessa de constituicdo de direitos
reais sobre bens imdveis, a permuta, o trespasse ou o arrendamento dos
mesmos, para si ou sociedade de que sejam sdcios, bem como para 0s seus
conjuges e descendentes e ascendentes do 1.° grau;

g) Efectuar atendimento do publico em estabelecimento proprio.
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Artigo 33.°

Recebimento e retencdo de quantias

Os angariadores imobiliarios estdo obrigados a entregar de imediato
as empresas de mediacdo todas as quantias que, nagquela qualidade, Ihes
sejam confiadas pelos interessados na realizacdo dos negécios objecto dos

contratos de mediacao.

Artigo 34.°

Remuneracéo

1 — Pela prestacdo de servicos de angariacdo imobiliaria é devida
remuneracdo, nos termos do que houver sido acordado no contrato de
prestacdo de servicos celebrado com a empresa de mediacdo imobiliéria.

2 — A remuneragao prevista no numero anterior serd prestada pela
empresa de mediacao imobiliaria.

3 — E expressamente vedado aos angariadores imobiliarios cobrar e
receber, dos interessados na realizacdo de negocio visado com o contrato

de mediacdo, quaisquer quantias a titulo de remuneracao.

Artigo 35.°
Deveres para com o IMOPPI

1 — Os angariadores imobiliarios sdo obrigados a:
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a) Comunicar ao IMOPPI qualquer alteracdo verificada nos
requisitos previstos no n.° 1 do artigo 25.°, no prazo de quinze dias a contar
da respectiva ocorréncia;

b) Comunicar previamente ao IMOPPI o uso de marcas;

c) Comunicar ao IMOPPI todas as alteracbes que impliquem
actualizacdo do registo referido no n.° 2 do artigo 37.°, no prazo de trinta
dias a contar da respectiva ocorréncia;

d) Enviar ao IMOPPI, no prazo por este determinado, os elementos
relacionados com o exercicio da actividade que lhe sejam solicitados;

e) Conservar actualizado um arquivo de todos os contratos de
prestacdo de servicos celebrados com as empresas de mediacao imobiliéria;

f) Prestar ao IMOPPI, no exercicio da sua competéncia de
fiscalizacdo, ou a qualquer entidade com competéncias de fiscalizacéo,
todas as informacdes, bem como facultar-lhe o acesso ao arquivo previsto
na alinea e) e a demais documentacao relacionada com a sua actividade;

g) Comunicar ao IMOPPI a cessacdo da respectiva actividade.

2 — Os contratos arquivados nos termos da alinea e) do n.° 1 do
presente artigo devem ser conservados durante 0S cinco anos Civis

subsequentes ao da respectiva celebracéo.
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Capitulo IV
Das taxas e registo

Artigo 36.°

Taxas

1 — Os procedimentos administrativos previstos no presente
diploma, bem como os demais tendentes a sua boa execucdo, estdo sujeitos
ao pagamento de taxas destinadas a cobrir 0s encargos com a gestdo do
sistema de ingresso e permanéncia nas actividades de mediacdo imobiliaria
e de angariacdo imobiliaria, bem como com a fiscalizacdo destas
actividades.

2 — As taxas constituem receita do IMOPPI e sdo fixadas, bem
como 0s procedimentos administrativos previstos no n.° 1, por portaria do

ministro que tutela o IMOPPI.

Artigo 37.°
Registo

1 — O IMOPPI deve organizar e manter um registo das empresas de

mediacdo, do qual consta:
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a) A denominacdo social, a sede, o nimero de identificacdo de
pessoa colectiva, o numero de matricula na conservatoria do registo
comercial;

b) As marcas e 0os nomes dos estabelecimentos comerciais das
empresas;

c) O capital préprio;

d) A identificacdo dos gerentes, administradores ou directores;

e) A localizacao dos estabelecimentos;

f) A forma de prestacdo do seguro de responsabilidade civil e
respectivos elementos de identificacéo;

g) A identificacdo das pessoas que detenham a capacidade

profissional exigida no artigo 7.°

2 — O IMOPPI deve ainda organizar e manter um registo dos
angariadores imobiliarios, do qual consta a firma, o domicilio, 0 nimero de
bilhete de identidade e o nimero de identificacdo fiscal, bem como as
marcas que usem no exercicio da respectiva actividade.

3 — Devem ainda ser inscritos no registo os seguintes factos:

a) A alteracdo de qualquer dos elementos integrantes do pedido de
licenciamento ou de inscri¢ao;

b) A verificacdo de qualquer outro facto sujeito a comunicagdo ao
IMOPPI;

c) A suspensao da licenca;
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d) As denuncias apresentadas;
e) As sanc0es aplicadas.

4 — O IMOPPI deve ainda manter um registo dos pedidos

indeferidos e das licencas e das inscrigdes canceladas.

Capitulo V

Da fiscalizacéo e sangoes

Artigo 38.°

Competéncias de inspeccao e fiscalizagcdo do IMOPPI

1 — O IMOPPI, no ambito das suas competéncias, inspecciona e
fiscaliza as actividades de mediacdo imobilidria e de angariacdo
imobiliaria.

2 — No exercicio das suas competéncias de inspeccdo e fiscalizacéo,
o IMOPPI pode solicitar a quaisquer servicos publicos ou autoridades toda
a colaboracéo ou auxilio que julgue necessarios.

3 — O IMOPPI pode confiar a instrucdo e investigacdo dos
processos de contra-ordenacdo, no todo ou em parte, as autoridades
policiais, bem como a apreensdo das respectivas licencas e cartdes de
identificacéo, prevista nos termos do n.° 1 do artigo 13.° e do n.° 2 do artigo
30.°.
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4 — Todas as autoridades e seus agentes devem participar ao
IMOPPI quaisquer infraccOes ao presente diploma e respectivas

disposi¢Oes regulamentares.

Artigo 39.°

Responsabilidade pelas infraccoes

1 — Pela pratica das infraccdes a que se refere o presente diploma,
podem ser responsabilizadas pessoas singulares ou colectivas, ainda que
irregularmente constituidas, e associagfes sem personalidade juridica.

2 — As sociedades, as demais pessoas colectivas e as associagdes
sem personalidade juridica sdo responsaveis pelas contra-ordenacdes
previstas no presente diploma quando os factos tiverem sido praticados
pelos membros dos respectivos 6rgdos ou pelos titulares de cargos de
direccdo, administracdo ou geréncia, no exercicio das suas funcdes, bem
como pelos seus mandatarios, trabalhadores ou prestadores de servicos,
agindo no exercicio das funcdes que Ihes foram confiadas.

3 — Os empresarios em nome individual sdo responsaveis pelas
contra-ordenacdes previstas no presente diploma quando os factos tiverem
sido praticados pelos seus mandatarios, trabalhadores ou prestadores de

servigos, agindo no exercicio das funcdes que lhes foram confiadas.
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Artigo 40.°

Procedimento de adverténcia

1 — Quando a infraccdo, praticada no ambito do exercicio da
actividade de mediacdo imobiliaria, for punivel com coima até € 5 000 ou,
praticada no ambito da actividade de angariacdo imobiliaria, for punivel
com coima até € 2 500, o IMOPPI pode advertir o infractor, notificando-o
para sanar a irregularidade.

2 — Da notificacdo devem constar a identificacdo da infraccdo, as
medidas necessarias para a sua regularizacdo, o prazo para o cumprimento
das mesmas e a adverténcia de que o seu ndo cumprimento da lugar a
instauracdo de processo de contra-ordenacao.

3 — Se o infractor ndo comprovar ter sanado a irregularidade no
prazo fixado, o processo de contra-ordenacdo é instaurado.

4 — O disposto no presente artigo s6 é aplicavel se o infractor ndo
tiver sido advertido, no decurso dos Ultimos dois anos, pela préatica da

mesma infraccao.

Artigo 41.°
Auto de noticia e de denuncia

1 — Quando o IMOPPI, no exercicio das suas competéncias de
inspeccao e fiscalizagdo, presenciar contra-ordenacdo levanta ou manda

levantar auto de noticia, que deve mencionar os factos que constituem
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infraccdo, o dia, a hora, o local e as circunstancias em que foi cometida, o
nome e a qualidade do agente que a presenciou e tudo o que puder
averiguar acerca da identificacdo dos infractores e, quando possivel, a
indicacéo de, pelo menos, uma testemunha que possa depor sobre os factos.

2 — O auto de noticia é assinado pelo agente que o levantou e pelas
testemunhas, quando for possivel.

3 — A autoridade ou agente da autoridade que tiver noticia, por
dendncia ou conhecimento proprio, de infraccdo ao presente diploma,
levanta auto a que € correspondentemente aplicavel o disposto nos n.% 1 e
2, com as necessarias adaptacoes.

4 — O auto de noticia levantado nos termos dos n.” 1 e 2 faz fé, até

prova em contrario, sobre os factos presenciados pelo autuante.

Artigo 42.°

Notificacoes
1 — As notificagdes efectuam-se:

a) Por contacto pessoal com o notificando no lugar em que for
encontrado;

b) Mediante carta registada expedida para a sede, o domicilio ou o
estabelecimento do notificando;

¢) Mediante carta simples expedida para a sede, o domicilio ou o

estabelecimento do notificando.
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2 — A notificacdo por contacto pessoal deve ser efectuada, sempre
que possivel, no acto de autuacdo, podendo ainda ser utilizada quando o
notificando for encontrado pela entidade competente.

3 — Se ndo for possivel, no acto de autuacdo, proceder nos termos
do numero anterior ou se estiver em causa qualquer outro acto, a
notificacdo pode ser efectuada atraves de carta registada expedida para a
sede, o domicilio ou o estabelecimento do notificando.

4 — Se, por qualquer motivo, a carta prevista no numero anterior for
devolvida a entidade remetente, a notificacdo € reenviada ao notificando
para a sua sede, o seu domicilio ou o seu estabelecimento, através de carta
simples.

5 — A notificagao prevista no n.° 3 considera-se efectuada no 3.° dia
util posterior ao do envio, devendo a cominacdo aplicavel constar do acto
de notificacao.

6 — No caso previsto no n.° 4, é lavrada uma cota no processo com a
indicacdo da data de expedicdo da carta e da morada para a qual foi
enviada, considerando-se a notificacdo efectuada no 5.° dia posterior a data
indicada, cominacao que deve constar do acto de notificacao.

7 — Se 0 notificando se recusar a receber ou a assinar a notificacao,
0 agente ou o distribuidor do servico postal certifica a recusa,

considerando-se efectuada a notificacao.



p -4
e

ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Artigo 43.°

Medidas cautelares

1 — Quando existam fortes indicios da pratica de contra-ordenacédo
punivel com coima igual ou superior a € 15 000 ou, verificando-se a
existéncia de perigo de destruicdo de meios de prova necessarios a
instrucdo do processo de contra-ordenacdo ou de continuagdo da pratica da
infraccdo, o IMOPPI pode determinar a aplicacdo das seguintes medidas,

considerando a gravidade da infraccdo e da culpa do agente:

a) Encerramento preventivo de estabelecimento, no caso de violagao
do disposto no n.° 1 do artigo 5.° ou de contra-ordenacéo relacionada com o
funcionamento do estabelecimento;

b) Suspenséo da apreciacdo de pedido de licenciamento, inscrigdo ou

revalidacdo formulado, pelo infractor, junto do IMOPPI.

2 — As medidas determinadas nos termos do numero anterior

vigoram, consoante 0s casos:

a) Até ao seu levantamento pelo presidente do conselho de
administracdo do IMOPPI ou por decisdo judicial;
b) Até ao inicio da aplicacdo da sancdo acessoria de interdicdo do

exercicio da actividade ou de encerramento de estabelecimento.
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3 — Na&o obstante o disposto no numero anterior, as medidas
cautelares referidas no n.° 1 tém a duracdo maxima de um ano contado a
partir da data da deciséo que as imponha.

4 — E competente para conhecer a impugnacio judicial das medidas
cautelares determinadas pelo IMOPPI o tribunal competente para decidir

do recurso da decisdo proferida em processo de contra-ordenagéo.

Artigo 44.°
Contra-ordenacoes

1 — Sem prejuizo de outras sancdes que se mostrem aplicaveis,
constituem contra-ordenacfes, puniveis com aplicacdo das seguintes

coimas:

a) De € 5 000 a € 30 000, a violagédo do disposto no n.° 1 do artigo
5.%,non.° 3 do artigo 13.° e na al. d) do artigo 32.°;

b) De € 2 500 a € 25 000, a violagédo do disposto no n.° 3 do artigo
3., no artigo 16.%, nos n.” 2, 3 e 4 do artigo 17.° e nos n.* 3, 4 e 5 do artigo
18.9;

c) De € 1 500 a € 15 000, a violagédo do disposto no n.° 6 do artigo
2.°, no n.° 1 do artigo 24.°, no n.° 4 do artigo 30.° e na alinea a) do artigo
32.9
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d) De € 1 000 a € 10 000, a violacdo do disposto no n.° 2 do artigo
4° nosn*1, 2 3e4doartigo 14.°, nosn.* 1, 2, 3, 4 e 5 do artigo 20.°,
nas alineas b) e f) do artigo 32.°, no artigo 33.° e no n.° 3 do artigo 34.°;

e) De € 750 a € 5 000, a violacdo do disposto no n.° 2 do artigo 5.°,
no artigo 8.°, nas alineas a), d), e), f), g), h) e j) do n.° 1 do artigo 21.° e nas
alineas c), e) e g) do artigo 32.°;

f) De € 500 a € 2 500, a violacdo do disposto nos n.”* 1 e 2 do artigo
13.% nas alineas b), ), i) e I) do n.° 1 do artigo 21.°, no n.° 2 do artigo 24.°,
no artigo 27.° e nas alineas a), d), €) e f) do n.° 1 do artigo 35.°

g) De € 250 a € 1 000, a violagao dos n.° 2 e 3 do artigo 30.° e nas
alineas b), ¢) e g) do n.° 1 do artigo 35.°.

2 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis, sendo, nestes casos, 0S

limites maximo e minimo da coima reduzidos a metade.

Artigo 45.°

Sancdes acessorias

1 — Quando a gravidade da infraccdo o justifique, podem ser
aplicadas as empresas de mediacdo imobiliaria e aos angariadores
imobilidrios as seguintes sancdes acessorias, nos termos do regime geral

das contra-ordenacdes e coimas:

a) Encerramento de estabelecimentos;
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b) Interdicdo do exercicio da actividade;
¢) Privacado do direito de participar em feiras ou mercados.

2 — As sanc¢es referidas no numero anterior tém duragcdo maxima

de dois anos, contados a partir da data da decisdo condenatoria definitiva.

Artigo 46.°

Responsabilidade pelo pagamento

Os administradores, gerentes ou directores das pessoas colectivas,
ainda que irregularmente constituidas, e das associacfes sem personalidade
juridica respondem solidariamente pelo pagamento das coimas e das custas
em gue aquelas forem condenadas, ainda que, a data da condenacéo, hajam
sido dissolvidas ou entrado em liquidacgéo, excepto quando comprovem ter-

se oposto a pratica da contra-ordenacéo.

Artigo 47.°

Competéncia para aplicacdo de medidas cautelares e sangoes

1 — A instrucdo e a decisdo dos processos de contra-ordenacao sao
da competéncia do IMOPPI.

2 — Compete ao presidente do conselho de administracdo do
IMOPPI a aplicacdo das medidas cautelares, das coimas e das sanc¢des

acessorias previstas no presente diploma.
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3 — Pode ser determinada, pelo presidente do conselho de
administracdo do IMOPPI, a publicidade da aplicacdo da medida cautelar
de encerramento preventivo de estabelecimento ou da sancao acessoéria de
encerramento de estabelecimento, através da afixacdo de edital no
estabelecimento objecto de encerramento, pelo periodo de duracdo da

mesma.

Artigo 48.°

Competéncia para execucdo de medidas cautelares e sanc¢oes

1 — As coimas aplicadas em processo de contra-ordenacdo sdo
cobradas coercivamente em processo de execucao fiscal.

2 — Compete ao IMOPPI a execucdo das medidas cautelares
previstas no artigo 43.°, bem como das sanc¢es acessorias previstas no
artigo 45.°.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o IMOPPI pode
confiar a execucdo de medidas cautelares e sancdes acessOrias as

autoridades policiais.
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Artigo 49.°

Produto das coimas

1 — O produto das coimas recebidas por infraccdo ao disposto no
presente diploma reverte em 60% para os cofres do Estado e 40% para o
IMOPPI.

2 — A cobranca de coimas em juizo ndo prejudica o disposto no
nimero anterior no que se refere a percentagem que constitui receita do
IMOPPI.

Artigo 50.°
Responsabilidade criminal

1 — O ndo cumprimento da medida cautelar ou de sangéo acessoria
previstas, respectivamente, na alinea a) do n.° 1 do artigo 43.° e no artigo
45.% regularmente determinadas e comunicadas pelo IMOPPI, integra o
crime de desobediéncia, previsto no artigo 348.° do Codigo Penal.

2 — A prestacdo de falsas declaracdes ou falsas informacdes, no
ambito dos procedimentos administrativos previstos no presente diploma,
por empresario em nome individual, administrador, gerente ou director de
sociedade comercial, integra o crime de falsificacdo de documento, previsto
no artigo 256.° do Codigo Penal.

3 — A abertura, rompimento ou inutilizacdo, total ou parcial, de

marcas ou selos, apostos em estabelecimento para efeitos do disposto no n.°
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2 do artigo 48.°, integra o crime de quebra de marcas e de selos, previsto no
artigo 356.° do Codigo Penal.

4 — O arrancamento, destruicdo, alteracdo, danificacdo ou qualquer
outra forma de actuacdo que impeca o conhecimento de edital afixado ao
abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 47.° integra o crime de arrancamento,

destruicdo ou alteracdo de editais, previsto no artigo 357.° do Cddigo Penal.

Artigo 51.°
Mencdes especiais

1 — A escritura pablica de negocio sobre bem imével deve mencionar
se 0 mesmo foi objecto de intervencdo de mediador imobiliario, com
indicacdo, em caso afirmativo, da respectiva denominacao social e nimero
de licenca, bem como da adverténcia das consequéncias penais previstas no
n.° 2 a que os outorgantes ficam sujeitos, devendo o notario, para o efeito,
exarar 0 que aqueles houverem declarado.

2 — Quem, depois de ter sido advertido das consequéncias penais a
que se exp0e, recusar prestar, omitir ou falsear as informacdes previstas no
n.% 1, perante notario ou funcionario nomeado para sua substituicdo, incorre
na pena prevista para o crime de falsidade de depoimento ou declaracéo.

3 — Quando haja indicios da intervencdo, na mediacdo de negocios
sobre bens imoveis, de pessoa singular ou colectiva que nédo seja titular de
licenca para o exercicio da actividade de mediacdo imobiliaria, o notario

deve enviar ao IMOPPI, até ao dia 15 de cada més, copia das respectivas
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escrituras notariais, para efeitos de averiguacdo da pratica de contra-

ordenacao.

Capitulo VI

Disposic¢oes finais e transitorias

Artigo 52.°

Idioma dos documentos

Os requerimentos e demais documentos referidos no presente
diploma devem ser redigidos em lingua portuguesa ou, quando for utilizado
outro idioma, acompanhados de traducdo legal, nos termos previstos no

Caodigo do Notariado.

Artigo 53.0

Actos sujeitos a publicacéo

1 — O IMOPPI promovera a publicacdo na 2% série do Diario da
Republica das licencas emitidas e canceladas, das inscrices em vigor e
canceladas e das san¢des aplicadas.

2 — As sancdes previstas nos artigos 44.° e 45.° do presente diploma,
devem ser publicitadas pelo IMOPPI, em jornal de difusdo nacional,
regional ou local, de acordo com o local da sede da empresa ou do

domicilio do angariador imobiliario.
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3 — As sancOes previstas nos artigos 44.° e 45.°, bem como as
licencas suspensas e canceladas e as inscricdes canceladas sdo ainda

publicitadas no sitio oficial do IMOPPI na Internet.

Artigo 54.°

Disposicao transitoria

1 — As empresas licenciadas a data da entrada em vigor do presente
diploma, que ndo cumpram o disposto na b) do n.° 1 do artigo 6.2, dispéem
do periodo maximo de cento e oitenta dias, contados a partir da data de
entrada em vigor das portarias previstas nos artigos 7.°, 23.° e 36.°, para
procederem a alteracdo do objecto social e, quando necessario, da
respectiva denominacéo.

2 — Sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacdes legais, as
modificacOes estatutarias mencionadas no nimero anterior e efectuadas até
ao termo do periodo ai fixado ficam dispensadas da escritura publica
prevista no n.° 3 do artigo 85.° do Codigo das Sociedades Comerciais,
sendo prova bastante das mesmas, para efeitos de registo comercial, a
apresentacdo da acta da assembleia geral de que conste a respectiva
deliberacao.

3 — As empresas que, a data da entrada em vigor do presente
diploma, estavam dispensadas de comprovar capacidade profissional,
mantém essa isencdo, sem prejuizo da obrigacdo de formacao profissional

continua, conforme estabelecido na portaria prevista no artigo 7.°.
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4 — As entidades que, a data de entrada em vigor do presente
diploma, pretendam continuar a exercer a actividade definida no artigo 4.°,
devem requerer ao IMOPPI a inscri¢do nessa qualidade, no prazo maximo
de sessenta dias contados a partir da data de entrada em vigor das portarias
previstas nos artigos 7.°, 23.°e 36.°.

5 — Até ao termo do procedimento de inscricdo previsto no numero
anterior, o requerimento, acompanhado dos documentos comprovativos do
preenchimento dos requisitos constantes das alineas a), b) e d) do n.° 1 do
artigo 25.°, constitui titulo bastante para o exercicio da actividade de
angariacao imobiliaria.

6 — Nos casos previstos nos n.” 4 e 5, a adaptacdo ao requisito da
capacidade profissional devera ocorrer no prazo maximo de um ano,
contado a partir da data de entrada em vigor das portarias previstas nos
artigos 7.°, 23.° e 36.°.

7 — O incumprimento do disposto no n.° 1 determina a caducidade
do direito ao exercicio da actividade de mediacao imobiliaria, bem como da
respectiva licenca, aplicando-se, com as necessarias adaptacdes, o disposto

no artigo 13.°.
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Artigo 55.°

Caucao

1 — A caucéo prestada nos termos do disposto no Decreto-Lei n.°
77/99, de 16 de Marco, sera devolvida a requerimento das empresas, uma

vez verificados, cumulativamente:

a) O decurso do prazo de um ano sobre a cessacdo da respectiva
actividade ou sobre a data de entrada em vigor do presente diploma;
b) A conclusdo de todos os processos de accionamento de caucao

pendentes na data prevista na alinea anterior, caso existam.

2 — Até a devolucdo da caucdo, compete ao IMOPPI decidir o
accionamento da mesma, a requerimento dos interessados, nos termos do
disposto no artigo 27.° do Decreto-Lei n.° 77/99, de 16 de Marco.

3 — Para efeitos de accionamento da caucdo, relevam apenas 0s

factos ocorridos até a data de entrada em vigor do presente diploma.

Artigo 56.°

Modelos e impressos

Os modelos e impressos a utilizar em cumprimento do disposto no
presente diploma, bem como o0s respectivos pregos, serdo aprovados pelo

conselho de administracdo do IMOPPI.
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Artigo 57.°

Revogacéao

Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 55.°, é revogado o
Decreto-Lei n.° 77/99, de 16 de Marco.



