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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Lei n.° 8/2004
de 10 de Marco

Autoriza o Governo a regular o exercicio das actividades
de mediacao imobiliaria e angariagao imobiliaria

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da
alinea d) do artigo 161.° da Constituicdo, o seguinte:

Artigo 1.°
Objecto

E concedida ao Governo autorizacio legislativa para
regular o exercicio das actividades de mediagdo imo-
bilidria e angariacio imobilidria.

Artigo 2.°
Sentido

O sentido da legislacdo a aprovar ao abrigo da pre-
sente autorizacdo legislativa compreende a redefinicao
do quadro juridico do exercicio da actividade de media-
¢ao imobilidria e o novo enquadramento do exercicio
da actividade de angariacdo imobilidria, bem como a
prevencdo e o combate ao incumprimento das dispo-
sicoes reguladoras dessas actividades, quer através da
definicdo de um regime de ilicitos penais e de mera
ordenacdo social apropriado quer através do reforco
dos mecanismos de fiscalizagio e de inspecgao do Ins-
tituto dos Mercados de Obras Publicas e Particulares
e do Imobiliario (IMOPPI).

Artigo 3.°

Extensao

Na concretizagao do disposto no artigo anterior, fica
0 Governo autorizado a:

a) Identificar a actividade de mediacdo imobilidria
como a decorrente de obrigagdo contratual de
acordo com a qual uma empresa, revestindo
necessariamente a forma de sociedade comer-
cial ou resultando de qualquer forma de agru-
pamento de sociedades, se compromete a dili-
genciar no sentido de conseguir interessado na
realizacdo de negdcio que vise a constituigao
ou aquisicdo de direitos reais sobre bens imé-
veis, a permuta, o trespasse ou o arrendamento
dos mesmos ou a cessao de posicao em contratos
cujo objecto seja um bem imdvel;

b) Identificar a actividade de mediacdo imobilidria
como a unica susceptivel de ser incluida no
objecto social das empresas de mediacdo imo-
bilidria, exceptuados os casos da administracao
de imdveis e de actividades de informacgdo ou
aconselhamento complementares da mediagao;

c¢) Definir a actividade de angariacdo imobilidria
como aquela em que, por contrato de prestagao
de servicos, uma pessoa singular, obrigatoria-
mente inscrita no Registo Comercial enquanto
empresario em nome individual, se obriga ao
desempenho de actividades tendentes a pros-
peccao e recolha de informacdes que visem
encontrar o bem imével pretendido pelo cliente,

d)

8

h)

)]

D)

promocdo dos bens imdveis sobre os quais
cliente pretenda realizar negdcio juridico e
obtencao de documentacao, de informacoes
e de aconselhamento, bem como a tramitagao
dos actos necessarios a concretizagao dos nego-
cios, objecto do contrato de mediagao imobi-
lidria que nao estejam legalmente atribuidos,
em exclusivo, a outras profissoes;

Sujeitar o exercicio da actividade de mediagao
imobiliaria a licenciamento do IMOPPI, a
detencdo de estabelecimento devidamente iden-
tificado, ao preenchimento de requisitos de
regularidade fiscal, capacidade profissional e
idoneidade comercial, bem como a detencdo de
capital proprio positivo e a celebracdo de con-
trato de seguro de responsabilidade civil;
Sujeitar o exercicio da actividade de angariagao
imobilidria a inscricio no IMOPPI, a titulari-
dade de habilitacOes literdrias e profissionais
especificas, bem como a regularidade da situa-
¢ao fiscal do angariador e ao preenchimento
de requisitos de idoneidade comercial;

Fixar os montantes das coimas correspondentes
aos ilicitos de mera ordenagao social, por vio-
lagao das disposicOes legais relativas ao regime
juridico das actividades de mediagao imobilidria
e angariacdo imobilidria, entre o minimo de
€ 250 e o maximo de € 30000, no caso de
o infractor ser pessoa singular;

Responsabilizar solidariamente as pessoas colec-
tivas e os demais agrupamentos de sociedades
pelas contra-ordenagdes emergentes de factos
que tiverem sido praticados pelos membros dos
respectivos 0rgaos ou pelos titulares de cargos
de direc¢ao, administracio ou geréncia, no exer-
cicio das suas fungdes, bem como pelos seus
mandatdrios, trabalhadores ou prestadores de
servicos agindo no exercicio das fungdes que
lhes foram cometidas;

Responsabilizar solidariamente os empresarios
em nome individual pelas contra-ordenacoes
emergentes de factos praticados pelos seus man-
datérios, trabalhadores ou prestadores de ser-
vigos agindo no exercicio das fungdes que lhes
foram cometidas;

Prever a existéncia de um procedimento de
adverténcia, para sanacao de irregularidades
previstas como contra-ordenacdes, quando a
infrac¢ao, praticada no ambito do exercicio da
actividade de mediagao imobilidria, for punivel
com coima até € 5000 ou, caso tenha sido pra-
ticada no ambito da actividade de angariagio
imobilidria, for punivel com coima até € 2500;
Conferir fé publica aos factos constantes de auto
de noticia levantado pelo IMOPPI, no exercicio
das suas competéncias de inspeccdo e fisca-
lizacéo;

Prever a notificagao mediante via postal simples,
nos casos em que a notificacdo, efectuada atra-
vés de carta registada expedida para a sede,
domicilio ou estabelecimento do notificando for
devolvida a entidade remetente;

Prever que a notificagio mediante carta regis-
tada se considere efectuada no 3.° dia 1til pos-
terior ao do envio, devendo a cominagao apli-
cavel constar do acto de notificacao;

Prever que, no caso de notificacdo mediante via
postal simples, seja lavrada uma cota no pro-
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q)
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cesso com a indicagao da data de expedigao da
carta e da morada para a qual foi enviada, con-
siderando-se a notificacio efectuada no 5.° dia
posterior a data indicada, cominacdo que deve
constar do acto de notificagao;

Prever a possibilidade de aplicacdo de medidas
cautelares de encerramento preventivo de esta-
belecimento e de suspensao da apreciagao de
pedido de licenciamento, inscri¢ao ou revalida-
¢ao, formulado pelo infractor junto do IMOPPI,
quando existam fortes indicios da prética de con-
tra-ordenacao punivel com coima igual ou supe-
rior a € 15000 ou se se verificar a existéncia
de perigo de destruicado de meios de prova
necessarios a instrucdo do processo de contra-
-ordenacdo ou de continuagdo da prética da
infraccao;

Atribuir competéncia para conhecer da impug-
nagao judicial das medidas cautelares determi-
nadas pelo IMOPPI ao tribunal competente
para decidir do recurso da decisdo proferida em
processo de contra-ordenagao;

Estabelecer, para os administradores, gerentes
ou directores das pessoas colectivas, ainda que
irregularmente constituidas, e das associagoes
sem personalidade juridica, um regime de res-
ponsabilidade solidaria pelo pagamento das coi-
mas e das custas em que aquelas forem con-
denadas, ainda que, a data da condenacao,
hajam sido dissolvidas ou entrado em liquida-
¢ao, excepto quando comprovem ter-se oposto
a prética da contra-ordenacao;

Regular a competéncia do IMOPPI para apli-
cagao das sangoes e medidas cautelares;
Estabelecer a possibilidade de ser determinada
a publicidade da aplicagdo da medida cautelar
de encerramento preventivo de estabelecimento
ou da sancao acessoria de encerramento de esta-
belecimento, através da afixacdo de edital no
estabelecimento objecto de encerramento, pelo
periodo de duracao da mesma;

Estabelecer que as coimas aplicadas em pro-
cesso de contra-ordenacdo sdo cobradas coer-
civamente em processo de execugao fiscal;
Regular a competéncia do IMOPPI para exe-
cucao das sancdes acessorias e das medidas cau-
telares e prever a possibilidade de confiar a exe-
cucdo das mesmas as autoridades policiais;
Prever, como integrante do crime de falsas
declaracgoes, previsto e punido no Cédigo Penal,
a recusa de prestacdo, a omissao ou o falsea-
mento, em escritura publica e perante notario
ou funciondrio nomeado para sua substituicao,
de informacdes relativas a intervengao de
mediador imobilidrio em negbcio sobre bem
imével ou a sua identificac@o, depois de ter sido
advertido das consequéncias penais a que se
sujeita;

Prever que o ndo cumprimento da medida cau-
telar de encerramento preventivo de estabele-
cimento ou da sancdo acessOria de encerra-
mento de estabelecimento, regularmente deter-
minadas e comunicadas pelo IMOPPI, integra
o crime de desobediéncia, previsto no
artigo 348.° do Cddigo Penal;

Prever que a prestagao de falsas declaragoes
ou falsas informacoes, no d4mbito dos procedi-

mentos administrativos previstos no diploma,
por empresario em nome individual, adminis-
trador, gerente ou director de sociedade comer-
cial, integram o crime de falsificacao de docu-
mento, previsto no artigo 256.° do Cédigo Penal;
Prever que a abertura, rompimento ou inuti-
lizacdo, total ou parcial, de marcas ou selos
apostos em estabelecimento, para os efeitos pre-
vistos na alinea r), integra o crime de quebra
de marcas e de selos, previsto no artigo 356.°
do Cddigo Penal;

Prever que o arrancamento, destruicdo, altera-
¢ao, danificagao ou qualquer outra forma de
actuacio que impeca o conhecimento de edital
afixado para os efeitos previstos na alinea s)
integra o crime de arrancamento, destrui¢io ou
alteracao de editais, previsto no artigo 357.° do
Cédigo Penal.

aa)

bb)

Artigo 4.°
Duracao

A autorizagao concedida pela presente lei caduca no
prazo de 180 dias, contados da sua entrada em vigor.

Aprovada em 22 de Janeiro de 2004.

O Presidente da Assembleia da Reptblica, Jodo Bosco
Mota Amaral.

Promulgada em 18 de Fevereiro de 2004.
Publique-se.
O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.

Referendada em 25 de Fevereiro de 2004.

O Primeiro-Ministro, José Manuel Durdo Barroso.

MINISTERIO DAS FINANGAS

Decreto-Lei n.° 49/2004
de 10 de Margo

O Decreto-Lei n.° 380/93, de 15 de Novembro, foi
aprovado em desenvolvimento do regime juridico esta-
belecido na Lei n.° 11/90, de 5 de Abril (Lei Quadro
das Privatizagdes), com o intuito de possibilitar atingir
parte dos objectivos a que devem obedecer as operacgoes
de reprivatizacdo, indicados no artigo 3.° da citada lei.

O Decreto-Lei n.° 380/93, de 15 de Novembro, visou,
essencialmente, permitir ao Governo acompanhar a evo-
lucdo das estruturas accionistas das empresas a repri-
vatizar, nas diferentes fases sucessivas das operagoes
de reprivatizagdo, tendo em vista o reforco da capa-
cidade empresarial daquelas, de forma compativel com
as orientagdes assumidas na condugido do processo de
reprivatizacoes. Essa necessidade de acompanhamento
da evolucdo das estruturas accionistas resultou, funda-
mentalmente, da realizacao de operacdes de repriva-
tizagdo que ndo se esgotam numa Unica fase, mas se
prolongam por estadios sucessivos.

O diploma que ora se revoga constituiu um marco
importante no desenvolvimento do processo de repri-



