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Proposta de Lei n° 226/X
Orcamento do Estado para 2009

Proposta de alteracéo
(Proposta de emenda)

CAPITULO X
Beneficios Fiscais

Seccéo I1
Fundos e sociedades de investimento imobiliario para arrendamento habitacional

Artigo 87.°
Regime Juridico

1 — A constituicao e o funcionamento dos FIIAH, bem como a comercializacao
das respectivas unidades de participacao, regem-se pelo disposto no Regime
Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliario, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
60/2002, de 20 de Marco, alterado pelos Decretos-Lei n°s 252/2003, de 17 de
Outubro, 13/2005, de 7 de Janeiro, e 357-A/2007, de 31 de Outubro, e
subsidiariamente, pelo disposto no Cédigo dos Valores Mobiliarios, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 486/99, de 13 de Novembro, alterado pelos Decretos-Lei n°s
61/2002, de 20 de Marcgo, 38/2003, de 8 de Marcgo, 107/2003, de 4 de Junho,
183/2003, de 19 de Agosto, 66/2004, de 24 de Marcgo, 52/2006, de 15 de Margo,
219/2006, de 2 de Novembro, e 357-A/2007, de 31 de Outubro, com as
especificidades constantes dos seguintes artigos, sem prejuizo de permitirem a
participa¢do plena de micro, pequenas e médias empresas de sectores nao
bancarios e financeiros:

“Artigo 1.°
(...

Artigo 2.°
(...

Artigo 3.°
..)

1-(C..)
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2 - O incumprimento do limite de participagao individual previsto no nimero
anterior determina a suspensio imediata e automatica de todos os beneficios
dos FITAH previstos no regime tributario constante do Artigo 7° durante o
periodo de tempo em que tal incumprimento se mantiver e do direito a
distribuicdo de rendimentos do FIIAH no valor da participacdo que exceda
aquele limite.

3-(..)
Artigo 4.°
..
Artigo 5.°
(..
1-(..)
2-(..)
3-C(..)
4-C(..)

5 — Os termos e condigoes da alienacdo do imodvel objecto do contrato, do
estabelecimento do contrato de arrendamento e as condi¢bes de exercicio da
opcao de compra previstos nos numeros anteriores sao regulamentados por
portaria do membro do Governo responsavel pela area das financas nos
seguintes termos:

a) o preco da alienacdo do imével ao FIIAH é o mais elevado entre dois
valores, o da avaliacdo efectuada no momento dessa alienacdo e o da
divida a mesma data existente para com qualquer instituicao financeira
pelo empréstimo antes concedido para aquisicao do mesmo imoével;

b) o valor da renda a contratualizar terd por base o valor da alienacdo
determinado na alinea anterior multiplicado por uma taxa de
rentabilidade inferior a taxa média anual de juros de empréstimos a
habitacdo, tomando como ultima a verificada nos 30 dias antes do
estabelecimento do contrato;

¢) o valor da compra do imével nfo podera ser superior ao preco a que foi o
mesmo vendido ao FITAH.
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Artigo 6.°
..)

Artigo 7.°
..)

1 — Até um limite maximo de 25% do valor tributavel ficam isentos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

de IRC, os rendimentos de qualquer natureza obtidos por FIIAH
constituidos entre 1 de Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro de 2014, que
operem de acordo com a legislacdo nacional e com observancia das
condigoOes previstas nos artigos anteriores;

de IRS e de IRC, os rendimentos respeitantes a unidades de participacao
nos fundos de investimento referidos na alinea anterior, pagos ou
colocados a disposicao dos respectivos titulares, quer seja por
distribuicdo ou reembolso, excluindo o saldo positivo entre as
mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacao das unidades de
participacao;

de IRS, as mais-valias resultantes da transmissio de imoéveis destinados
a habitacdo propria a favor dos fundos de investimento referidos na
alinea a), que ocorra por forca da conversio do direito de propriedade
desses imo6vels num direito de arrendamento;

de IMI, enquanto se mantiverem na carteira do FIIAH os prédios
urbanos destinados ao arrendamento para habitacdo permanente que
integrem o patriménio dos fundos de investimento referidos na alinea a);
de IMT, as aquisi¢oes de prédios urbanos ou de frac¢ées autonomas de
prédios urbanos destinados exclusivamente a arrendamento para
habitacdo permanente, pelos fundos de investimento referidos na alinea
a);

de IMT, as aquisi¢oes de prédios urbanos ou de fracgées autonomas de
prédios urbanos destinados a habitacdo prépria e permanente, em
resultado do exercicio da opcdo de compra a que se refere o n.° 2 do
artigo 5.° pelos arrendatarios dos iméveis que integram o patrimoénio dos
fundos de investimento referidos na alinea a);

de imposto de selo todos os actos praticados, desde que conexos com a
transmissao dos prédios urbanos destinados a habitacdo permanente
que ocorra por forca da conversdo do direito de propriedade desses
1moéveis num direito de arrendamento sobre os mesmos, bem como com o
exercicio da opc¢ao de compra previsto no n.° 2 do artigo 5.%

de taxas de supervisio as entidades gestoras de FIIAH no que respeita
exclusivamente a gestdo de fundos desta natureza.
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2 — As mais valias referidas na alinea c¢) do ntimero anterior passam a ser
tributadas, nos termos gerais, caso o sujeito passivo cesse o contrato de
arrendamento ou nao exerca o direito de op¢ao previsto no n.° 2 do artigo 5.°
suspendendo-se os prazos de caducidade e de prescricio para efeitos de
liquidacao e de cobranca do IRS, até final da relagédo contratual.

3 — Sao dedutiveis a colecta, nos termos e limites constantes da alinea c¢) do n.°
1 do artigo 85.° do Coédigo do IRS, as importancias suportadas pelos
arrendatdrios dos iméveis dos fundos de investimento referidos na alinea a) do
n° 1 em resultado da conversdo de um direito de propriedade de um imoével
num direito de arrendamento.

4 — Ficam excluidas das isencgoes do presente artigo as entidades que sejam
residentes em qualquer pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel, zonas francas ou off-shores.

5 — As obrigagoes previstas no artigo 119.° e no n.° 1 do artigo 125.° do Cddigo
do IRS devem ser cumpridas pelas entidades gestoras ou registadoras.

6 - Caso os requisitos referidos na alinea a) do n.° 1 deixem de se verificar,
cessa a aplicacao do regime previsto no presente artigo, passando a aplicar-se o
regime previsto no artigo 22.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, devendo os
rendimentos dos fundos de investimento referidos na alinea a) do n.° 1 que a
data nao tenham ainda sido pagos ou colocados a disposicdo dos respectivos
titulares, ser tributados autonomamente, as taxas previstas no artigo 22.° do
mesmo diploma, acrescendo os juros compensatorios correspondentes.

7 — As entidades gestoras dos fundos de investimento referidos na alinea a) do

n.’ 1 sdo solidariamente responsaveis pelas dividas de imposto dos fundos cuja
gestao lhes caiba.”

2—(..).
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Artigo 88°
Sociedades de investimento imobiliario
O regime constante da presente secgao é aplicavel, com as devidas adaptacoes,
as sociedades de investimento imobiliario que venham a constituir-se ao abrigo

de lei propria, que integrem igualmente micro, pequenas e médias empresas e
que observem integralmente o disposto no artigo anterior.»

Assembleia da Republica, 21 de Novembro de 2008

Os Deputados
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