#SSEMBLEIA DA REPUBLICA
COMISSAO DE ASSUNTOS ECONOMICOS, INOVACAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL

EXCELENTISSIMO SENHOR
PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA DA
REPUBLICA

N/Ref*: 203 /CAEIDR Data: 30.06.2009
ASSUNTO: Redacgdo Final da Proposta de Lei n.2 269/X/42

Para o efeito do disposto no artigo 156.2 do Regimento da Assembleia da
Republica, e na sequéncia da Informacdo n.2 460/DAPLEN/2009, junto se
remete a Vossa Exceléncia a Redacgao Final do diploma que “Autoriza o Governo
a estabelecer o novo regime do arrendamento rural” que, apés ter sido analisada
por esta Comissdo na reunido de 30 de Junho de 2009, foi aprovada por

unanimidade, com a auséncia do CDS-PP e PEV.

Com os melhores cumprimentos,
O Pregidente da Comissao,
W e
-

(Rui Vieira)

Comissdo de Assuntos Econdmicos, Inovacao e Desenvolvimento Regional
Assembleia da RepUblica - Palacio de S. Bento - 1249-068 LISBOA
Tel. (351) 213 919 501 * Fax, (351) 213 917 438 * email: comécaeidr@ar.parlamento.pt




ASSEMBLEIA DA REPI'JBLICA
GABINETE DA SECRETARIA-GERAL

Exmo. Senhor
Presidente da Comissdo de Assuntos .
Econémicos, Inovagdo e. Desenvolvimento

Regional

Assunto: Autoriza o Governo a estabelecer o novo regime do arrendamento rural-

Para efeitos do disposto no artigo 156.° do Regimento da Assembleia da Republica,
junto se envia o texto do diploma sobre o assunto em epigrafe, aprovado em votagéo final
global em 18 de Junho de 2009.

Com os melhores cumprimentos. gwa»u

Palacio de S. Bento, em z?,s\de Junho de 2009

%D A SECRETARJA-GERAL,
|
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Adellr;a Sa Carvalho

Maria do Rosdrio Boléo
Adjunta da Secr:iaria-Geral

LS/SP



&
ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

DIRECCAO DE SERVICOS DE APOIO TECNICO E SECRETARIADO
DIVISAO DE APOIO AO PLENARIO

A G i 8y, Fiduosae

}»J.: @ Ok DAy S
d' ovae LU o Grwufo C Q
‘hawp pews uve o (/[J(‘o, §50 e

CAEIPR  how spead- N

W VTS \_,qu D(I‘ 6‘2’6( /

Q¢ Ok ?@U (A 6’ |

/
b W c"—‘%—’
2
A=) 51 25 Maria do Rosério Boléo
Adjunta da Secretaria-Geral
Informacgao n.°460/DAPLEN/2009 22 de Junho

Assunto: Autoriza o Governo a estabelecer o novo regime do arrendamento rural

Em conformidade com o disposto no artigo 156.° do Regimento da Assembleia da
Reptiblica e nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 8.° da Resoiu¢do da Assembleia da
Republica n.® 20/2004, de 16 de Fevereiro, junto se anexa o texto do diploma sobre o assunto
em epigrafe, aprovado em votagéo final global em 18 de Junho de 2009, para subsequente
ehvio a S. Ex.? o Presidente da Comissdo de Assuntos Econémicos, Inovagdo e
Desenvolvimento Regional.

No texto do diploma foram incluidos a férmula inicial e demais elementos formais.

A consideragao superior.

A TECNICA JURISTA,

-

(Lurdes Sauane)



DECRETON.” /X

Autoriza o Governo a estabelecer o novo regime do arrendamento rural

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea d) do artigo 161.° da

Constituigdo, o seguinte:

Artigo 1.°
Objecto

Fica o Governo autorizado a estabelecer um novo regime juridico do arrendamento

rural.

Artigo 2.°
Sentido

A presente lei de autorizagdo legislativa é concedida para aprovar o novo regime do
arrendamento rural, que codifica e simplifica a legislagdo referente ao arrendamento
agricola, florestal € de campanha, prevendo o estabelecimento de acordos contratuais
entre o senhorio € o arrendatério, designadamente no que se refere aos objectivos do
contrato de arrendamento € ao valor da renda e flexibiliza os dispositivos relativos a

duragdo do arrendamento.



Artigo 3.°

Extensio

A extensdo da autorizagio legislativa concedida ¢é a seguinte:

a) A definicfio de arrendamento rural como a locagdo, total ou parcial, de prédios
rusticos para fins agricolas, florestais ou outras actividades de produgdo de
bens ou servigos associadas 2 agricultura, & pecudria ou a floresta;

b) A presuncdo de que o arrendamento conjunto de uma parte rustica e de uma
parte urbana é considerado rural, excepto quando o contrério for expressamente
declarado pelas partes contratantes;

¢) A possibilidade de o arrendamento abranger, além do terreno e vegetagdo, as
construgdes e infra-estruturas destinadas habitualmente aos fins proprios da
explora¢io normal e regular dos prédios locados, a habitagdo do arrendatario e
ao desenvolvimento de outras actividades economicas associadas a agricultura
e A floresta, incluindo as actividades de conservagdo dos recursos naturais € da
paisagem e ainda outros bens, designadamente maquinas ¢ equipameritos;

d) A presungio de que sdo incluidos no arrendamento todos os bens imoveis
existentes no prédio rustico objecto de arrendamento;

¢) A possibilidade de, por vontade das partes, serem igualmente consideradas no
contrato a transmissdo de direitos de produgdo e direitos a apoios financeiros
no Ambito da politica agricola comum associados aos prédios rusticos objecto
do contrato;

f) A consideragdio, nos ‘contratos de arrendamento, ndo s6 das actividades
agricolas e silvicolas mas também de outras actividades de produgdo de bens e
servigos com as mesmas relacionadas;

g) A obrigatoriedade da existéncia de contrato escrito ¢ da fixacdo da renda em
dinheiro, assim como da entrega do original do contrato nos servigos de

financgas da residéncia ou sede social do senhorio;



h) A determinagio de que s3o nulas as clausulas contratuais em que:

i) O arrendatdrio se obrigue ao pagamento de prémio de seguro contra
incéndios de edificios ou instalagdes e infra-estruturas néo
compreendidas no contrato, bem como de impostos, contribui¢des ou
taxas incidentes sobre os iméveis objecto do contrato e que sejam
devidos pelo senhorio;

ii) Qualquer dos contraentes renuncie ao direito de pedir denuncia ou
resolucdo do contrato e as indemnizagGes que sejam devidas nos casos de
violagdo de obrigagdes legais ou contratuais;

iii)O arrendatario renuncie ao direito de renovagédo do contrato ou se obrigue
antecipadamente a sua denuncia;

iv)O arrendatério se obrigue, por qualquer titulo, a servicos que ndo
revertam em beneficio directo do prédio, ou se sujeite a encargos
extraordinérios.

i) A determinagdo de que o contrato de arrendamento rural, e as suas alteragGes,
ndo se encontram sujeitos a registo e encontram-se isentos do pagamento de
imposto de selo € de qualquer outro imposto ou taxa;

) A consagrag:ﬁé, como norma, de que a duragdo do contrato de arrendamento €
acordada entre as partes com base nos seguintes principios:

i) Os arrendamentos agricolas ndo podem ser contratualizados por prazo
inferior a sete anos, sendo renovados por sucessivos periodos de pelo
menos sete anos, presumindo-se de sete anos se ndo houver sido fixado
outro, enquanto o mesmo ndo for denunciado;

ii) Os arrendamentos florestais ndo podem ser celebrados por periodos
superiores a 70 anos nem inferiores a sete anos, caducando no termo do
prazo, salvo clausula contratual ou acordo expresso entre as partes;

iii)Os arrendamentos de campanha ndo podem celebrar-se por prazos
superiores a seis anos, presumindo-se de um ano se outro prazo ndo for

acordado, e caducam, salvo acordo entre as partes, no termo do prazo.



1) A previsio de que a renda ¢ anual, corresponde a uma prestagéo pecuniaria,
podendo ser antecipado o respectivo pagamento, sendo o seu valor fixado por
acordo entre o senhorio ¢ o arrendatario e devendo a respectiva actualizagéo ser
realizada com base no coeficiente de actualizagdo anual das rendas do Instituto
Nabional de Estatistica, no caso de tal dispositivo ndo constar do contrato;

m)A previsio da transmissibilidade do arrendamento em determinados casos, e do
exercicio do direito de preferéncia em determinadas circunstancias;

n) A clarificagiio do regime de constitui¢do e cessagdo do arrendatério em mora,
designadamente através da aplica¢@o das seguintes normas:

i) Salvo cldusula em contrério, o arrendatario deve pagar a renda até ao
Gltimo dia do prazo a que respeita, no domicilio ou sede social do
senhorio;

ii) O arrendatario pode cessar a mora no prazo de 60 dias sem pagamento
de indemnizag&o ou resolugdo do contrato;

iii) O senhorio tem direito a pedir a resolugéo do contrato nos casos de mora
superiores a seis meses.

0) A determinagdo de que o arrendamento rural pode cessar por acordo entre as
partes, por resolugdo, caducidade, oposi¢do a renovagdo ou denuncia do
contrato, tendo em atengdo, em particular, o seguinte:

i) A resolugio pode ser solicitada por qualquer das partes com base no
incumprimento do contrato pela outra parte;

ii) A cessagdo por caducidade pode acontecer quando finda o prazo € nao
haja lugar a renovagio automatica, nos casos de expropriagdo dos
prédios, quando o titular do direito de transmissdo eventualmente
existente ndo o exercer em tempo oportuno e quando cesse o direito ou
findem os poderes legais de administragdo com base nos quais o contrato

foi celebrado;



p)

Q

iii)A cessagdo por oposigdo a renovagdo pode acontecer por iniciativa do
senhorio ou do arrendatério com a antecedéncia de um ano relativamente
ao termo do prazo do arrendamento ou da sua renovagio;

iv)A cessagdo por dentncia pode acontecer quando o arrendatario pretenda
abandonar a actividade agricola ou florestal ou o prédio ou prédios, por
motivos alheios & sua vontade, nfio permitam uma exploragdo viavel
economicamente.

A densificagdo da regulamentagio no que se refere a conservagio,
recuperagdo ¢ beneficiagdo dos prédios rusticos objecto de contrato de
arrendamento de forma a ser clara a responsabilizagdo das partes € com vista a
garantir a efectivacio das obras de conservagio e recuperagdo, bem como as
benfeitorias necessarias e tteis a rentabilizagdo e a utilizacdo sustentavel dos
prédios;

A determinagdo de que as comunicagdes legalmente exigiveis entre as partes
sdo concretizadas mediante escrito assinado pelo declarante e remetido por
carta registada com aviso de recepgio;

O estabelecimento da possibilidade de, nas comunicagdes legalmente
exigiveis entre as partes, ser admissivel o uso de procedimentos por via
electrénica, devidamente validados por assinatura electrénica qualificada;

A salvaguarda da defesa dos arrendatérios mais idosos e com situagdes de
arrendamento mais antigas €, em muitos casos, sem contratos escritos,
garantindo a possibilidade de oposigio do arrendatirio relativamente 3s
situagdes de dentuncia do contrato pelo senhorio, em particular quando o
arrendatério tenha mais de 55 anos e resida ou utilize o prédio ha mais de 30
anos ¢ o rendimento obtido do prédio constitua a fonte principal ou exclusiva

de rendimento do seu agregado familiar:



t)

A previsdo de que os processos judiciais referentes ao direito de preferéncia
tém caracter de urgéncia, seguem os termos de processo ordinario ou sumario,
consoante o valor, e de que, na sua pendéncia , ndo pode efectivar-se a entrega
do prédio ao senhorio com base em dentncia do contrato;

A previsdo de que os processos judiciais referentes a litigios de cessagdo e
transmissdo do contrato de arrendamento e a realizagio de accles de
conservagdo, reparagio e benfeitorias dos prédios risticos arrendados tém
caracter de urgéncia e seguem a forma de processo sumario, salvo se outra for
expressamente prevista,

A previsio da admissibilidade do recurso para o tribunal da Relag¢do quanto a
matéria de direito, sem prejuizo dos recursos ordinarios, consoante o valor da
accdo, tendo sempre efeito suspensivo o recurso interposto da sentenca que
decrete a restitui¢do do prédio;

A determinag¢do de que nenhuma ac¢do judicial pode ser recebida ou
prosseguir, sob pena de extingdo da instancia, caso nio seja acompanhada de
um exemplar do contrato, quando exigivel, a menos que logo se alegue que a
falta é imputavel a parte contréria;

A determinagdo de que ficam isentas do pagamento de Imposto Municipal
sobre Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT) todas as transmissGes
onerosas de prédios rusticos a favor dos respectivos arrendatérios, desde que
exista contrato escrito héd pelo menos trés anos, € o mesmo seja do
conhecimento dos servigos de finangas da 4rea de residéncia do senhorio ou

da sede da pessoa colectiva;

aa) A previsdo de que o despejo de prédio rustico arrendado ndo pode ter lugar

antes do termo do ano agricola posterior a sentenga, € sem que esteja
salvaguardado o direito de colheita dos frutos pendentes por parte do

arrendatario;



bb) A previsdo de no decurso do tltimo ano do arrendamento, o arrendatario ndo
poder opor-se a realizacdo dos trabalhos indispensaveis ao normal
aproveitamento da tetra, a efectuar pelo novo cultivador, sem prejuizo do
direito que lhe assiste em matéria de colheita de frutos pendentes;

cc) A determinagdo da obrigatoriedade de conversdo dos contratos de parceria e
dos contratos mistos de arrendamento e parceria em contratos de
arrendamento rural, excluindo deste dispositivo a parceria pecudria;

dd) A previsdo da aplicagdo do novo regime aos contratos celebrados apos a sua
entrada em vigor e a aplicagdo aos contratos actualmente existentes no fim do

respectivo prazo, ou da sua renovagio através da introdugdo das necessarias

alteragGes.

Artigo 4.°

Duracio

A autorizagdo concedida pela presente lei tem a duragdo de 90 dias.

Aprovado em 18 de Junho de 2009

O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

b4

(Jaime Gama)



