PARTIDO COMUNISTA PORTUGUES
Grupo Parfamentar

Projecto de Lei n.° 613/X/42

Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos

A regulamentac¢édo de um sector tdo importante para a economia de Portugal como o
alojamento turistico, com implicagdes profundas nos interesses de mais de 2000
empresas, implica que sobre esta matéria se promova um debate democratico e
plural, com a participacdo de todas as forgas politicas com representacdo parlamentar,
permitindo a Assembleia da Republica a possibilidade de contribuir construtiva e
responsavelmente para a melhoria dos diplomas de que o Pais precisa.

A recente iniciativa legislativa do Governo sobre esta matéria, materializada no
Decreto-Lei n.° 39/2008, ndo obstante serem positivas muitas das normas nele
contidas e sublinhando a sua importancia e oportunidade para o sector, surge num
quadro de completa auséncia de discussdo, como se de solugdes definitivas e
intocaveis se tratasse, impedindo a incorporacao de alteraces essenciais por proposta
das diferentes oposi¢des, numa postura que em nada contribui para prestigiar a
Assembleia da Republica enquanto érgao fiscalizador da actividade governativa e, por
direito, centro do poder legislativo.

O Grupo Parlamentar do PCP, requereu a apreciacdo parlamentar do Decreto-Lei n.°
39/2008 e apresentou construtiva e responsavelmente um vasto numero de propostas
no sentido de melhorar o referido Decreto e expurgar do mesmo algumas normas que
manifestamente comprometem patriménio e direitos inalienaveis de todos os
portugueses como sejam a possibilidade dos empreendimentos de turismo de
natureza “em areas classificadas ou noutras areas com valores naturais” poderem
adoptar “qualquer das tipologias previstas nas alineas a) a g) do n.° 1 do artigo 4.°”, tal
como consagra o Artigo 20.°, permitindo a construcdo designadamente de
“Aldeamentos turisticos”, “Apartamentos turisticos” ou “Conjuntos turisticos (resorts)”
gue por sua vez abrem a possibilidade de implantar “campos de golfe”, marinas,
portos e docas de recreio”, “Centros de convengdes e de congressos”, “Hipodromos e
centros equestres”, “autédromos e kartédromos” como dispde o Artigo 15.° ou a
possibilidade de interditar 0 acesso a areas do dominio puablico como pode resultar da
aplicacdo das normas contidas no Artigo 48.° e que j& hoje se pode verificar com a
vedacdo efectiva de acesso a algumas zonas do litoral.

O Turismo necessita de uma regulamentacdo que contribua para a promog¢édo de um
turismo sustentavel, que respeite os direitos das populacdes residentes nos territorios
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de vocagdo turistica, que contribua para a preservacdo ambiental, colaborando
também para a completa transparéncia do negdcio turistico e para a salvaguarda da
seguranca e conforto dos clientes, matérias que o citado Decreto-Lei ou ndo considera,
ou, quando o faz, formula as disposi¢cbes de forma ambigua, permitindo diversas
interpretagoes.

A presente iniciativa procura ir mais longe, desde logo na defesa da segurancga e do
conforto dos clientes das unidades de alojamento, determinando que todos o0s
empreendimentos, até os que sejam classificados como Alojamento Local, carecem de
licenciamento e que serdo alvo de uma vistoria prévia a sua entrada em
funcionamento, garantindo-se assim a verificacdo dos aspectos estruturais e
funcionais, com especial énfase para 0s que possam por em causa a seguranca, O
conforto dos utentes e a transparéncia do negdcio, impedindo que sejam
comercializados servicos que eventualmente ndo correspondam aos parametros
definidos para cada tipologia e classificacéo.

Ainda no que a seguranca respeita, implicam-se os Servi¢os de Saude na apreciagao,
em sede das vistorias, dos aspectos construtivos ou de funcionamento dos quais
possam resultar situacdes de risco, capitalizando-se assim com a formacao e especial
sensibilidade dos técnicos de saude para esta matéria.

Quanto ao conforto, impede-se que uma qualquer unidade de alojamento, ndo
obstante a sua dimenséo, possa ter a sua capacidade duplicada, gracas a instalacao de
camas moveis, 0 que pode implicar o comprometimento dos padrdes de conforto,
ficando essa possibilidade condicionada a prépria vontade do cliente.

Na defesa da sustentabilidade ambiental dos empreendimentos de turismo de
natureza, assume-se uma opc¢do clara pelo condicionamento da sua dimensao,
considerando que apenas poderdo ser instalados empreendimentos turisticos em
zonas ambientalmente classificadas que reinam os requisitos obrigatérios para o
Turismo em Espaco Rural, nomeadamente no que a capacidade respeita.

Cria-se um quadro de completa clarificagdo quanto a convivéncia entre a actividade
hoteleira e actividade imobiliaria, definindo-se para os resorts integrados, aldeamentos
e apartamentos turisticos racios minimos de afectacdo das unidades de alojamento a
comercializacdo de alojamento temporario com fins lucrativos, sem por em causa
outras formas de ocupagao.

Na defesa dos interesses das populacbes residentes nas zonas onde se instalem
empreendimentos turisticos do tipo resorts e aldeamentos, estabelece-se que tais
empreendimentos devem constituir unidades integralmente delimitadas, sem que no
seu perimetro possam ser incluidas vias de circulacdo publica, nomeadamente
caminhos vicinais, cursos de agua ou outras zonas de interesse publico, impedindo
que, como se verifica nas disposicdes do Decreto-Lei n.° 39/08, empreendimentos
destas tipologias se possam constituir como tampé&o no acesso das populacées a zonas
de particular interesse, como e por exemplo as zonas balneares.
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Também mais longe se vai no enquadramento da intervencdo do Poder Local no
licenciamento e fiscalizagdo dos empreendimentos turisticos, no respeito pela
autonomia e capacidade técnica deste nivel da administra¢ao publica, garantindo néo
s6 o efectivo exercicio da capacidade deciséria local, como o seu enquadramento
numa optica regional, pelo envolvimento das Entidades Regionais de Turismo criadas
pelo Decreto-Lei n.°67/08, de 10 de Abril.

Por todas estas razdes importa que se chame a Assembleia da Republica a discussao de
um quadro normativo que, na articulagdo com os interesses afectados, efectivamente
contribua para o desenvolvimento e reforco da competitividade do sector do
alojamento turistico.

Nestes termos, os Deputados do Grupo Parlamentar do PCP, apresentam nos termos
constitucionais e regimentais aplicaveis o seguinte Projecto de Lei:

Capitulo |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objecto

1. A presente lei estabelece o regime juridico da instalacdo, exploracdo e
funcionamento dos empreendimentos turisticos.

2. Para os efeitos da presente lei considera-se instalacdo de empreendimentos
turisticos o procedimento de licenciamento ou de comunicacdo prévia para a
realizacdo de operag@es urbanisticas com vista a construgdo e ou utilizacao de edificios
ou suas fracc¢Oes destinados ao funcionamento daqueles empreendimentos.

Capitulo Il
Empreendimentos turisticos

Seccéo |
Nocé&o e tipologias

Artigo 2.°
Nocdo de empreendimentos turisticos

1. Empreendimentos turisticos sd@o 0s estabelecimentos que se destinam a prestar
servicos de alojamento temporario, restauracdo ou animacgédo, mediante remuneracao,
dispondo, para o seu funcionamento, de um adequado conjunto de estruturas,
equipamentos e servicos complementares.

2. Nao se consideram empreendimentos turisticos para os efeitos da presente lei:
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a) as instalacbes ou os estabelecimentos que, embora destinados a
proporcionar alojamento, sejam explorados sem intuito lucrativo ou para fins
exclusivamente de solidariedade social e cuja frequéncia seja restrita a grupos
limitados, tais como as pousadas da juventude;

b) as instalagbes ou o0s estabelecimentos, que embora destinados a
proporcionar alojamento temporario com fins lucrativos, revistam natureza de
alojamento local nos termos do artigo seguinte.

Artigo 3.°
Alojamento local

1. Consideram-se estabelecimentos de alojamento local, os quartos, as moradias,
apartamentos e estabelecimentos de hospedagem que, dispondo de licenca de
utilizacdo, prestem servigos de alojamento temporario, mediante remuneracdo, mas
nao relinam os requisitos para serem considerados empreendimentos turisticos.

2. S6 o alojamento local licenciado pelas camaras municipais da respectiva area pode
ser comercializado quer pelos seus proprietarios, quer por agéncias de viagens e
turismo.

3. Os estabelecimentos referidos no presente artigo devem identificar-se como
alojamento local, ndo podendo, em caso algum, utilizar a qualificacdo turismo e/ ou
turistico, nem utilizar qualquer sistema de classificagao.

4. E da competéncia das assembleias municipais a regulamentacio do alojamento
local, o qual deve cumprir, no minimo, os requisitos minimos de seguranca e higiene
estabelecidos por portaria conjunta dos membros do Governo responsaveis pelo
turismo e pela administracao local.

5. As camaras devem facultar ao Turismo de Portugal, I.P., 0 acesso informatico ao
registo do alojamento local.

Artigo 4.°
Tipologia de empreendimentos turisticos

1. Os empreendimentos turisticos podem ser integrados num dos seguintes tipos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

c) Apartamentos turisticos;

d) Resorts integrados/ Conjuntos turisticos;

e) Turismo de habitacéo;

f) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
g) Parques de campismo e de autocaravanismo;
h) Empreendimentos de turismo de natureza.
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2. Os requisitos especificos da instalacdo, classificacdo e funcionamento de cada tipo
de empreendimento turistico referido no nimero anterior sdo definidos:

a) Por portaria conjunta dos membros do Governo responsaveis pelas areas do
turismo e do ordenamento do territ6rio, nos casos das alineas a) a d);

b) Por portaria conjunta dos membros do Governo responsaveis pelas areas do
turismo, da administracgdo local e da agricultura e do desenvolvimento, no caso das
alineas e) a g);

¢) Por portaria conjunta dos membros do Governo responsaveis pelas areas do
turismo e do ambiente, no caso da alinea h).

Seccao I
Requisitos comuns

Artigo 5.°
Requisitos gerais de instalacdo

1. A instalacdo de empreendimentos turisticos que envolvam a realizacdo de
operacOes urbanisticas conforme definidas no regime juridico da urbanizacdo e da
edificagdo devem cumprir as normas constantes daquele regime, bem como as normas
técnicas de construcéo aplicaveis as edificacbes em geral, designadamente em matéria
de seguranca, designadamente contra incéndio, saude, higiene, ruido e eficiéncia
energeética, bem como todas as restantes que lhes sejam aplicaveis.

2. O local escolhido para a instalagio de empreendimentos turisticos deve
obrigatoriamente ter em conta as restricdes de localizacéo legalmente definidas, com
vista a acautelar a seguranca de pessoas e bens face a possiveis riscos naturais e
tecnoldgicos.

3. Os empreendimentos turisticos devem possuir uma rede interna de esgotos e
respectiva ligacdo as redes gerais que conduzam as &guas residuais a sistemas
adequados ao seu escoamento, nomeadamente através da rede publica, ou de um
sistema de recolha e tratamento adequado ao volume e natureza dessa agua, de
acordo com a legislacdo em vigor, quando nédo fizeram parte das aguas recebidas pelas
camaras municipais.

4. Nos locais onde ndo exista rede puablica de abastecimento de agua, 0s
empreendimentos turisticos devem estar dotados de um sistema de abastecimento
privativo, com origem devidamente controlada.

5. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a captacdo de dgua deve possuir as
adequadas condicOes de protec¢do sanitaria e o sistema ser dotado dos processos de
tratamentos requeridos para potabilizacdo da agua ou para manutencdo dessa
potabilizacdo, de acordo com as normas de qualidade da 4gua em vigor, devendo para
o efeito ser efectuadas andlises fisico-quimicas e ou microbioldgicas.



Artigo 6.°
Condicdes de acessibilidade

1. As condi¢Oes de acessibilidade a satisfazer no projecto e na construcdo dos
empreendimentos turisticos devem cumprir as normas técnicas previstas no Decreto-
Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, todos 0os empreendimentos turisticos,
com excepc¢do do previsto nas alineas €) e f) do n.° 1 do artigo 4.2, devem dispor de
instalacOes, equipamentos e, pelo menos, de uma unidade de alojamento, que
permitam a sua utilizacdo por utentes com mobilidade condicionada.

Artigo 7.°
Unidades de alojamento

1. Unidade de alojamento € o espaco delimitado destinado ao uso exclusivo e privativo
do utente do empreendimento turistico.

2. As unidades de alojamento podem ser quartos, suites, apartamentos ou moradias,
consoante o tipo de empreendimentos turisticos.

3. Todas as unidades de alojamento devem ser identificadas no exterior da respectiva
porta de entrada em local visivel.

4. As portas de entrada das unidades de alojamento devem possuir um sistema de
seguranga que apenas permita o acesso ao utente e ao pessoal do estabelecimento.

5. As unidades de alojamento devem ser insonorizadas e devem ter janelas ou
portadas em comunicagao directa com o exterior.

Artigo 8.°
Capacidade

1. A capacidade dos empreendimentos turisticos é determinada pelo correspondente
numero e tipo de camas (individual ou duplo) instaladas nas unidades de alojamento.

2. As camas fixas s6 podem ser instaladas em quartos.

3. Nas salas podem ser instaladas camas convertiveis desde que nao excedam o
numero de camas fixas da unidade de alojamento.

4. Nas unidades de alojamento podem ser instaladas, a pedido do cliente, camas
suplementares amoviveis.

5. As entidades exploradoras dos empreendimentos turisticos ndo devem dar
alojamento a um numero de utentes superior ao da respectiva capacidade.
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6. A capacidade dos parques de campismo e de autocaravanismo € determinada pela
area (til destinada a cada utilizador, de acordo com o estabelecido na portaria prevista
na alinea b) do n.° 2 do artigo 4.°.

Artigo 9.°
Equipamentos colectivos

Os requisitos dos equipamentos colectivos que integram o0s empreendimentos
turisticos, com excepc¢do dos requisitos de seguranca e de saude, sdo definidos por
portaria do membro do Governo responsavel pela area do turismo.

Artigo 10.°
Estabelecimentos comerciais ou de prestacao de servicos

Nos empreendimentos turisticos podem instalar-se estabelecimentos comerciais ou de
prestacdo de servicos desde que o seu numero e localizacdo ndo afectem a funcdo e a
utilizacdo das areas de uso comum.

Seccéo lll
Estabelecimentos hoteleiros

Artigo 11.°
Nocéo de estabelecimento hoteleiro

1. Sdo estabelecimentos hoteleiros os empreendimentos turisticos destinados a
proporcionar alojamento e outros servicos acessorios ou de apoio, com ou sem
fornecimento de refeicbes, e vocacionados, predominantemente, a uma locagdo
diaria.

2. Os estabelecimentos hoteleiros podem ser classificados nos seguintes grupos:

a) Hotéis;

b) Hotéis-apartamentos ou aparthotéis, quando a maioria das unidades de
alojamento é constituida por apartamentos;

c) Pousadas, quando explorados directamente pela ENATUR - Empresa
Nacional de Turismo, S.A., ou por terceiros mediante celebracdo de contratos de
franquia ou de cessdo de exploracdo, e instalados em imoveis classificados como
monumentos nacionais, de interesse publico, de interesse regional ou municipal, ou
edificio que, pela sua antiguidade, valor arquitectonica e historico, sejam
representativos de uma determinada época.

Artigo 12.°
Condig¢des de instalacao

1. Os estabelecimentos hoteleiros devem dispor, no minimo, de 6 unidades de
alojamento.
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2. Os estabelecimentos hoteleiros podem ocupar uma parte independente de um
edificio, constituida por pisos completos e contiguos, ou a totalidade de um dos
edificios que constituam um conjunto harmonico e articulado entre si, inserido num
conjunto de espagos contiguos, apresentando expressdao arquitectonica e
caracteristicas funcionais coerentes.

3. Num mesmo edificio podem ser instalados estabelecimentos hoteleiros de
diferentes categorias.
Seccdo IV
Aldeamentos turisticos

Artigo 13.°
Nocéo de aldeamento turistico

1. S&o aldeamentos turisticos os empreendimentos turisticos constituidos por um
conjunto de instalagdes funcionalmente interdependentes com expressao
arquitecténica homogénea, delimitados, na sua totalidade, por meios naturais ou
artificiais, destinados a proporcionar alojamento e servicos complementares de apoio
a turistas.

2. Os edificios que integram os aldeamentos turisticos ndo podem exceder trés pisos,
incluindo o rés-do-chdo, sem prejuizo do disposto em instrumentos de gestdo
territorial aplicaveis ou alvaras de loteamento validos e eficazes nos termos da lei,
guando estes estipularem nimero inferior de pisos.

3. Os aldeamentos turisticos devem dispor, no minimo de, de 10 unidades de
alojamento e, para além dos requisitos gerais de instalagdo, das infra-estruturas e
equipamentos referidos nas alineas a) a ¢) do n.° 1 do artigo 16.°.

Seccédo V
Apartamentos turisticos
Artigo 14.°
Noc&o de apartamento turistico

1. Sdo apartamentos turisticos os empreendimentos turisticos constituidos por um
conjunto homogéneo de unidades de alojamento, mobiladas e equipadas, que se
destinem a proporcionar alojamento e outros servicos complementares e de apoio a
turistas.

2. Sem prejuizo do disposto n° n.° 4 do artigo seguinte, os apartamentos turisticos
podem ocupar parte de um edificio, constituida por pisos completos e contiguos, e, ou
a totalidade de um ou mais edificios que constituam um conjunto harmonico e
articulado entre si, inserido num espaco delimitado, apresentando expressao
arquitectonica e caracteristicas funcionais homogéneas.

3. Os apartamentos turisticos devem dispor, no minimo, de 10 unidades de
alojamento.



Seccao VI
Resorts integrados/ Conjuntos turisticos

Artigo 15.°
Nocéo

1. S&o resorts integrados/conjuntos turisticos 0s ndcleos de instalacbes
funcionalmente interdependentes, situados num espaco delimitado, na sua totalidade,
por meios naturais ou artificiais, destinados a proporcionar alojamento e servicos
complementares de apoio turistico, sujeitos a uma administracdo conjunta de servicos
partilhados e de equipamentos de utilizacdo comum, que integrem pelo menos um
estabelecimento hoteleiro, um equipamento de animacdo e um estabelecimento de
restauracao ou de bebidas.

2. Para efeitos do disposto neste artigo, consideram-se equipamentos de animacao,
nomeadamente:

&

Campos de golfe;

b) Marinas, portos e docas de recreio;

) InstalacOes de spa, balneoterapia e talassoterapia;
d) Centros de convencdes e de congressos;

e) Hipddromos e centros equestres;

f) Casinos;

0) Autddromos e kartédromos;

h) Parques tematicos.
3. Os resorts integrados/conjuntos turisticos devem possuir, no minimo, e para além
dos requisitos gerais de instalacdo, as seguintes infra-estruturas e equipamentos:

a)Vias de circulagdo internas que permitam o trénsito de veiculos de
emergéncia,
b) Areas de estacionamento de uso comum;
c) Espacos e areas verdes exteriores envolventes para uso comum;
d) Portaria;
e) Piscina de utilizagdo comum;
f) Equipamento de desporto e lazer.

4. O pedido de informacao prévia relativo a possibilidade de instalagdo de um resort
integrado/conjunto  turistico abrange a totalidade dos empreendimentos,
estabelecimentos e equipamentos que o integram.

5. Os estabelecimentos de apartamentos turisticos integrados em resorts
integrados/conjuntos turisticos devem ocupar a totalidade do edificio onde estdo
instalados.

6. Podem ser instalados num resort integrado/conjunto turistico empreendimentos
turisticos de diferentes categorias.
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7. Os resorts integrados/conjuntos turisticos devem dispor de um Unico alvara de
autorizacdo de utilizacdo turistica, no qual estejam devidamente identificados e
individualizados os empreendimentos turisticos que os integram.

8. A entrada em funcionamento de um resort integrado/conjunto turistico tera sempre
de se iniciar por pelos menos um dos empreendimentos turisticos englobados no
alvara.

Seccao VI
Empreendimentos de turismo de habitagdo

Artigo 16.°
Nocao

1. Sdo empreendimentos de turismo de habitacdo os localizados em imdveis antigos
particulares que, pelo seu valor arquitectonico, histérico ou artistico, sejam
representativos de uma determinada época, nomeadamente paléacios e solares,
independentemente da sua localizacéo.

2. Nos empreendimentos de turismo de habitacdo o nimero méximo de unidades de
alojamento destinadas a hospedes é de 15.

Secgéo VII
Empreendimentos de turismo no espaco rural

Artigo 17.°
Nogédo

1. S&o empreendimentos de turismo no espacgo rural os estabelecimentos que se
destinam a prestar, em zonas rurais, servi¢os de alojamento e de animacao a turistas,
dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de instalacoes,
estruturas, equipamentos e servigos complementares.

2. Os empreendimentos de turismo no espacgo rural podem ser classificados nos
seguintes grupos:
a) Casas rurais;

b) Hotéis rurais.

3. Sao casas rurais os imdveis particulares com um maximo de unidades de alojamento
para 15 hdspedes, situados em aldeias, zonas rurais ou exploragdes agricolas, que se
integrem, pela sua traca, materiais de construcdo e demais caracteristicas, na
arquitectura tipica local.

4. S8o hotéis rurais 0s estabelecimentos em imdveis situados em zonas rurais que, pela
sua traca arquitectdnica, materiais de construcdo, equipamento e mobiliério,
respeitam as caracteristicas dominantes da regido onde estdo implantados.



Seccdo IX
Parques de campismo e de autocaravanismo

Artigo 18.°
Nogédo

1. S&o parques de campismo e de autocaravanismo 0s empreendimentos instalados
em terrenos devidamente delimitados e dotados de estruturas destinadas a permitir a
instalacdo de tendas, reboques, caravanas ou autocaravanas e demais material e
equipamento necessarios a pratica do campismo e do caravanismo.

2. Os parques de campismo e de caravanismo podem ser publicos ou privativos,
consoante se destinem ao publico em geral ou apenas aos associados ou beneficiarios
das respectivas entidades proprietarias ou exploradoras.

3. Os parques referidos no nimero um podem destinar-se exclusivamente a uma das
modalidades referidas, adoptando a correspondente designacéo.

Secgéo X
Empreendimentos de turismo de natureza

Artigo 19.°
Nocao

1.S&o empreendimentos de turismo de natureza os estabelecimentos que se destinem
a prestar servicos de alojamento a turistas, em areas classificadas ou noutras areas
com valores naturais, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto
de instalacOes, estruturas, equipamentos e servigos complementares relacionados com
a animacgdo ambiental, a visitacdo de &reas naturais, o desporto de natureza e a
interpretacdo ambiental.

2.0s empreendimentos de turismo de natureza sdo reconhecidos como tal, pelo
Instituto de Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade, I.P., de acordo com 0s
critérios definidos por portaria conjunta dos membros do Governo responsaveis pelas
areas do ambiente e do turismo.

3.0s empreendimentos de turismo de natureza adoptam as tipologias previstas nas
alineas e) a g) do artigo 4.°, devendo obedecer aos requisitos de instalagdo,
classificacdo e funcionamento previstos para a tipologia adoptada.

CAPITULO IlI
Competéncias

Artigo 20.°
Competéncias dos organismos e servi¢os do turismo
1. Compete ao Turismo de Portugal, I.P., exercer as competéncias especialmente
previstas no presente diploma relativamente aos empreendimentos turisticos
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referidos nas alineas a) a d) do n.° 1 do artigo 4.° e na alinea b) do n.° 2 do artigo 17.°
do presente diploma.

2. Compete a cAmara municipal territorialmente competente exercer as competéncias
especialmente previstas no presente diploma relativamente aos empreendimentos
turisticos referidos na alinea f), do n.° 1 do artigo 4.°, com a excep¢do constante do
numero anterior quanto a hotéis rurais.

3. Compete ainda ao Turismo de Portugal, I.P., no @mbito das suas atribuicdes:

a) Intervir, nos termos da lei, na elaboragdo dos instrumentos de gestdo
territorial;

b) Emitir parecer sobre as operacdes de loteamento que contemplem a
instalacdo de empreendimentos turisticos, excepto quando tais operacdes se localizem
em zona abrangida por plano de pormenor em que tenha tido intervencéo.

4. Ao parecer previsto na alinea b) do numero anterior aplica-se o disposto no artigo
26.°.

5. Para efeitos da instalacdo de empreendimentos turisticos, os contratos que tenham
por objecto a elaboracdo de um projecto de plano, sua altera¢do ou revisao, previsto
no artigo 6.°-A do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, podem ser
celebrados também com o Turismo de Portugal, I.P. e com as demais entidades
publicas representativas de interesses a ponderar no procedimento relativo ao futuro
plano.
Artigo 21.°
Competéncias dos érgdos municipais

1. No ambito da instalagdo dos empreendimentos turisticos, compete aos Orgaos
municipais exercer as competéncias atribuidas pelo regime juridico da urbanizacéo e
da edificacdo com as especificidades constantes do presente decreto-lei.

2 .Compete ainda ao presidente da camara municipal no ambito do presente diploma:

a) Emitir o alvard de autorizacdo de utilizacdo turistica de todos os
empreendimentos turisticos;

b) Promover a vistoria dos empreendimentos turisticos, j& equipados em
condi¢bes de iniciar a sua actividade para efeitos de emissdo de autorizagdo de
utilizagdo turistica, se assim se justificar nos termos previstos no n.° 2 do artigo 64.° do
regime juridico da urbanizacéo e da edificacao;

c) Apreender o alvara de autorizacdo de utilizacdo turistica e determinar o
consequente encerramento dos empreendimentos turisticos, nos termos do disposto
no presente diploma;

d) Aprovar provisoriamente a classificacdo dos parques de campismo e
caravanismo, bem como confirmar ou alterar a respectiva classificacao.

e) Licenciar o Alojamento Local, nos termos de regulamento especifico definido
no n.° 4 do Artigo 3°.



CAPITULO IV
Instalacdo dos empreendimentos turisticos

Seccéo |
Disposic¢des gerais

Artigo 22.°
Regime aplicavel

1. Os procedimentos respeitantes a instalacdo dos empreendimentos turisticos sao
regulados pelo regime juridico da urbanizacao e da edificacdo, com as especificidades
constantes a presente lei e portarias de desenvolvimento, competindo a camara
municipal o seu licenciamento, admissdo da comunicacdo prévia e autorizacdo de
utilizacdo turistica.

2. Os pedidos de informacdo prévia, de licenciamento e a apresentacdo das
comunicacGes prévias de operagdes urbanisticas relativos a instalacdo dos
empreendimentos turisticos devem ser instruidos nos termos do regime juridico
referido no n.° 1, e ainda com os elementos constantes de portaria conjunta dos
membros do Governo responsaveis pelo ordenamento do territorio e turismo,
devendo o interessado indicar no pedido o tipo de empreendimento, bem como o
nome e a classificagdo pretendidos.

3. A camara municipal pode contratualizar com o Turismo de Portugal, I.P. ou com a
Entidade Regional de Turismo, o0 acompanhamento do procedimento de instalacéo dos
empreendimentos turisticos referidos nas alineas a) a d) do n.° 1 do artigo 4.° e na
alinea b) do n.° 2 do artigo 17.°, para efeitos de dinamizacdo do procedimento,
designadamente para promocao de reunides de concertacdo entre as entidades
consultadas ou entre estas, a cdmara municipal e o requerente.

4. Para os efeitos dos n.° s 1 e 2 do artigo 13.°-B do regime juridico da urbanizacao e
da edificacdo, os pareceres previstos na presente lei, emitidos aos abrigo dos artigos
24.°, 25.9, 26.°, 27.° e 28.° sdo obrigatoriamente comunicados & cAmara municipal
pelas entidades consultadas através do sistema informatico previsto no artigo 8.°-A
daquele regime juridico.

5. Os projectos relativos a empreendimentos turisticos devem ser subscritos por
arquitecto ou por arquitecto em colabora¢do com engenheiro civil, sendo aplicavel o
disposto no artigo 10.° do regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo com as
necessarias adaptacoes.
Seccao ll
Informacao prévia
Artigo 23.°
Requerimento

1. Qualquer interessado pode requerer a camara municipal informacéo prévia sobre a
possibilidade de instalar um empreendimento turistico e quais 0s respectivos
condicionantes urbanisticos.
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2. O pedido de informacdo prévia relativo a possibilidade de instalacdo de resorts
integrados/conjuntos turisticos abrangem a totalidade dos empreendimentos,
estabelecimentos e equipamentos que o integram.

Artigo 24.°
Consulta ao Turismo de Portugal, I.P

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 13.°-B do regime juridico da urbanizacdo e da
edificacdo, e nos termos do artigo 13.° do mesmo regime, o Turismo de Portugal, I.P
emite parecer sobre o licenciamento ou a comunicagdo prévia para a realizagdo de
obras de edificacdo referentes aos empreendimentos turisticos no ambito da
apreciacdo do pedido de informacéo prévia.

2. Os pareceres referidos no nimero anterior destinam-se a verificar os seguintes
aspectos:

a) A adequacdo do empreendimento turistico projectado ao uso e tipologia
pretendidos;

b) O cumprimento das normas estabelecidas na presente lei e respectiva
regulamentacéo.

3. A verificacdo dos aspectos referidos nas alineas a) e b) do numero anterior implica a
apreciacdo do projecto de arquitectura do empreendimento turistico.

4. E aplicavel ao pedido de informag&o prévia o disposto no artigo 26.°.

Artigo 25.°
Consulta a comissao de coordenacdo e desenvolvimento regional

1. A solicitacdo da camara municipal nos termos dos artigos 13.° e 13.2A do regime
juridico da urbanizacdo e da edificacdo e sem prejuizo do disposto no artigo 40.° do
mesmo regime juridico, a comissdo de coordenacdo e desenvolvimento regional
competente emite parecer sobre a localizagdo do empreendimento turistico quando
este se situe em &rea fora do perimetro urbano ou em é&rea ndo abrangida por
gualquer plano municipal de ordenamento do territorio.

2. O parecer referido no nimero anterior destina-se a apreciar a localizacdo do
empreendimento turistico do ponto de vista do ordenamento do territorio.
3. Quando desfavoravel, o parecer da comissdo de coordenacdo e desenvolvimento
regional é vinculativo.

Seccéo lll

Licenciamento ou comunicacgdo prévia de operac¢des urbanisticas
Artigo 26.°
Parecer do Turismo de Portugal, I.P

1. O deferimento pela camara municipal do pedido de licenciamento ou a admissao da
comunicacdo prévia para a realizacdo de obras de edificacdo referentes a
empreendimentos turisticos, com excepcdo dos parques de campismo e de
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caravanismo, carece de parecer do Turismo de Portugal, I.P, o qual se destina a
verificar os aspectos referidos no n.° 2 do artigo 24.°, aplicando-se o0 n.° 3 do mesmo
artigo.

2. As consultas e pareceres referidos no nimero anterior aplica-se o disposto no artigo
13.2 do regime juridico da urbanizacdo e da edificacao.

3. Juntamente com o parecer, sdo fixadas, a titulo provisorio, a capacidade maxima do
empreendimento e a classificacdo que o0 mesmo pode atingir de acordo com o projecto
apresentado.

4. A aprovacdo definitiva da classificacdo pretendida pode ficar sujeita ao
cumprimento dos condicionalismos legais e regulamentares expressos nos pareceres.

Artigo 27.°
Parecer desfavoravel

1. Os pareceres referidos no n.° 1 do artigo anterior podem ser desfavoraveis com
fundamento no incumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 24.°.

2. Os pareceres referidos no numero anterior devem indicar e justificar as alteracdes a
introduzir no projecto de arquitectura.

3. Quando desfavoraveis, os pareceres do Turismo de Portugal, I.P. sdo vinculativos.

Artigo 28.°
Parecer da comissao de coordenacéo e desenvolvimento regional

A comissao de coordenacdo e desenvolvimento regional competente emite parecer no
ambito do pedido de licenciamento para a realizacdo de obras de edificacédo referentes
a empreendimentos turisticos, nos termos e condi¢es previstos no artigo 25.° da
presente lei, sempre que ndo tenha havido lugar a pedido de informacdo prévia ou
caso os seus efeitos ja ndo revistam caracter vinculativos nos termos dos n.° s 2 e 3 do
artigo 17.° do regime juridico da urbanizacao e da edificagéo.

Artigo 29.°
Pareceres da Autoridade Nacional de Protecc¢éo Civil e da Direcgdo Regional de Saude

1. O deferimento pela camara municipal do pedido de licenciamento ou a admissao da
comunicacdo prévia para a realizagdo de obras de edificacdo referentes a
empreendimentos turisticos carece de pareceres da Autoridade Nacional de Proteccéo
Civil, nos casos e nos termos previstos no Regulamento Geral de Seguranca Contra
Incéndios em Edificios e da Direc¢do Regional de Saude da respectiva area.

2. A consulta e parecer da Autoridade Nacional de Proteccéo Civil, referido no niimero
anterior, aplica-se o disposto no artigo 13.° do regime juridico da urbanizacdo e da
edificacdo.



=R 16

3. O parecer da Autoridade Nacional de Protec¢do Civil destina-se a verificar o
cumprimento das regras de segurancga contra riscos de incéndio constantes de diploma
proprio.

4. O parecer da Direc¢do Regional de Saude destina-se a garantir o cumprimento da
legislacdo, das convencdes, acordos ou regulamentos sanitarios em vigor e a defesa
sanitéria da regido.

5. Quando desfavoraveis, o parecer da Autoridade Nacional de Protec¢do Civil ou o
parecer da Direccdo Regional de Saude sao vinculativos.

Artigo 30.°
Parques de campismo e de autocaravanismo

No caso dos parques de campismo e de caravanismo, a camara municipal, juntamente
com a emissdo do alvara de licenca ou a admissdo da comunicacdo prévia para a
realizacdo de obras de edificacdo, aprova o nome do empreendimento e, a titulo
provisorio, fixa a capacidade maxima e aprova a classificacdo que pode ser obtida de
acordo com o projecto apresentado.

Seccéo IV
Obras isentas de licenca e ndo sujeitas a comunicacao prévia

Artigo 31.°
Declaracéo

As obras realizadas nos empreendimentos turisticos referidos nas alineas a) a €) do n®
1 do artigo 4.° que, nos termos do regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo, se
encontram isentas de licenca e ndo se encontram sujeitas ao regime da comunicagao
prévia, sdo declaradas ao Turismo de Portugal, I.P., consoante os casos, mediante
formulario a disponibilizar na pégina da Internet daquelas entidades, no prazo de 30
dias ap0s a sua conclusdo, desde que:

a) Tenham por efeito a alteragdo da classificagdo ou a capacidade méxima do
empreendimento;

b)  Sejam susceptiveis de prejudicar 0s requisitos minimos exigidos para a
classificacdo do empreendimento, nos termos do presente decreto-lei e da respectiva
regulamentacéo.

Seccao VvV
Autorizacdo ou comunicacgéo da utilizagéo turistica
Artigo 32.°
Autorizacdo de utilizacdo turistica
1.Concluida a obra e equipado o empreendimento em condi¢Ges de iniciar o seu
funcionamento, o interessado requer a concessdo da autorizagdo de utilizacdo turistica
dos edificios novos, reconstruidos, ampliados ou alterados ou das frac¢6es autonomas
cujas obras tenham sido licenciadas ou cuja comunicagdo prévia haja sido admitida nos
termos do presente diploma.
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2.0 pedido de concessao da autorizagdo de utilizagdo turistica deve ser instruido com:
a) Termo de responsabilidade subscrito pelos autores do projecto da obras e
do director de fiscalizacdo de obra, no qual atestam que o empreendimento respeita o
projecto aprovado e, sendo caso disso, que as alteragdes introduzidas no projecto se
limitam as alterac6es isentas de licenga nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 6.°
do regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo, juntando a memoria descritiva
respectiva;

b) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto de seguranca
contra incéndios assegurando que a obra foi executada de acordo com o projecto
aprovado e, se for caso disso, que as alteracOes efectuadas estdo em conformidade
com as normas legais e regulamentares aplicaveis em matéria de seguranca contra
riscos de incéndio, ou, em alternativa, comprovativo da inspeccdo realizada por
entidades acreditada nesta matéria;

) Termo de responsabilidade subscrito pelos autores dos projectos de
especialidades relativos a instalacbes eléctricas, acusticas, energéticas e
acessibilidades ou, em alternativa, comprovativo das inspecces realizadas por
entidades creditadas nestas matérias, atestando a conformidade das instalagdes
existentes.

3.A autorizacdo de utilizacdo turistica destina-se a comprovar o disposto no n.° 1 do
artigo 62.° do regime juridico da urbaniza¢éo e da edificacdo, bem como a observancia
das normas relativas a seguranca contra riscos de incéndio.

4. Sem prejuizo do disposto no n.° 1 do artigo 33.°, 0 prazo para deliberacéo sobre a
concessdo de autorizacdo de utilizacdo turistica e emissao do respectivo alvara é de 20
dias a contar da data de apresentag¢do do requerimento.

5.A emissdo do alvara de utilizagdo turistica depende apenas do pagamento prévio
pelo requerente da respectiva taxa.

Artigo 33.°
Vistoria ao empreendimento

1.0 presidente da camara municipal no prazo previsto no n.° 4 do artigo anterior, pode
determinar a realizacdo de vistoria ao empreendimento nas situagdes previstas nas
alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 64.° do regime juridico da urbanizacao e da edificagéo.

2. A vistoria a realizar nos termos do nimero anterior aplica-se o disposto no artigo
66.° do regime juridico da urbanizacédo e da edificacdo com as adaptacbes constante
dos numeros seguintes.

3.A comissdo que efectua a vistoria elabora o respectivo auto, devendo entregar uma
copia ao requerente.

4.Se 0 auto de vistoria concluir em sentido desfavoravel ou favoravel com
condicionantes, devera ser devidamente fundamentado e indicar, quando for o caso,
as alteracOes a efectuar.
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5.Caso o auto de vistoria seja desfavoravel, o empreendimento ndo pode, em caso
algum, abrir ao publico.

6.Se 0 auto de vistoria for favoravel com condicionantes, pode o empreendimento
abrir ao publico, nos termos do artigo 36.°, sem que seja necessaria nova vistoria.

Artigo 34.°
Alvara de autorizacdo de utiliza¢do turistica

1.0 modelo de alvara de autorizacdo de utilizacdo turistica € aprovado por portaria
conjunta dos membros do Governo responsaveis pelo turismo e pelas autarquias
locais.

2.A emissdo do alvara deve ser notificada ao requerente e ao Turismo de Portugal, I.P.,
no prazo de oito dias a contar da data da emisséo.

3. O alvard de autorizacdo de utilizacdo turistica deve especificar, para além dos
elementos referidos no n.° 5 do artigo 77.° do regime juridico da urbanizacdo e da
edificacdo, os seguintes:

a) Aidentificacdo da entidade exploradora do empreendimento;

b) O nome do empreendimento;

¢)  Aclassificagdo provisoriamente aprovada pelo Turismo de Portugal, I.P.;

d) A capacidade maxima do empreendimento provisoriamente fixada pelo Turismo
de Portugal, I.P.;

e) No caso dos parques de campismo e autocavaranismo, a classificacdo e a
capacidade maxima confirmadas ou alteradas pelo presidente da cAmara municipal.

4.Sempre que haja alteracdo dos elementos constantes do alvard, a entidade
exploradora do empreendimento deve, para efeitos de averbamento, comunicar o
facto a camara municipal no prazo de 30 dias a contar da data do mesmo, enviando
copia ao Turismo de Portugal, I.P.

Artigo 35.°
Funcionamento dos empreendimentos turisticos

1.Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, o funcionamento dos
empreendimentos turisticos depende da titularidade do alvard de autorizacdo de
utilizagdo turistica, emitido nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 32.°, o qual
constitui, relativamente a estes empreendimentos, o alvard de autorizacdo de
utilizacdo previsto no n.° 3 do artigo 74.° do regime juridico da urbanizacdo e da
edificacéo.

2.A emissdo do alvard de autorizagdo de utilizacdo turistica de um empreendimento
turistico pressupde a permissdo de funcionamento de todas as suas partes integrantes,
incluindo os estabelecimentos de restauracdo e de bebidas.
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3.0 funcionamento do empreendimento pode ser autorizado por fases, aplicando-se a
cada uma delas o disposto na presente seccao.

Artigo 36.°
Comunicacao a camara municipal

1. Decorridos os prazos previstos no n.° 4 do artigo 32.° e no n.° 2 do artigo 34.° sem
que tenha sido concedida a autorizacdo de utilizacdo turistica e emitido o respectivo
alvard ou sem que se tenha realizado a vistoria, o interessado pode comunicar a
camara municipal a sua intencao de abrir ao publico num prazo nunca inferior a cinco
dias uteis, devendo tal comunicacao ser acompanhada dos seguintes elementos:

a) Termos de responsabilidade a que se referem as alineas a) a ¢) do n.° 2 do
artigo 32.° deste diploma, caso ainda ndo tenham sido entregues com o pedido ai
referido;

b) Termo de responsabilidade subscrito pelo promotor da edificacao assegurando
a idoneidade e correctas acessibilidades do edificio ou sua fraccdo autbnoma para 0s
fins a que se destina e que 0 mesmo respeita as normas legais e regulamentares
aplicaveis tendo em conta o uso previsto.

2. No prazo de 30 dias a contar da recep¢do da comunicagdo prevista no nimero
anterior, deve o presidente da camara municipal proceder a emissdo do alvara de
autorizacdo de utilizagdo turistica, o qual deve ser notificado ao requerente no prazo
de oito dias.

3. Caso se venha a verificar grave ou significativa desconformidade do
empreendimento em funcionamento com o projecto aprovado, os subscritores dos
termos de responsabilidade a que se referem as alineas a) e b) do n.° 1 respondem,
solidariamente com a entidade exploradora do empreendimento, pelos danos
causados por forca da desconformidade em causa, sem prejuizo das demais sanc¢ées
aplicaveis.

4. A comunicacdo prevista neste artigo deve ser realizada através de um formulario
unico, aprovado por portaria do membro do Governo responsavel pelo turismo, no
qual se especifique expressamente, para efeitos de controlo pelas entidades
competentes, que esse documento substitui o alvara, na auséncia de resposta no
prazo fixado.

Artigo 37.°
Titulo de abertura

Constitui titulo valido de abertura do empreendimento, qualquer um dos seguintes
documentos:

a) Alvara de autorizacgéo de utilizagéo turistica do empreendimento;

b) Comprovativo de ter efectuado a comunicagdo prevista no artigo anterior e
decorrido que seja o0 prazo nela indicado;

¢) Requerimento de intimac&o judicial, nos termos do artigo 38.°.



Artigo 38.°
Caducidade da autorizacao de utilizagao turistica

1. A autorizagdo de utilizag&o turistica caduca:

a) Se o empreendimento turistico ndo iniciar o seu funcionamento no prazo de
um ano a contar da data da emiss@o do alvara de licengca ou do termo do prazo para a
sua emissao;

b) Se o empreendimento turistico se mantiver encerrado por periodo superior a
um ano, salvo por motivo de obras;

¢) Quando seja dada ao empreendimento uma utilizagao diferente da prevista no
respectivo alvarg;

d) Se ndo for requerida a atribuicdo da classificacdo do empreendimento nos
termos previstos no artigo 42°;

e) Quando, por qualquer motivo, o empreendimento ndo puder ser classificado
ou manter a classificacdo de empreendimento turistico.

2. O disposto no numero anterior € aplicavel, com as devidas adaptacdes, a abertura
de empreendimentos turisticos com base nos titulos referidos nas alineas b) e c) do
artigo anterior.

3. Caducada a autorizacdo de utilizacdo turistica, o respectivo alvara € cassado e
apreendido pela camara municipal, por iniciativa propria, no caso dos parques de
campismo e de caravanismo, ou a pedido do Turismo de Portugal, I.P..

4. A caducidade da autorizacdo, bem como a cessacdo dos efeitos dos titulos de
abertura referidos nas alineas b) e c) do artigo 37.° determinam o encerramento do
empreendimento, apos notificacdo da respectiva entidade exploradora.

Artigo 39.°
Intimag&o judicial para a pratica de acto devido

Decorridos 0s prazos para a pratica de qualquer acto especialmente regulado no
presente diploma sem que 0 mesmo se mostre praticado, aplica-se, com as necessarias
adaptacdes e sem prejuizo do disposto nos artigos 36.° e 37.° da presente lei, o
disposto nos artigos 111.° a 113.° do regime juridico da urbanizagéo e da edificacao.

Seccao VI
Estabelecimentos comerciais ou de restaura¢ao ou de bebidas em empreendimentos
turisticos

Artigo 40.°
Instalacdo

1. As disposicdes do presente diploma relativas a instalagdo e ao funcionamento dos
empreendimentos turisticos aplicam-se aos estabelecimentos comerciais e de
restauracao ou de bebidas que deles sejam partes integrantes.
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2. A instalagdo de novos estabelecimentos comerciais e de restauragio ou de bebidas
em empreendimentos turisticos ja em funcionamento sdo aplicaveis 0s regimes
previstos para exercicio das respectivas actividades.

3. O previsto nos numeros anteriores ndo dispensa o cumprimento dos requisitos
relativos a instala¢des e funcionamento previstos nas respectivas regulamentacdes.

Capitulo V
Classificacdo

Artigo 41.°
Nocéo e natureza

A classificacdo destina-se a atribuir, confirmar ou alterar a tipologia e categoria dos
empreendimentos turisticos e tem natureza obrigatoria.

Artigo 42.°
Atribuicéo da classificacédo

1.Com excepcdo dos parques de campismo e de caravanismo, a classificacdo é
atribuida pelo Turismo de Portugal, I.P., consoante o0s casos, ou por entidade
acreditada para o efeito, nos termos a definir por portaria do membro do Governo
responsavel pelo turismo.

2. A classificagéo deve ser precedida de uma auditoria de classificagao.

3.A classificacdo deve ser requerida pelo interessado, no prazo de dois meses a contar
da data da abertura do empreendimento ao publico.

4. Até a atribuicho da primeira classificagdo, o empreendimento funciona
provisoriamente com a classificagdo fixada pelo Turismo de Portugal I.P., nos termos
previstos no n° 3 do artigo 26°.

5. No caso do explorador do empreendimento turistico ndo concordar com a
classificagdo atribuida pode recorrer desta decisdo para a Comissdo de
Acompanhamento da Classifica¢cdo dos Empreendimentos Turisticos, cuja constituicdo
sera definida por portaria do membro do Governo responsavel pelo turismo.

Artigo 43.°
Revisdo da classificacdo

1. A classificacdo deve ser obrigatoriamente revista de quatro em quatro anos ou
guando haja mudanca da entidade exploradora do empreendimento turistico.

2. A classificacdo pode, ainda, ser revista a todo o tempo, oficiosamente ou a pedido
do interessado, quando se verificar alteracdo dos pressupostos que determinaram a
respectiva atribuicao.



Artigo 44.°
Taxa

Pela realizacdo de auditorias de classificacdo tendo em vista a atribui¢do ou a revisao
da classificacdo, a pedido do interessado, sera devida uma taxa, nos termos a fixar por
portaria dos membros do Governo responsaveis pelas financas e pelo turismo,
destinada a suportar as despesas inerentes.

Artigo 45.°
Placa identificativa

Em todos os empreendimentos turisticos é obrigatdria a afixacdo no exterior, junto a
entrada principal, de uma placa identificativa da respectiva classificacao, cujo modelo €
aprovado pela portaria prevista no n.° 2 do artigo 4.°.

Artigo 46.°
Categorias

1.0s empreendimentos turisticos referidos nas alineas a) a d) do artigo 4.° classificam-
se ainda nas categorias de uma a cinco estrelas, atendendo a qualidade do servigo e
das instalacdes, de acordo com os requisitos a definir por portaria, nos termos do n° 2
do artigo 4°.

2. Tais requisitos devem incidir sobre:
a) Servigo de recepcao e portaria;

b) Servico de limpeza e lavandaria;

) Servigo de alimentacdo e bebidas;

d) Qualidade das instalagcGes e equipamentos;
e) Servigos complementares;

f) Localizag&o.

3 — A portaria a que se refere 0 n.° 1 do presente artigo distingue entre 0s requisitos
minimos de cada categoria e 0s requisitos opcionais que podem determinar a
atribuicdo ao empreendimento turistico de uma categoria superior.

Artigo 47.°
Revisdo de classificacdo

1. A classificacdo dos empreendimentos turisticos deve ser obrigatoriamente revista de
quatro em quatro anos.

2. O pedido de revisédo deve ser formulado pelo interessado ao 6rgdo competente seis
meses antes do fim do prazo.

3. A classificacdo pode, ainda, ser revista a todo o tempo, oficiosamente ou a pedido
do interessado, quando se verificar alteracdo dos pressupostos que determinaram a
respectiva atribuicao.



Artigo 48.°
Dispensa de requisitos

1.0s requisitos exigidos para a atribuicéo da classificacdo podem ser dispensados pelo
Turismo de Portugal I.P., quando a sua estrita observancia for susceptivel de afectar as
caracteristicas arquitectonicas ou estruturais dos edificios que estejam classificados a
nivel nacional, regional ou local ou que possuam valor historico, arquitecténico,
artistico ou cultural.

2.A dispensa de requisitos pode também ser concedida a projectos reconhecidamente
inovadores e valorizantes da oferta turistica.

3.No caso dos resorts integrados/conjuntos turisticos podem ser dispensados alguns
dos requisitos exigidos para as instalac6es e equipamentos quando o conjunto turistico
integrar um ou mais empreendimentos que disponham de tais instalacdes e
equipamentos e desde que 0s mesmos possam servir ou ser utilizados pelos utentes
de todos os empreendimentos integrados no conjunto.

Capitulo VI
Exploracdo e funcionamento

Artigo 49.°
Nomes e publicidade dos empreendimentos turisticos

1.0s nomes dos empreendimentos ndo podem sugerir uma tipologia, classifica¢cdo ou
caracteristicas que nao possuam.

2.A publicidade, documentacdo comercial e merchandising dos empreendimentos
turisticos deve indicar o respectivo nome e classificacdo, ndo podendo sugerir uma
classificagdo ou caracteristicas que o empreendimento ndo possua.

3. Nos anuncios ou reclamos instalados nos préprios empreendimentos pode constar
apenas o seu nome.

4.Salvo quando autorizados para o efeito, os empreendimentos turisticos ndo podem
adoptar nomes ou marcas nominativas ou figurativas iguais ou de tal forma
semelhantes a outras existentes ou requeridas que possam induzir em erro ou ser
susceptiveis de confuséo.

5.As denominac@es simples ou compostas que utilizem o termo “hotel” s6 podem ser
utilizadas pelos empreendimentos turisticos previstos na alinea a) do n°® 1 do artigo 4.°
e na alinea b) do n.° 2 do artigo 17.°.

6.0 registo e proteccdo de nomes, marcas, insignias, logotipos e outros sinais
identificativos dos empreendimentos turisticos é realizado nos termos gerais, junto do
Instituto Nacional da Propriedade Industrial.



Artigo 50.°
Oferta de alojamento turistico

1.Com excep¢do do alojamento local, apenas 0os empreendimentos previstos no
presente diploma podem prestar servigos de alojamento turistico.

2.Considera-se existir prestacdo de servicos de alojamento turistico quando o
estabelecimento oferecer ao publico em geral, além de dormida, servicos de recepg¢éo
e de limpeza.

3.Presume-se a existéncia de prestacdo de servicos de alojamento turistico quando
uma unidade de alojamento for habitualmente locada por periodos inferiores a 30
dias.

Artigo 51.°
Exploracao dos empreendimentos turisticos

1.Cada empreendimento turistico deve ser explorado por uma Unica entidade,
responsavel pelo seu funcionamento e nivel de servico e pelo cumprimento das
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis.

2.Nos resorts integrados/conjuntos turisticos, os empreendimentos turisticos que o
integram podem ser explorados por diferentes entidades, que respondem
directamente pelo cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares, sem prejuizo
de responsabilidade solidaria da entidade titular do alvara de utilizacdo turistica do
conjunto.

3.Caso o empreendimento integre estabelecimentos comerciais e de restauragdo ou
de bebidas, autonomamente licenciados, as respectivas entidades exploradoras
respondem directamente pelo cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares.

Artigo 52.°
Exploragéo turistica das unidades de alojamento

1. As unidades de alojamento integradas em empreendimentos turisticos em
propriedade plural ndo podem ser exploradas directamente pelos seus proprietarios.

2. A exploragdo turistica das unidades de alojamento deve ser feita sempre através da
entidade exploradora do empreendimento turistico, recebendo esta uma
remuneracao pela actividade.

3. Todos os proprietarios das unidades de alojamento estdo sujeitos ao pagamento da
prestacdo periddica prevista no artigo 62°, bem como ao cumprimento dos deveres
estabelecidos no artigo 63°.

4. Em cada empreendimento turistico, uma percentagem das unidades de alojamento
fica obrigatoriamente sujeita a um onus, traduzido na limitacdo de possibilidade de
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ocupacao por parte do respectivo proprietario, nos termos do nimero seguinte, e que
recai sobre:

a) Nos hotéis-apartamentos, no minimo 70% do total das unidades de alojamento do
empreendimento;

b) Nos aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos, no minimo 50% do total das
unidades de alojamento do empreendimento;

c) Nos resorts integrados/conjuntos turisticos, no minimo 35% das unidades de
alojamento do total do conjunto.

5.A limitagéo referida no nUmero anterior significa que o proprietario ndo pode ocupar
a respectiva unidade de alojamento mais do que 90 dias, seguidos ou interpolados, em
cada ano civil.

6.0s beneficios fiscais resultantes da atribuicao da utilidade turistica apenas se aplicam
as unidades sobre as quais recaia o 6nus referido non.° 4.

Artigo 53.°
Responsabilidade operacional

1.Em todos os empreendimentos turisticos deve haver um responsavel, nomeado pela
entidade exploradora, a quem cabe zelar pelo seu funcionamento e nivel de servico, e
ainda assegurar o cumprimento das disposicOes legais e regulamentares aplicaveis.

2.A responsabilidade operacional dos empreendimentos turisticos de 5, 4 e 3 estrelas
deve caber a um funcionario habilitado ao exercicio da profissao de director de hotel.

Artigo 54.°
Acesso aos empreendimentos turisticos

1.E livre 0 acesso aos empreendimentos turisticos, salvo o disposto nos nimeros
seguintes.

2.Pode ser recusado 0 acesso ou a permanéncia nos empreendimentos turisticos a
guem perturbe o seu funcionamento normal.

3.0 disposto no n.° 1 ndo prejudica, desde que devidamente publicitadas:

a) A possibilidade de afectacdo total ou parcial dos empreendimentos turisticos a
utilizacdo exclusiva por associados ou beneficiarios das entidades proprietarias ou da
entidade exploradora;

b) A reserva temporaria de parte ou da totalidade do empreendimento turistico.

4.A entidade exploradora dos empreendimentos turisticos pode reservar para 0S

utentes neles alojados e seus acompanhantes o acesso e a utilizagdo dos servicos,
equipamentos e instalagdes do empreendimento.
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5. As normas de funcionamento e acesso ao empreendimento devem ser devidamente
publicitadas pela entidade exploradora.

6. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, em nenhuma situacao pode ser
impedido o livre acesso a zonas de dominio puablico, caminhos vicinais, estradas
publicas, linhas férreas ou cursos de agua.

Artigo 55.°
Periodo de funcionamento

1.Sem prejuizo de disposicdo legal ou contratual, nomeadamente no tocante a
atribuicdo de utilidade turistica ou de financiamentos publicos, os empreendimentos
turisticos podem estabelecer livremente os seus periodos de funcionamento.

2.Para 0 estabelecimento dos periodos de funcionamento dos empreendimentos
turisticos em propriedade plural deve ser obtido o acordo de todos o0s proprietarios.

3.0 periodo de funcionamento dos empreendimentos turisticos deve ser devidamente
publicitado e afixado em local visivel ao publico do exterior do empreendimento.

Artigo 56.°
Sinais normalizados

Nas informacdes de caracter geral relativas aos empreendimentos turisticos e aos
servicos que neles séo oferecidos devem ser usados 0s sinais normalizados constantes
de tabela a aprovar por portaria do membro do Governo responsavel pela &rea do
turismo.

Artigo 57°
Livro de reclamactes

1.0s empreendimentos turisticos devem dispor de livro de reclamagdes, nos termos e
condigdes estabelecidos no Decreto-Lei n.° 156/2005, de 15 de Setembro.

2.0 duplicado das observacdes e reclamacBes deve ser enviado a Autoridade de
Seguranga Alimentar e Econdmica (ASAE), entidade competente para fiscalizar e
instruir os processos de contra-ordenacdo previstos no diploma referido no artigo
anterior.

3.A ASAE deve permitir o acesso informatico do Turismo de Portugal, I.P., consoante os
casos, as observagdes e reclamacdes recebidas.

Capitulo VII
Empreendimentos turisticos em propriedade plural

Artigo 58.°
Noc¢éo
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1 - Consideram-se empreendimentos turisticos em propriedade plural aqueles que sdo
constituidos por lotes e, ou, fracgdes autbnomas de um ou mais edificios.

2 - As unidades de alojamento dos empreendimentos turisticos podem constituir-se
como fraccBes imobilidrias quando, nos termos da lei geral, sejam consideradas
fraccBes autdnomas ou como tal possam ser consideradas.

Artigo 59.°
Regime aplicavel

As relacbes entre os proprietarios dos empreendimentos turisticos em propriedade
plural é aplicavel o disposto na presente lei e, subsidiariamente, o regime da
propriedade horizontal.

Artigo 60.°
Titulo constitutivo

1.Todos os empreendimentos turisticos em propriedade plural devem dispor de um
titulo constitutivo, que substitui o titulo constitutivo da propriedade horizontal quando
esta ndo tenha sido previamente constituida.

2.0 titulo constitutivo, quando substitua o titulo constitutivo da propriedade
horizontal, abrange todas as frac¢des do edificio onde esteja instalado o
empreendimento turistico, independentemente do uso a que forem afectas.

3.0 titulo constitutivo deve ser elaborado pelo titular do alvard de licenca ou de
autorizacdo para a realizacgdo da operacdo urbanistica relativa a instalagdo do
empreendimento, ou pelo titular do respectivo alvara de licenca ou autorizacdo de
utilizacdo, aprovado pelo Turismo de Portugal, I.P., e registado na Conservatoria do
Registo Predial antes da celebracdo de qualquer contrato de transmissdo ou contrato
promessa de transmissao dos lotes ou fracgdes autonomas.

4.0 Turismo de Portugal, I.P., deve pronunciar-se sobre o titulo constitutivo no prazo
de 30 dias e s6 poderé recusar a sua aprovacao caso 0 mesmo viole o regime juridico
da propriedade horizontal e/ou o disposto na presente lei ou nos seus regulamentos.

5. Se o empreendimento estiver instalado em prédio urbano ja sujeito ao regime de
propriedade horizontal, o titulo constitutivo da sua composicdo ndo pode conter
normas, clausulas ou condi¢des contrarias ou modificativas do titulo da propriedade
horizontal, sem que este tenha sido previamente alterado.

6.Deve fazer parte integrante dos contratos promessa de transmissao, bem como dos
contratos de transmissdo de propriedade dos lotes ou das fracgdes autonomas que
integrem o empreendimento em propriedade plural, uma cépia simples do titulo
constitutivo devidamente aprovado e registado, sob pena de nulidade.



Artigo 61°
Mengdes do titulo constitutivo

1.0 titulo constitutivo deve conter obrigatoriamente as seguintes mencdées:

a) A enumeracdo das varias fraccbes imobiliarias ou lotes, por forma a que
figuem perfeitamente individualizados;

b) O valor relativo de cada frac¢do imobiliaria ou lote, expresso em percentagem
ou permilagem do valor total;

¢) O fim a que se destina cada uma das frac¢Bes imobiliarias ou lotes;

d) As instalacGes e equipamentos comuns do empreendimento;

e) Os servicos de utilizacdo de uso comum;

f) As infra-estruturas urbanisticas e a referéncia ao respectivo contrato de
urbanizacao quando for caso disso;

g) O regime de exploracdo das unidades de alojamento e a remuneracdo da
entidade exploradora;

h) O critério de fixacdo e actualizacdo da prestacdo periodica devida pelos
proprietarios e a percentagem desta que se destina a remunerar a entidade
responsavel pela administracao;

i) Os deveres dos proprietarios, designadamente os relacionados com o exercicio
do seu direito, e com o tempo, o lugar e a forma de pagamento da prestacao
periodica;

j) Os deveres da entidade responsavel pela administracdo, nomeadamente em
matéria de conservacao do empreendimento.

[) Os meios de resolucéo dos conflitos de interesses.
2.Do titulo previsto no niUmero anterior deve, ainda, fazer parte um regulamento de
administracdo do empreendimento relativo, designadamente, a conservacao, fruicdo e
funcionamento das unidades de alojamento, instalac6es e equipamentos comuns e
servigos de utilizagdo comum.

Artigo 62.°
Prestacéo periodica

1.0 proprietério de um lote ou fraccdo autonoma de um empreendimento turistico em
propriedade plural deve pagar a entidade administradora do empreendimento a
prestacdo periodica fixada de acordo com o critério determinado no titulo constitutivo,
mensalmente ou com a periodicidade que este determinar para o pagamento.

2.A prestacdo periodica destina-se exclusivamente a fazer face as despesas de
conservagao e funcionamento do empreendimento, nomeadamente as respeitantes as
instalacOes e equipamentos comuns e aos servicos de utilizacdo comuns, a remunerar
0os servicos do revisor oficial de contas e da entidade administradora do
empreendimento, bem como a suportar quaisquer outras despesas previstas no titulo
constitutivo.

3.Quando um empreendimento turistico se insere noutro, a prestacdo periddica
destina-se, também, a suportar a prestacdo periddica devida pela entidade
administradora daquele a entidade administradora do empreendimento em que este
se insere.
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4.A percentagem da prestacdo periddica destinada a remunerar a entidade
administradora do empreendimento ndo pode ultrapassar 20 % do valor total.

5.0s créditos por prestacfes periddicas, bem como os respectivos juros moratorios,
gozam do privilégio creditdrio imobiliario sobre a respectiva fraccdo, graduado apos os
mencionados nos artigos 746° e 748° do Codigo Civil e os previstos em legislacao
especial.

6.Uma percentagem ndo inferior a 4% da prestacdo periddica deve ser afecta a
constituicdo de um fundo de reserva destinado exclusivamente a realizacdo de obras
de reparacdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos de uso comum e de
outras despesas expressamente previstas no titulo constitutivo.

7.Independentemente do critério de fixacdo da prestacdo periddica estabelecido no
titulo constitutivo, aquela pode ser alterada por proposta do revisor oficial de contas
inserida no respectivo parecer, sempre que se revele excessiva ou insuficiente
relativamente as despesas e a retribuicao a que se destina e desde que a alteracéo seja
aprovada em assembleia convocada para o efeito.

Artigo 63.°
Deveres do proprietario

1.0s proprietarios de lotes ou frac¢Bes autonomas em empreendimentos turisticos em
propriedade plural ndo podem:

a) Dar-lhe utilizag&o diversa da que esté prevista no titulo constitutivo;

b) Alterar a sua volumetria ou a configuracdo arquitectonica exterior;

c) Praticar quaisquer actos ou realizar obras, incluindo pinturas, que afectem a
continuidade ou unidade urbanistica, ou paisagistica, do empreendimento, ou que
prejudiguem o funcionamento ou utilizacdo de instalagdes e equipamentos de uso
comum;

d) Praticar quaisquer actos ou realizar obras que afectem a tipologia ou categoria
do empreendimento.

2.A realizagdo de obras pelos proprietarios de lotes ou frac¢cbes autbnomas, mesmo
quando realizadas no interior destes, carece de autorizacdo prévia da entidade
administradora do empreendimento.

3. Caso o titulo constitutivo ndo disponha em sentido contrario, o proprietario fica
ainda obrigado a efectuar a conservacdo da respectiva unidade de alojamento, sempre
que seja notificado para tal pela entidade administradora do empreendimento.

Artigo 64.°
Administracao

1.A administracdo dos empreendimentos turisticos em propriedade plural incumbe a
entidade exploradora responsavel pela gestdo global do empreendimento, a qual €
designada pelo titular do respectivo alvara de autorizacdo de utilizacdo turistica.



=R 30

2.A entidade administradora do empreendimento exerce as fungdes que cabem ao
administrador do condominio, nos termos do regime da propriedade horizontal.

3.A entidade administradora do empreendimento cabe, ainda, a gestio das instalacdes
e equipamentos comuns e dos servi¢cos de utilizagdo de uso comum, bem como
assegurar a conservacao e fruicdo dessas instalagbes e equipamentos e, nos termos
previstos no titulo constitutivo, a conservacdo das unidades de alojamento do
empreendimento.

4.A entidade administradora do empreendimento deve ter acesso as unidades de
alojamento do empreendimento, a fim de prestar os servicos de utilizacdo de uso
comum previstos no titulo constitutivo.

Artigo 65.°
Caucao de boa administracao
1.A entidade administradora do empreendimento deve prestar caucdo de boa
administracdo e conservacdo a favor dos respectivos proprietarios, cujo montante
corresponde ao valor anual do conjunto das prestacdes periodicas, a qual pode ser
prestada por seguro ou garantia bancaria emitida por uma entidade seguradora ou
financeira da Unido Europeia.

2.A caucdo sO pode ser accionada por deliberacdo da assembleia-geral, tomada por
maioria dos votos correspondentes ao valor total do empreendimento.

3.A caugdo de boa administracdo deve ser constituida antes da celebracdo dos
contratos de transmissdo de propriedade dos lotes ou das fracgbes autonomas que
integrem o empreendimento em propriedade plural, sob pena de nulidade dos
mesmos.
Artigo 66.°
Prestacdo de contas

1.A entidade administradora do empreendimento deve organizar anualmente as
contas respeitantes a utilizacdo das prestacdes periddicas e submeté-las a apreciagdo
de um revisor oficial de contas.

2.0 relatorio de gestdo e as contas a que se refere 0 nimero anterior serdo enviados a
cada proprietario do empreendimento, juntamente com a convocatéria da assembleia-
geral ordinaria, acompanhados do parecer do revisor oficial de contas.

3.0s proprietarios do empreendimento tém o direito de consultar os elementos
justificativos das contas e do relatério de gestdo a apresentar na assembleia-geral.



Artigo 67.°
Programa de administracdo

1.A administracdo dos empreendimentos turisticos em propriedade plural deve
elaborar um programa de administracdo e de conservagdo do empreendimento para o
ano seguinte.

2.0 programa deve ser enviado a cada proprietario juntamente com a convocatoria da
assembleia-geral ordinaria.

Artigo 68.°
Destituicdo da administracao

Se a entidade administradora do empreendimento ndo cumprir as obrigacdes previstas
no presente diploma, a assembleia-geral de proprietarios pode destitui-la das suas
funcbes, desde que a deliberacdo seja tomada por um numero de votos
correspondente a maioria do valor total do empreendimento e que no mesmo acto
seja nomeada uma nova entidade administradora.

Artigo 69.°
Titulos constitutivos de empreendimentos existentes

1.As normas do presente capitulo ndo se aplicam aos empreendimentos turisticos em
propriedade plural cujo titulo constitutivo ja se encontre aprovado a data de entrada
em vigor da presente lei, sendo-lhes aplicavel o disposto no Decreto-Lei n® 167/97, de
4 de Julho, na redaccéo actualmente em vigor, e seus regulamentos.

2.As alteracBes aos titulos constitutivos dos empreendimentos existentes aplicam-se
as normas do presente capitulo.

CAPITULO VIII
Declaragéo de interesse para o turismo

Artigo 70.°
Declaragéo de interesse para o turismo

1.0 Turismo de Portugal, I.P., a requerimento dos interessados, pode declarar de
interesse para o turismo, nos termos a estabelecer em portaria do membro do
Governo responsavel pelo turismo, os estabelecimentos, iniciativas, projectos ou
actividades de indole econémica, cultural, ambiental e de animacdo que, pela sua
localizacé@o e caracteristicas, complementem outras actividades ou empreendimentos
turisticos, ou constituam motivo de atrac¢éo turistica das zonas em que se encontram.

2.A declaracdo de interesse para o turismo pode ser retirada oficiosamente, quando
deixarem de se verificar 0s pressupostos que determinaram a sua atribuigéo.



Capitulo IX
Fiscalizagdo e sancdes

Artigo 71.°
Competéncia de fiscalizacéo

Sem prejuizo das competéncias do presidente da camara municipal previstas no
regime juridico da urbanizacdo e edificacdo, compete a Autoridade de Seguranca
Alimentar e Economica (ASAE) fiscalizar o cumprimento do disposto no presente
diploma e seus regulamentos.

Artigo 72.°
Contra-ordenacdes

1 — Constituem contra-ordenacgdes:

a) A oferta de servicos de alojamento turistico sem titulo valido;

b)  Aviolacdo do disposto no n° 4 do artigo 8.°, exceder a capacidade;

¢)  Aviolacédo do disposto no n° 3 do artigo 42.°, ndo requerer a classificacdo, no n°®

2- do artigo 43.°, ndo requerer a revisdo da classificacao, e no artigo 80.°, ndo requerer
a revisao da classificacdo nos ET ja existentes;

d)  Aviolacédo do disposto no artigo 45.°, falta de placa identificativa da classificacao;
e)  Aviolacdo do disposto no artigo 49.°, nomes e publicidade enganosa;

f)  Aviolacdo do disposto no n° 4 do artigo 52.°, retirada da exploracédo turistica de
mais unidades do que o permitido;

9) Aviolagéo do disposto no n° 1 do artigo 51.°, unidade da exploracéo;

h)  Aviolagdo do disposto no artigo 53.°. responsavel nos ET de 3, 4 e 5 estrelas;

i)  Aviolacdo do disposto no n° 1 do artigo 54.°, proibir o livre acesso;

[) A violagdo do disposto no n° 5 do artigo 54.°, falta de publicitacdo das regras de
funcionamento e acesso;

m) O encerramento dos empreendimentos turisticos sem afixacdo do periodo de
funcionamento, nos termos do n° 3 do artigo 55.°;

n)  Aviolacdo do disposto no artigo 60.°, falta de condi¢es de saude e higiene;

0) A violagcdo do disposto nos n° 1 e 3 do artigo 63.°, violagdo dos deveres do
proprietario;

p) A violagdo do disposto no n® 1 do artigo 65.°, falta de caucdo de boa
administracgéo;

q) Aviolacédo do disposto no artigo 66.°. falta de prestacdo de contas;

r)  Aviolacdo do disposto no artigo 67.°, falta de programa de administracao.

2 — As contra-ordenac6es previstas nas alineas b), ¢), d), e), h), i), m) e 0) sdo punidas
com coima de €100 a €500, no caso de pessoa singular, e de €1000 a €5000 , no caso
de pessoa colectiva.

3 — As contra-ordenacdes previstas nas alineas a), f), g), j), 1), n) p), q) e r) sdo punidas
com coima de €2500 a €7500, no caso de pessoa singular, e de €7500 a €30 000, no
caso de pessoa colectiva.



Artigo 73.°
Sancgdes acessorias

1. Em fun¢édo da gravidade e da reiteracdo das contra-ordenagdes previstas no artigo
anterior, bem como da culpa do agente, podem ser aplicadas as seguintes sangoes
acessorias:

a) Apreensdo do material através do qual se praticou a infrac¢éo;

b) Suspensdo, por um periodo até dois anos, do exercicio da actividade
directamente relacionada com a infrac¢éo praticada;

c) Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, o0 encerramento do
empreendimento se se verificarem as contra-ordenac6es previstas nas alineas a), g) e
n) do n° 1 do artigo anterior.

2. Quando for aplicada a sanc¢éo acessoéria de encerramento, o alvara, quando exista, é
cassado e apreendido pela camara municipal, oficiosamente ou a pedido do Turismo
de Portugal, I.P. ou da ASAE.

Artigo 74.°
Limites da coima em caso de tentativa e de negligéncia

1. A tentativa e a negligéncia séo puniveis.

2.0s limites maximo e minimo das coimas sdo reduzidos para um terco, em caso de
tentativa, e para metade, em caso de negligéncia.

Artigo 75.°
Competéncia sancionatéria

A aplicacdo das coimas e das sangdes acessoOrias previstas no presente diploma
compete:

a) A Comissdo de Aplicacio de Coimas em Matéria Econdmica relativamente aos
empreendimentos turisticos referidos nas alineas a) a f) do n° 1 do artigo 4°;
b) As cémaras municipais, relativamente aos empreendimentos turisticos

referidos nas alineas f), com excepc¢édo dos hotéis rurais, e g) do n.° 1 do artigo 4.°.

Artigo 76.°
Produto das coimas

O produto das coimas aplicadas pelas camaras municipais constitui receita dos
respectivos municipios.

Artigo 77.°
Embargo e demoli¢cdo

Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, compete ao
presidente da camara municipal embargar e ordenar a demolicdo de obras realizadas
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em violacdo do disposto no presente diploma, por sua iniciativa ou mediante
comunicagao do Turismo de Portugal, I.P., das DRE ou da ASAE.

Artigo 78.°
Interdigéo de utilizagéo

A ASAE é competente para determinar a interdi¢cdo temporaria do funcionamento dos
empreendimentos turisticos, na sua totalidade ou em parte, quando a falta de
cumprimento das disposi¢des legais aplicaveis puser em causa a seguran¢a dos
utilizadores ou a salde publica, sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a
outras entidades.

Artigo 79.°
Meios de comunicacao

As comunicacdes e requerimentos previstos no presente diploma sdo efectuados por
via informatica, nos termos a definir por portaria do membro do Governo com tutela
na area do turismo.

CAPITULO X
Disposic¢des finais e transitorias

Artigo 80.°
Empreendimentos turisticos existentes

1.0s empreendimentos turisticos existentes dispdem do prazo de dois anos, contado a
partir da data de entrada em vigor da presente lei, para se reconverterem nas
tipologias e categorias agora estabelecidos.

2.A reconversdo da classificacdo prevista no namero anterior é atribuida pelo Turismo
de Portugal I.P., ap0s realizacdo de auditoria de classificagdo, a pedido do interessado.

3.Caso os empreendimentos ndo possam manter a classificacdo de empreendimento
turistico, serdo reconvertidos em modalidades de alojamento local.

Artigo 81.°
Norma revogatéria

Séo revogados:
a) O Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Marco;
b) A Portaria n.© 937/2009, de 20 de Agosto;
c) A Portaria n.° 517/2008, de 25 de Junho;
d) A Portaria n.° 518/2008, de 25 de Junho;
e) A Portaria n.° 327/2008, de 28 de Abril;
f) A Portaria n.° 465/2008, de 23 de Abril.



Artigo 82.°
Regides Autonomas

1. O regime previsto na presente lei é aplicavel as Regides Autonomas dos Agores e da
Madeira, sem prejuizo das adaptacbes decorrentes da estrutura propria da
administracdo regional autonoma e de especificidades regionais a introduzir por
diploma regional adequado.

2. O produto das coimas aplicadas pelas Regides Auténomas nos termos da presente
lei constitui receitas préprias desta.

Artigo 83.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor com a entrada em vigor dos seus diplomas
regulamentares.
Assembleia da Republica, 5 de Dezembro de 2008

Os Deputados,



