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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

[ERECTAD [E SEFICTS OF APCH0 E SECRETAAIANT

DRASAD DE SECRETANMEND A5 coMessles
COMISSAQ DE EQUIPAMENTO SOCIAL
REUNIAD DE 05.07.2001 PETICAD N®45,/VIIl/ 22,
i
DELIBERACAD

Apreciada na Comisséo de Equipamento Social, em reunido de 05.07.2001,
a Peticdo N®*45/Vill/2% de iniciativa de Manuel Simoes Rodrigues Marques,
residente em Rua do Outeiro43 - 3100-081 Albergaria dos Doze, sendo
aprovado por unanimidade dos Senhores Deputados presentes o relatdrio gue
formula a seguinte providéncia:

Remeter a presente Peticdo a Sua Exceléncia o Senhor Presidente
da Assembleia da Repiblica para efeitos de Arquivamento nos termos do
estipulado no art®.16 alinea. m) da Lei 43,/80, de 10 de Agosto.

. Solicita-se também que seja dado conhecimento ao peticionante
nos termos do art®. 20 n*4.

0 PRESIDENTE DA COMISSAD

=
: iguel Coelho]




PETICAO N2 45/VIIl/22

Iniciativa: Manuel Simdes Rodrigues Marques

Assunto: Pede alteragdo do Regime de Arrendamento Urbano

RELATORIO

1 - Foi admitida pelo Gabinete do Presidente da A.R. e enviada a4 Comissao de
Equipamento Social em 2001/01/08, uma Petigdo, & qual foi atribuido o n.2
45/VIl22,

2 - A presente Peticdo, cumprindo os requisitos formais establecidos e néo
ocorrendo nenhuma das causas de indeferimento liminar, nao cumpre contudo
0s requisitos da Lei 43/93 em termos de apreciagéo pelo Plendrio por ndo ser
acompanhada pelo numero de assinaturas necessarias para o efeito, tendo
merecido Despacho de Admissibilidade em 30.1.2001.

3 — Refere o Peticionario que sendo proprietario de um prédio, com licenca de
habitabilidade e em Regime de Propriedade Horizontal , recorreu a empréstimo
para “repor o predio em melhores condigdes de habitabilidade”, referindo ter
criado ‘a expectativa de retorno do investimento com a venda das fracgbes,
referindo ainda que aquela ndo se concretiza devido as rendas baixas
pagas pelos inquilinos.

4 - Propde ainda o Peticionante que a lei seja alterada, contemplando uma de

duas alternativas:

a) Os inquilinos paguem aos proprietdrios o justo valor da renda e, se ndo
tiverem rendimentos suficientes, o Estado suporte a diferenga.

b) O Estado permita aos proprietdrios que recebam o valor justo da renda,
independentementa dos rendimentos dos inguilinos.




CONCLUSOES:

O Peficionante vem apresentar a esta Assembleia uma situagio muito
concreta, a sua, em que o proprietario ndo vé a possibilidade de ressarcimento
de um investimento realizado num prédio, atendendo ao baixo nivel das rendas
praticadas no mesmo.

A nao indicagao do montante do investimento realizado, da data de realizagdo
do investimento em obras, ou da eventual ocorréncia ou nédo de correccio
extraordindria das rendas, dificulta a apreciago da situagio concreta
apresentada. ¢

Contudo, admitindo a provavel similaridade entre as fracches do referido
predio, a discrepancia dos respectivos valores de renda indicados, a verificar-
se a auséncia de outros factores justificativos, poderdo ser indiciativos do tipo
de incoeréncias que ainda subsistem em matéria de arrendamento.

Embora eventualmente de forma menos célere do que se justificaria, ha que
reconhecer que o sentido das alteragbes que t&m vindo a ser introduzidas no
quadro legislativo enquadrador do Arrendamento, salvaguardando uma
estabilidade indispensavel a qualquer sector, vém no sentido de ultrapassar as
distorcoes do passado.

A dificuldade de aplicacdo do "justo valor da renda” que o Peticiondro propoe,
reside no facto deste “justo valor’ ter provavelmente tantas interpretagtes,
quantas os interpretantes chamados a avalia-la.

Mao sendo perfeito o actual Regime de Arrendamento Urbano, fruto ainda de
muitas convulsdes do passado, como o congelamento do valor das rendas em
Lisboa.e Porto desde 1948, a que se somou um periodo de elevadas taxas de
inflago a partir de 1974, beneficiou nomeadamente a partir de 1985 por
alteracéo legislativa, do descongelamento e possibilidade de corrigir por
actualizacao extraordinaria, o valor das rendas, dentro de certos limites.

Em 1980, foi criada a possibilidade de celebrar contratos de arrendamento a
prazo, com possibilidade de livre fixagdo das regras de actualizagdo, e ainda
um Subsidio de renda para Jovens com menores rendimentos, designado por
LA

Sensivel a esta problematica, e enguanto égao de fiscalizagao do Govemo, o
qual tem a competéncia legislativa nesta maténa, aprovou esta Assembleia em
2000 uma proposta do Governo que, embora podendo ser mais ambiciosa,
veio trazer mais alguma justica, nomeadamente introduzindo a possibilidade
de repercutir despesas com obras, aumentando as rendas na sequéncia da
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realizagao dessas mesmas obras, permitindo em simultineo ao Estado
suportar parte dos aumentos das rendas em caso de incapacidade financeira
dos inquilinos.

Persistindo inevitavelmente ainda casos de injustica, as intervencdes
legislativas nesta matéria t&m vindo no sentido de resolver as fortes distorgdes
de um passado longo, mantendo esta Assembleia a firme intengdo de apoiar e
tomar todas as iniciativas que actuando nesse sentido, ajudem a irradicar este
tipo de situagoes.

PARECE
Assim sendo, propde-se que a Petigio em apreco seja arquivada dando-se

conhecimento ao Peticionante, ao abrigo do Art®. 16 alinea m) da Lei
43/90, de 10 de Agosto.

Palacio de S. Bento, em 21 de Junho de 2001.

3 (Virgilio Costa)

O PRESIDENTE DA COMISSAO
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