DECRETO N.° 217/X11

Regime extraordinario e transitorio para protecdo de pessoas idosas ou com
deficiéncia que sejam arrendatarias e residam no mesmo locado ha mais de

15 anos

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea c) do artigo 161.° da

Constituicao, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei estabelece um regime extraordinario e transitorio para protecdo de
pessoas idosas ou com deficiéncia que sejam arrendatarias e residam no mesmo locado
ha mais de 15 anos, procedendo nestes casos a suspensdo temporaria dos prazos de

oposicdo a renovacao e de denuncia pelos senhorios de contratos de arrendamento.

Artigo 2.°
Ambito

A presente lei aplica-se aos contratos de arrendamento para habitacdo cujo arrendatario,
a data da entrada em vigor da mesma, resida ha mais de 15 anos no locado e tenha ou
idade igual ou superior a 65 anos ou grau comprovado de incapacidade igual ou superior
a 60%.



Artigo 3.°
Denudncia ou oposi¢do a renovacdo do contrato pelo senhorio

1 - Nos contratos abrangidos pela presente lei e durante o prazo estabelecido no artigo
6.2, 0 senhorio sé pode opor-se a renovagdo, ou proceder a dendncia, do contrato de
arrendamento nas situagdes previstas na alinea a) do artigo 1101.° do Cddigo Civil,
sem prejuizo do disposto no artigo 5.°.

2 - Nos contratos abrangidos pela presente lei, ficam suspensas as denuncias ja
efetuadas pelo senhorio, nos termos das alineas b) e ¢) do artigo 1101.° do Cddigo
Civil, ou a oposicdo a renovacdo deduzida pelo senhorio, quando a producdo de

efeitos dessas comunicacdes deva ocorrer durante a vigéncia da mesma.

Artigo 4.°

Suspensao de procedimento especial de despejo e de a¢édo de despejo

No ambito dos contratos abrangidos pela presente lei, quando tenha sido promovido
procedimento especial de despejo ou a competente acdo judicial de despejo com
fundamento nas alineas b) e c¢) do artigo 1101.° do Cdédigo Civil, ou na sequéncia de
oposicao pelo senhorio a renovagéo, o juiz competente, conforme os casos, determina a
suspensdo da respetiva tramitacdo no balcdo nacional do arrendamento ou a suspensdo

da instancia.

Artigo 5.°

Exclusdo do regime extraordindrio e transitorio

O disposto nos artigos anteriores nao se aplica:



a) Quando tenha havido lugar ao pagamento de indemnizacao ao arrendatario pela
ndo renovacao ou pela dendncia do contrato de arrendamento, ou quando tenha
sido celebrado contrato envolvendo pagamento dessa indemnizagéo, exceto se
0 arrendatario comunicar ao senhorio, no prazo previsto no artigo 6.°, a
rendncia a referida indemnizacdo, restituindo as quantias que para o efeito
tenha recebido;

b) Quando tenha sido determinada a extin¢gdo do contrato de arrendamento por

decisdo judicial transitada em julgado.

Artigo 6.°
Entrada em vigor e producéo de efeitos

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo e produz efeitos até

31 de marco de 2019.

Aprovado em 6 de junho de 2018

O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA DA REPUBLICA,

(Eduardo Ferro Rodrigues)



