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Fropor uma solugdo séria @ realista para a questdo do colonialismo interno a que por sinergia
se chama «arrendamento», sem necessidade de uma segunda guerra de libertagao colonial,

Ex.mo Senhor Presidente da Assembieia da Republica: Apresento, como peli¢io ao drgio a
que Vossa Exceléncia devotadamente preside, o qual tem o poder-dever de resolver a questao
do anacrdnico colonialismo intamo em que s& transubstanciou o sarrendameantos urbano, uma
exposicio que dirigi ao Primeiro-ministro @ ao Presidente da Republica e que teve patridtico
acolhimento pela Presidéncia da Republica, desconhecendo-se a reacgdo do Governo, mas
temendo-se que ale aslaja, paranta a questio do colonialismo inlerno, como asleve o Govamo
de Marcelo Caetano perante a questio do colonialismo extarno, vulgo "Ultramar®, Nesta fase
pré-agonizante do modelo da Il Republica, em que 08 governos a0 " de turno” & de duvidosa
imputabilidada, 84 se preccupando am ganhar «as proximas eleicdes- e sando que o pais asta
sempre em clima eleitoral ou ~pré-eleitoral-, compete a Assembleia da Republica assumir-se
como responsavel pela situagdio e elaborar @ aprovar um regime de arrendamento que
contenha uma solugdo responsavel e séria, em vez de eleigoeira mas pemiciosa para os
\designios de Portugal. Segue a peligio que traduz o pansamento patridtico de organizagdes
da resisténcia ao colonialismo interno, mas que por razdes conjunturais realistas é
|apresentada em meu Noma, ja que me assumo COMOo uma espécie de «genaral sem medo=
{esperando, lodavia, nao acabar sob cal viva em nenhum arrabalde de Badajoz, por isto agui
{agora ser «democratico=): Ex.mo Senhor Presidente da Replblica Ex.mo Senhor Primeairo-
'ministro Lei do Arrendamento Urbano SINTESE DO CONTRIBUTO PROPOSTO 1.
|ARRENDAMENTOS HABITACIOMAIS =ANTIGOS=: Intransmissibilidade além do conjuge ou,
‘&m todo © caso, aperada restricAo do direito de transmissao da posigao de armendatario, o que
(conduzird 4 extingdo natural dos arrendamentos «antigos«. 2, ARRENDAMENTOS
/COMERCIAIS «ANTIGOS» (inclusive escritdrios): No caso de arrendatérios em nome
lindividual, a solugao seria semalhante & da habitagio, mas, em caso de trespasse ou de
{locacao do estabelecimento, decormndo um prazo de defeso que podenia ser, p. ex., de 5 anos,
|0 senhorio poderia opor-se a renovagao do contrato e, em contrapartida, o inquilino teria direito
|de preferéncia em novo arrendamento. No caso de arrendatdrios sociedades comerciais, a
i solucio adequada seria um periodo de defeso ndo superior a 10 anos, apds o que o senhorio
poderia opor-se & renovagao do contrato, com direito de preferéncia da sociedade arrendatéria
ou, subsidiariamente, de algum dos seus sdcios, em novo armendamento. Entratanio, no
pariodo de defeso, o senhorio teria preferéncia no frespasse, na locagao do estabelecimento,
ou na cessfio de qualguer quota. CORRECCAQ ESPECIAL DAS RENDAS Os arrendamentos
anteriores ao RAL de 1980 seriam, todavia, objecto de correcgdo extraordingria, mediante
coeficientes publicados em Portaria, no final de cada ano para vigorarem no ano saguinta.
OBRAS NECESSARIAS As obras necessérias nos prédios com arrendamentos anteriores ao
RAU de 1980, seriam da responsabilidade do proprietario e se ale as nao fizesse, poderia, em
|sua substituicio, fazé-las o inquilino ou a Camara, descontando depois o custo das obras
|acrescido de 2%, nas rendas, ficando sempre salvo para o senhorio um terco das rendas. A
‘complexidade estabelecida na proposta de lei do Govemno, quer para a cormecgao das rendas
‘quer para as obras, & um ermo dé vulto que espelha a tradicional impossibilidade ou pelo
menos grande dificuldade dos portugueses para resolverem os problemas de forma simples,
\discreta e funcional. Olhem para Espanha, a bem de Portugal, sff. **** A proposta de lei do
Governo para o arrendamento, nio contém solugdes para o problema do arrendamento,




reflectindo os interesses dos advogados e dos varios grupes gue se alimentam do problema,
tais como, 0s advogados da ALP, da AlL e oulros, administradoras de condominios,
construtoras @ outras imobilidrias e todo o tipo de profissionais institucionalizados em formato
associativo ou empresarial, que se governam bem com o problema, gue é problema alhaio.
Nunca apontam solugdes gue acabem com a mina que o problema para eles representa, e tém
uma paixdo assolapada por subsidios estatais em vez da solugio adequada e simples do
problema. A proposta de lei do Governo é forlemente marcada por uma odiosa hostilidade ao
=S@nhorio= @, Nessa saenda, por uma intencionalidade de afrontamento e agravamento,
chegando a dar & sagrada vaca inquilina, no artigo 47.%, 4-c) o direito potestativo de adquirir o
prédio mediante um simulacro de compra ém que ndo s& sabe quem Sera o vendedor em
substituico do dono, nem sé o verdadeiro dono vai ficar deprimido a chorar sem reagir,
mesmo qué he fagam como aos middos da Casa Pia. A proposta de lei até agrava para o
senhorio, por exemplo, a resolugao do arrendamento baseada na ndo habitagdo do locado
pelo inquilino, Alé ao presente, nos comerciais, seria fundamento de despejo 0 encerramento
por mais de um ano, mas nos habitacionais havia fundamento imediato, logo que o inquiling
ndio residisse no locado. A proposta de lei do Governo, prevé também um ano para o caso da
habitag&o, o que conduzird a que o inquilino privilegiado com um arrendamento de tavor,
possa estar na provincia @ manter a casa em Lisboa para vir &8s marchas de Santo Antdnio.
Antes de perfazer um ano volta a morar em Lisboa e depois volta a morar em Braganca, etc.!...
Emmmm“mharm«mm-m arrendamentos =anligos- & assim
assagurar a completa expropriacao a favor dos inquilinos. Quando Santana Lopes mandou
avangar uma lei do arrendamanto que acabaria com a usurpagio predial, os ilustres
usurpadores, nomaadamanta os que de fora do Poder Institucional mandam mais do que os
que | astio dentro, crucificaram-no para poderem continuar a gozar o privildgio dos seus
=arrendamentos- enfitéuticos. Enquanto isso decorria, outros, pequenos principes da politica

|portuguesa, saltavam para comicios, tertulias, semindrios, féruns e quejandos outros formalos |

de faladura, prometendo a cabega dos =senhorios» em troca dos votos dos ocupantes das
lojas, escritorios e apartamentos, que os reconduzissem ao cavalo do Poder, fora do qual niio

|podiam viver, dadas as suas escassas aptiddes. E assim aconteceu. Em tais circunstdncias de

|preccupagao em contentar os ocupantes dos escritdrios, lojas @ apartamentos em troca dos
|seus votos, a proposta de lel do Governo ndo saiu uma soluglo, mas um agravamento do

‘problema. Sabendo-se que a problemédtica do arrendamento reside na imposicio ad infinitum
|da proibigdo de o senhorio se opor A renovagio do ~contralo» de arrendamento, fazer uma lei
(do arrendamento abstraindo disso, ndio & aceitdvel a luz da imputabilidade governativa. O caso
(dos arrendamentos para habitagao resolver-se-a por natureza, se se impedir ou pelo mencs
(rastringir a transmiss&o da posigio de arrendatério. O problema do arrendamento de lojas e
‘escritorios é também facil de resolver, dando-se um prazo de vacatio ou de defeso a partir do

qual o senhorio se poderd opor a renovagao do arrendamento. No caso de comerciantes ou
profissionais liberais am nome individual, até podia o arrendamanto persistir como astd até ao

/fim da vida ou da vida profissional dos arrendatdrios. Mas para o caso dos arendatérios em

noma colectivo, como sio as socledades por quotas, que sio a maloria dos inquilinos

comerciais, impbe-se que so estabelega na lel um prazo apés o qual o senhorio se pode opor &

renovagdo. Em qualquer das situagdes, a lei podia também estabelecer um direito de
preferéncia do inguilino em novo armendameanto, ou outra forma que desse prioridade ao antigo
inquilino em novo arrendamento. Ao querer manter indefinidamente as situactes de inguilinato
comercial absurdamente privilegiado, @ a consegquenta bolsa dos «lrespasses/cassio de
mﬂu-.nﬂmiﬁ&mg&u fiscal, a proposta de lei ndo & séria e quem a fez e aprovou esta
como a mulhaer de César. E certo que a proposta toca levementea o problema ao estabalecer a
preferéncia do senhorio na cessfio de gualquer quota. Mas é preciso ter em conta que isso nao
chega e que, alias, no pais da que se trata (aqui ndo é a Alemanha nem a Suécia). isso serd
objecto das portuguesissimas formas de ludibrio. NSo é dificil imaginar como os interessados
fintarfio o senhorio, propondo-ihe a cessdo da quota por um valor muito mais alto que o
verdadeiro, de forma que normalments o senhorio nio quererd. A SOLUCAQ QUE AQUI
AVANGAMOS E JUSTA E CUMPRE O INTERESSE NACIONAL Com efeito, visto o problema
pelo lado da justica para com o senhorio, ninguém de recta razdo duvida que a solugao que
aqui avangamos @ justissima. Visto pelo lado dos inguilinos, ndo the causa problemas. Limita-
s@ a acabar com privildgios iniquos e feudais e, ainda assim, diferidamente, de tal maneira que
na maioria dos casos se limita a ndo permitic etemamente o negdicio das vérias formas dos
“irapasses”. Visio pelo lado do inleresse geral nacional, & a soluclo que permite o
desenvolvimento @ o progresso de Portugal, em vez do atrofiamento e do desperdicio de
energias em conflitualidade. Visto ainda pelo lado da méquina judicidria, a solugio que
propomos alivia os tribunais de muitos processos, porque reduz a conflitualidade e propicia a
negociagdo. A actual conflitualidade que origina muilas acgbes judiciais (de que os advogados

‘gostam) resulta de o regime legal do arrendamento nfo permitir cessar o contrato por simples
‘manitestagio de oposigio & sua renovaglo por parte do senhorio. Como o contrato s6 pode
(CEssar por conas causas nnumnrudnn na lai, o inquilinato faz gnlu-csapa]u m narllwiu bum
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|sabendo que arranja sempre maneira de provar por testemunhas o que quiser ( as brigadas
[testemunhais provam o gue for precisol) @ que a chicana de um advogado e a cumplicidade do
|juiz, fazem o resto. Toda a gente sabe que em Portugal praticamente s ha sentenga de
|despejo quando o inquilino ostensivamente deixa de pagar a renda [ou a esmola dita renda) e
|depois de citado para a acglo se mantém nessa situagdo. Fora disso, mesmo nas estritas
situagdes am que a lai p ermite o despejo, @ abstraindo agora das brigadas de testemunhas
falsarias, os proprios juizes favorecem, @ por vezes militantements, os inquilinos @ agravam até
'onde podam a situacfio dos «sanhorios=. VAMOS SER CLAROS Sabamos qua, ao contrério
\da Espanha, em gue foi precisaments o Governo de Filipe Gonzalez, que resolveu
'satistatoriamente o problema espanhol do arrendamento, em Portugal o Partido Socialista quer
|conservar a chaga nacional, sacrificando o desenvolvimento nacional aos interesses de certos
ilustres inquilinos. Dai que Portugal definhe enquanto Espanha prospera. Mas é a quem ocupa
|08 cargos institucionais em Portugal e ndo em Espanha que temos gue expor o problema e
/indicar as solugbes, visto que Espanha ainda néo tem jurisdicdo sobre Portugal. Também os
nacionalistas africanos sabiam bem que Salazar @ 0s outros do Estado Novo nunca
|descolonizariam woluntariameanie, mas foi com eles gue ainda tentaram falar nesse sentido. De
Gaulle ndo tinha jurisdicéio sobre Portugal. Assim, condensando o exposto supra, pede-se a
|Sua Exceléncia o Presidente da Republica que néo promulgue uma lei do arrendameanto que
néo resolva o problema do arrendamento nem mesmo a longo prazo. E propbe-se a lodos os
politicos de boa 1é, que elaborem @ ponham em vigor uma lei do arrendamento que resolva o
problema dos arrendamentos anligos= 8 sario, sugerindo-sa as segquintes linhas de
orientagio para o efeito: SINTESE DO CONTRIBUTO PROPOSTO 1. ARRENDAMENTOS
HABITACIONAIS «ANTIGOS=: Intransmissibilidade além do cdnjuge ou, em todo o caso,
apertada restricio do direito de transmissiio da posiclo de arrendatario, o que conduzird &
extingio natural dos arendamentos =antigos=. 2. ARRENDAMENTOS COMERCIAIS
«ANTIGOS» (Inclusive escritdrios): No caso de arrendatanos em nome individual, a solugao
seria semelhante a da habitacao, mas, em caso de trespasse ou de locagao do
estabelecimanto, decorrido um prazo de defeso que poderia ser, p. ex., de 5 anos, o senhorio
poderia opor-se a renovagio do contrato &, em contrapartida, o inquilino teria direito de
praferéncia em novo armrendameanto. No caso de armendatédrios sociedades comerciais, a
solugdo adequada seria um periodo de deleso ndo superior a 10 anos, apds o que o sanhorio
poderia opor-se a renovagdo do contrato, com diraito de preferéncia da sociedade arrendatéaria
ou, subsidiariaments, de algum dos seus sdcios, em novo armendamanto. Entretanto, no
periodo de defeso, o senhorio téria preferéncia no trespasse, na locagdo do estabelecimento,
ou na cessdo de qualquer quota, CORRECGAD ESPECIAL DAS RENDAS Os arrendamentos
lanteriores ao RAL de 1990 seriam, todavia, objecto de correccio extraordindria, madianta
coaficientes publicados em Portaria, no final de cada ano para vigorarem no ano saguinte.
OBRAS NECESSARIAS As obras necessérias nos prédios com arrendamentos anteriores ao
RAU de 1990, seriam da responsabilidade do proprietdrio @ se ele as nio fizesse, poderia, em
sua substituicdo, fazé-las o inquilino ou a Camara, descontando depois o custo das obras
acrescido de 2%, nas rendas, ficAando sempre salvo para o senhorio um tergo das rendas. A
complaxidade astabalecida na proposta de lei do Governo, quar para a cormacgao das rendas
quer para as obras, & um arro de vulto que aspalha a tradicional impossibilidade ou pelo
menas grande dificuldade dos portlugueses para resolverem os problemas de forma simples,
discreta @ funcional. Olhem para Espanha, a bam de Portugal, sff.
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