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Antes de passar a elencar as medidas, de acordo com a metodologia que o Dr. Alberto
Regueira acabou de referir, importa salientar que a DECO entende que quaisquer
medidas a aprovar deverdo ter como objectivo primordial a recuperacio financeira das
familias, evitando-se desta forma o recurso a via Judlmal com todas as consequencuas
daf decorrentes. ' ‘

Assim, passando a anallse das medidas constantes dos diversos dlplomas, permitam-
nos desde ja comegar por referir: o

A) Medidas que nos parecem ser objecto de consenso por parte dos grupos
parlamentares e que naturalmente merecem a nossa total concordanc:a
referlmo—nos concretamente a:

a. Alteragao relativa a prioridade do cred|to medlante a qual caso ndo
seja feita a designagdo da prioridade, se garanta que o cumprimento se
impute em primeiro lugar ao crédito a habitagdo;

b." Aresolugdo do contrato, s6 apos 3 prestacBes vencidas e ndo pagas;

c. A retoma do crédito, situacdo em que as instituicdes de crédito sdo
obrigadas a aceitar a retoma do cfédito, caso o mutudrio pague a

~ divida, até a venda em processo de execugdo.

d. Proibicdo de agravamento das condigﬁés do empréstimo em partitular

" o spread, decorrente de SItuagoes de desemprego divércio, separagao
Judmal dissolucdo de unido de facto viuvez.



B) Medldas propostas por alguns grupos parlamentares que a DECO lgualmente

apona- '

a.

Pronblgao de agravamento das condlgoes do emprestlmo em part:cular -

do spread decorrente da redugao dos rendlmentos (nota: 28% das-

- causas ( de sobreendmdamento no GAS dlzem respelto a redugao de =

rendlmentos) da mudancga de local de trabalho e do mcumpnmento
das obrlgagoes acessonas tais como a dommhagao de conta, seguros
de vnda cartdes de credlto ou outros produtos financeiros

lmpenhorablhdade e suspensdo das penhoras e vendas coercivas de
iméveis que sirvam de,habltagao prépria permanente resultantes de
dividas de IMI, desde que naturalmente reunidas as condi¢des de
desemprego ou reducio de rendimentos. '

Determinagio do valor base do imdvel para efeltos de venda, tambem
concordamos com a regra de que o referido valor devera basear-se
eventualmente no valor patnmomal ‘tributario, se este for superior,
bem como que o valor anunciado para venda deve ser igual a 85% do
valor 'base desta forma contrlbumdo para a dlmmuu;ao do

'remanescente a pagar pelo consumidor.
»Reembolso dos planos de poupanca para pagamento do credlto a

habitacdo, devendo no entanto, incluir-se para efeitos de aquisigdo,
construgao e obras,naturalmente no  contexto de dificuldades
econdmicas. ‘ R '
lmplementagao de um Manual de Boas Praticas, desde que e tio-
somente apenas na condi¢do de ser complementar a lei. A experiéncia
diz-nos que se o manual de boas praticas for implementado sem lei,
ndo tem aplicabilidade. '

A extensdo das medidas de caracter excepcional ao crédito
multlopgoes desde que seja sobre a mesma hlpoteca do crédito a

““habitacao.”

lmplementagao de uma Comlssao de Avahagao de lmpacto das med|das -
a mtroduzw , , ; '
A extensdo das medldas de caracter excepmonal auma nova ﬁgura de
sobreendlwdados 0s. fladores De momento, dos processos recebldos ‘
na DECO, 13% dlzem respeito a fladores ' '

A pOSSIblhdade de. acompanhamento das famlhas que se encontrem )

nesta situacio, de entidades dev;damente acreditadas, para efeitos de .

apoioe aconselhamento atenta a mamfesta mcapamdade de avahagao'

das medldas adequadas aos lnteresses daquelas



C) 'Medidas propostas pela DECO que muito embora ndo constem de qualquer
proposta apresentada pelos Grupos. Parlamentares, entendemos que sdo

uteis e, salvo melhor opinido, devem ser retidas:

a.

Na fase da prevengao e para futuro, a necessaria obrlgatorledade de

‘entrega da FIN aos- fiadores, aquando da celebragao do contrato,
enquanto garantes. Na verdade, existe uma ignorancia generahzada

dos riscos e consequenuas jundlca da figura do fiador. Ainda para
futuro a ellmmagao da rentincia do beneficio da excussio prévia e para
os dias de hoje, atentas as medidas excepcionais que se pretendem e

bem implemé‘ntar, considerar-se como ndo escritas, nos contractos

actuais. o ,
Alteracdo da legislacdo com vista a reducdo dos tectos maximos das

~ taxas de juro do crédito ao consumo.

Introducio de legislacdo que regule a actividade dos intermedidrios de
crédito e das empresas de recuperacdo de crédito. '
Estabelecimento de limitacdo de encargos por atraso no pagamento

-das prestagoes

Estabelecumento de isencdo de encargos e lmpostos no caso da
renegocia¢do dos contractos, independentemente da solugdo.

Estabelecimento de medidas, também elas de caracter absolutamente
excepcional, para as familias que se encontram em absoluta caréncia
social, ambos desempregados e com filhos menores, ndo conseguindo
mclus:vamente pagar os servicos publicos essenciais, e para este
preconizamos uma solugdo de periodo de caréncia de pagamento

destes servicos bem como dos créditos, desde que sujeitos ao

preenchimento de um conjunto de requisitos, avaliados por uma
equipa interministerial, constituida por Ministério da Seguranca Social,
Financas e Banco de Portugal. '

D) Medidas em que ainda ndo ha consenso, em razdao do preenchimento de
. requisitos diferenciados, relativamente as quais a DECO apresenta também as

suas propostas:’

d.

Encontramos propostas de alguns partldos medldas de protecgao que

~em tudo se assemelham as por nés preconizadas no documento que’
tivemos ocasido de remeter aos grupos parlamentares. Com efeito, as
~ solugBes apresentadas merecem a nossa total concordancia, referimo-

nos: concretamente ao periodo de caréncia, ao alargamento do prazo

y



do empréstimo, a uma. eventual reducdo de juros, a consohdagao do
crednto e caso estasndo’se consxderem sufmentes e adequadas a'venda
“dacasa a um. Fundo de Investimento Imoblllarlo para Arrendamento

- desde que naturalmente a renda seja mfenor a prestacdo da casa ou -

atéa venda da casa ao proprlo banco ou um ‘Fundo de lnvestlmento:
| lmoblllarlo tendo em-vista a. aquisicdo de outra menos onerosa. Em
resumo,_ as solugoes. apresentadas vcomc1dem Justamente com -as
nossas. . A_ o o ‘ B |
Sucede porém qué no respeitante aos requisitos para que as familias
possami beneficiar destas solugbes, temos algumas divergéncias: se
podemos concordar com-o facto de se tratar de uma habitégﬁo propria,
permanente e Unica, com o reqUisfto sujeito a limite relativo a taxa de -
* esforco, ja 0 mesmo ndo podemos fazer relativamente ao rendimento
bruto sujeito a limites bem como ao valor pré-estabelecido do imével.
Isto porque, consideramos que nio deve ser pré-estabelecido qualquer
valor na medida em que o mesmo'é limitativo e discriciondrio, dado
‘que qualquer pessoa pode estar sujeita a uma situacdo de. desemprego
ou reducdo acentuada de rendlmentos mdependentemente do valor
da habitacdo . ou até dos seus rendlmentos Consideramos, por. isso,
- estes critérios para as solugoes acima refendas demasiado restritivos,
podendo correr-se o risco de deixar de fora uma parte das sntuagoes
‘que se pretendem acautelar com este tipo de- medldas

J& no que respeita a dagao em pagamento, entendemos nds que esta
deve ser, de facto, a dltima situacdo a ser ponderada. Nos processos do
- nosso Gabinete, a dagdo em pagamento, como solugéo,‘corresponde
apenas a 6% daqueles processos. Para além do anteriormente referido
“respeitante ao valor do empréstimo, consideramos que a avaliacio do _
imével 3 data do incumprimento ndo deve ser feita pelo Banco, sob

“pena de‘ser juizrem® causa proprla e’poriisso propomos que-a’ mesg T

,'seja feita através de uma bolsa de avaliadores . independentes,
“dewdamente acred|tados parao efelto a escolha do consumidor e com’
| a anuencxa do Banco. _ ‘ . ,

B No que concerne ao efelto da dagao consnderamos que o valor da
'avahagao deve corresponder a, pelo menos, 80% do capital em divida
'para desta forma extmgunr a obrlgagao sendo certo que’ caso seja
‘inferior aos referidos 80%, a responsabllldade do. consum1dor deve
estar limitada a 20%, tentando a DECO com esta proposta o equahbrlo ¥
| de todos 0s mteresses emcausa. . |




Por dltimo, e tal como preconizado também por alguns grupos
parlamentares, todas as familias que se encontrem nesta situagdo, e
sejam alvo destas medidas devem ser acompanhadas, para apoio e
aconselhamento, por entidades devidamente acreditadas, atenta a
manifesta incapacidade de avaliagdo das medidas adequadas aos seus
interesses. |

Reiteramos a urgente necessidade de introducdo de medidas que adequadamente
combatam este flagelo social. N&o podemos olvidar que o sobreendividamento tera
sido o motivo que terd levado cerca de 23 mil familias a contactarem a DECO, em
2011, sendo certo que a DECO apenas pdde ter intervencao em cerca de 4000
processos e em 2012, ja nos contactaram cerca de 11.000 familias, sendo que, mais
uma vez, com intervengdo apenas em 1800 processos.






