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ASSUNTO / Subject: Pedido de Audiéncia com caracter de urgéncia

Exmo. Senhor,

A APFIPP teve conhecimento de que a Lei do Orgcamento do Estado para 2010
contemplaria uma alteracdo ao artigo 49.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais que, na
pratica, eliminaria a isencdo de IMI e de IMT de todos os Fundos de Investimento

Imobiliario Fechados.

Tendo em atengéo que esta modificagdo abrangeria Fundos como os Florestais e os de
Reabilitagdo Urbana o que, sé por lapso, poderia ter sucedido, e que teria efeitos
devastadores neste sector e nos que dele dependem (conforme Memorando em anexo), a
Associagao vem solicitar uma reunisio de caracter urgente com a Comissio Parlamentar de
Orgamento e Finangas, a qual V. Exa. preside, de modo a melhor poder expor a gravidade
da questao que, a concretizar-se, fragilizara, ainda mais, a nossa economia, com as 6bvias
consequéncias sociais que a todo o custo se devem evitar,

Na expectativa do agendamento da

referida reunido, a APFIPP agradece,

antecipadamente, toda a atencdo dispensada a este assunto e apresenta os seus

melhores cumprimentos.
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Marta Maldonado Passanha
Secretario-Geral
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Jasé Veiga Sarmento
Presidente
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MEMORANDO

Revogagéo do n.° 2 do artigo 49.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais
Eliminagéo da isencéio de IMI e de IMT para todos
os Fundos de Investimento Imobiliario (Fll) Fechados

Tendo tido conhecimento que a Lei do Orgcamento do Estado para 2010 incluiria a
alteragéio indicada supra, abolindo-se a isengéo de IMl e de IMT em todos os FII
Fechados, 0 que certamente se deveu a um lapso, a APFIPP deve alertar para o
seguinte:

v

Os Fll Fechados incluindo os Florestais e os de Reabilitaggo Urbana gerem, em
Portugal, cerca de 6,4 mil milhées de euros;

Os FIl Fechados, s8o dos velculos preferenciais de canalizagdo de
investimento no sector imobiliario por paite de investidores institucionais,
muitos dos quais representam o aforrofinvestimento de milhares de pessoas,
como é o caso dos Fundos de Pensées;

Estava previsto que este incentivo fiscal pudesse ser revisto apés cinco
anos de ter sido instituido (perfodo que termina no final de 2012);

- As alteragbes e inflexdes ao regime de tributagéio retiram confianga aos

agentes econdmicos que baseiam os seus planos de desenvolvimento de
negécio com base nos pressupostos existentes e na sua estabilidade. Acresce
que no sector imobilidrio qualquer investimento e o seu retorno implicam
periodos relativamente longos;

E com base nestes pressupostos que os intermediarios financeiros
disponibilizam aos investidores determinadas opgbes, como é o caso dos
Fundos de investimento Imaobiliario; '

Da analise efectuada, esta alterag&o sentencia de morte os Fll Fechados que
ja de st sofriam de um regime de tributagéio que fa perdendo competitividade
face ao de outros operadores. (p.e. por néo poderem deduzir fiscalmente
determinados custos fundamentais a sua acgdo como os juros dos
financiamentos);

Assim sendo, os 6,4 mil milhdes de investimento que referimos estio
ameacados, assim como toda a actividade no seu entorno: Sociedades
Gestoras (algumas das quais vocacionadas apenas para a gestdo de Fll
Fechados) e seus Colaboradores, sector da construgo,.,. com as implicagdes
a nivel da diminuigéo da receita fiscal que tal acarretara;
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Face ao exposto, néo se compreende esta alteragéo que a ser implementada:

i) Afecta todos os Fll Fechados sem distingiio, mesmo os de Reabillitagéo
Urbana e os Florestais que eram considerados dois sectores
fundamentais para o pais e para os quais tinha sido criado um regime
muito favoravel, o que s6 pode ter sucedido por lapso;

i) Penaliza os referidos Organismos de Investimento Colectivo, amplamente

regulados e supervisionados quando comparados com outros operadores
do mercado; '

lif) -Paralisa, ainda mais, o sector imobiliario;

iv) Afasta o investimento (estrangeiro e dos institucionais) por tofal
incapacidade de entenderem alteragées que frustram as suas
expectativas, no que respeita as suas opgdes no mercado nacional;

v) Tem consequéncias graves ao nivel do emprego e da actividade
econémica nacional e, logo, na receita fiscal;

vi) Retira confianga aos investidores, factor crucial no sistema financeiro
como tem sido bem patente nos tltimos anos, fragilizando, ainda mais, a
nossa credibilidade junto, também, de investidores nio nacionais, que
flcam perplexos com a adopgéo de medidas que néo contemplam, pelo
menos, regimes transitérios que assegurem a continuidade de realidades
constituidas (ou em fase de constituigiio) num enquadramento existente e
com horizonte temporal definido,
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