CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

GABINETE DE APOIO AO VICE-PRESIDENTE E MEMBROS DO CSM

Informacao

Assunto: Propostas de Lei - PPL/127/XIII/3.* "Autoriza o Governo a
aprovar um regime especial de tributacdo que preveja a isencao de tributacao
dos rendimentos prediais decorrentes de arrendamento ou subarrendamento
habitacional no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel"
PPL/128//XIII/3.* "Estabelece taxas autonomas diferenciadas de IRS para
rendimentos prediais nos contratos de arrendamento habitacionais de longa
duracdo"” - PPL/129//XIII/3.* "Estabelece medidas destinadas a corrigir
situacoes de desequilibrio na posicdo dos arrendatarios e dos senhorios, a
reforcar a seguranca e estabilidade do arrendamento urbano e a proteger
arrendatarios em situacdo de especial fragilidade" - PJL/296//XIII/1.* "Visa
assegurar a igualdade de acesso ao arrendamento por quem possui animais de
companhia"” - PJL/770/XIII/3.* "Revoga a revisdo do regime juridico do
arrendamento urbano aprovado pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto" -
PJL/821/X111/3.® "Cria um incentivo ao arrendamento habitacional, reduzindo a
taxa de tributacdo autonoma, em sede de IRS, dos rendimentos prediais,
resultantes de contratos de arrendamento para habitacdo, procedendo a
alteracdo do Codigo do Imposto Sobre o Rendimento das Pessoas Singulares,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30 de novembro" - PJL/847/XIII/3.2
"Projeto de Lei 847/XIII Estabelece medidas de combate a precariedade no
arrendamento habitacional (introduz alteracoes ao Coddigo Civil, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 47344, de 25 de novembro de 1966, e ao novo regime de
arrendamento urbano)" - PJL/848/XIII/3.* "Altera o Cdodigo Civil, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 47344, de 25 de novembro de 1966, para aprimoramento do
exercicio do direito de preferéncia pelos arrendatarios (septuagésima quarta
alteracdo ao dl 47344/66 de 25 de novembro)" - PJL/849/XIII/3.? "Assegura aos
municipios mecanismos de financiamento adequados a promocao de politicas
de habitacao (procede a sétima alteracdo a Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro)" -
PJL/850/X111/3.* "Estabelece a punicdo contra-ordenacional por assédio no
arrendamento" - PJL/852/XIII/3.* "Revoga a Lei n° 31/2012 de 14 de agosto
(Revisdo do Regime Juridico do Arrendamento Urbano)" - PJL/863/XIII/3.2
"Revogacdo do Adicional ao Imposto Municipal sobre Imoéveis (AIMI)" -

PJL/864/X111/3.2 "Alteracdo do Codigo ao Imposto sobre Pessoas Singulares para
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deducdo de encargos com imoveis de jovens até 30 anos com contratos de
arrendamento” - PJL/866/XIII/3.? "Alteracdo da taxa especial dos rendimentos
prediais".

Proc. n° 2018/GAVPM/2879

Foi solicitada a elaboracdo de informacdo sobre diversas iniciativas
legislativas sobre habitacao.

Das enumeradas constata-se nesta data que foram objecto de votac¢ao final,
nas sessoes plenarias da AR de 18/7/2018 e 19/7/2018, as seguintes iniciativas:

PJL/770/X1II/3.* "Revoga a revisdo do regime juridico do arrendamento
urbano aprovado pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto" - PJL/847/XI1I/3.2 "Projeto de
Lei 847/XIII Estabelece medidas de combate a precariedade no arrendamento
habitacional (introduz alteracdes ao Codigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
47344, de 25 de novembro de 1966, e ao novo regime de arrendamento urbano)" -
PJL/848/XI111/3.2 "Altera o Codigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47344, de 25 de
novembro de 1966, para aprimoramento do exercicio do direito de preferéncia
pelos arrendatdrios (septuagésima quarta alteracdo ao dl 47344/66 de 25 de
novembro)" - PJL/849/XIII/3.*2 "Assegura aos municipios mecanismos de
financiamento adequados a promocao de politicas de habitacdo (procede a sétima
alteracdo a Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro)" - PJL/850/XIII/3.® "Estabelece a
punicdo contra-ordenacional por assédio no arrendamento”.

Quanto a estas iniciativas, mostra-se prejudicada a elaboracgao de parecer.

*

No que tange as restantes iniciativas:

PPL/127/X11I/3.2 "Autoriza o Governo a aprovar um regime especial de
tributacdo que preveja a isencdo de tributacdo dos rendimentos prediais
decorrentes de arrendamento ou subarrendamento habitacional no dmbito do
Programa de Arrendamento Acessivel" - PPL/128//XIIl/3.® "Estabelece taxas
autonomas diferenciadas de IRS para rendimentos prediais nos contratos de
arrendamento habitacionais de longa duracao" - PPL/129//XIIl/3.? "Estabelece
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medidas destinadas a corrigir situacbes de desequilibrio na posicdo dos
arrendatarios e dos senhorios, a reforcar a seguranca e estabilidade do
arrendamento urbano e a proteger arrendatarios em situacdo de especial
fragilidade" - PJL/296//XIII/1.* "Visa assegurar a igualdade de acesso ao
arrendamento por quem possui animais de companhia” - PJL/821/XIII/3.* "Cria um
incentivo ao arrendamento habitacional, reduzindo a taxa de tributacdo autonoma,
em sede de IRS, dos rendimentos prediais, resultantes de contratos de
arrendamento para habitacdo, procedendo a alteracdo do Codigo do Imposto Sobre
0 Rendimento das Pessoas Singulares, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30
de novembro" PJL/852/XIII/3.2 "Revoga a Lei n° 31/2012 de 14 de agosto (Revisdo do
Regime Juridico do Arrendamento Urbano)" - PJL/863/XIII/3.* "Revogacdo do
Adicional ao Imposto Municipal sobre Imoveis (AIMI)" - PJL/864/XIII/3.* "Alteracdo
do Cddigo ao Imposto sobre Pessoas Singulares para deducdo de encargos com
imoveis de jovens até 30 anos com contratos de arrendamento” - PJL/866/XIII/3.2
"Alteracdo da taxa especial dos rendimentos prediais".

*

No que tange aos PPL/127/XIII/3.* "Autoriza o Governo a aprovar um regime
especial de tributacdo que preveja a isencdo de tributacdo dos rendimentos
prediais decorrentes de arrendamento ou subarrendamento habitacional no
ambito do Programa de Arrendamento Acessivel" - PPL/128//XIII/3.* "Estabelece
taxas autonomas diferenciadas de IRS para rendimentos prediais nos contratos de
arrendamento habitacionais de longa durac¢do” - PJL/821/XIII/3.* "Cria um incentivo
ao arrendamento habitacional, reduzindo a taxa de tributacdo auténoma, em sede
de IRS, dos rendimentos prediais, resultantes de contratos de arrendamento para
habitac¢do, procedendo a alteracdo do Codigo do Imposto Sobre o Rendimento das
Pessoas Singulares, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 442-A/88, de 30 de novembro" -
PJL/863/XIII/3.* "Revogacdo do Adicional ao Imposto Municipal sobre Imoveis
(AIMI)" - PJL/864/XI1I/3.* "Alteracdo do Codigo ao Imposto sobre Pessoas Singulares
para deducdo de encargos com imoveis de jovens até 30 anos com contratos de
arrendamento” - PJL/866/XIII/3.* "Alteracdo da taxa especial dos rendimentos
prediais”, constata-se que se tratam de iniciativas legislativas de caracter
essencialmente fiscal.
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Desse modo e dadas as atribuicdes legais e constitucionais do CSM, somos
do parecer que se trata de matéria excluida daquelas atribuigdes, pelo que, a este
respeito, nada havera a informar.

Quanto a PPL/129//XIII/3.%, "Estabelece medidas destinadas a corrigir
situagdes de desequilibrio na posicdo dos arrendatdarios e dos senhorios, a reforcar
a seguranca e estabilidade do arrendamento urbano e a proteger arrendatarios em
situacao de especial fragilidade".

Apresenta a seguinte exposicdo de motivos:

O XXI Governo Constitucional reconheceu, no ambito das suas prioridades
politicas, o papel central da habitagdo para a melhoria da qualidade de vida das
populagdes, para o desenvolvimento humano e da vida em comunidade e para a
promog¢do da competitividade e coesdo dos territorios. A habitagdo é um direito
fundamental constitucionalmente consagrado, a base de uma sociedade estavel e
coesa e o alicerce a partir do qual os cidaddos constroem as condi¢des que lhes
permitem aceder a outros direitos como a educagdo, a satide ou 0 emprego.

Neste sentido, a Resolug¢do do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de
maio, que aprova o sentido estratégico, objetivos e instrumentos de atuag¢do para
uma Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo, estabelece como sua missdo garantir o
acesso de todos a uma habitagdo adequada, entendida no sentido amplo de habitat.
Este documento estabelece ainda como meta, a médio prazo, reduzir a percentagem
de populagdo que vive em agregados familiares com sobrecarga de despesas com
habitacdo no regime de arrendamento de 35% para 27%.

Para alcangar estes desideratos é fundamental equilibrar o setor da
habitagdo em termos de regimes de ocupagdo, fortalecendo e promovendo o
arrendamento habitacional permanente.

Em Portugal, o deficiente funcionamento do setor do arrendamento
habitacional conduziu a um desequilibrio estrutural do setor da habitagdo. Ao
contrario do que sucedeu na generalidade dos paises da Unido Europeia, onde as
diversas modalidades de oferta habitacional se mantiveram equilibradas e facultam
as familias diversas alternativas habitacionais, a oferta habitacional em Portugal foi
fortemente dominada pela habitagdo propria, deixando o acesso a este bem essencial
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fortemente condicionado a capacidade financeira de cada familia, gerando
sobrecarga de custos com a habitagdo, o aumento do endividamento e uma falta de
mobilidade que dificulta a adaptagdo das familias as alteragdes e dindmicas pessoais,
familiares e profissionais.

E, por isso, necessdrio estimular a oferta de habitagdo para arrendamento
que constitua uma alternativa habitacional efetiva, proporcionando a estabilidade, a
seguranca e a acessibilidade em termos de custos, necessdrias ao desenvolvimento da
vida familiar e aos investimentos realizados com a conservagdo desses edificios.

Para alcancgar estes objetivos, e em complemento dos instrumentos previstos
para dar resposta urgente e prioritaria as situagoes de caréncia habitacional, para a
promocgdo de oferta publica de habita¢do e para incentivo a uma maior oferta
habitacional em regime de arrendamento a custos comportdveis face aos
rendimentos das familias, a Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo prevé um
conjunto de medidas que visam a promocgdo da seguranc¢a e da estabilidade no
arrendamento habitacional.

Pretende-se que estas medidas contribuam para minorar uma
vulnerabilidade historica e estrutural de competitividade da habita¢do permanente
face aos outros usos potenciais, e responder a necessidade imperiosa de
salvaguardar a seguranca e estabilidade dos agregados familiares que
permaneceram ao longo de décadas numa habitagcdo arrendada, sobretudo, das
pessoas de idade mais avangada, perante o risco de cessac¢do de contratos de
arrendamento decorrente da superveniéncia de opg¢bes mais rentdveis para oS
mesmos espagos.

Para tal é essencial promover um conjunto de alteragdes ao enquadramento
legislativo do arrendamento habitacional visando corrigir situacoes de desequilibrio
entre os direitos dos arrendatarios e dos senhorios resultantes das alteracdes
introduzidas pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, em particular, proteger o0s
arrendatdrios em situacdo de especial fragilidade, promover a melhoria do
funcionamento do mercado habitacional e salvaguardar a da seguranca juridica no
ambito da relagdo de arrendamento.

A proposta apresenta o seguinte teor:
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Artigo 1.°
Objeto

A presente lei estabelece medidas destinadas a corrigir situagdes de
desequilibrio na posi¢do dos arrendatdrios e dos senhorios, a refor¢ar a seguranga e
estabilidade do arrendamento urbano e a proteger arrendatdrios em situacgdo de
especial fragilidade, procedendo:

a) A 69.¢alteragdo ao Cédigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25
de novembro, e alterado pelos Decretos-Leis n.°s 67/75, de 19 de fevereiro,
261/75, de 27 de maio, 561/76, de 17 de julho, 605/76, de 24 de julho, 293/77, de
20 de julho, 496/77, de 25 de novembro, 200-C/80, de 24 de junho, 236/80, de 18
de julho, 328/81, de 4 de dezembro, 262/83, de 16 de junho, 225/84, de 6 de
julho, e 190/85, de 24 de junho, pela Lei n.° 46/85, de 20 de setembro, pelos
Decretos-Leis n.°s 381-B/85, de 28 de setembro, e 379/86, de 11 de novembro,
pela Lei n.° 24/89, de 1 de agosto, pelos Decretos-Leis n.°s 321-B/90, de 15 de
outubro, 257/91, de 18 de julho, 423/91, de 30 de outubro, 185/93, de 22 de
maio, 227/94, de 8 de setembro, 267/94, de 25 de outubro, e 163/95, de 13 de
julho, pela Lei n.° 84/95, de 31 de agosto, pelos Decretos-Leis n.°s 329-A/95, de
12 de dezembro, 14/96, de 6 de marcgo, 68/96, de 31 de maio, 35/97, de 31 de
janeiro, e 120/98, de 8 de maio, pelas Leis n.°s 21/98, de 12 de maio, e 47/98, de
10 de agosto, pelo Decreto-Lei n.° 343/98, de 6 de novembro, pelas Leis n.°s
59/99, de 30 de junho, e 16/2001, de 22 de junho, pelos Decretos-Leis n.°s
272/2001, de 13 de outubro, 273/2001, de 13 de outubro, 323/2001, de 17 de
dezembro, e 38/2003, de 8 de marc¢o, pela Lei n.° 31/2003, de 22 de agosto,
pelos Decretos-Leis n.°s 199/2003, de 10 de setembro, e 59/2004, de 19 de
marc¢o, pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 263-A/2007,
de 23 de julho, pela Lei n.° 40/2007, de 24 de agosto, pelos Decretos-Leis n.’s
324/2007, de 28 de setembro, e 116/2008, de 4 de julho, pelas Leis n.°s 61/2008,
de 31 de outubro, e 14/2009, de 1 de abril, pelo Decreto-Lei n.° 100/2009, de 11
de maio, e pelas Leis n.’s 29/2009, de 29 de junho, 103/2009, de 11 de setembro,
9/2010, de 31 de maio, 23/2010, de 30 de agosto, 24/2012, de 9 de julho,
31/2012, de 14 de agosto, 32/2012, de 14 de agosto, 23/2013, de 5 de marc¢o,
79/2014, de 19 de dezembro, 82/2014, de 30 de dezembro, 111/2015, de 27 de
agosto, 122/2015, de 1 de setembro, 137/2015, de 7 de setembro, 143/2015, de 8
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de setembro, 150/2015, de 10 de setembro, 5/2017, de 2 de marcgo, 8/2017, de 3
de marco, 24/2017, de 24 de maio, e 43/2017, de 14 de junho;

b) A sexta alterag¢do ao Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pela
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pelas Leis n.°s 31/2012, de 14 de
agosto, 79/2014, de 19 de dezembro, 42/2017, de 14 de junho, e 43/2017, de 14
de junho;

¢) A quinta alteragdo do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23 de outubro, pela Lei n.° 30/2012, de 14 de
agosto, e pelas Leis n.°s 79/2014, de 19 de dezembro, 42/2017, de 14 de junho, e
43/2017, de 14 de junho, que aprova o regime juridico das obras em prédios
arrendados;

d) A primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 156/2015, de 10 de agosto, que
estabelece o regime do subsidio de renda a atribuir aos arrendatarios com
contratos de arrendamento para habita¢do celebrados antes de 18 de
novembro de 1990 e que se encontrem em processo de atualizag¢do de renda;

e) A primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de junho, que aprova
o0 regime dos contratos de crédito relativos a imoveis destinados a habitagdo.

Artigo 2.°
Alteracao ao Codigo Civil

Os artigos 1041.°, 1069.° 1101.° e 1104.° do Codigo Civil, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de novembro, na sua redag¢do atual, passam a ter a
seguinte redagdo:

«Artigo 1041.°
[...]

1 - Constituindo-se o locatdrio em mora, o locador tem o direito de exigir, além
das rendas ou alugueres em atraso, uma indemnizagdo igual a 20% do que for
devido, salvo se o contrato for resolvido com base na falta de pagamento.

2-[..]
3-[..]
4-[..]
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Caso exista fianca e o arrendatdrio ndo faca cessar a mora nos termos do
n.° 2, o senhorio deve nos 30 dias seguintes notificar o fiador da mora e das
quantias em divida.

O senhorio apenas podera exigir do fiador a satisfacdo dos seus direitos de
crédito apds efetuar a notificagdo prevista no niimero anterior.

Em contratos sujeitos ao regime de arrendamento apoiado, o senhorio pode,
no ambito de acordo de regulariza¢do de divida, reduzir ou dispensar a
indemnizagdo prevista no n.° 1, sem prejuizo do direito a resolu¢do do
contrato e a cobranga de juros de mora, em caso de incumprimento do acordo.

Artigo 1069.°
[...]
[Anterior corpo do artigo].

Na falta de celebragdo de contrato escrito ndo imputdvel ao arrendatario,
caso seja demonstrada a utilizagdo do locado pelo arrendatario e o
pagamento mensal da respetiva renda ao senhorio, pelo periodo minimo de
um ano, considera-se o contrato celebrado por duragdo indeterminada.

Artigo 1101.°
[...]
[Anterior proémio do artigo]:

a) [Anterior alinea a) do proémio do artigo];

b) Para demolicdo ou realizagdo de obras de remodelag¢do ou restauro
profundos que obriguem a desocupagdo do locado e ndo originem a
existéncia de local com caracteristicas equivalentes as do locado;

¢) Mediante comunicag¢do ao arrendatdrio com antecedéncia ndo inferior a
cinco anos sobre a data em que pretenda a cessagdo.

Artigo 1104.°

Confirmacdo da dentincia
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No caso previsto na alinea c) do artigo 1101.°, a denuincia deve ser
confirmada, sob pena de ineficdcia, por comunica¢do com a antecedéncia mdaxima de
15 meses e minima de um ano relativamente a data da sua efetiva¢do.»

Artigo 3.°
Alteracgado a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

O artigo 36.° do Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pela Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacdo atual, passa a ter a seguinte redagdo:

«Artigo 36.°

[..]
1- [..]
2- [..1
3- [..1
4- [..]
5- [..].
6- [..]
7- [.I
a) [...];
b) [..I;
¢) E aplicdvel o disposto no n.° 5 do artigo anterior.
8- [..].
9- [..]

10- Em caso de transicgdo de contrato para o NRAU nos termos do artigo 30.°
e seguintes e do presente artigo, quando o arrendatdario residir ha mais
de 25 anos no locado e tiver, a data da transi¢do do contrato, idade igual
ou superior a 65 anos de idade ou grau comprovado de deficiéncia igual
ou superior a 60%, o senhorio apenas pode opor-se a renova¢do do
contrato com o fundamento previsto na alinea a) do artigo 1101.° do
Codigo Civil.
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Na renovagdo do contrato prevista no numero anterior, o senhorio pode
proceder a atualizagdo extraordinaria da renda até ao limite
estabelecido nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.° do NRAU,
aplicando-se para o efeito o disposto nos artigos 30.° e seguintes daquele
regime juridico, mantendo-se o valor da referida renda quando este seja
igual ou superior aquele limite.

A atualizagdo extraordinaria da renda prevista no numero anterior ndo
pode ultrapassar anualmente 20% do valor da diferencga entre 1/15 do
VPT do locado e da renda anterior a atualizagdo extraordinaria ali
prevista.

No caso previsto no n.° 9 e no caso de atualizagdo extraordindria de
renda previsto no nimero anterior, o arrendatario tem direito a subsidio
de renda, nos termos de diploma proprio, sem prejuizo do acesso as
demais modalidades de apoio habitacional aplicaveis.

Artigo 4.°

Alteracgdo ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto

Os artigos 1.° 4.° 6.% 8.° 9.° e 25.° do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de
agosto, na sua redacdo atual, passam a ter a seguinte redacdo:

«Artigo 1.°

[...]

1-
a [..];
b) [..I;
c [..I
d [..I;
e [..I;

[...]I:

f) A suspensdo do contrato de arrendamento para realizagdo de obras de

remodelagdo ou restauro profundos.
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2- [..1
Artigo 4.°
[..]

1- [.I:

a [..];
b) [..I:
D [.]

ii) O custo da obra a realizar no locado, incluindo imposto sobre valor

acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25% do valor aplicavel ao locado
em fungdo da sua localizagdo e drea bruta de construgdo, de acordo com o
valor mediano das vendas por m’ de alojamentos familiares (€), por concelho,
divulgado pelo Instituto Nacional de Estatistica, I.P, para o trimestre anterior.

2- [..]
3- [..]
4- [..]
5- [.I

a) [...];e
b) [...]:

)] [...];

1) Caderneta predial, que inclui drea bruta de construgdo
correspondente ao locado.

6- [..]
Artigo 6.°
[..]

1- [.I:

a) Ao pagamento de uma indemnizagdo no valor minimo correspondente a dois

anos de renda, ndo podendo este ser inferior a duas vezes o montante de 1/15
do valor patrimonial tributdrio do locado;
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b) [..]

2- Caso as partes ndo cheguem a acordo no prazo de 60 dias a contar da
rece¢do da comunicagdo prevista no n.° 1 do artigo 1103.° do Codigo
Civil, aplica-se o disposto na alinea b) do nuumero anterior.

3- [..]

4- [..]

5- [..]

6- [..]

7- [..]

8- [..]

Artigo 8.°

[..]

1- [..]

2- [..]

a [.I;

b) De termo de responsabilidade do técnico autor do projeto legalmente

habilitado que ateste que a operacgdo urbanistica a realizar constitui
uma obra de remodelagdo ou restauro profundos ou uma obra de
demoli¢do, nos termos previstos no n.° 1 do artigo 4.° e do n.° 2 do
artigo 5.°-A ou no n.° 1 do artigo anterior; e

c [..1
3- [..1
4- [..]
5- [.].
6- [..]
7- [..1
Artigo 9.°
[...]
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1- Quando haja lugar a suspensdo da execugcdo do contrato para
remodelagdo ou restauro profundos, pelo periodo de decurso das obras,
nos termos do artigo 5.°-A, o senhorio fica obrigado a assegurar o
realojamento do arrendatdrio durante esse periodo.

2 - Aplica-se ao realojamento do arrendatario o disposto nos n.°s 3 a 5 do
artigo 6.° ou, se for o caso, o disposto no artigo 73.° do regime juridico
da reabilita¢do urbana.

Artigo 25.°
[...]

1- A dentincia do contrato de duragdo indeterminada para demoli¢do ou
realizagdo de obra de remodelagdo ou restauro profundos, nos termos
da alinea b) do artigo 1101.° do Codigo Civil, quando o arrendatdario tiver
idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com grau comprovado
de incapacidade igual ou superior a 60 %, aplica-se o disposto no artigo
6.° sem prejuizo do disposto no numero seguinte.

2 - O realojamento previsto na alinea b) do n. ° 1 do artigo 6.° da lugar a
celebragdo de novo contrato por durag¢do indeterminada, ndo sendo
aplicavel o disposto na alinea c) do artigo 1101.° do Codigo Civil.

3- Arenda a pagar pelo novo contrato de arrendamento é aplicdvel, com as
necessdrias adaptacoes, o disposto nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo
35.2 do NRAU, sem prejuizo do disposto no nuumero seguinte.

4- Se o arrendatdrio invocar e comprovar que o RABC do seu agregado
familiar é inferior a cinco RMNA, aplica-se para efeitos do valor da
renda a que se refere o niumero anterior o disposto no n.° 7, na alinea a)
don.°9enon.°10 do artigo 36.° do NRAU.

5- [Revogado].
6 - [Revogado].
7 - [Revogado].
8- [Revogado].
9- [Revogado].
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10- [Revogado].
11- [Revogado].
12 - [Revogado].»
Artigo 5.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto

Os artigos 5.%-A, 10.°-A e 26.°-A do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto,
na sua redagdo atual, passam a ter a seguinte redacdo:

«Artigo 5.%-A

Vicissitudes contratuais em caso de demoli¢do ou obras de remodelag¢do ou
restauro profundos

1- Quando o senhorio pretenda realizar obras de remodelagdo ou restauro
profundos, hd lugar a suspensdo da execucdo do contrato de
arrendamento pelo periodo de decurso daquelas, sem prejuizo do
disposto no nuumero seguinte.

2- Em caso de demolicdo ou de obras de remodelagdo ou restauro
profundos que ndo originem a existéncia de local com caracteristicas
equivalentes as do locado, o senhorio pode denunciar o contrato de
arrendamento, nos termos do n.° 11 do artigo 1103.° do Codigo Civil.

Artigo 10.°-A
Efetivagdo da suspensdo

1- A suspensdo da execugdo do contrato para remodelagdo ou restauro
profundos é feita mediante comunicagdo do senhorio ao arrendatdrio:

a) Da intengdo de proceder a obras que obrigam a desocupacgdo do locado
por colocarem em causa as condi¢oes de habitabilidade;

b) Do local e das condi¢bes do realojamento fornecido;
¢) Da data de inicio e duragdo previsivel das obras.

2- O arrendatario, apos a comunicag¢do prevista no numero anterior, pode,
em alternativa a suspensdo, denunciar o contrato.
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3- No caso previsto no numero anterior, cabe ao arrendatario indicar o
momento de produgdo de efeitos da dentincia, que deve ocorrer antes da
data de inicio das obras.

4 - A dentincia do contrato de arrendamento é comunicada ao senhorio no
prazo de 30 dias a contar da comunicagdo referida no n.° 1.

5- Sem prejuizo da manutengdo da obrigagdo de pagamento da renda, o
contrato de arrendamento suspende-se no momento da desocupagdo do
locado pelo arrendatdrio.

6 - O senhorio comunica ao arrendatdrio a conclusdo das obras, devendo o
arrendatario reocupar o locado no prazo de trés meses, salvo justo
impedimento, sob pena de caducidade do contrato de arrendamento.

Artigo 26.°-A
Suspensdo da execugdo do contrato para remodelagdo ou restauro profundos

1- Em caso de suspensdo da execugdo do contrato para remodela¢do ou
restauro profundos, pelo periodo de decurso das obras, nos termos do
artigo 5.°-A, quando o arrendatario tiver idade igual ou superior a 65
anos ou deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 %, aplica-se o disposto nos artigos 9.° e 10.°-A, sem
prejuizo do disposto nos niimeros seguintes.

2 - Caso opte pela dentincia do contrato nos termos do n.° 2 do artigo 10.°-A,
o arrendatario tem direito a indemnizagdo prevista na alinea a) do n.° 1
do artigo 6.%»

Artigo 6.°
Alteracgdo ao Decreto-Lei n.° 156/2015, de 10 de agosto

Os artigos 1.°, 2.°, 5.9, 7.9, 9.9, 12.° e 32.° do Decreto-Lei n.° 156/2015, de 10 de
agosto, passam a ter a seguinte redagdo:

«Artigo 1.°
[...]

1- O presente decreto-lei estabelece o regime do subsidio de renda a atribuir
aos arrendatdrios com contratos de arrendamento para habitagdo,
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celebrados antes de 18 de novembro de 1990 e que se encontrem em
processo de atualizagdo de renda, bem como aos contratos objeto de
atualizagdo extraordindria de renda a que se refere o n.° 11 do artigo
36.° do NRAU.

2- [..1
Artigo 2.°
[..]
1- [.I:
a [..];
b) [..I;
c [..I
a [..I;
e) «Novarenda», a renda devida apos:

i) O fim do periodo transitorio de 10 anos previsto nos artigos 35.° e 36.°
da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, com a redagdo dada pela presente
lei.

it) O periodo de 10 anos estabelecido no n.° 3 do artigo 38.° da Lei n.°

6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagdo origindria;

iii) A atualizagdo extraordindria de renda aplicada nos termos do n.° 11 do
artigo 36.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, com a redagdo dada
pela presente lei.

2- [..1
3- [..1
Artigo 5.°
[..]

1- Tém direito a atribuicdo de subsidio de renda, ao abrigo do presente
decreto-lei, os arrendatarios com contratos de arrendamento para
habitacgdo celebrados antes de 18 de novembro de 1990, objeto de
atualizagdo de renda nos termos do artigos 35.° e 36.° da Lei n.° 6/2006,

NLR | 16727

Rua Mouzinho da Silveira, n.° 10 e 1269-273 Lisboa
Telefone: 213 220 020 e Fax: 213 47 4918
http://www.csm.org.pt ¢ csm@csm.org.pt



a)
b)

c)

a

a)

b)

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

GABINETE DE APOIO AO VICE-PRESIDENTE E MEMBROS DO CSM

de 27 de fevereiro, na sua redagdo atual, ou em processo de atualiza¢do
faseada do valor da renda, nos termos previstos no artigo 41.° da Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagdo origindria, e no artigo 11.° da
Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, bem como o0s contratos de
arrendamento objeto da atualizagdo extraordindria de renda prevista no
n.° 11 do artigo 36.° do da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, com a
redagdo dada pela presente lei, relativamente aos quais se verifiquem os
seguintes requisitos:

[...]; e

Tenha decorrido o periodo transitorio previsto nos artigos 35.° e 36.° da Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, de 27 de fevereiro, na sua redagdo atual, ou tenha
decorrido o prazo de 10 anos estabelecido no n.° 3 do artigo 38.° da Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagdo origindria; ou

Tenha havido lugar a atualizagdo extraordindria de renda prevista no n.° 11
do artigo 36.° do da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, com a redag¢do dada pela
presente lei;

Desde que, em qualquer dos casos previstos nas alineas anteriores, invoquem
e comprovem, para efeitos de pedido de atribui¢do de subsidio, um RABC do
respetivo agregado familiar inferior a cinco RMNA, através de declaragdo
emitida ha menos de um ano pelos servigos de financas.

2- [..1
Artigo 7.°
[..]

1- [..]
2- [..1
3- [.I

Nos seis meses que antecedem o termo dos prazos previstos no n.° 1 do artigo
35.° e na alinea b) do n.° 7 do artigo 36.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
na sua redagdo atual;

Nos seis meses que antecedem o termo do prazo estabelecido no n.° 3 do artigo
38.°da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagdo origindria; ou
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¢) Nos seis meses que antecedem a renovag¢do do contrato, nos casos previstos
no n.° 11 do artigo 36.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, com a redag¢do
introduzida pela presente lei.

4- [..]
5- [.].
6- [..]
Artigo 9.°
[..]

1- [..]

2- A atualizagdo da renda pelo senhorio, nos casos previstos no n.° 1 do
artigo 5.° fica suspensa a partir do primeiro dia do més seguinte a
notificagdo a que se refere o numero anterior ou, quando a atualiza¢do
da renda ainda ndo seja exigivel, a partir da data em que for devida.

3- [..]
Artigo 12.°
[...]

1- O montante do subsidio para arrendamento em vigor é igual a diferenga
entre o valor da nova renda e o valor de renda que pode ser suportada
pelo arrendatdrio de acordo com o n.° 2 do artigo 35.° da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na sua redacdo atual, com base no RABC do agregado
familiar do arrendatdrio, sem prejuizo do disposto no n.°4.

2- [..]
3- [..]

4 - No caso previsto no n.° 11 do artigo 36.° do NRAU, o montante mdximo
do subsidio é igual a diferenca entre a nova renda e a renda anterior a
atualizagdo extraordindria ali prevista.

Artigo 32.°
[...]
1- [..]
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2 - Os subsidios de renda ja atribuidos ao abrigo do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8
de agosto, na sua redagdo atual, mantém-se e podem ser renovados nos
termos do mesmo decreto-lei, até ao termo do periodo de atualizagdo faseada
de renda, cabendo a Direcdo-Geral do Tesouro e Finangas transferir,
mensalmente, para a conta a indicar pelo IHRU, 1. P, as verbas necessarias ao
pagamento mensal desses apoios financeiros para que este efetue as
necessdarias transferéncias para as contas bancdrias identificadas pelos
beneficidrios, até ao dia 8 de cada més, exceto se os arrendatdrios optarem
por requerer o subsidio de renda nos termos do presente decreto-lei.»

Artigo 7.°
Alteracdo ao Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de junho,

O artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de junho, passa a ter a
seguinte redagdo:

«Artigo 25.°
[...]

1-1[..]

2-[.I

a) Celebragdo entre o consumidor e um terceiro de um contrato de
arrendamento habitacional da totalidade ou de parte do imovel;

b) [..]
3-[..]
4- [..]
5-1[.]»
Artigo 8.°
Disposicgdo transitoria

1- O disposto no n.° 7 do artigo 1041.° do Codigo Civil, aprovado pelo Decreto- Lei
n.°47344/66, de 25 de novembro, com a redacdo dada pela presente lei, aplica-
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se aos contratos de arrendamento celebrados anteriormente a data de entrada
em vigor da presente lei.

2- Na falta de celebragdo de contrato escrito por motivo ndo imputdvel ao
arrendatario, os contratos de arrendamento habitacional em execucdo a data
de entrada em vigor da presente lei, quando seja demonstrada a utilizagdo do
locado pelo arrendatdrio e o pagamento mensal da respetiva renda ao
senhorio, pelo periodo minimo de um ano anterior aquela data, consideram-se
celebrados por duragdo indeterminada.

3 - Nos contratos de arrendamento habitacionais previstos no n.° 1 do artigo 26.°
da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacdo atual, cujo arrendatdrio, a
data de entrada em vigor da presente lei, resida ha mais de 25 anos no locado
e tenha idade igual ou superior a 65 anos ou grau comprovado de deficiéncia
igual ou superior a 60%, o senhorio apenas pode denunciar o contrato, ou
opor-se a renovagdo do contrato, com o fundamento previsto na alinea a) do
artigo 1101.° do Codigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de
novembro, com a redag¢do dada pela presente lei, havendo lugar a atualizagdo
ordindria da renda, nos termos gerais.»

Artigo 9.°
Norma revogatoria
Sdo revogados:

a) Osn.° 5 al2do artigo 25.° e 0 artigo 26.° do Decreto-Lei n.° 157/2006, de
8 de agosto, na sua redagdo atual;

b) O n.°9do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 156/2015, de 10 de agosto.
Artigo 10.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo.

*

Analisado o teor da proposta, parece-nos que a opc¢ao de fundo, que vincula
e fundamenta este projecto trata-se de opcdo politica, da competéncia exclusiva do
poder legislativo, alheia, por isso, as atribuicdes deste Conselho Superior de
Magistratura (CSM).
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Quanto ao PJL/296//XIII/1.* "Visa assegurar a igualdade de acesso ao
arrendamento por quem possui animais de companhia”.

Apresenta a seguinte exposicdo de motivos:

Os animais de companhia sdo cada vez mais vistos pelos portugueses como
parte integrante do seu agregado familiar. Assim quando por circunstancias da vida
se torna necessdrio fazer determinadas alteragdes, como é o caso de mudanga de
casa porque o rendimento familiar sofreu alteragdes, ou porque se toma a decisdo de
viver numa zona geogrdfica diferente, aqueles que compde o agregado familiar
acompanham a familia.

O que ocorre frequentemente a muitos cidaddos quando procuram uma nova
casa de morada de familia, é que os futuros inquilinos sdo confrontados com a
proibicdo de levarem os seus animais de companhia, como o cdo ou o gato. Esta
situagdo provoca uma grande angustia aos possuidores de animais pois existem
casos em que estas familias ndo conseguem mesmo encontrar um senhorio que 0s
aceite ou alguma outra pessoa que os possa acolher, restando-lhes entregar o animal
num centro de recolha oficial (sendo que nem todos tém possibilidade de os aceitar)
ou o abandono. Também sdo conhecidas historias de pessoas que preferem ficar a
viver na rua do que abandonar os animais que tem a seu cargo.

Esta situagdo gera uma grande desigualdade para estas pessoas e familias
que ndo tendo possibilidade, por exemplo, de comprarem uma casa veem a sud
liberdade restringida e, no limite, sentem-se for¢cados a tomar uma atitude criminosa
como é o acto de abandonar um animal de companhia.

Considerando que os direitos do senhorio estdo ja assegurados no capitulo IV
do Codigo Civil, referente a locagdo, ndo se vé qual o fundamento para permitir tal
proibicdo aos inquilinos. Na verdade, uma das obrigacgoes do locador é precisamente
permitir o gozo da coisa ao locatdrio, o que nestes casos em particular ndo acontece.
A pessoa vé-se coagida a abdicar de um ser que considera parte da sua familia para
conseguir assegurar um tecto a si proprio e aos restantes familiares.

Niao é justo.

Por outro lado, no artigo 1083.°% do Cddigo Civil, consta como fundamento de
resolucgdo do contrato a violagdo de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhan¢a
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ou de normas constantes do regulamento do condominio; assim como possivel ao
senhorio exigir o pagamento de uma caugdo, o que normalmente até ja acontece.

Atendendo a tudo o exposto e ao principio da igualdade, uma das pedras
basilares da nossa Constituigdo, todos os cidaddos tém a mesma dignidade social e
sdo iguais perante a lei. Por tudo isto, ndo faz qualquer sentido permitir que 0s
senhorios de forma abusiva proitbam os inquilinos de fazer o uso pleno da casa
arrendada e de manter os seus animais de companhia consigo.

O teor da proposta é o seguinte:
Artigo 1°
Objecto

A presente Lei visa assegurar a igualdade de acesso ao arrendamento por

quem possui animais de companhia.

Artigo 2°
Principio da ndo discriminagdo
1.  Ninguém pode ser discriminado por possuir animais de companhia, no

que diz respeito a celebragdo de contrato de arrendamento, desde que a detengdo dos

mesmos cumpra todos os requisitos legais.

2.  Caso se verifique alguma cldusula contratual em contrato de
arrendamento que proceda a proibi¢do de posse de animais de companhia no locado,
em desrespeito pelo numero anterior do presente artigo, é considerada cldausula

contratual nula.

Artigo 3.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no primeiro dia do més seguinte ao da sua

publicacgao.
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Analisado o teor da proposta, parece-nos que a opc¢ao de fundo, que vincula
e fundamenta este projecto trata-se de opcdo politica, da competéncia exclusiva do
poder legislativo, alheia, por isso, as atribuicdes deste Conselho Superior de
Magistratura (CSM).

Quanto ao PJL/852/XIII/3.2 "Revoga a Lei n°® 31/2012 de 14 de agosto (Revisdo
do Regime Juridico do Arrendamento Urbano)".

Apresenta a seguinte exposicdo de motivos:

A habitagdo é um direito consagrado na Constituicdo da Republica
Portuguesa desde 1976 e faz parte dos direitos sociais, estando igualmente
consagrada na Declaragdo Universal dos Direitos Humanos das Nag¢des Unidas e em
vdrios outros compromissos internacionais a que Portugal estad vinculado.

O artigo 65° da lei fundamental do pais determina que “Todos tém direito,
para si e para a sua familia, a uma habitagdo de dimensdo adequada, em condi¢des
de higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar”
incumbindo ao Estado assegurar o direito a habitagdo. A Constituicdo da Republica
Portuguesa acrescenta ainda que “O Estado adotarda uma politica tendente a
estabelecer um sistema de renda compativel com o rendimento familiar e de acesso a
habitacdo propria”.

Neste contexto, o arrendamento assume uma funcgdo social de relevo e o
Estado deverad adotar medidas legislativas para que o mercado incentive a oferta em
quantidade, qualidade e preco, de modo a satisfazer a procura e a concretiza¢do
deste direito fundamental.

No entanto, a habitagdo tem constituido um importante sector de negocios e
tem estado sujeita aos interesses dos especuladores e, nos ultimos anos, tem-se vindo
a assistir a um aumento brutal das rendas e ao despejo de milhares de familias das
suas habitagoes, resultado da alteracgdo efetuada pelo PSD e CDS ao Regime Juridico
do Arrendamento Urbano, através da Lei n°® 31/2012 de 14 de agosto.

Segundo dados do Governo, o numero de despejos tem vindo a aumentar
desde 2013 e, nos primeiros nove meses de 2017, foram despejadas em média cinco
familias por dia, numero que terd tendéncia a aumentar se nada se fizer para travar
a referida legislagdo.
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De facto, podemos mesmo dizer que esta lei, comum e legitimamente
designada por “lei dos despejos”, nunca procurou promover o arrendamento urbano,
antes procurou introduzir medidas de facilitagdo dos despejos, como é exemplo a
criagdo do Balcdo Nacional do Arrendamento, e servir os interesses ligados aos
mercados imobilidrios, que mais ndo representa do que um instrumento ao servigo
do especulador.

Esta lei representa, assim, uma evidente negacdo e violagdo do direito a
habitacdo e uma completa liberalizagdo das rendas, que se tem vindo a traduzir no
despejo de milhares de familias das suas casas e no despejo e encerramento de muitas
micro, pequenas e médias empresas de vdrios sectores, de coletividades e de
associagoes populares.

E de referir que muitas destas empresas, associagdes e coletividades fazem
parte da historia e da memoria coletiva das localidades, ddo-lhes vida e dinamismo e
sdo obrigadas a encerrar portas, pondo em risco muitos postos de trabalho.

Importa ainda destacar que a revisdo do Regime Juridico do Arrendamento
Urbano inseriu-se na linha da ofensiva que o Governo PSD/CDS perpetrou aos direitos
dos portugueses, incluindo direitos constitucionais, como é o caso da habitagdo, ndo
tendo a minima preocupagdo com a concretizagdo deste direito e com a qualidade de
vida das pessoas.

Ou seja, esta lei veio penalizar os inquilinos, criando inseguranca,
instabilidade social e uma pressdo acrescida, ao mesmo tempo que, também pela mdo
do PSD/CDS, foram agravadas as condi¢coes de vida e diminuidos os rendimentos de
muitas familias. Em suma, a Lei n® 31/2012 tornou mais distante o acesso a habitag¢do
e, para muitos milhares de portugueses, uma habitagdo condigna é ainda um sonho
remoto, o que é absolutamente inconcebivel.

Falamos do direito a habita¢do e é urgente mais responsabilidade, mais
sensibilidade e justica social, uma vez que o arrendamento ndo pode ser visto apenas
sob o ponto de vista do potencial economico que pode representar.

Acresce ainda que o crescimento do turismo se tem refletido no aumento da
disponibilizagdo de imoveis para esse fim, quer seja através da aquisi¢cdo, quer seja
do arrendamento, o que acaba por retirar milhares de habita¢cbes do mercado de
arrendamento habitacional, diminuindo a oferta e aumentando a especula¢do e 0s
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precos, sendo as rendas praticadas absolutamente proibitivas para a esmagadora
maioria das familias, o que representa uma agudizagdo do problema.

A realidade comprova que este regime juridico nunca procurou proteger o0s
inquilinos de forma séria, nem refor¢ar o direito a habitagdo por parte das familias,
nem proteger as pequenas empresas. Representou antes uma completa
desresponsabilizac¢do do Estado no cumprimento de um direito constitucional e um
favorecimento de interesses ligados ao sector imobilidrio.

Até as excecoes que foram salvaguardadas no periodo transitorio,
contemplando o0s inquilinos mais idosos, com deficiéncia ou com menores
capacidades do ponto de vista economico, nunca foram suficientes para que as
pessoas ndo estivessem sujeitas a aumentos pois, apesar de ter sido estabelecido um
limite mdximo, a realidade é que pessoas com rendimentos baixos ndo conseguem
suportar os respetivos aumentos.

Em sintese, com esta lei, o arrendamento urbano foi confiado a um mercado
totalmente liberalizado, fomentando as injusticas sociais, devido a redugdo e ao
brutal encarecimento da oferta, numa enorme agressividade para com 0s inquilinos.

Desta forma, o diploma que estd atualmente em vigor ndo veio resolver
nenhum problema, apenas agravou a situagdo e podemos concluir que o Estado ndo
estd a cumprir as suas obrigacoes em termos de defini¢cdo e concretizagdo de uma
politica de habitagdo em conformidade com a Constituicdo da Republica Portuguesa.

Perante os factos, para o Partido Ecologista Os Verdes a Lei 31/2012 de 14 de
agosto representa um verdadeiro ataque ao direito a habitagdo e uma completa
desresponsabilizagdo do Estado nesta matéria, que importa reverter.

A verdade é que, desde que esta lei entrou em vigor, tem sido premente a
necessidade de proceder a sua revogagdo. Entretanto, foram introduzidas algumas
alteragoes a legislacdo vigente, em dezembro de 2014 e em abril de 2017, no sentido
de assegurar uma resposta imediata as situa¢des mais gravosas e de evitar efeitos
ainda mais perversos. Sucede, que como se estd a verificar, essas alteragoes, apesar
de positivas, ndo sdo suficientes para travar os despejos de arrendatdrios jd
abrangidos pelo novo regime de arrendamento urbano.

Face ao exposto, é urgente ir mais longe e concretizar efetivamente o direito
a habitagdo, dinamizando o arrendamento de forma sustentdvel, justa e credivel e
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garantindo estabilidade e seguranga aos arrendatdrios, o que passa, desde logo, pela
revogacgdo da revisdo do Regime Juridico do Arrendamento Urbano aprovado pela
Lei n® 31/2012 de 14 de agosto, com a preocupacdo de salvaguardar as normas que
entretanto foram publicadas e que procuram repor alguma justica, nomeadamente o
diploma que aprova o regime juridico das obras em prédios arrendados ou a Lei
42/2007, que veio estabelecer o regime de reconhecimento e protegcdo de
estabelecimentos e entidades de interesse historico e cultural ou social.

E tempo de o Estado assumir a sua responsabilidade constitucional em
matéria de arrendamento, mostrando-se preocupado com o0s arrendatadrios, quer
sejam familias, coletividades ou estabelecimentos, sendo esta a oportunidade de
corrigir os graves erros cometidos com a aprovagdo da lei dos despejos, que agora se
propde revogar, mas também garantir a suspensdo da atualizagdo anual das rendas.

*
O teor da proposta é o seguinte:
Artigo 1°.

(Objeto)

A presente Lei procede a revogacdo da Lei n°. 31/2012, de 14 de agosto, que
alterou o Regime Juridico do Arrendamento Urbano.

Artigo 2°.
(Revogacdo)

1 - E revogada a Lei 31/2012, de 14 de agosto, que procedeu @ revisdo do
Regime Juridico do Arrendamento Urbano.

2 — Sdo igualmente revogadas todas as normas que decorram da vigéncia da
Lei 31/2012, de 14 de agosto, com exceg¢do do artigo 2° da Lei 79/2014, de 19 de
dezembro e do artigo artigo 5°. da Lei 43/2017, de 14 de junho, que alteraram varias
disposigoes do Codigo Civil, bem como dos seguintes diplomas:

a) Decreto-Lei 157/2006, de 8 de agosto, que procede a aprovagdo do Regime
Juridico das Obras em Prédios Arrendados;
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b) Lei 42/2017, de 14 de junho, que reconhece e protege os estabelecimentos e
entidades de interesse historico e cultural ou social;

Artigo 3°.
(Suspensdo da atualizagdo anual de rendas)

Independemente do tipo de contrato, fica suspensa qualquer atualizagdo
anual das rendas.

Artigo 4°.
(Entrada em vigor)

A presente Lei entra em vigor 8 dias apos a sua publicagdo.

*

Analisado o teor da proposta, parece-nos que a opc¢ao de fundo, que vincula
e fundamenta este projecto trata-se de opcdo politica, da competéncia exclusiva do

poder legislativo, alheia, por isso, as atribuicdes deste Conselho Superior de
Magistratura (CSM).

Lisboa, 31/8/2018

Nuno Luis Lopes Assinado de forma digital por Nuno Luis
Ribei Lopes Ribeiro

Ibeiro 7c6ccoc771f859f711c99ef164e2fdc211604cd8
Adjunto Dados: 2018.09.11 12:10:32
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