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A ATENGAO SR.(A): Presidcnte da Comissio

ENTIDADE: Comissdo de Assuntos Econémicos, Inovacio e Desenvolvimento Regional.

ASSUNTO: Proposta de Lei n.° 269/X/4.2 — Autoriza o Governo a estabelecer o
novo regime do arrendamento rural.
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De acordo com o solicitado por V.Ex.3, temos o prazer de remeter o parecer da
Associagdo- Nacional de Municipios Portugueses (ANMP) relativo & Proposta de Lei n.°

269/X/4.2 - Autoriza o Governo a estabelecer o novo regime do arrendamento rural.
Com os melhores cumprimentos, = Arte %_*7

0 Secretario-Geral
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PROJECTO DE DIPLOMA QUE ESTABELECE UM NOVO REGIME JURIDICO DO
ARRENDAMENTO RURAL.

O projecto de diploma visa estabelecer um novo regime juridico do

arrendamento rural, salientando-se os seguintes aspectos:

[ ]

A possibilidade de o arrendamento abranger, além do terreno e
vegetagdo, as construgdes e infra-estruturas destinadas habitualmente
aos fins préprios da exploragd&o normal e regular dos prédios locados, &
habitagdo do arrendatdrio e ao desenvolvimento de outras actividades
econdmicas associadas & agricultura e a floresta, incluindo as
actividades de conservagdo dos recursos naturais e da paisagem e
ainda outros bens, designadamente mdqguinas e eguiparmentos:

A obrigatoriedade da existéncia de contrato escrito e da fixacdo da
renda em dinheiro, assim como da entfrega do original do contrato nos
servigcos de finangas da residéncia ou sede social do senhorio:

A consagragdo, como norma, de que a duragdo do contrato de
arendamento & acordada entre as partfes com base nos seguintes
princibios: |

a) Os arrendamentos agricolas ndo podern ser contratualizados por
prazo inferior a sete anos, sendo renovados por sucessivos
periodos de pelo menos sete anos, presumindo-se de sete anos
se ndo houver sido fixado outro, enquanto o mesmo né&o for
denunciado;

b) Os arendamentos florestais ndo podem ser celebrados por
periodos superiores a 70 anos nem inferiores a sete anos,
caducando no fermeo do prazo, salvo cldusula contratual ou
acordo expresso entfre as partes;

c) Os arrendamentos de campanha ndo podem celebrar-se por
prazos superiores a seis anos, presumindo-se de um ano se outro
prazo nao for acordado, e caducam, salvo acordo entre as

partes, no termo do prazo.
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*» A previsGo de que a renda € anual, comresponde a uma prestac&o
pecunidria, podendo ser antecipado o respectivo pagamento, sendo o
seu valor fixado por acordo entre o senhorio e o arrendatdrio e
devendo a respectiva actudlizagcdo ser redlizada com base no
coeficiente de actualizagdo anual dos rendas do Instituto Nacional de
Estatistica, no caso de tal dispositivo n&o constar do contrato;

s A previsdo da transmissibiidade do arrendamento em determinados
casos, e do exercicio do direito de preferéncia em determinadas
circunst@nciaos;

* Asalvaguarda da defesa dos arrendatdrios mais idosos e com situagdes
de arrendamento mais antigas e, em muitos casos, sem contratos
escrifos, garantindo a possibilidade de oposicdo do arrendatdrio
relativamente &s situagdes de denuncia do contrato pelo senhorio, em
particular quando o arrendatdario tenha mais de 55 anos e resida ou
utilize o predio hd mais de 30 anos e o rendimento obtido do prédio
constitua a fonte principal ou exclusiva de rendimento do seu agregado
familiar;

» A determinagdo de que ficam isentas do pagamento de Imposto
Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT} todas as
fransmissdes onerosas de prédios risticos a favor dos respectivos
arrendatdrios, desde que exista contrato escrito hé pelo menos trés
anos, & o mesmo seja do conhecimento dos servicos de financas da

drea de residéncia do senhorio ou da sede da pessoa colectiva.

Relativamente ao projecto de diploma, a Associagc@o Nacional de Municipios

Portugueses (ANMP) entende o seguinte:

1. A Proposta de Lei adopta um conjunto de principios que s&o
actualmente consensuais na esfera do Direito relativo &s questdes do

sector agricola e florestal. € que procuram estabelecer uma relacdo
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contratual equilibrada e justa de acordo com regras de respeito pelas
premrrogativas, interesses e deveres reconhecidos a ambas as partes.

O n.° 3 do artigo 2.° estabelece que «o arrendamento conjunto de uma
parte rustica e de uma parte urbana é considerado rural excepto
quando expressamente declarado em sentido diferente pelas partesy.
Esta parte merecia uma parametrizacdo dos prédios, ponderando as
dimensdes da parte rustica, porquanto ha prédios mistos onde a parte
destinada & agricultura € muito pequena a ponto de se tornar evidente
que a principal mofivagdo do amendamenfo €& o habitacdo.
funcionando a parte rustica como o quintal que ndo pode ser assumido
como exploragcdo agricola. Nas zonas de minifundio esta questdo pode
ser muito pertinente.

Reforg¢a-se o cardcter impositive do contrato escrito, referindo o
montante da renda em dinheiro, pondo de parte o pagamento em
géneros. Haverd casos de pequenas courelas, onde existe a tradicéo
do pagamento em géneros, sem que isso represente uma vantagem do
senhorio ou, de modo algum, uma forma de poder abusivo e de
cardcter feudal sobre o arrendatdrio. No entanto, no contexto actual
em que €& cada vez mais dificil, por vezes quase impossivel, a
comercidlizagdo dos produtos agricolas das exploracdes familiares que
trabalham quase sé para o autoconsumo, ndo seria surpreendente que
estes muito pegquenos agricultores preferissem que a renda fosse paga
em géneros.

Parece-nos também, que esta Proposta de Lei deveria ser
acompanhada de um levantamento, ainda que grosseiro, da situagdo
do arrendamento rural em Portugal.

Por fim, rejeita-se a previsGo da isengdo automdatica do pagamento de
Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT) todas
as fransmissdes onerosas de preédios rusticos a favor dos respectivos
arrendatdrios. Com efeito, tal poder tributdrio deve caber aqos
municipios, nos termos do estatuido nos artigos 11.° e 12.° da Lei das

Finangas Locais. Defende-se, assim, que a concess@o da isenc@o de IMT
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seja deliberada pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara

Municipal.

Face ao exposto, e desde que consignadas as suas sugestdes. a Associacdo
Nacional de Municipios Portugueses (ANMP) emite parecer favordvel

relativamente ao projecto de diploma.

Coimbraq, 12 de Maio de 2009.



