> A avaliacdo da lei do arrendamento urbano — Arquiteto Vitor Manuel Roque Martins
dos Reis— Presidente do Conselho Diretivo do Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo

Urbana; Membro da Comissdao de Monitorizacdao do Arrendamento Urbano

Informagdo complementar: A reforma do arrendamento urbano foi concretizada pela Lei
31/2012, de 14 de agosto, tendo por objetivos, nomeadamente, fomentar o aumento da oferta
de arrendamento a precos de mercado acessiveis e impedir a acentuada degradacdo do parque
edificado que se vinha registando nas ultimas décadas, em grande medida, por forca do
congelamento das rendas, promovendo a realizacdo de obras destinadas a requalificacdo e
revitalizacdo das cidades e a dinamizacao das atividades econdmicas associadas ao sector da
construgao.

No inicio de 2013, foi criada a Comissao de Monitorizacdo da Reforma do Arrendamento Urbano
com o objetivo de assegurar o acompanhamento da implementacdo do novo quadro legal e
avaliar o seu impacto.

As informacdes recolhidas, em matéria de aplicacdo do novo regime, permitirdo concluir se as
reformas estdo a produzir efeitos, nomeadamente, constatando-se um aumento gradual dos
valores das rendas nos contratos anteriores a reforma, a reducdo de rendas relativamente a
novos contratos, assim como o aumento da mobilidade dos arrendatarios.

Tal exige, por exemplo, a ligacdo entre as vdrias bases de dados disponiveis na Administracdo
Pudblica relevantes em matéria de habitacdo e arrendamento.

O Governo criou um grupo de trabalho com representantes das entidades publicas com
atribuicdes nos diversos dominios da habitacdo, quer relativamente a disponibilizacdo de dados,
quer a constituicdo de um modelo de monitorizacdo do mercado de habitacao:

O grupo de trabalho é coordenado pelo presidente do Conselho Diretivo do Instituto da
Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I. P. (IHRU), integrando representantes desta e das
seguintes entidades:

a) Gabinete do Secretario de Estado dos Assuntos Fiscais;

b) Gabinete do Secretdrio de Estado do Ordenamento do Territério e da Conservagdo da
Natureza;

c) Gabinete do Secretario de Estado da Solidariedade e da Seguranca Social;

d) Autoridade Tributéria e Aduaneira;

e) Instituto da Seguranga Social.

O mandato do Grupo de Trabalho ocorre com a conclusdo dos respetivos trabalhos em 15 de
abril de 2015 e foram produzidos vdarios relatdrios intercalares.

Comissao de Monitorizacao

Arrendamento Urbano

Com a publicacdo da Lei n.© 31/2012, de 14 de agosto, o Governo pretendeu aprovar medidas
destinadas a dinamizar o mercado de arrendamento urbano, alterando, nomeadamente, o
regime substantivo da locacdo e o regime transitério dos contratos de arrendamento
celebrados antes da Lei n.°© 6/2006, de 27 de fevereiro, e criando um procedimento especial
de despejo do local arrendado que permitisse a célere recolocacdo daquele no mercado de
arrendamento.

Decorridos cerca de trés meses da sua entrada em vigor, entendeu o Governo criar uma
comissao de monitorizagao da reforma do arrendamento urbano operada por aquela Lei que,
beneficiando da natureza multidisciplinar da sua composicdao, para proceder a uma analise
circunstanciada da execucdo da referida reforma nos seus diversos niveis de intervencao,
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reunindo elementos quantitativos e qualitativos da execugdo da reforma, observando em que
medida os seus objetivos estdo a ser cumpridos e identificando as eventuais dificuldades ou
caréncias da sua execugao.

Neste sentido, foi criada a Comissdao de Monitorizacdo da Reforma do Arrendamento Urbano,
gue tem por missdo proceder a uma analise circunstanciada da execugdo da reforma do
regime juridico do arrendamento urbano operada pela Lei n.© 31/2012, de 14 de agosto,
retificada pela Declaracao de Retificagdo n.° 59-A/2012, de 12 de outubro, nos seus diversos
niveis de intervencdo, devendo para o efeito, designadamente:

a) Reunir elementos quantitativos e qualitativos da execucdo da reforma;
b) Observar em que medida os objetivos da reforma estdo a ser cumpridos; e

c) Identificar as eventuais dificuldades ou caréncias da execucdo da reforma.

COMPOSICAO

Integram a Comissao de Monitorizagdo da Reforma do Arrendamento Urbano, o Prof. Doutor
Rui Medeiros, que preside, nomeado pelo Despacho n® 8185/2013, e um representante de
cada uma das seguintes entidades:

- Associacao dos Inquilinos do Norte de Portugal - AINP;

- Associagao de Inquilinos Lisbonenses - AIL;

- Associacdo Lisbonense de Proprietarios - ALP;

- Associacdo Nacional de Proprietarios - ANP;

- Associacdo de Profissionais e Empresas de Mediagdo Imobiliaria de Portugal - APEMIP;
- Associacdo Nacional de Municipios Portugueses - ANMP;
- Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana - IHRU;

- Instituto da Seguranga Social - ISS;

- Autoridade Tributaria Aduaneira - AT;

- Direcao Geral da Administracdao da Justica - DGAJ;

- Confederacao do Comércio e Servicos de Portugal - CCP;

- Associacdo da Hotelaria, Restauracao e Similares de Portugal - AHRESP.
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