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Exma. Senhora .

Chefe do Gabinete de Sua Exceléncia
o Presidente da Assembleia da Republica

Palacio de Sao Bento

|1249 - 068 Lisboa J

Sua referéncia: Sua comunicagao de: Nossa Referéncia
Processo: 1125/2023

Saida: 2776/2023
Data: 24/03/2023

ASSUNTO:  Projeto de Lei n. 650/XV (IL) - Restabelece a figura dos solos
urbanizaveis e institui um procedimento simplificado de reclassificag¢ao

dos solos

Relativamente ao assunto identificado em epigrafe, e em resposta ao e-mail do Assessor do
Gabinete de V. Exceléncia, datado de 10 de margo, encarrega-me a Excelentissima Secretaria
Regional de Ambiente, Recursos Naturais e Alteracdes Climaticas de, na sequéncia do
determinado por Sua Exceléncia O Presidente do Governo Regional da Regiao Auténoma da
Madeira, e ao abrigo do disposto no n. 2 do artigo 229.° da Constituigao da Republica

Portuguesa e do artigo 142.° do Regimento da Assembleia da Republica, remeter o seguinte

parecer:

1. Com a Lei n° 31/2014, de 30 de maio, desapareceu da classe dos solos urbanos a categoria
de solos urbanizaveis, mais precisamente os solos que, estando destinados pelo plano
para o processo de urbanizagao e edificagdo, ainda nao estavam totalmente urbanizados
ou edificados, nem tinham programa aprovado para o efeito. O solo urbano passou a ficar

limitado aos solos que se encontram total ou parcialmente urbanizados ou edificados e
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afetos em plano territorial & urbanizagio e edificacdo. Todos os restantes devem ser

integrados no solo rustico;

O Projeto de Lei em andlise alarga a definigdo de solo urbano, que serd todo “aquele para
qual é reconhecida vocagio para o processo de urbanizagio e de edificagio, nele se compreendendo os
terrenos urbanizados ou cuja urbanizagio seja possivel programar, constituindo todo o seu

perimetro urbano, e, como tal, afeto em plano territorial & urbanizagio e edificacdo.”;

Se, por um lado, o regime instituido pela Lei de bases em vigor é limitador no que
respeita a classificagdo de solo urbano, o que podera néo espelhar a realidade ocupacional
do territdrio com implicagdes nefastas ao nivel da valoracdo exponencial, artificial e
especulativa da propriedade, por outro lado, considerar que é solo urbano “aguele para o
qual é reconhecida vocagdo para o processo de urbanizagio e de edificagio, nele se compreendendo o0s
terrenos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja possivel programar, constituindo o seu todo o
perimetro urbano, e como tal afeto em plano territorial d urbanizagdo e edificagio”, é abrir portas
a integragdo em solo urbano de solos sem quaisquer infraestruturas urbanisticas ou
edificagdes, descurando a sustentabilidade e a valorizacio das 4reas urbanas e o respeito

pelos principios de economia do solo e dos demais recursos territoriais;

Acresce que o Projeto de Lei sub judice prevé um procedimento simplificado de
reclassificacdo, dando a possibilidade aos “interessados” de poder proceder a uma
reclassificagdo dos solos risticos para solos urbanos através de mera comunicacao,
sempre que as entidades competentes pela aprovagdo dos planos municipais ou
intermunicipais entendam que tal ¢ justificado pelo interesse urbanistico. Este
procedimento, para além de incongruente, poderia comprometer a sustentabilidade e
valorizagao das areas urbanas, poderia promover a especulagio mobiliaria e conduzir ao

incumprimento dos principios gerais a que estio subordinadas as politicas publicas e
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atuagdes administrativas em matéria de solos, de ordenamento do territério e de

urbanismo.

Termos em que somos de parecer que, nao obstante a Lei de bases gerais das politicas publicas de
solo, de ordenamento do territério e de urbanismo ser bastante limitativa no que concerne a
classificacio do solo urbano, e o procedimento de reclassificagdo previsto ser limitativo,
complexo e moroso, o Projeto de Lei em aprego, nos termos em que foi apresentado, ndo reune

condigbes para salvaguardar os principios e valores subjacentes as politicas publicas e atuagoes

&O Chefe do Gabinete,

Altino Sousa Freita

administrativas em matéria de solos.

Com os melhores cumprimentos.
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