Proposta de Lei n.° 21/XIV/1

Estabelece um regime excecional para as situa¢cdes de mora no pagamento da renda devida
nos termos de contratos de arrendamento urbano habitacional e ndo habitacional, no

ambito da pandemia COVID-19

Proposta de Alteracao

Artigo 3.°

Quebra de rendimentos dos arrendatarios e senhorios habitacionais

particulares

1- No caso de arrendamentos habitacionais, a presente lei é aplicavel quando se

verifique:
a) (...);
b) (...);

c) Uma quebra superior a 20% dos rendimentos do agregado familiar do
senhorio particular face aos rendimentos do més anterior ou do periodo

homadlogo do ano anterior; e
d) (...).
2-(...)
Artigo 4.°

Mora do arrendatario habitacional
Nas situacBes previstas no artigo anterior, o senhorio s6 tem direito a resolugéo do
contrato de arrendamento, por falta de pagamento das rendas vencidas nos meses em
que vigorem as medidas de prevencdo, contencdo, mitigacdo e tratamento da

infecdo epidemioldgica por SARS-CoV-2 e da doenca COVID-19 e nos trés meses

1



subsequentes, se o0 arrendatario ndo efetuar o seu pagamento, no prazo de 12 meses
contados do termo desse periodo, em prestacdes mensais ndo inferiores a um

duodécimo do montante total, pagas juntamente com a renda de cada més.

Artigo 5.°
Apoio financeiro

1- Os arrendatarios habitacionais, bem como, no caso dos estudantes que nao
aufiram rendimentos do trabalho, os respetivos fiadores, que tenham,
comprovadamente a quebra referida no artigo 3.°, e se vejam incapacitados de
pagar a renda das habitacbes que constituem a sua residéncia permanente,
podem solicitar ao Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I. P. (IHRU, I.
P.), a concessao de uma comparticipacao para suportar a diferenga entre o valor
da renda mensal devida e o valor resultante da aplicacdo ao rendimento do
agregado familiar de uma taxa de esforco maxima de 35%, de forma a permitir o
pagamento da renda devida, ndo podendo o rendimento disponivel restante do
agregado ser inferior ao indexante dos apoios sociais (IAS).

2-(...).

3- Os senhorios habitacionais particulares que tenham, comprovadamente, a quebra
de rendimentos referida na alinea c) do n.° 1 do artigo 3.°, cujos arrendatérios nao
recorram a comparticipacdo do IHRU, I. P., nos termos dos numeros
anteriores; podem solicitar ao IHRU, I. P., a concessdo de uma comparticipacao
para compensar o valor da renda mensal, devida e ndo paga, sempre que O
rendimento disponivel restante do agregado desca, por tal razao, abaixo do IAS.

4- O disposto no numero anterior é aplicado apenas aos senhorios particulares
cujas rendas ndo séo especulativas, devendo ser, para o efeito, no minimo,
iguais ou inferiores a 1/20 do Valor Patrimonial Tributario atual do locado.

5 - As comparticipacdes a que se referem 0s n.°s 1 e 3 sdo concedidas pelo IHRU,
I. P., ao abrigo das suas atribuicbes, em particular da competéncia prevista na
alinea k) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto, na sua
redacao atual, e ttm, como primeiras fontes de financiamento, as verbas inscritas
no seu orcamento para 2020 provenientes da consignacdo de receita de impostos
sobre o rendimento e, se necessario, das verbas a transferir para o IHRU, I. P.,
pela Direcdo-Geral do Tesouro e Finangas no ambito de politicas de promocéo de
habitacéo, financiadas por receitas de impostos inscritas no capitulo 60, ambas
nos termos previstos na Lei que aprova o Orcamento do Estado para 2020, bem

como nos saldos transitados do Programa SOLARH, criado pelo Decreto-Lei n.°



39/2001, de 9 de fevereiro, na sua redacéo atual.

6- O regulamento a ser elaborado pelo IHRU, I. P., com as condi¢cdes de concessao
das comparticipacdes referidas nos nimeros anteriores, atendendo a urgéncia
e ao seu especial fim, produz todos os seus efeitos a contar da data da sua
divulgacdo no Portal da Habitacdo, na sequéncia de aprovacdo pelo conselho
diretivo do IHRU, I.P., sujeita a homologa¢cao do membro do Governo responsavel

pela area da habitacao.

Artigo 8.°
Diferimento de rendas de contratos de arrendamento n&o habitacionais
O arrendatario que preencha o disposto no artigo anterior pode diferir o0 pagamento
das rendas vencidas nos meses em que vigorem as medidas de prevencéao,
contencgdo, mitigacéo e tratamento da infecdo epidemiolégica por SARS-CoV-2 e
da doenca COVID-19 e nos trés meses subsequentes, para 0s 12 meses
posteriores ao término desse periodo, em prestacbes mensais ndo inferiores a um

duodécimo do montante total, pagas juntamente com a renda do més em causa.

Artigo 9.°
Cessacao do contrato ou outras penalidades
1- A falta de pagamento das rendas que se vengam nos meses em que vigorem as
medidas de prevencdo, contencdo, mitigacdo e tratamento da infecdo
epidemioldgica por SARS-CoV-2 e da doenca COVID-19 e nos trés meses
subsequentes, nos termos do artigo anterior, ndo pode ser invocada como
fundamento de resolucéo, dentncia ou outra forma de extingdo de contratos, nem

como fundamento de obrigacdo de desocupacao de imoveis.

2- (...).

Palacio de S. Bento, 1 de abril de 2020.

Os Deputados,

José Luis Ferreira Mariana Silva



