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ASSOCIACAO DOS INQUILINOS LISBONENSES
FUNDADA EM 11 DE MARCO DE 1924

COMENTARIOS E SUGESTOES A PROPOSTA DE LEI N° 18/XIV

A AlL-Associagdo dos Inquilinos Lisbonenses, a AICNP-Associagdo dos Inquilinos e
Condéminos do Norte de Portugal e a INQUISET-Cooperativa de Inquilinos de Setubal, face
a pandemia COVID-19 e a declaragcao do estado de emergéncia, dirigiram ao Sr. Primeiro-
Ministro, nos dias 16 e 23 de margo respetivamente, oficios a reclamar e a requerer medidas
urgentes e excecionais para o arrendamento e para os créditos a habitagao.

A Proposta de Lei n® 18/XIV apresentada pela Presidéncia do Conselho de Ministros ndo abarca
nem resolve as situagbes que surgirdo com a aplicagdo das medidas excecionais de combate a
epidemia da COVID-19.

De entre essas medidas ressalta o confinamento dos cidadaos, dos trabalhadores por conta
prépria ou de outrem, o encerramento de atividades comerciais, industriais, sociais, recreativas,
culturais, profissbes liberais e outras, de que em muitos casos resultara a redugdo das
retribuicdes, de subsidios e de outras remuneracgdes.

Relativamente as medidas entretanto decretadas impde-se que se atentem aspetos respeitantes a
habitagao durante o periodo de excegao, conforme reclamamos.

Quanto ao crédito a habitagdo ja foram tomadas ou estdo em curso medidas, também por nds
reclamadas, junto das entidades credoras para se evitar o incumprimento por parte dos devedores
através de moratdrias, ndo cobranga de juros, suspensdo de execugdes, etc., isto é, medidas
excecionais para uma situacao de excecao.

Quanto ao arrendamento, as medidas tomadas até a data embora positivas e céleres, séo
insuficientes, pelo que as Associagdes Signatarias vém insistir numa legislagdo com medidas
excecionais, apresentando, para o efeito, as seguintes sugestdes:

1. A fixagdo de um periodo de trés meses de nojo apos a declaragéo do termo do estado de
emergéncia e das medidas de excegao para se normalizar a relagdo arrendaticia.

2. Os contratos de arrendamento habitacionais € nao habitacionais, ou as respetivas
renovagoes, ndo devem cessar por caducidade durante o periodo do estado de
emergéncia, bem como nos trés meses subsequentes ao seu termo, salvo se o
arrendatario, de modo expresso, aceitar a cessacgao.

3. A nao producédo de efeitos das oposi¢cdes a renovagcdo de contratos de arrendamento
habitacional e ndo habitacional, ja efetuadas pelo senhorio, relativas aos contratos cujas
renovagoes se operariam apdés o dia 13 de margo, salvo se o arrendatario, de modo
expresso, aceitar a cessacao.

A impossibilidade de atualizagdo da renda durante o periodo do estado de emergéncia.

A fixagdo de um prazo mais longo — até ao dia 15 de cada més - para os inquilinos
efetuarem o pagamento da renda.

6. A reducdo da renda em igual percentagem para os arrendatarios habitacionais que,
comprovadamente tiverem os seus rendimentos reduzidos por desemprego ou lay-off ou
outro motivo atendivel baseado no estado de emergéncia.
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7. A extensdo de igual direito aos trabalhadores independentes que preencham esses
requisitos.

8. No caso de reducdo da renda, prever que o diferencial da renda seja subsidiado pela
Seguranga Social diretamente ao senhorio, a requerimento deste, ou em alternativa,
conceder a isengdo da tributacdo dos rendimentos prediais reportado aos locados e ao
periodo da reducdo da renda, por opcao expressa do senhorio, ndo sendo situagcdes
acumulaveis.

9. A renda volte ao valor normal quando o inquilino tiver os seus rendimentos normalizados,
mantendo-se em vigor a subsidiagdo ou a isen¢ado da tributagéo.

10. Excluir da atribuicdo do subsidio de renda ou isen¢ao da tributacdo dos rendimentos
prediais os senhorios de rendas especulativas, considerando-se como especulativa uma
renda que seja igual ou superior a 1/20 do atual VPT - Valor Patrimonial Tributario do
locado.

11. Os subsidios ou isencéo da tributacdo serem atribuidos apenas a senhorios particulares,
excluindo expressamente qualquer outro.

12. A inexigibilidade do pagamento da indemnizagdo por mora ou atraso na restituicao do
locado pelo locatario previstas, respetivamente, no art® 1041° n° 1 (mora do locatario) e
art® 1045° (Indemnizagao pelo atraso na restituigdo da coisa), ambos do Cadigo Civil.

13. A inaplicabilidade das situagcdes de resolugdo do contrato de arrendamento se o
arrendatario se constituir em mora igual ou superior a 3 meses no pagamento da renda,
encargos, despesas OU por mora superior a 8 dias no pagamento da renda por mais de 4
vezes seguidas ou interpoladas num periodo de 12 meses, previstas, respetivamente, no
n° 3 e 4 do art® 1083° e nos n% 2, 3 e 4 do art® 1084° ambos do Cdédigo Civil.

14. A aplicacdo destas medidas, com as devidas adaptagbes, ao subarrendamento e as
atividades econdmicas, sociais, recreativas e culturais.

15. A previsdo de apoios aos inquilinos habitacionais que tenham perdido os seus postos de
trabalho ou rendimentos de prestacdo de servicos, em resultado do encerramento, ou
reducdo de efetivos ou de prestadores de servicos, em qualquer atividade econdmica,
social, recreativa ou cultural.

16. Embora nao seja do ambito da intervencao das Signatarias, mas atendendo a situagao de
emergéncia e seus impactos nos rendimentos de muitos inquilinos, entendemos
apropriado propor que também se isente de IRS o montante dos subsidios atribuidos no
ambito da aplicagao do lay-off.

Lisboa, 26 de margo de 2020

Pelas Associagdes Signatarias

Romao Lavadinho
Presidente da AlL



