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Sua Exceléncia

Presidente da Comissdo de Economia, Obras
Publicas, Planeamento e Habitagéo

Dr. Afonso Oliveira

Assembleia da Republica

Paléacio de Sdo Bento

1249-068 LISBOA

6ceopph@ar.parlamento.pt

Assunto: Proposta de Lei 71/XV, que aprova medidas no 4mbito do plano de intervengéo «Mais
Habitagdo».

Exceléncia,

A Ordem dos Engenheiros Técnicos vem remeter a V. Exa. a proposta de alteragdo a Proposta
de Lei 71/XV, que aprova medidas no dmbito do plano de intervengéo «Mais Habitagéo».

A Ordem dos Engenheiros Técnicos esta de uma forma geral de acordo com todas as iniciativas
que visem garantir uma habita¢fio condigna e de acesso a todas as familias.

N&o obstante, acreditamos que ¢ possivel melhorar a configuragdo da proposta com a
implementagdo da aquisi¢do pelo Estado de prédios sem dono conhecido, propde-se a
regulamenta¢do de um procedimento que confira exequibilidade ao artigo 1345.° do Codigo
Civil ao determinar que as coisas imdveis sem dono conhecido se consideram patriménio das
Juntas de Freguesia.

Pretendendo-se desencorajar o abandono de imdveis e a rentncia aos deveres associados ao
direito de propriedade, nomeadamente ao incumprimento de intimag¢des municipais para obras
de conservagdo levando a degradagdo das edificagdes, com perigo para a seguranga de pessoas
e bens, como por exemplo as derrocadas e os incéndios.

E sabendo-se que sdo bastantes os imdveis urbanos sem dono conhecido, importaria, por isso,
que, ndo apenas a bem da seguranga juridica como também da reabilitagdo urbana que seja
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Bastonario

da Ordem dos Engenheiros Técnicos
criada regulamentag¢fo que proceda a concretizagdo do disposto no artigo 1345.° do Cédigo
Civil e ainda ao estabelecimento do regime de administragéio do prédio registado como prédio
sem dono conhecido.

Neste contexto, a OET propde que os prédios urbanos sem dono conhecido sejam registados a
favor da Junta de Freguesia ou das Camaras Municipais onde se localiza o referido prédio,
conforme proposta de diploma legal que se anexa e que muito agradece a V: melhor atengéo.

Manifestando a V. Exa. total disponibilidade da Ordem dos Engenheiros Técnicos para prestar
a colaboragdo eventualmente tida por conveniente sobre esta matéria.

Y

Augusto Ferreira Guedes

Bastonario
Engenheiro Técnico Civil

Com os melhores cumprimentos.

Anexo: O mencionado

Praga Dom Jodo da Camara, n.° 19 | 1200-147 LISBOA
Tel.: 213 256 338 | e.mail: bastonario@oet.pt
www.oet.pt



ORDEM DOS
ENGENHEIROS
TECNICOS

Proposta da OET — Ordem dos Engenheiros Técnicos

CAPITULO |
Disposigdes gerais
Artigo 1.°
Objeto

1 - O presente decreto-lei procede a concretizacao do disposto no artigo 1345.° do Codigo Civil, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de novembro, na sua redagdo atual, estabelecendo o procedimento de
identificacdo e reconhecimento da situacdo de prédio urbano sem dono conhecido, adiante designado por
prédio sem dono, e o respetivo registo.

2 - O presente decreto-lei estabelece ainda o regime de administracéo do prédio registado como prédio sem
dono conhecido.

Artigo 2.°

Procedimento de identificacdo, reconhecimento e registo
O procedimento de identificacdo, reconhecimento e registo de prédio sem dono conhecido compreende as
seguintes fases:
a) ldentificagdo, publicitagdo e reconhecimento de prédio sem dono conhecido;
b) Registo definitivo de prédio sem dono conhecido a favor do Estado, nos termos e para os efeitos previstos
no artigo 1345.° do Caodigo Civil aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de novembro, na sua redacéo
atual.

Artigo 3.°
Prédio urbano sem dono conhecido
Para efeitos do presente decreto-lei, presume-se prédio sem dono conhecido o prédio urbano que, por
omissao de descricao no registo predial ou de inscri¢do na matriz, ndo integre o patriménio publico ou privado
do Estado, das Regifes Autbnomas e das autarquias locais, ou o patriménio de pessoas singulares, ou de
pessoas coletivas de direito privado, publico ou de natureza associativa, cooperativa ou comunitaria, ndo
havendo posse nos termos de um direito real ou pessoal de gozo, e que seja registado como prédio sem dono
conhecido nos termos previstos no presente decreto-lei.
Artigo 4.°
Proprietérias dos prédios sem dono conhecido
Para efeitos do disposto no presente decreto-lei, as proprietarias dos prédios sem dono conhecido registados
a favor do Estado sé&o:
a) As Camaras Municipais, para Concelhos com uma populacéo até 50.000 habitantes
b) As Juntas de Freguesia, para concelhos com uma populacao superior a 50.000 habitantes.

CAPITULO Il
Procedimento de identificacao, reconhecimento e registo de prédios sem dono conhecido

Paginalde4d


https://dre.pt/web/guest/pesquisa/-/search/477358/details/normal?l=1
https://dre.pt/web/guest/pesquisa/-/search/477358/details/normal?l=1

ORDEM DOS
ENGENHEIROS
TECNICOS

Proposta da OET — Ordem dos Engenheiros Técnicos

Artigo 5.°
Identificacdo de prédio sem dono conhecido

As Camaras Municipais e as Juntas de Freguesia em articulagdo com o Instituto dos Registos e do Notariado,
I. P. (IRN, I. P.), procedem a identificacdo de prédio sem dono conhecido, tendo por base o conhecimento
préprio e a informacéo disponivel nos seus registos e/ou na matriz predial.

Artigo 6.°

Publicitacéo de prédio identificado como prédio sem dono conhecido

1 - Compete ao IRN, I. P., promover a publicitacédo do prédio identificado como prédio sem dono conhecido,
mediante anuncio de acesso livre em sitio na Internet do Ministério da Justica, durante 180 dias, e ainda
atraves:
a) Do municipio e da freguesia onde se localize o prédio, nomeadamente por divulgacao do andncio em sitio
da internet da respetiva autarquia e por afixacdo de editais na sede do respetivo municipio e da freguesia,
bem como no prédio identificado;
b) De anuncios publicados nos jornais regionais editados ou distribuidos na area do municipio da situacdo
do prédio;
c) Do envio da informacéo ao Ministério dos Negocios Estrangeiros, para que este assegure a divulgacao
junto das comunidades portuguesas no estrangeiro, através da rede diplomatica e consular.
3 - O anuncio e os suportes através dos quais a identificacdo referida no nimero anterior € divulgada devem
indicar a data da respetiva publicitagdo, bem como todos os elementos disponiveis relativos ao prédio em
causa, relevantes para a sua identificagdo por parte dos interessados.

Artigo 7.°

Audiéncia prévia

1 - Qualquer interessado pode pronunciar-se relativamente & identificagdo de prédio sem dono conhecido, no
prazo de 90 dias a contar da data da publicitagdo do anuncio referido no artigo anterior.
2 - A pronuncia do interessado, acompanhada da respetiva fundamentacdo, é dirigida ao servigo de registo
predial que iniciou o procedimento, podendo ser apresentada atraves de:
a) Formulério proprio, disponibilizado e submetido em sitio na Internet do IRN, I. P., disponivel em
WWW.irn.mj.pt; ou
b) Comunicacao dirigida ao servico de registo predial.
3 - A pronuncia € apreciada pelo conselho diretivo do IRN, I. P., que decide, fundamentadamente, no prazo
de 20 dias.

Artigo 8.°

Reconhecimento de prédio sem dono conhecido

Decorrido o periodo de 90 dias mencionado no n.° 1 do artigo anterior sem que tenha sido apresentada
pronuncia do interessado ou se, tendo sido apresentada pronuncia, esta for considerada improcedente, o
prédio identificado nos termos do artigo 5.° considera-se um prédio sem dono conhecido.

Artigo 9.°
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Registo de aquisicdo definitivo de prédio sem dono conhecido
1 - O servigo de registo predial competente, logo apds a verificacdo dos pressupostos para o reconhecimento
de prédio sem dono conhecido previstos no artigo anterior, promove oficiosamente a inscricdo matricial e o
registo de aquisicdo definitivo a favor da Junta de Freguesia ou da Camara Municipal, por justificacdo
administrativa.
3 - Qualquer interessado pode pronunciar-se relativamente a verificacdo das condi¢des previstas no nimero
anterior, no prazo de 30 dias a contar da data da publicitacdo do anuncio referido no artigo anterior, seguindo
a pronuncia e decisdo os tramites previstos no artigo 7.°
4 - Cumprido o disposto nos nimeros anteriores, para avaliacéo e decisdo de registo predial a favor do Estado,
por justificacdo administrativa, o IRN, I. P., informa a Dire¢do-Geral do Tesouro e Finangas, que emite
parecer vinculativo quanto a possibilidade de inscricdo em definitivo do registo de aquisicéo a favor da Junta
de Freguesia ou da Camara Municipal de prédio sem dono conhecido objeto de registo provisorio.
5 - Cumprido o procedimento de justificacdo administrativa previsto nos nimeros anteriores, o IRN, I. P.,
promove o registo definitivo de aquisicao a favor da Junta de Freguesia ou da Camara Municipal, informando
0 servico ou organismo publico responsavel pela administracdo do patriménio do Estado, bem como a AT,
para que promova a inscricdo matricial a favor da Junta de Freguesia.

Artigo 10.°
Prova da titularidade
Se até ao final de 15 anos do registo a favor a Junta da Freguesia ou da Camara Municipal, for feita prova da
titularidade do prédio, pelo respetivo proprietario, pode requerer o ressarcimento do valor que constava da
avaliacdo patrimonial do imével feita por perito avaliador certificado pela CMVM a data em que foi efetuado
o registado definitivo a favor da Junta de Freguesia ou da Camara Municipal, sendo esse valor atualizado
pelo coeficiente de correcdo monetéria entretanto verificado.

CAPITULO I1I
Administracdo de imovel reconhecido como prédio sem dono conhecido
Artigo 11.°
Administracdo de prédio registado provisoriamente
1 - O prédio sem dono conhecido, que se encontre registado a favor do Junta de Freguesia ou Camara
Municipal, passa a ser administrado pela entidade gestora.
2 - Para efeitos da administracdo do prédio, a entidade gestora pode disponibiliza-lo para arrendamento.
Artigo 12.°
Administracao de prédio registado a favor do Estado
Os prédios registados a titulo definitivo a favor da Junta de Freguesia ou Camara Municipal, ao abrigo do
regime previsto no presente decreto-lei, integram o dominio privado do Estado.
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CAPITULO IV
Disposic0es finais e transitorias
Artigo 13.°
Meios de impugnacéo

1 - Durante o prazo previsto no artigo 9.°, pode ser feita, a todo o tempo, prova da titularidade do prédio
registado provisoriamente como sem dono conhecido, nos termos definidos no artigo 11.°
2 - A decisdo de registo definitivo, prevista no artigo 10.°, é suscetivel de impugnacdo graciosa e contenciosa
nos termos gerais e ndo prejudica o recurso a outros meios de defesa da propriedade ou da mera posse.

Artigo 14.°

Divulgacéo publica

1 - O regime procedimental instituido pelo presente decreto-lei deve ser objeto de ampla divulgacao publica
através dos meios de comunicacdo social, nomeadamente televisdo, radio e imprensa escrita, bem como nas
redes sociais do IRN, I. P., e das autarquias locais.
2 - O Ministério dos Negocios Estrangeiros deve assegurar a divulgacdo junto das comunidades portuguesas
no estrangeiro, através da rede diplomatica e consular.

Artigo 15.°

Entrada em vigor
O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo.

Paginad4ded



PL 71/XV/1.*

Proposta da OET

Exposi¢iao de motivos

Em cerca de 40 anos de democracia, aceitou-se como natural a auséncia de uma politica publica
de habitagao que tivesse por missdo servir todas as familias. Por isso, durante décadas, a opgao
- por agdo ou omissdo - por politicas piblicas com propositos eminentemente assistencialistas
que visavam garantir habitagdo apenas para as familias economicamente muito vulneraveis
deixou como legado um exiguo parque habitacional publico e, consequentemente, um setor
privado ainda mais vulneravel ao impacto do crescimento do turismo e da concentragdo do
investimento privado nos segmentos mais altos do mercado imobiliario.

Na XIII Legislatura, o XXI Governo Constitucional deu um impulso expressivo na afirmagio
do direito a habitagdo com cariz universal. Com a nomeagdo de uma Secretaria de Estado da
Habitagdo e a aprovagdo de uma Lei de Bases da Habitagdo pela Assembleia da Republica,
através da Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, foi possivel desenhar a arquitetura estruturante
deste direito e afirmar que, mais do que promover a habita¢do, importa também garantir que a
mesma ¢ condigna e acessivel para todas as familias

Em paralelo com a aprovagao desta lei estruturante, foi langada a Nova Geragéo de Politicas
de Habitagdo (NGPH), através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de
maio, com um conjunto de programas orientados para assegurar a resposta robusta ao direito a
habitagdo, quer de provisdo publica direta, quer através de instrumentos que incentivam
proprietarios a colocar mais casas no mercado de arrendamento de longa duragao.

Com a aprovagdo da Lei de Bases da Habitacdo e da NGPH, foram criadas as condi¢des para
assumir efetivamente a habitagdo como um direito universal no quadro de um Estado Social
pleno, garantindo-se equidade e igualdade de acesso em todo o territorio nacional, sem deixar
ninguém para tras.

A transformagio estrutural em curso nas politicas de habitagio, como resposta a uma auséncia
ou ineficacia das politicas publicas implementadas, onde o setor da habita¢do foi perdendo
capacidade de resposta as necessidades coletivas de habita¢do, somaram-se eventos externos
recentes que agudizaram esta condi¢do.

Nos tltimos anos, o crescimento econdémico nos centros urbanos, resultado, em particular, do
aumento do investimento privado e das exportagdes de servigos associados ao turismo,
produziu efeitos contraditorios. Por um lado, permitiu a recuperagdo da atividade econdmica,
bem como a essencial requalificagdo dos centros urbanos. Por outro, esta dindmica resultou
numa muito expressiva subida dos pregos da habitagdo e do valor das rendas, primeiramente
nas zonas de maior pressdo turistica e, mais tarde, alastrando-se aos territorios periféricos,
forgando muitas familias a mudar de casa ou, para nela continuar a viver, a aumentar a sua taxa
de esfor¢o com a habitagdo.

Por outro lado, a pandemia da doenga COVID-19 veio impactar estruturalmente a forma como
nos relacionamos com o meio, alterando de forma significativa as dinadmicas sociais e
econdmicas e gerando disrupgdes acentuadas na relagdo entre oferta e procura.



Se a pandemia da doenga COVID-19 ja representava, por si, um fendmeno com efeitos
profundos e de muito improvavel antecipac¢do, ainda menos presumivel seria que, quando os
efeitos dessa pandemia se comecassem a desvanecer, a guerra na Ucrania tivesse lugar,
desequilibrando as balangas geopolitica e geoecondomica e colocando ainda mais pressdo sobre
a economia, a industria e a cadeia logistica, ja de si fragilizadas por quase dois anos de
pandemia, a data.

O resultado destes fenomenos foi uma destabilizagdo dos mercados que se traduziu na maior
taxa de inflag@o dos Gltimos anos e, por consequéncia, dos custos de vida.

A promogdo de politicas publicas de habitagdo ndo deve ser estatica, antes assumindo a
necessidade de criar respostas que se adaptem as necessidades sentidas em cada momento pela
populagdo, e a uma escala nacional, com o objetivo ltimo de garantir que todos tém acesso a
uma habitagdo digna e adequada aos rendimentos e a dimensdo dos diferentes agregados
familiares e que, a médio prazo, o peso da resposta ptblica no mercado habitacional é capaz de
dar resposta as necessidades existentes e contribuir para a regulagdo do mercado no seu todo,
equilibrando a oferta e tornando a habitagao mais acessivel.

Dessa forma, o pacote de medidas que agora se implementa &, também, parte de uma estratégia
secundada no Programa Nacional de Habitagdo (PNH), instrumento programatico da politica
nacional de habitagdo que estabelece, numa perspetiva plurianual, os objetivos, prioridades,
programas e medidas em matéria de habitagdo, e que reflete a coeréncia entre as opgdes até
aqui tomadas, as respostas desenhadas e a implementar para responder aos desafios
conjunturais e a estratégia em curso para implementar no terreno a reforma que legalmente
consagrada.

E no PNH que o Governo reforca o compromisso com a habitagdo piblica, com especial
enfoque na resposta para as familias com menores rendimentos e rendimentos médios, mas
também o compromisso de criar respostas mais imediatas, com especial enfoque no
alargamento do programa Porta 65 — Arrendamento por Jovens, criado pelo Decreto-Lei n.°
308/2007, de 3 de margo, na sua redagdo atual, e na constru¢do de incentivos ao mercado de
arrendamento privado.

A aprovagdo, agora, de um novo conjunto de medidas de resposta mais imediata, destina-se a
complementar as respostas conjunturais ja inscritas no PNH para mitigar os impactos
economicos referidos, com efeito direto no acesso a habitagdo.

S6 uma politica publica de habitagdo robusta, assente na constitui¢do de um parque publico,
permitira garantir o acesso de amplos segmentos da populagéo a uma habitagdo com condigdes
adequadas as necessidades dos agregados familiares, e a propria mobilidade habitacional ao
longo da vida.

Neste contexto, é aprovado um plano de intervengao que pretende responder ao designio «Mais
Habitagéo», acrescentando solugdes e respostas as necessidades imediatas das familias, ao
mesmo tempo que visa contribuir para o objetivo estrutural de reforgar a oferta habitacional.



Procede-se, ainda, a revisdo do regime do procedimento especial de despejo e da injun¢do em
matéria de arrendamento, simplificando, agilizando e melhorando o funcionamento destes
mecanismos, com reforgo das garantias de ambas as partes.
Em fungéo dos efeitos particularmente criticos que a inflagéo e a subida das taxas de juros estdo
a ter no rendimento disponivel das familias, o Governo antecipou a aprovagdo das medidas de
apoio a renda e de bonificagdo dos juros — medidas de natureza extraordinaria e de duragdo
temporaria -, de forma a mais rapidamente apoiar o rendimento das familias portuguesas.
E através deste equilibrio e coeréncia entre uma reforma estrutural, que extravasa o horizonte
da legislatura - assente na promogao de novas respostas de habitagdo publica e na qualificagdo
das respostas ja existentes, com a mobilizagdo do patrimoénio devoluto do Estado com aptidao
habitacional -, e uma resposta conjuntural - que permita respostas mais imediatas para intervir
no mercado de arrendamento e garantir que todos tém acesso a uma habitagéo digna e adequada
aos rendimentos e a dimensao dos diferentes agregados familiares — que se pretende concretizar
o designio de ter um parque habitacional capaz de garantir habitagdo digna a todos.
Foi promovida a consulta publica da presente proposta de lei entre 3 ¢ 24 de margo.
Assim:
Nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 197.° da Constitui¢do, o Governo apresenta a
Assembleia da Republica a seguinte proposta de lei, com pedido de prioridade e urgéncia:
CAPITULO I
Disposigdes gerais
Artigo 1.°
Objeto
1- A presente lei estabelece medidas com o intuito de garantir mais habitag&o.
2- Para efeitos do disposto no ntimero anterior, a presente lei procede:

a) A criagfo de um apoio a promogao de habitagio para arrendamento acessivel;

b) A promog#o de uma nova geragio de cooperativismo para a promogao de habitag&o
acessivel;

c) A definigio de regras excecionais e transitorias quanto ao valor das rendas nos novos
contratos de arrendamento, subsequentes a contratos celebrados nos Gltimos cinco
anos;

d) A protegdo dos inquilinos com contratos de arrendamento anteriores a 1990 e a
garantia da justa compensagéo do senhorio;

e) A integracdo da tramitagdo do procedimento especial de despejo e da injungdo em
matéria de arrendamento junto do Balc&o do Arrendatério e do Senhorio (BAS), com
vista a simplificagdo e melhoria do seu funcionamento e ao reforgo das garantias das
partes;

f) A aprovagio de vérias medidas fiscais de promogo e apoio ao arrendamento;

g) Ao incentivo a transferéncia de apartamentos em alojamento local para o
arrendamento habitacional;

h) A criagdo de uma contribuicdo extraordinéria sobre apartamentos em alojamento



i)
)

local;
A revogagdo das autorizagdes de residéncia para atividade de investimento.
Ao alargamento do ambito de isen¢des de fiscalizagéo prévia do Tribunal de Contas.

3- Para concretizar o disposto no ntimero anterior, a presente lei procede:

a)
b)

©)
d)
€)

f)

m)

n)

A segunda alteragdo a Lei n.° 19/2022, de 21 de outubro, alterada pela Lei n.° 24-
D/2022, de 30 de dezembro;

A alteragfio ao Codigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de
Iméveis (IMT), aprovado pelo anexo Il ao Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de
novembro, na sua redacéo atual;

A segunda alteragio ao Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 67/2019, de 21 de maio.

A alteragdo ao Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado em anexo ao
Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho, na sua redagao atual;

A alteragio ao Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS),
aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30 de novembro, na sua redagdo
atual;

A alteragdo ao C6digo do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), aprovado pelo
anexo | ao Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, na sua redacao atual;

A alteragio ao Codigo do Imposto do Selo, aprovado pela Lei n.° 150/99, de 11 de
setembro, na sua redagao atual;

A alteragéo ao Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 394-B/84, de 26 de dezembro, na sua redagéo atual;

A oitava alteragio ao Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado
pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagéo atual;

A primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 1/2013, de 7 de janeiro, que procede a
instalacdo e a definicdo das regras do funcionamento do Balcdo Nacional do
Arrendamento e do procedimento especial de despejo;

A primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 34/2021, de 14 de maio, que procede a
aprovacédo do Regime do Procedimento de Injungéo em Matéria de Arrendamento;
A décima alteragdo & Lei n.° 23/2007, de 4 de julho, na sua redaco atual, que aprova
o0 regime juridico de entrada, permanéncia, saida e afastamento de estrangeiros do
territorio nacional,

A quinta alteragio ao Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, que aprova o regime
juridico da exploragéo dos estabelecimentos de alojamento local;

A décima quarta alteragdo a Lei n.° 98/97, de 26 de agosto, na sua redagdo atual.

CAPITULO IT
Promogio de habitacédo acessivel
SECCAO1
Promoc¢io de habita¢do para arrendamento acessivel



SUBSECCAO T
Disposic¢des gerais
Artigo 2.°
Promocgio de habitacio acessivel

E criado um apoio a promogo de habitagdo para arrendamento acessivel.

Artigo 3.°

Beneficiarios

Podem ter acesso ao apoio previsto na presente sec¢ao as seguintes entidades:

a) Cooperativas de habitacdo e constru¢do, que cumpram as condi¢des de acesso
previstas no artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 145/97, de 11 de junho;

b) Sociedades comerciais que se dediquem a construcéo civil, em consorcio ou sob outra
forma de associacdo com sociedades comerciais cujo objeto social inclua o
arrendamento para habitacéo e a gestéo de patriménio, que cumpram as condi¢des de
acesso previstas no artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 165/93, de 7 de maio, na sua redagéo
atual, ou sociedades em cujo capital aquelas participem;

c) Municipios, isoladamente ou em parceria com as entidades referidas nas alineas
anteriores;

d) Misericordias, institui¢des particulares de solidariedade social e pessoas coletivas de
utilidade pUblica administrativa ou de reconhecido interesse publico.

SUBSECCAO II
Modelo e financiamento
Artigo 4.°
Modalidades
1 - Para a promogéo de habitagdo para arrendamento acessivel, os beneficiarios podem aceder
aos seguintes apoios:

a) Linha de financiamento;

b) Cedéncia de terrenos e edificios publicos.

2- Os fogos promovidos e disponibilizados ao abrigo do apoio previsto na presente
secgdo ficam sujeitos ao regime fiscal aplicavel ao arrendamento acessivel, pelo periodo de
promocéo e disponibilizagdo dos mesmos.
Artigo 5.°

Linha de financiamento
1 - Para efeitos do disposto na presente secgdo, ¢ disponibilizada uma linha de financiamento,
com garantia mttua e bonificacdo da taxa de juro, para projetos na area da habita¢ao acessivel,
nomeadamente para construg¢@o ou reabilitagdo, incluindo aquisi¢cdo do imével necessaria para
este efeito, e posterior arrendamento, no montante global maximo de € 250 000 000,00.
2 - A linha de financiamento é promovida pelo Banco Portugués do Fomento, S. A., no prazo
de 45 dias a contar da entrada em vigor da presente lei.
3 - Os termos e as condi¢des da linha de financiamento sdo regulamentados por portaria dos
membros do Governo responsaveis pelas areas das finangas, da economia e da habitacdo,



mediante proposta do Banco Portugués de Fomento, S. A., em colaboragdo com o Instituto da
Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, 1. P.).
4 - E admitido o arrendamento a entidades publicas para subsequente subarrendamento a
candidatos que cumpram os critérios de elegibilidade no ambito dos programas promovidos
por aquelas entidades na area da habitac¢ao acessivel.
Artigo 6.°
Cedéncia de terrenos e edificios publicos
1 - O Governo identifica o patrimoénio imobiliario publico para cedéncia ao abrigo do presente
apoio, com vista a promogao, disponibiliza¢do e gestdo de arrendamento acessivel.
2 - A afetac@o do patriménio ¢ realizada através de cedéncia do direito de superficie, por um
prazo maximo de 90 anos.
3 - Nao ¢ permitida a transferéncia da propriedade plena para os beneficiarios.
SUBSECCAO III
Limitacoes
Artigo 7.°
Limites da promocio
1 - As habitagdes construidas com financiamentos concedidos ao abrigo da alinea a) do artigo
3.° estdo sujeitas aos pardmetros e valores em vigor para a habitagdo de custos controlados,
nomeadamente quanto ao custo de promo¢ao por metro quadrado e aos limites do prego de
renda previstos no artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redagao atual.
2 - Os limites de prego de renda fixados ao abrigo do presente apoio servem de calculo e sdo
aplicaveis aos contratos de arrendamento celebrados ao abrigo do presente apoio durante o
periodo de 25 anos.
Artigo 8.°
Inalienabilidade e preferéncia
1 - Os fogos promovidos ao abrigo do presente apoio ficam afetos ao arrendamento acessivel,
pelo menos durante 25 anos, podendo ser fixado prazo maior no contrato de arrendamento.
2 - Decorrido o prazo de arrendamento previsto no ntimero anterior, ¢ em caso de venda, os
municipios e o IHRU, I. P., tém direito de preferéncia na aquisi¢do dos fogos promovidos ao
abrigo do presente apoio, por valor calculado de acordo com a legislagdo aplicavel a promogao
de habitagdes a custos controlados, reportados a data de conclusdo do empreendimento e
atualizado pelo fator de correcdo monetaria.
Artigo 9.°
Regulamentacio
Os termos e condi¢des do presente apoio sdo regulamentados por portaria do membro do
Governo responsavel pela area da habita¢do, no prazo de 90 dias a contar da sua entrada em
vigor.
SECCAO II
Nova geragiio de cooperativismo para a promogio de habita¢io acessivel
Artigo 10.°



Parcerias entre o Estado, os municipios e o setor cooperativo
1 - Com vista a criagdo de um conjunto de projetos-piloto a integrar na Nova Geragdo de
Cooperativismo para a Promogdo de Habitagdo Acessivel, ¢ permitida a cedéncia de imoveis
publicos no ambito da promogdo de habita¢do acessivel, a promover através de protocolo entre
as entidades do setor cooperativo, o IHRU, 1. P., e o municipio territorialmente competente.
2 - O protocolo referido no ntimero anterior ¢ celebrado no prazo de 30 dias apos a entrada em
vigor da presente lei e pressupde:

a) Aidentificacdo dos iméveis pablicos a ceder;

b) Os instrumentos de financiamento disponiveis e a criar;

c) Os atos de execugdo necessarios até ao inicio dos projetos-piloto; e

d) As obrigacdes assumidas entre as partes na promogao e apoio técnico, legislativo e
institucional, as cooperativas de habitagdo participantes e aos cidaddos interessados
na sua constituigéo.

3 - As entidades do setor cooperativo subscritoras do protocolo referido no n.° 1 devem criar
um registo de cooperadores, com especial enfoque nos jovens, e dinamizar a constitui¢do de
novas cooperativas.

4 - A Nova Geragdo de Cooperativismo para a Promogao de Habitagdo Acessivel assenta nos
seguintes principios:

a) Construir a partir da utilizacdo de um lote ou edificio de propriedade coletiva e ndo
divisivel;

b) Assentar numa cedéncia do direito de superficie a longo prazo, finda a qual o lote e
edificio revertem para o Estado;

c) Assentar num modelo econémico néo lucrativo;

d) Desenvolver os projetos de forma aberta, democrética e intergeracional, com enfoque
em modelos de habitagdo colaborativa e espagos de organizagdo partilhada e/ou
comum;

e) Promover modelos de projeto e construgao inovadores e sustentaveis;

f)  Favorecer, sempre que possivel, a mobilidade suave dos seus habitantes;

g) Fomentar a replicabilidade e colaboracéo entre projetos cooperativos.

5- No prazo de seis meses a partir da entrada em vigor da presente lei, devem ser
desenvolvidos e acelerados modelos cooperativos a realizar em propriedade publica ao abrigo
de modelos de direito de superficie a longo termo.
6 - Os municipios referidos no n.° 1 podem enquadrar os projetos-piloto nas respetivas
Estratégias Locais de Habitagdo, ao abrigo do Decreto-Lei n.® 37/2018, de 4 de maio, na sua
redagdo atual.
7 - As despesas com a definigdo e implementagdo do disposto no presente artigo sdo
suportadas pelo IHRU, I. P., enquanto entidade coordenadora do projeto-piloto.
CAPITULO IIT
Incentivar o Arrendamento Habitacional
Artigo 11.°



Linha de financiamento para obras coercivas

1 - E aprovada uma linha de financiamento, com garantia mutua e bonificagdo da taxa de juro,
de apoio a execugao, pelos municipios, de obras coercivas ao abrigo dos artigos 89.° e seguintes
do regime juridico da urbanizagdo e da edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 555/99, de
16 de dezembro, na sua redacdo atual (RJUE), no montante global maximo de € 150 000
000,00.
2 - Alinha de financiamento prevista no numero anterior promovida pelo Banco Portugués do
Fomento, S. A., no prazo maximo de 45 dias a contar da entrada em vigor da presente lei.
3 - Os termos e condigdes da linha de financiamento sdo regulamentados por portaria dos
membros do Governo responsaveis pelas areas das finangas, da economia e da habitagdo,
mediante proposta do Banco Portugués de Fomento, S. A., em colaborag¢do com o IHRU, I. P..

SECCAO I

Mobilizagdo e aquisicio de iméveis

Artigo 12.°

Limitacdo da isencio do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis
na aquisicdo para revenda

Os artigos 7.° e 11.° do Codigo do IMT, passam a ter a seguinte redagio:
«Artigo 7.°

3-[...]

4 - Quando o prédio tenha sido revendido sem ser novamente para revenda, no prazo de um
ano, ¢ haja sido pago imposto, este ¢ anulado pelo chefe de finangas, a requerimento do
interessado, acompanhado de documento comprovativo da transacgdo, considerando-se como
facto superveniente nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 70.° do Codigo
de Procedimento e de Processo Tributario.

Artigo 11.°
[...]

W N =

———

N
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4-[...]

5 - Aaquisi¢do a que se refere o artigo 7.° deixa de beneficiar de isengdo logo que se verifique
que aos prédios adquiridos para revenda foi dado destino diferente ou que os mesmos néo foram
revendidos dentro do prazo de um ano ou o foram novamente para revenda.

6 - Nos casos previstos no nimero anterior, o imposto ¢ devido desde a aquisigéo, acrescendo

juros compensatorios nos termos do artigo 33.°.
7 - [Anterior n.° 6].



8 - [Anterior n.° 7].
9 - [Anterior n.° 8].
10 -Para efeitos do disposto no n.° 5, considera-se destino diferente a conclusdo de obras, de
edificagdo ou de melhoramento, ou outras alteragdes que possam determinar variagdo do seu
valor patrimonial tributario.

Artigo 13.°

Harmonizag¢io do regime de classificacdo de prédio devoluto

Os artigos 3.° e 5.° do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, na sua redagdo atual, passam
a ter a seguinte redagao:

«Artigo 3.°

[...]

[.]:

a)[...];
b)[...J;
L.

d)Adquirido para revenda por pessoas singulares ou coletivas, nas mesmas condi¢des do artigo
7.° do Cédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, bem como adquirido pelas entidades e nas
condigdes referidas no artigo 8.° do mesmo Cédigo, desde que, em qualquer dos casos, tenham
beneficiado ou venham a beneficiar da isen¢do do imposto municipal sobre as transmissdes
onerosas de imoveis e durante o periodo de um ano a contar da data da aquisi¢do;

of...];

Hl...1.

Artigo 5.°
[...]

1-[...].
2 - As empresas de telecomunicagdes e as empresas distribuidoras de gas, eletricidade e agua
enviam obrigatoriamente aos municipios, até ao dia 1 de outubro de cada ano, uma lista
atualizada da auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos ou de consumos baixos,
por cada prédio urbano ou fragdo auténoma, através de comunicagio eletronica ou outro suporte
informatico.
3 - Alista referida no nimero anterior inclui obrigatoriamente a identificagdo matricial de cada
prédio.»

Artigo 14.°

Aquisicdo de bens iméveis por entidades publicas

1 - E permitida a aquisigdo onerosa do direito de propriedade ou de outros direitos reais sobre
bens imoveis, para arrendamento acessivel, por entidades publicas, devendo, em qualquer caso,
o valor da aquisi¢@o ser compativel com o que resulte do procedimento de avaliagdo.



2 - Eainda permitida a aquisig@o, no todo ou em parte, de empreendimentos habitacionais de
custos controlados, incluindo as partes acessorias das habitagdes, construidos ou a construir.
3 - O regime previsto no niimero anterior aplica-se, com as necessarias alteragdes, ao
arrendamento para posterior subarrendamento habitacional.

Artigo 15.°

Alteraciio ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro

O artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagdo atual, passa a ter
a seguinte redagdo:

«Artigo 15.°

[-o]

1 - [Anterior corpo do artigo].
2 - A caducidade prevista no niimero anterior ndo produz efeitos relativamente a proprietarios
e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes, aos quais tenham
sido concedidos beneficios fiscais ao abrigo do artigo 14.°.»

SECCAO III

Alojamento local
Artigo 16.°
Alteraciio ao Decreto-Lei n.” 128/2014, de 29 de agosto

Os artigos 7.%, 9.° e 21.° do Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, na sua redacdo atual,
passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 7.°

[...]

1-[...].
2 - O numero de registo do estabelecimento de alojamento local ¢ pessoal e intransmissivel,
ainda que na titularidade ou propriedade de pessoa coletiva.
3-[...]:
a) [...]I;
b) Transmissdo de qualquer parte do capital social da pessoa coletiva titular do registo,
independentemente da percentagem.
4 - O disposto nos n.%s 2 e 3 ndo se aplica em caso de sucessao.

Artigo 9.°
[--]

1-[...].

2 - No caso de a atividade de alojamento local ser exercida numa fragdo auténoma de edificio
ou parte de prédio urbano suscetivel de utilizagdo independente, a assembleia de condominos,
por deliberagdo de mais de metade da permilagem do edificio, pode opor-se ao exercicio da
atividade de alojamento local na referida fragdo, salvo quando o titulo constitutivo
expressamente preveja a utilizacdo da fracdo para fins de alojamento local ou tiver havido



deliberacdo expressa da assembleia de condominos a autorizar a utilizagdo da fragdo para
aquele fim.
3 - [Revogado].
4 - Para efeitos do cancelamento imediato do registo, a assembleia de condominos da
conhecimento da sua deliberagdo ao Presidente da Camara Municipal territorialmente
competente.
5 - O cancelamento do registo determina a imediata cessagdo da exploragdo do estabelecimento.
6 - [Anterior n.° 5].
7 - [Anterior proémio do n.° 6]:
a) [Anterior alinea a) do n.° 6];
b) Quando esteja em causa o cancelamento nos termos do n.° 2, a impossibilidade de o imével
em questdo ser explorado como alojamento local, independentemente da respetiva entidade,
até delibera¢do em contrario da assembleia de condéminos.
8 - [Anterior n.° 7].

Artigo 21.°

1 -Compete a ASAE, a cdmara municipal e a junta de freguesia territorialmente competentes
fiscalizar o cumprimento do disposto no presente decreto-lei, competindo a ASAE e a cadmara
municipal territorialmente competente instruir os respetivos processos e aplicar as respetivas
coimas e sangdes acessorias.

2-1..1.
3.1
4-1..1.

5 - Findo o prazo fixado nos termos do numero anterior sem que o estabelecimento tenha
iniciado o processo de autorizagdo de utilizagdo para fins turisticos, o Turismo de Portugal, 1.
P., informa a ASAE, a camara municipal e a junta de freguesia territorialmente competentes e
aAT.
Artigo 17.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.” 128/2014, de 29 de agosto

E aditado ao Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, na sua redacdo atual, o artigo 6.° A,
com a seguinte redagdo:

«Artigo 6.°-A
Renovagio do registo de estabelecimento de alojamento local

1 - O registo de estabelecimento de alojamento local tem a duragéo de cinco anos, renovavel
por iguais periodos.

2 - A primeira renovagao ¢ contada a partir da data da comunicag@o prévia prevista no artigo
anterior.

3 - Asrenovagdes do registo carecem de decisdo expressa do presidente da cdmara municipal
territorialmente competente, com faculdade de delegacdo e subdelegacdo, no prazo definido



em regulamento municipal, podendo opor-se, com base nos requisitos de funcionamento dos
estabelecimentos ou, quando aplicavel, com o previsto na respetiva Carta Municipal de
Habitagdo.»
Artigo 18.°
Suspensio de novos registos de alojamento local
1 - Aemissdo de novos registos de estabelecimento de alojamento local, ao abrigo do Decreto-
Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, na sua redagdo atual, nas modalidades de apartamentos e
estabelecimentos de hospedagem integrados numa fragdo auténoma de edificio, fica suspensa
em todo o territdrio nacional, com excegdo dos territorios do interior identificados no anexo a
Portaria n.° 208/2017, de 13 de julho, nos termos previstos nos niimeros seguintes.
2 - Os municipios definem, expressamente, nas respetivas Cartas Municipais de Habitagdo
aprovadas, nos termos previstos no artigo 22.° da Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, na sua
redagdo atual, o adequado equilibrio de oferta de habitagdes e alojamento estudantil no
respetivo territorio, que permita o termo da suspensdo prevista no nimero anterior.
3 - A suspensdo prevista no n.° 1 mantém-se nos municipios que tenham declarado a situagéo
de caréncia habitacional, nos termos do artigo 62.° da Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, na sua
redagdo atual.
4 - O disposto no presente artigo ndo se aplica a exploragdo de imoveis integrados no Fundo
Revive Natureza, nos termos do Decreto-Lei n.° 161/2019, de 25 de outubro.
5 - O disposto no presente artigo ndo se aplica igualmente as Regides Autéonomas.
Artigo 19.°
Reapreciacio de registos de alojamento local emitidos
1 - Os registos de alojamento local emitidos a data da entrada em vigor da presente lei sao
reapreciados, durante o ano de 2030, nos termos previstos no artigo 6.°-A do Decreto Lei n.°
128/2014, de 29 de agosto.
2 - Os registos referidos no niimero anterior sao, a partir da primeira reaprecia¢do, renovaveis
por cinco anos.
3 - Excetuam-se do disposto no n.° 1 os estabelecimentos de alojamento local que constituam
garantia real de contratos de mutuo celebrados até 16 de fevereiro de 2023, que ainda nio
tenham sido integralmente liquidados a 31 de dezembro de 2029, e cuja primeira reapreciagao
s6 tem lugar apds a amortizagdo integral, inicialmente contratada.

Artigo 20.°

Caducidade de registos inativos
1 - No prazo de dois meses a contar da entrada em vigor da presente lei, os titulares do registo
de alojamento local sdo obrigados a efetuar prova, mediante apresentagdo de declaracdo
contributiva, da manuten¢ao da atividade de exploragdo, comunicando efetividade de exercicio
na plataforma RNAL — Registo Nacional de Alojamento Local, através do Balcio Unico
Eletronico previsto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 92/2010, de 26 de julho, na sua redagdo
atual.



2 - Incumprido o disposto no numero anterior, 0s respetivos registos sdo cancelados, por
decisdo do Presidente da cdmara municipal territorialmente competente.
SECCAO IV
Mobilizacdo de iméveis devolutos
Artigo 21.°
Aditamento ao regime juridico da urbanizacio e edificacio
E aditado a0 RJUE o artigo 108.°-C, com a seguinte redagdo:
«Artigo 108.°-C

Arrendamento for¢ado de habitacdes devolutas
1 - O regime previsto no artigo anterior ¢ aplicivel, com as necessérias adaptagdes, as fragdes
autonomas e as partes de prédio urbano suscetiveis de utilizacdo independente, de uso
habitacional, classificadas como devolutas, nos termos do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de
agosto, na sua redagdo atual, que estejam ha mais de dois anos com essa classifica¢do, quando
localizadas fora dos territorios do interior, como tal identificados no anexo a Portaria n.°
208/2017, de 13 de julho.
2 - Findo o prazo de dois anos referido no nimero anterior, o municipio territorialmente
competente remete ao respetivo proprietario, consoante os casos:

a) Notificagdo do dever de conservagdo, previsto no n.° 2 do artigo 89.°, promovendo a
execugdo das obras necessérias, em caso de incumprimento daquela notificacéo, ao
abrigo do artigo 91.%; ou

b) Notificacdo do dever de dar uso a fracdo auténoma, e, querendo, apresentagdo de
proposta de arrendamento, nos termos previstos no artigo 5.° do Decreto-Lei n.°
89/2021, de 3 de novembro.

3 -O valor da renda na proposta de arrendamento prevista na alinea b) do niimero anterior nao
pode exceder em 30 % os limites gerais de preco de renda por tipologia em fung¢éo do concelho
onde se localiza o imodvel, previstos na alinea a) do n.° 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.°
68/2019, de 22 de maio, na sua redagdo atual.

4 -Nos casos em que, efetuada a notificagdo prevista na alinea b) do n.° 2, o proprietario recuse
a proposta ou néo se pronuncie no prazo de 90 dias a contar da sua recegdo, ¢ mantendo-se o
imovel devoluto, os municipios podem proceder ao arrendamento forgado do imovel.

5 -Caso os municipios ndo pretendam proceder ao arrendamento do imoével e o mesmo néo
careca de obras de conservagdo, remetem a informagao sobre o imovel ao IHRU, 1. P., para que
este possa, querendo, notificar o proprietario, nos termos e para os efeitos previstos na alinea
b)don’°2enon.’4.

6 -Quando os municipios prescindam de exercer o poder previsto no n.° 4, cessa a aplicacao
das taxas agravadas previstas no n.° 3 do artigo 112.° e no artigo 112.°-B e, consequentemente,
do dever de comunicagdo previsto nos n.s 14 e 16 do referido artigo 112.°, ambos do Codigo
do Imposto Municipal sobre Imoveis.

7 -0 disposto no presente artigo ndo se aplica as Regides Autonomas.»

«Artigo 108.°-D
Aquisicédo pelo Estado de prédios sem dono conhecido

1 - Verificando-se a situa¢do de prédio urbano sem dono conhecido, 0 mesmo pode ser
adquirido a favor da Junta de Freguesia ou da Céamara Municipal, por justificacio
administrativa.

2 -0 procedimento referido no niimero anterior ¢ definido por Decreto-Lei.

[ Comentado [JO1]: A OET propde o Decreto-lei em anexo }




SECCAO V
Beneficios fiscais
SUBSECGAO T
Isenc¢do de IRS, IRC e IMT
Artigo 22.°
Alteracio ao Estatuto dos Beneficios Fiscais
O artigo 71.° do EBF passa a ter a seguinte redagao:
«Artigo 71.°
[...]
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24 -1..
25-1...
26 - ...
27 -[..
28-1...
29-1...
30-[...].

31 - Ficam isentos de tributacdo em IRS e IRC os ganhos provenientes da alienagdo onerosa,
ao Estado, as Regides Autonomas ou as autarquias locais, de imoveis para habitagdo, com
excegao:

a) Dos ganhos realizados por residentes com domicilio fiscal em pais, territério ou
regido sujeito a um regime fiscal mais favoravel, constante de lista aprovada por
portaria do membro do Governo responsavel pela area das financas;

b) Dos ganhos decorrentes de alienacbes onerosas através do exercicio de direito de
preferéncia.

32-Os rendimentos isentos nos termos do ntmero anterior sdo, para efeitos do IRS,
obrigatoriamente englobados para efeitos de determinacdo da taxa a aplicar aos restantes
rendimentos.»

Artigo 23.°

Aditamento ao Estatuto dos Beneficios Fiscais

Sao aditados ao EBF os artigos 45.°-A e 74.°-A, com a seguinte redacao:
«Artigo 45.°-A
Prédios urbanos destinados ao Programa de Apoio ao Arrendamento

1 - Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis as aquisigdes
de terrenos para construcdo destinados a constru¢do de imoéveis habitacionais desde que
preencham os seguintes requisitos cumulativos:

a) Pelo menos 700/1000 dos prédios em propriedade horizontal, ou a totalidade dos
prédios em propriedade total ou fragdes auténomas, seja afeta ao Programa de Apoio
ao Arrendamento, independentemente do promotor, desde que certificadas pelo
IHRU, I. P., ou, quando promovidas na Regi&o Auténoma da Madeira ou na Regi&o
Auténoma dos Agores, pelo IHM ou pela Direcéo Regional de Habitagdo dos Acores;

b) O procedimento de controlo prévio para obras de construgdo, definido na alinea b)
do artigo 2.° do regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéo atual, de iméveis com
afetacdo habitacional seja iniciado junto da entidade competente no prazo de dois
anos apos a aquisicéo.

2 - Aos prédios urbanos ou fragdes autonomas adquiridos, reabilitados ou construidos para
afetacdo ao Programa de Apoio ao Arrendamento sao aplicaveis os seguintes beneficios fiscais:



a) Isengéo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a contar do
ano, inclusive, da aquisicdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario,
por mais cinco anos; e

b) Isencédo de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis.

3 - As isengdes previstas nos niimeros anteriores ficam sem efeito se:

a) Aos iméveis for dado destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no
prazo de cinco anos a contar da data da transmisséo, ou, no caso de renovagéo do
beneficio previsto na parte final da alinea a) do n.° 2, no prazo de 10 anos; ou

b) Os imoveis ndo forem objeto da celebragdo de um contrato de arrendamento no
ambito do Programa de Apoio ao Arrendamento no prazo de seis meses a contar da
data da transmiss&o.

4 - Para efeitos da contagem dos prazos previstos na alinea a) do niimero anterior, considera-se
que o imovel mantém a sua afetagdo ao Programa de Apoio ao Arrendamento se, em caso de
cessagdo do contrato de arrendamento, for celebrado novo contrato no ambito do Programa de
Apoio ao Arrendamento no prazo de trés meses.

5 - Aos beneficios referidos nos n.s 1 e 2, aplica-se o disposto nos n.°s 3, 5, 7 e 8 do artigo
anterior.

Artigo 74.°-A
Transferéncia de iméveis de alojamento local para arrendamento
1 - Ficam isentos do IRS e IRC os rendimentos prediais decorrentes de contratos de
arrendamento para habitagdo permanente, desde que verificadas, cumulativamente, as
seguintes condigdes:
a) Resultem da transferéncia para arrendamento, para habitacéo permanente, de iméveis
afetos a exploracéo de estabelecimentos de alojamento local;
b) O registo do estabelecimento de alojamento local tenha ocorrido e 0 mesmo se
encontrasse afeto a esse fim até 31 de dezembro de 2022;
c) A celebracdo do contrato de arrendamento e respetiva inscricdo no Portal das
Finangas ocorra até 31 de dezembro de 2024.
2 - A isencdo prevista no niimero anterior ¢ aplicavel aos rendimentos prediais obtidos até 31
de dezembro de 2029.»
SUBSECCAOTI
Descida de IRS e dedugdes
Artigo 24.°
Alteragio ao Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Os artigos 10.°, 41.° e 72.° do Codigo do IRS passam a ter a seguinte redagao:
«Artigo 10.°
[...]

N —
'
P



oA W
'
———

F A A L L L L F L N S N L L L R

-l
K

K

[...]s

O imovel transmitido tenha sido destinado a habitacdo prépria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar, comprovada através do respetivo
domicilio fiscal, nos 24 meses anteriores & data da transmissao;

Os sujeitos passivos ndo tenham beneficiado no ano da obtencgéo dos ganhos, nem
nos trés anos anteriores, do presente regime de exclusdo, sem prejuizo da
comprovacdo pelo sujeito passivo, efetuada em procedimento de liquidacéo, que a
ndo observancia da presente condicéo se deveu a circunstancias excecionais.
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.
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Néo tenha sido fixado o domicilio fiscal do sujeito passivo ou do seu agregado
familiar no imével.

Artigo 41.°
[...]



1 -Aos rendimentos brutos referidos no artigo 8.° deduzem-se, relativamente a cada prédio ou
parte de prédio, todos os gastos efetivamente suportados e pagos pelo sujeito passivo para obter
ou garantir tais rendimentos, incluindo os seguros de renda, com excecao dos gastos de natureza
financeira, dos relativos a depreciagdes e dos relativos a mobiliario, eletrodomésticos e artigos
de conforto ou decorag@o, bem como do adicional ao imposto municipal sobre imoveis.

2-1..]

3-1..]
4-1...]
5-1...]
6-1...]
7-1..]
8-[...]
Artigo 72.°
[.]

I-[...]:

a [..I;

by [...I;

¢ [

d [..I;

e) Osrendimentos prediais decorrentes de arrendamento ndo habitacional.
2 - Os rendimentos prediais decorrentes de arrendamento habitacional, incluindo os referidos
na alinea b) do n.° 5 do artigo 8.°, sdo tributados a taxa autonoma de 25 %.
3 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para habitagao
permanente com duragdo igual ou superior a cinco anos e inferior a 10 anos, ¢ aplicada uma
redugdo de 10 pontos percentuais da respetiva taxa autonoma; e por cada renovagdo com igual
duragdo, ¢ aplicada uma reduc@o de dois pontos percentuais, estando as redugdes relativas a
renovacao do contrato sujeitas ao limite de 10 pontos percentuais.
4 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para habitagdo
permanente com duragdo igual ou superior a 10 anos e inferior a 20 anos, ¢ aplicada uma
redugdo de 15 pontos percentuais da respetiva taxa autonoma.
5 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para habitagdo
permanente com duragdo igual ou superior a 20 anos, bem como aos rendimentos prediais
decorrentes de contratos de direito real de habitagdo duradoura (DHD), na parte respeitante ao
pagamento da prestagdo pecuniaria mensal, ¢ aplicada uma reducdo de 20 pontos percentuais
da respetiva taxa autonoma

6-1...1.
Ll
Ll

[,

7
8
9-
10-[...].



11-[..
12-1...
13-1...
14-1..
15-1...
16 - ...
17-1...
18-1...
19-1...
20 -Sempre que os contratos de arrendamento previstos nos n.’s 3, 4 e 5 cessem os seus efeitos
antes de decorridos os prazos de duragdo dos mesmos ou das suas renovagdes, por motivo
imputavel ao senhorio, ou, no caso do direito real de habitagdo duradoura (DHD), por acordo
das partes, extingue—se o direito as redugdes das taxas ai previstas, com efeitos desde o inicio
do contrato ou renovagdo, devendo os titulares dos rendimentos, no ano da cessagdo do
contrato, proceder a declaragdo desse facto para efeitos de regularizagio da diferenca entre o
montante do imposto que foi pago em cada ano e aquele que deveria ter sido pago com base na
taxa aplicavel a duragéo efetivamente decorrida, acrescida de juros compensatorios.

21-[...]

22-[...]»

[A N N L N L N L )

Artigo 25.°
Compensagio ao senhorio pela defini¢do do coeficiente de atualizacio de renda
O artigo 3.° da Lei n.® 19/2022, de 21 de outubro, na sua redagao atual, passa a ter a seguinte
redagdo:

«Artigo 3.°
[...]

1 - Para efeitos de imposto sobre o rendimento das pessoas singulares, a determinagdo dos
rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento enquadraveis na categoria F,
aos quais se aplicam as taxas previstas no n.° 1 do artigo 68.° ou no n.° 2 do artigo 72.° do
Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS), aprovado em anexo
ao Decreto-Lei n.° 442- A/88, de 30 de novembro, obtém-se através da aplicagdo do coeficiente
de 0,90 apos as dedugdes a que se refere o artigo 41.° do mesmo Codigo.
2 - Aos rendimentos aos quais se aplique uma das taxas especiais previstas nos n.°s 3 a 5 do
artigo 72.° do CIRS, sdo aplicaveis os coeficientes de apoio constantes da tabela seguinte, apos
as dedugdes a que se refere o artigo 41.° do mesmo Codigo:
Taxa aplicavel Coeficiente de apoio
0,90
0,89
0,89
0,88




0,87
0,87
0,86
0,85
0,82
0,81
0,79
0,70
0,45

SUBSECCAO I1I
Alteracdes em matéria de IMI
Artigo 26.°
Alteragio ao Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis
Os artigos 6.°, 13.°, 44.°, 112.°, 125.° ¢ 135.°-B do Cddigo do IMI passam a ter a seguinte
redagdo:

«Artigo 6.°
[...]
I-[...]
2-[...]
3 - Consideram-se terrenos para construgdo os terrenos situados dentro ou fora de um
aglomerado urbano:
a) Para os quais tenha sido concedida licenga ou comunicagdo prévia favoravel de
operacéo de loteamento ou de construgdo; ou
b)  Que tenham sido comunicados pelos municipios a Autoridade Tributaria e Aduaneira
como aptos para construgdo nos termos dos instrumentos de gestdo territorial
aplicaveis.
4 - Excetuam-se do niimero anterior os terrenos em que as entidades competentes vedem
qualquer das operagdes referidas na alinea a) no numero anterior, designadamente os
localizados em zonas verdes, areas protegidas ou que, de acordo com os planos municipais de
ordenamento do territério, estejam afetos a espagos, infraestruturas ou equipamentos publicos.
5 - A comunicagdo a que se refere a alinea b) do n.° 3 ¢ feita exclusivamente por via eletronica,
através de declaragdo de modelo oficial, aprovada por portaria do membro do Governo
responsavel pela area das finangas.



6 - Enquadram-se na previsdo da alinea d) do n.° 1 os terrenos situados dentro de um
aglomerado urbano que ndo sejam terrenos para constru¢do nem se encontrem abrangidos pelo
disposto no n.° 2 do artigo 3.° e ainda os edificios e construgdes licenciados ou, na falta de
licenga, que tenham como destino normal outros fins que ndo os referidos no n.° 2 e ainda os
da excegdo do n.° 4.

Artigo 13.°
[...]

1-[...]

a) [...I;

by [..I;

c) [...I

d [..I;

e) [..I;

L.

9 [

hy .1

i) [...];

j)  Verificar-se a ocorréncia prevista no n.° 3 do artigo 11.°-B;

Ky [...].
2-[...]

3 - O diretor-geral da Autoridade Tributaria e Aduaneira procede, oficiosamente:

a [..I;

by [...I;
¢ [..I;
d [..I;
&) [..I;

f)  Aatualizagdo da matriz nos casos da comunicagéo por parte do municipio prevista
na alinea b) do n.° 3 do artigo 6.°.

Artigo 44.°
[...]



3 - Para efeitos da liquidagdo, o coeficiente de vetustez dos prédios que constituam, total ou
parcialmente, estabelecimentos de alojamento local na ace¢ao do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-
Lein.° 128/2014, de 29 de agosto, na sua redacao atual, ¢ sempre 1.

Artigo 112.°
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13-...
14-[..
15-1...
16-..
17-1...
18-[...
19-[...
20-[...].
21- Cessa a aplicagdo das taxas agravadas previstas no n.° 3 e no artigo 112.°-B e,
consequentemente, do dever de comunicagdo previsto nos n.°s 14 e 16, no que respeita as
fragdes autonomas e as partes de prédio urbano suscetiveis de utilizagdo independente, de uso
habitacional, classificadas como devolutas, nos casos em que o municipio nio utilize a
faculdade prevista no regime juridico do arrendamento forgado para esses imoveis.

[ L N L N L N L L L L L

Artigo 125.°
[...]
1 - As entidades distribuidoras de agua, energia e de telecomunicagdes fixas devem, até ao dia
15 de abril, 15 de julho, 15 de outubro e 15 de janeiro, comunicar a Autoridade Tributaria e
Aduaneira os contratos com clientes finais, bem como as suas alteragdes, que se tenham
verificado no trimestre anterior, relativamente a consumo nos respetivos codigos de ponto de
entrega, codigo universal da instalagdo ou equivalente.
2 - Da comunicagdo referida no niimero anterior deve constar a identificagdo fiscal do cliente
final e a indica¢do do artigo matricial do prédio urbano, nos termos descritos no numero



seguinte, ou, nos casos em que o prédio urbano ndo esteja identificado, a informagdo
georreferenciada do local da prestagdo do servigo na rede de distribuigdo.

3 - As empresas de telecomunicagdes fixas e as empresas de distribui¢do de agua e energia
devem, através da comunicagdo referida no n.° 1, apresentar uma lista atualizada da auséncia
de consumos ou de consumos baixos, por cada prédio urbano ou fracdo autéonoma, utilizando
obrigatoriamente a identificagdo matricial dos prédios.

Artigo 135.°-B
[...]
1-[...].
2 - Sao excluidos do adicional ao imposto municipal sobre imoveis os prédios urbanos
classificados como «comerciais, industriais ou para servigos» e «outros» nos termos das alineas
b) e d) don.° 1 do artigo 6.°, bem como os prédios urbanos classificados como «habitacionais»
enquadrados no Programa de Apoio ao Arrendamento, nos termos do Decreto-Lei n.° 68/2019,
de 22 de maio, na sua redagdo atual.
3-[...]»
Artigo 27.°
Aditamento ao Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis
E aditado a0 Cédigo do IMI o artigo 11.°-B, com a seguinte redagio:

«Artigo 11.°-B

Isenciio para terrenos para construciio de habitacdes
1 - Ficam isentos de imposto municipal sobre imoéveis os terrenos para constru¢ao cujo
procedimento de controlo prévio para obras de construcdo, tal como definidas na alinea b) do
artigo 2.° do regime juridico da urbanizagdo e da edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, de imdveis com afetagdo habitacional tenha
sido iniciado junto da entidade competente, e para os quais ainda ndo tenha havido decisdo
final, expressa ou tacita, do procedimento.
2 - Ficam isentos de imposto municipal sobre imdveis os prédios em que o procedimento de
controlo prévio para utilizagdo habitacional, nos termos do n.° 5 do artigo 4.° do juridico da
urbanizagdo e da edificagdo, tenha sido iniciado junto da entidade competente, e para os quais
ainda ndo tenha havido decisao final, expressa ou tacita, do procedimento.
3 - Nas situagdes previstas nos numeros anteriores, caso ao prédio seja dada utilizagdo diversa
de fins habitacionais, liquida-se o imposto por todo o periodo decorrido desde a sua aquisigao.
4 - Para efeitos da aplicacdo das isengdes previstas nos n.°s 1 e 2, os sujeitos passivos
comunicam ao servigo de finangas da area da situagéio dos prédios através da apresentagdo de
documento comprovativo do inicio do procedimento de controlo prévio.
5 - As isengdes previstas nos n.°s 1 e 2 iniciam-se a partir da data da comunicagéo efetuada ao
servi¢o de finangas nos termos do numero anterior.



6 - Para efeitos do término das isengdes previstas nos n.°s 1 e 2, devem os municipios, ou os
sujeitos passivos, comunicar a Autoridade Tributaria e Aduaneira a decisdo final, expressa ou
tacita, dos procedimentos de controlo prévio relativos aos imoveis em causa no prazo de 60
dias a contar da referida decisdo.
7 - Nas situagdes previstas no niimero anterior, se a comunicagao for apresentada apds o prazo
legal, o imposto ¢ devido por todo o tempo ja decorrido acrescendo os juros compensatorios,
nos termos do artigo 117.°.
8 - Nao gozam do regime previsto n.%s 1 e 2 os sujeitos passivos que tenham adquirido o prédio
a entidade que dele ja tenha beneficiado.
9 - O disposto nos n.°s 1 e 2 ndo ¢ aplicavel aos sujeitos passivos que:
a) Tenham domicilio fiscal em pais, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal mais
favoravel, constante de lista aprovada por portaria do membro do Governo responsavel pela
area das finangas;
b) Sejam, nos termos previstos no n.° 8 do artigo 17.° do Codigo do IMT, uma entidade
dominada ou controlada, direta ou indiretamente, por entidade que tenha domicilio fiscal em
pais, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal mais favoravel, constante da lista referida
na alinea anterior.»
SUBSECCAO IV
Isenc¢io de imposto de selo

Artigo 28.°
Alteracio ao Codigo do Imposto do Selo
Os artigos 7.° e 60.° do Codigo do Imposto do Selo, aprovado pela Lei n.° 150/99, de 11 de
setembro, na sua redagdo atual, passam a ter a seguinte redaco:

«Artigo 7.°
[-]
1-[...]:
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x) Os contratos de arrendamento habitacional enquadrados no Programa de Apoio ao
Arrendamento, nos termos do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redagéo
atual.
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Artigo 60.°
[...]
1-[...]
2-[...]
3-[...1
4 - Caso os locadores ou sublocadores ndo comuniquem a Autoridade Tributaria e Aduaneira
os elementos previstos no n.° 1, os locatarios e sublocatarios podem efetuar as referidas
comunicagdes, em declaragdo de modelo oficial, nos prazos e termos a regulamentar por
portaria do membro do Governo responsavel pela area das finangas.
5 - [Anterior n.° 4].»
SUBSECCAO V
Taxa reduzida de IVA
Artigo 29.°
Alteracdo a lista I anexa ao Codigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado

Sao alteradas as verbas 2.18 e 2.23 da lista I anexa ao Codigo do IVA, que passam a ter a
seguinte redagao:
«2.18 — As empreitadas de construgdo ou reabilitagdo de imoveis de habitagdes econdmicas,
habitagdes de custos controlados ou habitagdes para arrendamento acessivel nos termos



definidos em portaria do membro do Governo responsavel pela area da habitagdo,
independentemente do promotor, desde que pelo menos 700/1000 dos prédios em propriedade
horizontal, ou a totalidade dos prédios em propriedade total ou fragdes autonomas, seja afeta a
um dos referidos fins e certificadas pelo IHRU, I. P., ou, quando promovidas na Regiéo
Auténoma da Madeira ou na Regido Auténoma dos Acores, pelo Investimentos Habitacionais
da Madeira, EPERAM (IHM) ou pela Diregdo Regional de Habitagdo dos Agores,
respetivamente.
2.23 — As empreitadas de reabilitacdo de edificios localizados em areas de reabilitagdo urbana
(areas criticas de recuperacdo e reconversdo urbanistica, zonas de intervencdo das sociedades
de reabilitagdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou ainda no ambito de operagdes
de requalificac@o e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional.»
SUBSECCAOV
Criacéo da contribui¢iio extraordinaria sobre o alojamento local
Artigo 30.°
Contribui¢iio extraordinaria sobre os apartamentos em alojamento local
E criada uma contribuigio extraordinaria sobre os apartamentos em alojamento local, cujo
regime ¢ aprovado no anexo a presente lei e da qual faz parte integrante.
Artigo 31.°
Norma revogatéria em matéria fiscal

Sao revogados:

a) Osn.5e7doartigo 71.°do EBF;

b) Aalineae) non.°1do artigo 72.° do Cédigo do IRS;

c) Asalineasd)ee)don®leosn’?2,3,4,5,6e7doartigo 9.°Cddigo do IMI.

CAPITULO IV
Refor¢ar a seguranca no mercado de arrendamento
SECCAO I
Prote¢do dos inquilinos nos novos contratos
Artigo 32.°
Renda dos novos contratos de arrendamento
1 - A renda inicial dos novos contratos de arrendamento para fins habitacionais que incidam
sobre imoveis relativamente aos quais tenham vigorado contratos de arrendamento celebrados
nos cinco anos anteriores a entrada em vigor da presente lei ndo pode exceder o valor da tltima
renda praticada sobre o0 mesmo imovel em anterior contrato, aplicado o coeficiente de 1,02.
2 - O disposto no presente artigo aplica-se aos contratos que excedam os limites gerais de prego
de renda por tipologia previstos na alinea a) do n.° 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 68/2019,
de 22 de maio, na sua redagio atual.
3 - Quando o contrato de arrendamento imediatamente anterior ndo tiver sido objeto de uma ou
mais atualiza¢des legalmente permitidas, ao valor da renda inicial podem, ainda, ser aplicados
os coeficientes anuais ao abrigo do artigo 24.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua



redagdo atual, desde que ndo tenha passado mais de trés anos sobre a data em que teria sido
inicialmente possivel a sua aplicagao.
4 - Para efeitos do disposto no numero anterior, o coeficiente a considerar para o ano de 2023
¢ de 1,0543.
5 - No caso de imoveis que sejam objeto de obras de remodelacdo ou restauro profundos,
devidamente atestadas pela Camara Municipal, a renda inicial dos novos contratos de
arrendamento pode acrescer o valor relativo as correspondentes despesas suportadas pelo
senhorio, até ao limite anual de 15 %.
6 - Os coeficientes previstos no presente artigo so podem ser aplicados uma vez em cada ano
civil.

SECCAO I

Protecao dos inquilinos com arrendamentos mais antigos
Artigo 33.°
Contratos anteriores a 1990

1 - Os contratos abrangidos pelos artigos 35.° ¢ 36.° do NRAU , ndo transitam para 0 mesmo.
2 - Na sequéncia do relatério previsto no n.° 2 do artigo 228.° da Lei n.° 12/2022, de 27 de
junho, na sua redagdo atual, procede-se a defini¢do das medidas fiscais, incluindo isengdo de
IRS e de IMI, bem como a defini¢do dos montantes e dos limites da compensagao a atribuir ao
senhorio ¢ da renda a definir para o arrendatario a aplicar a partir de 2024.

Artigo 34.°

Alteraciio ao Novo Regime do Arrendamento Urbano

Os artigos 35.° ¢ 36.° do NRAU, passam a ter a seguinte redacdo:

«Artigo 35.°

1 - Caso o arrendatario invoque e comprove que o RABC do seu agregado familiar ¢ inferior a
cinco RMNA, o contrato ndo transita para o NRAU.
2 - Arenda pode ser atualizada nos termos do artigo 24.°.
3 - [Revogado].
4 - [Revogado].
5 - [Revogado].
6 - [Revogado].
Artigo 36.°
[oo]
1 - Os contratos de arrendamento ndo transitam para o NRAU, aplicando-se, no que respeita ao
valor da renda, o disposto nos numeros seguintes, caso o arrendatario invoque e comprove que:
a) [}
b) [...]1
2-[...]
3-[...1



4-1...].

5-[...1

6 - A atualizagdo da renda ¢ apurada nos termos do artigo 24.°.

7 - [Revogado].

8 - [Revogado].

9 - [Revogado].

10 - [Revogado].

11 - [Revogado].

12 - [Revogado].

13 - [Revogado].»
SECCAO III

Aceleracao dos processos judiciais relativos ao arrendamento
Artigo 35.°
Alteragiio a0 Novo Regime do Arrendamento Urbano
Os artigos 14.°,15.°,15.°-Aa 15.>-D, 15.°-F, 15.°-Ha 15.°-K, 15.>-M e 15.°-S do NRAU, passam
a ter a seguinte redagdo:

«Artigo 14.°
[...]
.

1-[
2-[
3-0.0.
4-[

5 - Em caso de incumprimento pelo arrendatario do disposto no niimero anterior, o senhorio
pode requerer o despejo imediato, devendo, em caso de deferimento do requerimento, o juiz
pronunciar-se, independentemente de ter sido requerida, sobre a autorizagdo de entrada no
domicilio, aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, os artigos 15.°-J, 15.°-K e 15.°-M.

Artigo 15.°
[...]
1-[...]
2-[...]
3-[...1
4 - Nas situagdes previstas no n.° 2 do artigo 1084.° do Codigo Civil é ainda admissivel o
recurso ao procedimento especial de despejo quando se tenha frustrado a comunicagdo ao
arrendatario.
5 - [Anterior n.° 4].
6 - [Anterior n.° 5].
7 - [Revogado].
8 - [Anterior n.° 6].



9 - Os autos sao distribuidos ao tribunal da situa¢do do locado no primeiro momento processual
em que se suscite uma questdo sujeita a decisdo judicial.
10 - [Anterior n.° 8].

Artigo 15.°-A
Balcdo do Arrendatirio e do Senhorio
1 - E criado, junto da Diregdo-Geral da Administracdo da Justica, o Balcdo do Arrendatario e
do Senhorio (BAS), destinado a assegurar a tramitagao do procedimento especial de despejo e
da injungdo em matéria de arrendamento.
2 - O BAS tem competéncia em todo o territorio nacional.

Artigo 15.°-B
[-o]
1 - O requerimento de despejo é apresentado em modelo proprio no BAS.
2-[...]:
a) ldentificar as partes, indicando, consoante os casos, 0s seus nomes ou denominagdes,
domicilios ou sedes e os respetivos nimeros de identificagao civil, fiscal ou de pessoa

coletiva;
by [...I;
o [}
d [..I;
e) [..I;
N L]
9) [}
h [-1
oL-h
DLk
K [

1) Indicar o NUmero Internacional de Identificagdo Bancaria (IBAN) de conta por si
titulada, juntando o respetivo documento comprovativo;

m) [Anterior alinea I)].
3 - Havendo pluralidade de arrendatérios ou constituindo o local arrendado casa de morada de
familia, o requerente deve indicar como requeridos todos os arrendatarios e ambos os conjuges,
consoante o caso, e identificar os respetivos domicilios.
4 - No caso do conjuge do arrendatario que ndo seja parte no contrato de arrendamento, o
respetivo domicilio corresponde a morada do locado.
5 - [Anterior n.° 4].
6 - [Anterior n.° 5].
7 - [Anterior n.° 6].
8 - [Anterior n.° 7].



9 - [Anterior n.° 8].

10 - Se o requerente indicar endereco de correio eletronico, nos termos da alinea b) do n.° 2, as
comunicagdes e notificagdes sdo efetuadas por meios eletronicos, nos termos de portaria do
membro do Governo responsavel pela area da justica.

Artigo 15.°-C
[oe]
1-[...):
a) Ndo estiver enderecado ao BAS;

by [...I
o [-5
d [..I;

e) Omitir a identificagdo das partes, o domicilio do requerente, os numeros de
identificacéo civil e fiscal, ou o lugar da notificagdo do requerido;

9) [..I;
h [
o[-k
N oLl

2 - A omissdo do numero de identificagdo civil do requerido, quando este seja pessoa singular,
ndo constitui motivo de recusa do requerimento, sempre que o requerente declare que
desconhece aquele nimero.

3 - [Anterior n.° 2].

Artigo 15.°-D
[...]

1 - O BAS expede imediatamente notificagdo para o requerido, por carta registada com aviso
de recegdo, para, em 15 dias, este:

a) [...].

b) Deduzir oposicédo a pretensdo e ou requerer o diferimento da desocupacéo do locado,

nos termos do disposto no artigo 15.>-M.

2-[...]
3 - A notificagdo ¢ expedida para o local indicado no requerimento de despejo, aplicando-se,
com as necessarias adaptagdes, o disposto no artigo 228.°, nos n.°s 3 a 5 do artigo 229.°, no n.°
2 do artigo 230.°, nos artigos 231.°,232.°, 237.°, 238.° ¢ 246.° do Cddigo de Processo Civil, ndo
havendo lugar a adverténcia prevista no artigo 233.° do mesmo Cddigo.
4-1...]:

a [..I;
b) [...I



c) Aindicacdo de que, na falta de desocupacéo do locado, de oposicéo dentro do prazo
legal ou do pagamento ou depésito das rendas que se venceram na pendéncia do
procedimento especial de despejo, sera proferida decisdo judicial para entrada
imediata no domicilio, com a faculdade de o requerente a efetivar imediatamente;

d [..I;

e) [}

f)  Alindicagdo de que deve efetuar o0 pagamento ou proceder ao deposito das rendas que
se forem vencendo na pendéncia do procedimento especial de despejo;

g) Nos casos do n.° 4 do artigo 15.°, a indicagdo de que o requerido pode pdr fim a mora
no prazo da oposicéo, exceto quando se verifique a situagéo previstano n.°4 do artigo
1084.° do Cédigo Civil.

5-1...]

Artigo 15.°-F
[

1-1...].
2 - A oposic¢do ¢ apresentada no BAS por via eletronica.
3 - Com a oposigdo, o arrendatario identifica:

a) As pessoas a quem, nos termos da lei, o respetivo direito seja comunicéavel;

b) O respetivo regime de bens vigente, quando aplicavel;

c) Outras pessoas que, licitamente, se encontrem a residir no locado;

d) Qualquer das situagdes que motivem a suspenséo e ou diferimento da desocupagao

do locado nos termos do artigo 15.-M; e

e) Seo locado corresponde a casa de morada de familia.
4 - No prazo para a oposi¢do, pode o requerido deduzir incidente de intervengdo principal
provocada, nos termos dos artigos 316.° a 320.° do Codigo de Processo Civil, verificados os
respetivos pressupostos.
5 - [Anterior n.° 3].
6 - [Anterior n.° 4].
7 - [Anterior n.° 5].

Artigo 15.°-H

[...]
1 - Deduzida a oposigdo, o BAS apresenta os autos a distribui¢do ou fa-los conclusos, conforme
0 caso, e remete ao requerente copia da oposigao.
2 - Nos 10 dias apds a notificagdo da oposi¢do, pode o requerente deduzir incidente de
interveng¢do principal provocada, nos termos dos artigos 316.° a 320.° do Codigo de Processo
Civil, verificados os respetivos pressupostos.
3 - [Anterior n.° 2].
4 - [Anterior n.° 3].



5 - Os autos sdo igualmente conclusos sempre que se suscite questdo sujeita a decisdo judicial.
Artigo 15.°-1

1 - A audiéncia de julgamento realiza-se no prazo de 20 dias a contar da distribuig¢ao ou da
conclusio dos autos, conforme o caso.

2-1..]
3.1
4-1..1.

5 - A audiéncia de julgamento ¢ sempre gravada, sendo aplicavel com as devidas adaptagdes o
disposto no artigo 155.° do Codigo de Processo Civil.

6-[...]

7-1...1
8-[...].
9-[...1
10-[...].

11 - Quando a oposi¢do seja julgada improcedente, a decisdo condena o requerido a proceder a
entrega do imovel no prazo de 30 dias, valendo tal decisdo como autorizagdo de entrada
imediata no domicilio.

12 - As partes podem livremente acordar prazo diferente do previsto no niimero anterior para a

entrega do locado.
13 - A sentenca ¢ notificada as partes, ao agente de execugdo ou ao notario.

———

Artigo 15.°-J
[...]

1 - Conferida autorizagao judicial para entrada no domicilio, o agente de execugdo ou o notario
desloca-se imediatamente ao locado para tomar a posse do imovel.
2 - [Revogado].
3 - O agente de execugdo ou o notario podem solicitar diretamente o auxilio das autoridades
policiais sempre que seja necessario o arrombamento da porta e a substituigdo da fechadura
para efetivar a posse do imével, aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto no n.°
6 do artigo 757.° do Codigo de Processo Civil.
4 - Quando a desocupagdo do locado deva efetuar-se em domicilio, a mesma s6 pode realizar-
se entre as 7 e as 21 horas, devendo o agente de execugdo ou o notario entregar copia da deciséo
judicial a quem tiver a disponibilidade do lugar em que a diligéncia se realiza, o qual pode
assistir a diligéncia e fazer-se acompanhar ou substituir por pessoa da sua confianga que, sem
delonga, se apresente no local.
5 - A sentenca que ordene a desocupagdo do locado e que condene o requerido no pagamento
das rendas, encargos ou despesas em atraso, quando tal tenha sido peticionado, constitui titulo
executivo para pagamento de quantia certa.



6-1...1.

Artigo 15.°-K
[...]

1 - O agente de execugdo ou o notario procede ao arrolamento dos bens encontrados no locado.
2 - O agente de execugdo ou o notario notifica o arrendatario para, no prazo de 15 dias apos a
tomada da posse do imovel, remover todos os seus bens moveis, sob pena de estes serem
considerados abandonados.

3 - Quando ndo tenha sido possivel proceder a notificagdo do requerido, prevista no nimero
anterior, o agente de execug@o ou o notario afixa, na data em que procede ao arrolamento dos
bens encontrados, notificagdo na porta do imével, considerando-se o requerido notificado para
efeitos do disposto no nimero anterior.

Artigo 15.°-M
Suspensao e diferimento da desocupagiio do locado
1 -A suspensdo e diferimento da desocupagdo do locado aplicam-se, com as devidas
adaptagdes, o regime previsto nos artigos 863.° a 865.°, do Codigo de Processo Civil.
2 - [Revogado].
3 - [Revogado].
4 - [Revogado].

Artigo 15.°-S
[...]

a) O prazo previsto para a propositura da acéo é reduzido para 10 dias;

b) O prazo identificado na alinea anterior ndo pode ser prorrogado;

¢ [..I;

d) O requerimento de apoio judiciario é processado com carater de urgéncia.
2 - Em caso de indeferimento do pedido de apoio judiciario na modalidade de dispensa ou de
pagamento faseado de taxa e demais encargos com o processo, o requerente deve efetuar o
pagamento da taxa devida no prazo de cinco dias a contar da data da notificagdo da decisdo
definitiva de indeferimento, sob pena de extingdo do procedimento ou, caso ja tenha sido
proferida deciséo de desocupagdo do locado, de pagamento do valor igual a 10 vezes o valor
da taxa devida.
3-[...1
4-1...]
5 - Aos prazos do procedimento especial de despejo aplicam-se as regras previstas no Codigo
de Processo Civil, ndo havendo lugar a qualquer dilagao.
6 - [Revogado].
7 - [Revogado].



8 - [Revogado].

9-[...]:
a) [}
by [...I;
c) [Revogada];
d [}
e) [}

f)  Modo de designacéo, substituicdo e destituicdo do agente de execugdo ou do notério;

g) Forma de disponibilizacédo da decisdo de desocupagdo do locado;

h [..1

()RR

j)  Remuneracédo do agente de execugdo ou notario.;
10 - O procedimento especial de despejo tem natureza urgente.

Artigo 36.°
Alteragiio do Decreto-Lei n.’ 1/2013, de 7 de janeiro

Os artigos 2.%, 5.%,9.°,10.° 12.°, 18.° do Decreto-Lei n.° 1/2013, de 7 de janeiro, passam a ter a
seguinte redagao:

«Artigo 2.°
Balciio do Arrendatario e do Senhorio
O BAS, criado pelo artigo 15.°-A da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagio atual, &
a secretaria judicial com competéncia exclusiva para a tramitagdo do procedimento especial de
despejo em todo o territorio nacional.

Artigo 5.°
[...]
1-[...].
2 - O requerimento deve ser acompanhado dos documentos previstos nos n.% 2 e 3 do artigo
15.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagdo atual, bem como da comunicagdo
prevista no n.° 6 do mesmo artigo, sob pena de recusa.

Artigo 9.°
[...]
1-[...]
2 - Compete exclusivamente ao tribunal, para o qual o BAS remete o processo apds a
apresentagdo da oposigdo, a analise dos requisitos da oposi¢do, nomeadamente os previstos no
n.° 6 do artigo 15.°-F da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagao atual.

Artigo 10.°
[...]



1 -Sao definidas por portaria do membro do Governo responsavel pela area da justiga as formas
de apresentagdo das seguintes pegas processuais, as quais devem ser apresentadas
exclusivamente junto do BAS:

a) [Revogada];

by [...I
o [-5
d) [Revogadal;
&) [..I;

f) Outro requerimento ou ato processual que deva ser apresentado quando o
procedimento esteja a correr junto do BAS.
2 - E da responsabilidade do BAS a remessa para tribunal, quando for caso disso, das pegas
processuais referidas no namero anterior, devendo tal remessa, nos casos das alineas b) e ¢) do
numero anterior, ser efetuada por via eletronica e de forma automatizada.

Artigo 12.°

1 -Tendo o requerente, no requerimento de despejo, formulado pedido de pagamento de rendas,
encargos ou despesas, o0 BAS, proferida decisdo judicial para desocupagéo do locado, notifica
o Requerente desta para, em 10 dias, juntar ao processo comprovativo de pagamento de justiga
da taxa respeitante a execugdo para pagamento de quantia certa.

2 -A ndo apresentagdo, no prazo de 10 dias, do documento previsto no nmero anterior, é havida
como desisténcia da instancia quanto o pedido de pagamento das rendas, encargos ou despesas.
3 -Recebidos os elementos previsto no n.° I, o BAS remete, por via eletronica, o requerimento
de despejo para o tribunal nele indicado, juntamente com a decisdo judicial proferida, a
procuragdo forense e o documento comprovativo do pagamento de taxa de justica, valendo o
conjunto destes documentos como requerimento executivo idoneo a iniciar a execugdo para
pagamento de quantia certa.

4 -Efetuado o envio do requerimento executivo para o tribunal, o BAS remete ao requerente o
comprovativo desse envio, juntamente com as referéncias necessarias para efetuar o pagamento
dos honorarios devidos ao agente de execucdo designado, nos termos da regulamentagdo
relativa a remuneragdo do agente de execugdo nas execugdes civeis.

5 -Caso a designacdo do agente de execugdo tenha sido efetuada pelo BAS, sdo remetidos ao
requerente, juntamente com elementos referidos no numero anterior, os elementos de
identifica¢do e de contacto do agente de execug@o.

6 -[Revogado].

Artigo 18.°
[...]



A forma de consulta do processo e o modo de disponibilizagdo da decisdo judicial para
desocupagdo do locado sdo definidos por portaria do membro do Governo responsavel pela
area da justiga.

Artigo 37.°
Alteracio ao Decreto-Lei n.° 34/2021, de 14 de maio
Os artigos 3.°, 6.°, 19.° e 20.° do Regime dos Procedimentos Especiais em Matéria de
Arrendamento, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 34/2021, de 14 de maio, passam a ter a
seguinte redagdo:

«Artigo 3.°
[...]
O requerimento de injun¢do em matéria de arrendamento ¢ apresentado junto do Balcdo do
Arrendatério e do Senhorio (BAS).

Artigo 6.°

1 - Recebido o requerimento, o BAS expede imediatamente notificacdo para o requerido, por
carta registada com aviso de recegdo, para, em 15 dias, este:

a) [...]

b) [...]
2-[...]
3 - A notificagdo ¢ expedida para o local indicado no requerimento, aplicando-se, com as
necessarias adaptagdes, o disposto no artigo 228.°, nos n.° 3 a 5 do artigo 229.° ¢ no n.° 2 do
artigo 230.°, artigos 231.°, 232.°, 237.°, 238.° ¢ 246.°, ndo havendo lugar a adverténcia prevista
no artigo 233.°, todos do Cédigo de Processo Civil.
4-1...].
5-1...]
6-[...]

Artigo 19.°
[...]

querimento de apoio judiciario é processado com caréter de urgéncia.

Artigo 20.°



[...]
l- [...]
2- O procedimento de injungéio em matéria de arrendamento tem natureza urgente.»
Artigo 38.°
Aditamento ao Novo Regime do Arrendamento Urbano
Sao aditados ao NRAU, os artigos 15.°-EA e 15.°-LA, com a seguinte redagdo:

«Artigo 15.°-EA
Nio oposi¢io ao procedimento
1 - O processo ¢ imediatamente concluso ao juiz para proferir decisdo judicial para entrada
imediata no domicilio nos casos em que:
a) Depois de notificado, o requerido ndo deduzir oposicéo no respetivo prazo;
b) A oposicéo se tiver por ndo deduzida nos termos do disposto no n.° 6 do artigo
seguinte;
¢) Na pendéncia do procedimento especial de despejo, o requerido ndo proceder ao
pagamento ou depo6sito das rendas que se forem vencendo, nos termos previstos no
n.° 10 do artigo 15.°.
2 - Nas situagdes da alinea a) do niimero anterior, aplica-se, com as necessarias adaptacdes, o
disposto nos artigos 566.° a 568.° do Codigo de Processo Civil.
3 - Quando tenha sido efetuado o pedido de pagamento das rendas, encargos ou despesas em
atraso, a decisdo referida no n.° 1 pronuncia-se igualmente sobre aquele pedido.
4 - A decisio judicial que condene o requerido nos termos do niimero anterior é aplicavel o
regime previsto nos n.°s 5 e 6 do artigo 15.°-J.
5 - A sentenga ¢ notificada as partes, ao agente de execugdo ou ao notario, aplicando-se com as
necessarias adaptagdes o regime previsto nos n.°s 11 e 12 do artigo 15.°-1.

Artigo 15.°-LA
Garantia de pagamento
1 - O Estado assume o pagamento das rendas que se vengam apos o termo do prazo da oposi¢ao
quando:
a) Esteja em causa resolugdo do contrato de arrendamento para fins habitacionais
fundada em mora do arrendatério;
b) O requerente tenha feito uso da faculdade prevista no n.° 6 do artigo 15.% e
c) O arrendatario ndo tenha posto termo & mora nos termos do n.° 3 do artigo 1084.° do
Cadigo Civil.
2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, o pagamento ¢ efetuado para a conta bancaria
identificada pelo requerente nos termos da alinea 1) do n.° 2 do artigo 15.°-B, a qual sera
comunicada pelo BAS ao IHRU, I. P, no prazo de cinco dias a contar do termo do prazo de
oposigdo.



3 - O BAS comunica ao IHRU, I. P, a extingdo do procedimento, para efeitos de cessa¢do dos
pagamentos previstos no n.° 1.
4 - Com o pagamento das rendas referidas no n.° 1, fica o Estado automaticamente sub-rogado
nos direitos do requerente, os quais poderdo ser exercidos através de execugdo fiscal.
5 - O pagamento referido no n.° I tem como valor maximo mensal 1,5 vezes a Remuneragio
Minima Mensal Garantida, com o limite total de nove vezes a Remuneragdo Minima Mensal
Garantida.
6 -Quando exista caréncia de meios do arrendatario a sua afericdo e o respetivo
encaminhamento junto das entidades competentes na matéria sdo efetuados nos termos do
procedimento a definir em portaria conjunta dos membros do Governo responsaveis pelas areas
da justica, seguranga social e habitacao.
7 - O requerente que tenha beneficiado do pagamento da renda previsto nos numeros anteriores
ndo pode desistir do pedido ou da instancia.
8 - O BAS presta as informagdes que lhe forem solicitadas pelo IHRU, I. P., designadamente
para efeitos de comprovacao da pendéncia de procedimento especial de despejo.»
Artigo 39.°
Alteracdes sistematicas ao Decreto-Lei n.° 1/2013, de 7 de janeiro

Sao introduzidas as seguintes alteragdes sistematicas ao Decreto-Lein.® 1/2013, de 7 de janeiro:

a) O capitulo 11 passa a ter como epigrafe «Balcdo do Arrendatario e do Senhorio».

b) A seccdo Il do capitulo Il passa a ter como epigrafe «Deciséo de desocupacéo do

locado e pedido de pagamento de rendas, encargos ou despesas».
Artigo 40.°
Implementag¢io

O Governo implementa, no prazo de 60 dias, um sistema integrado de acesso a informagao
relativa ao arrendamento, na 6tica do senhorio e do arrendatario.

Artigo 41.°
Norma revogatéria
Sao revogados:
a) Osartigos 15.°-E e 15.°-L, os n.% 2, 3 e 4 do artigo 15.°-M, os artigos 15.°.-N a 15.°
P e 15.°-U do NRAU; e
b) Osartigos 6.°e 7.9 0 n.° 4 do artigo 8.°, as alineas a) e d) do n.° 1 do artigo 10.°, os
artigos 11.°, 14.°¢e 16.°, 0 n.° 3 e a alinea c) do n.° 4 do artigo 22.% o artigo 25.° do
Decreto-Lei n.° 1/2013, de 7 de janeiro.
CAPITULO V
Disposi¢cdes complementares, transitérias e finais
Artigo 42.°
Alteraciio a Lei n.° 98/97, de 26 de agosto
O artigo 47.° da Lei n.® 98/97, de 26 de agosto, na sua redacdo atual, passa a ter a seguinte
redagdo:



«Artigo 47.°
Isencdes de fiscalizagiio prévia
I-[...]:
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i) Os contratos interadministrativos;
j)  [Anterior alinea i)].

2-[...]»

)
~
e e

Artigo 43.°
Norma revogatéria em matéria de autorizagoes de residéncia para investimento
Sao revogados a alinea d) don.° 1 e os n.s 2 a 4 do artigo 3.°, o artigo 90.°-A e a alinea r) do
n.° 1 do artigo 122.° da Lei n.° 23/2007, de 4 de julho, na sua redagdo atual.
Artigo 44.°
Autorizacdes de residéncia para atividade de investimento
1 - Néo sdo admitidos novos pedidos de concessio de autorizagdo de residéncia para atividade
de investimento, previstos no artigo 90.°-A da Lei n.® 23/2007, de 4 de julho, a partir da data da
entrada em vigor da presente lei.
2 - O disposto no numero anterior ndo prejudica a possibilidade de renovagdo das autorizagdes
de residéncia para atividade de investimento quando essas autorizagdes tenham sido concedidas
ao abrigo do regime legal aplicavel até a data da entrada em vigor da presente lei.
3 - O disposto no numero anterior ¢ igualmente aplicavel a concessdo ou renovagio de
autorizagdes de residéncia para reagrupamento familiar previstas no artigo 98.° da Lei n.°
23/2007, de 4 de julho.
4 - O disposto no n.° 2 ¢ ainda aplicavel aos cidadaos titulares de autorizagdo de residéncia para
atividade de investimento e seus familiares que cumpram os requisitos previstos no artigo 80.°
da Lei n.° 23/2007, de 4 de julho, na sua redagéo atual, e pretendam requerer a concessio de
uma autorizagao de residéncia para atividade de investimento permanente, excecionando a este
regime o previsto na alinea b) do n.° 2 e nos n.°s 3 e 4 do artigo 85.° do mesmo diploma.
5 - Nos casos previstos nos niimeros anteriores, a renovagdo determina a conversdo da
autorizacdo de residéncia numa autorizagio de residéncia para imigrantes empreendedores, nos
termos do n.° 4 do artigo 89.° da Lei n.° 23/2007, de 4 de julho, na sua redagdo atual, devendo
os seus titulares cumprir o prazo minimo de permanéncia de sete dias, seguidos ou interpolados,
no 1.° ano e de catorze dias, seguidos ou interpolados, nos subsequentes periodos de dois anos.



Artigo 45.°
Pedidos de autorizacio de residéncia para atividade de investimento pendentes
1 - Mantém-se validos os pedidos de concessdo e de renovagdo de autorizagdo de residéncia
para atividade de investimento solicitados ao abrigo do disposto nos n.°s 1 e 2 do artigo 90.°-A
da Lei n.® 23/2007, de 4 de julho, que se encontrem a aguardar decisdo junto das entidades
competentes na data de entrada em vigor da presente lei.
2 - O disposto no niimero anterior ¢ ainda aplicavel aos pedidos que se encontrem pendentes
de procedimentos de controlo prévio nas Camaras Municipais, na data da entrada em vigor da
presente lei.
3 - Aos pedidos referidos nos numeros anteriores aplica-se, com as necessarias adaptagoes, o
previsto no n.° 5 do artigo 44.°.
4 - Para efeitos do disposto no numero anterior, devem as entidades competentes verificar a
adequacdo do investimento ao respetivo projeto empreendedor.
5 - Sdo competentes para a verificagdo da adequag@o do investimento ao respetivo projeto
empreendedor, consoante a matéria:
a) A Ageéncia para o Investimento e Comércio Externo de Portugal, E. P. E;
b) O Banco de Fomento;
c) A Ageéncia para a Competitividade e Inovagdo, I. P.;
d) A Agéncia Nacional de Inovagao (ANI);
e) O Gabinete de Estratégia, Planeamento e Avaliagdo Culturais (GEPAC);
f)  Outras que se revelem adequadas em razdo da matéria.
Artigo 46.°
Pedidos de autorizacio de residéncia para atividade de investimento ou apoio a
producio artistica, recuperaciio ou manutencio do patrimonio cultural nacional
1 -Sao admitidos os novos pedidos de autorizagdo de residéncia relativos a investimentos ou
apoios a produgdo artistica, recuperacdo ou manutengdo do patriménio cultural nacional sobre
os quais tenha sido emitida, previamente a entrada em vigor da presente lei, declaragdo pelo
GEPAC, nos termos da alinea b) do n.° 8 do artigo 65.°-D do Decreto Regulamentar n.° 84/2007,
de 5 de novembro, na sua redagdo atual.
2 -Aos pedidos referidos no nimero anterior aplica-se, com as necessarias adaptagdes, o
previsto no n.° 5 do artigo 44.°.
Artigo 47.°
Emprego no setor da construcio
Durante o ano de 2023, o Governo desenvolve um plano de reforco da formagdo e
requalificagdo de trabalhadores e desempregados para o setor da construgdo civil através da
promogdo da oferta formativa dos centros de gestdo direta e dos centros protocolares do
Instituto do Emprego e Formagdo Profissional, I. P., de forma a prevenir o desemprego,
promover a manutengdo dos postos de trabalho e estimular a criagdo de emprego no setor da
construgao civil.
Artigo 48.°



Reabilitacdo térmica de habitacdes
No desenho de futuros avisos do Fundo Ambiental, dedicados a melhoria de eficiéncia
energética do parque habitacional existente, sdo obrigatoriamente considerados mecanismos de
avaliagdo que alavanquem candidaturas dedicadas a reabilitagdo térmica de habitagdes que se
destinem a arrendamento acessivel.

Artigo 49.°

Norma transitéria em matéria fiscal
1 - Sdo excluidos de tributagdo em IRS os ganhos provenientes da transmissdo onerosa de
terrenos para construgdo ou de iméveis habitacionais que ndo sejam destinados a habitagao
propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde que verificadas,
cumulativamente, as seguintes condi¢des:

a) O valor de realizacéo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para aquisi¢do do imével, seja aplicado na amortizagéo de capital em divida em
crédito & habitacdo destinado a habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo ou
dos seus descendentes;

b) A amortizacéo referida na alinea anterior seja concretizada num prazo de trés meses
contados da data de realizagao.

2 - Sempre que o valor de realizagdo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo
contraido para aquisi¢do do imoével transmitido for superior ao capital em divida no crédito a
habitagdo contraido para a aquisi¢do do imovel destinado a habita¢do propria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar, o valor remanescente ¢ sujeito a tributagdo de
acordo com as disposi¢des gerais do Codigo do IRS.

3 - A Autoridade Tributaria e Aduaneira pode exigir que os sujeitos passivos apresentem
documentos comprovativos, apos a entrega da declaragdo modelo 3 de IRS de 2023 e 2024, da
amortizagdo de capital em divida em crédito a habitagdo destinado a habitagdo propria e
permanente.

4 - O disposto nos niimeros anteriores aplica-se:

a) As transmissdes realizadas entre 1 de janeiro de 2023 e 31 de dezembro de 2024;

b)  As transmissdes realizadas entre 1 de janeiro e 31 de dezembro de 2022, desde que a
amortizacdo referida na alinea b) do n.° 1 seja concretizada até trés meses ap6s a
entrada em vigor da presente lei.

5 - Fica suspensa a contagem do prazo para o reinvestimento previsto na alinea b) do n.° 5 do
artigo 10.° do Codigo do IRS, durante um periodo de dois anos, com efeitos a 1 de janeiro de
2020.

6 - O disposto nos n.°s 2 a 5 do artigo 72.° do Codigo do IRS, na redagdo introduzida pela
presente lei, aplicam-se a novos contratos de arrendamento e respetivas renovagdes contratuais,
bem como as renovagdes dos contratos de arrendamento em vigor verificadas a partir da data
de entrada em vigor da presente lei.

7 - O disposto no n.° 2 do artigo 72.° do Cddigo do IRS, na redagdo introduzida pela presente
lei, ndo ¢ aplicavel aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para



habitagdo permanente com durag@o inferior a cinco anos que beneficiem de uma taxa de IRS
inferior a prevista nesse numero, na redagao introduzida pela presente lei.

8 - A verba 2.23 da lista I anexa ao Codigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado, na redagao
introduzida pela presente lei, ndo ¢ aplicavel aos seguintes casos:

a) Operac0es urbanisticas ou pedido de informagao prévia submetidos junto da camara
municipal territorialmente competente antes da data da entrada em vigor da presente
lei;

b) Operagdes urbanisticas submetidas junto da camara municipal territorialmente
competente, desde que submetidas ao abrigo de uma informagcéo prévia favoravel em
vigor.

Artigo 50.°
Norma revogatéria
Sao revogados:

a) On.C4doartigo 7.° e 0 n.° 3 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de
agosto, na sua redagdao atual;

b) O n.3do artigo 10.>-C do Decreto-Lei n.° 29/2018, de 4 de maio, na sua redacéo
atual.

Artigo 51.°

Produgio de efeitos

1 -A secgdo III do capitulo IV produz efeitos 120 dias apds a entrada em vigor da presente lei,
com excegdo do disposto nos artigos 35.° ¢ 36.° do NRAU, na redagdo que lhes foi dada pela
presente lei.
2 -0 disposto no artigo 32.° produz efeitos até 31 de dezembro de 2029.

Artigo 52.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo.



