SSEMBLEIA DA REPUBLICA

Comissdo de Economia, Inovagdo, Obras Publicas e Habitacdo

ENTIDADE

Associagdo Portuguesa de Centros Comerciais (APCC)

» Eng.2 Anténio Sampaio de Mattos (Presidente)

» Dr. Fernando Mufioz de Oliveira (Membro da Diregdo)
» Dr. Diogo Plantier Santos (Jurista)
>

Pedro Teixeira

DATA DA
DEPUTADOS PRESENTES AUDIENCIA CONTATOS
Bruno Dias 08 de julho de 2020
Hugo Costa
Hugo Carvalho
Isabel Pires

~ . Gravagao
Jodo Gongalves Pereira

Pedro Coimbra

Cristina Rodrigues
Jorge Salgueiro Mendes
Midrcia Passos

VVVYVYVYVYVYYY

Exposi¢cao de Motivos

Questoes colocadas pelos Deputados

» 0O Senhor Presidente da Associagdo Portuguesa de Centros
Comerciais, Eng.2 Anténio Sampaio de Mattos, comegou por
agradecer a disponibilidade na realizagcdo da audiéncia, tendo
facultado uma apresentacdo de apoio a mesmo.

» 0O Senhor Presidente da APCC justificou a apresentacdo do
pedido de audiéncia com a necessidade de esclarecer algumas
situacGes que tém vindo a ser publicamente divulgadas.

» Assim, o Senhor Presidente da APCC esclareceu que:

1. A Associacdo de Marcas de Retalho e Restauracdo nao
representa todos os lojistas dos centros comerciais;

2. Os centros comerciais ndo pretendem prejudicar os

Madrcia Passos (PSD) — apds cumprimentar os representantes da APCC, formulou
questdes sobre: (i) contetdo dos acordos celebrados entre centros comerciais e lojistas,
questionando se os mesmos seriam verdadeiros acordos, com cedéncia de ambas as
partes, ou antes acordos leoninos; (ii) necessidade de se ter de intervir, em sede
legislativa, com vista a proteger os pequenos aforradores dos fundos que detém alguns
dos centrais comerciais; (iii) concretizacdo da identificacdo dos pequenos senhorios
detentores dos centros comerciais; (iv) ponto de situacdo de eventuais investimentos
em carteira e prejuizos para os centros comerciais com a adoc¢do destas medidas; (v)
existéncia de situacdes em que os lojistas deixam de pagar rendas por as mesmas terem
um valor minimo.

Hugo Carvalho (PS) — cumprimentou os representantes da APCC, questionando-os sobre:
(i) justica de uma cadeia comercial que, tendo uma grande projecdo internacional e ndo
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lojistas com a celebragdo de novos acordos, tendo vindo,
alids, a apoia-los através da celebragdo de acordos que
permitam atingir consensos de forma a minimizar os
impactos negativos sentidos, quer pelos lojistas como
pelos centros comerciais, nos Ultimos meses;

Os acordos que tém vindo a ser celebrados entre lojistas e
centros comerciais tém permitido minimizar os impactos
no setor;

A legislacdo aprovada ndo protege os pequenos lojistas,
ndo tendo a mesma em consideragao, nomeadamente, o
tamanho das lojas;

Os centros comerciais ndo estdo a impedir a saida de
lojistas. Somente 1% dos lojistas optou por fazer cessar os
contratos de arrendamento com os centros comerciais,
em grande parte, devido ao agravamento de dificuldades
econdmicas anteriormente existentes a pandemia Covid-
19;

Os centros comerciais ndo sao detidos exclusivamente por
fundos internacionais, havendo também as participacGes
de operadores nacionais e internacionais, fundos de
pensdes nacionais e pequenos senhorios, conforme
melhor explicado na apresentacgao facultada;

A legislacdo aprovada em Portugal neste ambito ndo tem
equiparacdo em outros paises da Unido Europeia;

As despesas dos centros comerciais ndo estdo
integralmente cobertas pelos fundos comuns constituidos
através de contribuicdes quer de lojistas quer dos
proprios centros comerciais.

tendo sofrido uma redugdo nas suas vendas, beneficia de uma redugdo nas suas rendas
de cerca de 40%; (ii) flexibilidade das negociagdes existentes entre lojistas e centros
comercias; (iii) situagdo das caugGes em caso de acordo de saida dos lojistas.

Isabel Pires (BE) — apds cumprimentar e agradecer a exposicdo da APCC, pediu
esclarecimentos sobre os seguintes temas: (i) Inclusdo, ou exclusdo, no ambito da
informacdo apresentada pela APCC, das sociedades gestoras nos fundos internacionais;
(ii) justificacdo para o facto de se afirmar que a lei aprovada ndo protege os pequenos
lojistas; (ii) fundamento para afirmar que os acordos entre lojistas e centros comerciais
estdo a ser celebrados regularmente apesar das queixas que se tém vindo a verificar por
parte dos lojistas.

Bruno Dias (PCP) — cumprimentou os representantes da APCC e informou que o GP PCP
tem disponibilidade para aperfeicoar a legislagdo em vigor aplicavel neste ambito, com
vista a obter as solugbes mais justas para as partes envolvidas.

Cristina Rodrigues (NINSC) — apds cumprimentar os representantes da APCC questionou-
0os sobre os seguintes temas: (i) imposicdo de clausulas nos acordos com lojistas
mediante os quais estes se obrigavam a ndo recorrer a via judicial para questionar a
validade ou aplicabilidade das obriga¢des inseridas nos contratos; (ii) existéncia de
centros comerciais que se encontram a preparar o seu encerramento.
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O que pretendem ver regulamentado

Pretendem que a legislagdo relativa ao arrendamento nao habitacional e, em especial, a suspensdo temporaria da renda mensal fixa das lojas nos centros
comerciais seja alterada, com vista a estabelecer um regime mais equitativo para o setor, evitando-se distor¢des de mercado, desconfianga de investidores
internacionais e desequilibrios nas relagGes entre as partes.

Respostas as questoes dos Deputados:

O Senhor Presidente e o Membro da Diregdao da APCC responderam, conjuntamente, as questdes colocadas, tendo o Senhor Presidente da APCC comegado
por assinalar que a APCC segue principios de clareza, solidariedade e defesa dos seus interesses, no estrito cumprimento da legislacdo em vigor. As respostas
as questdes suscitadas foram as seguintes:

a.

Acordos com lojistas — Os acordos celebrados com os lojistas tém passado pela reducdo e moratérias das rendas, sendo que muito poucos lojistas
optaram por ndo assinar os acordos. Na maior parte dos contratos ndo estdao a ser acordos alargamentos dos prazos de arrendamento. O prazo de 6
anos é o prazo mais adequado para permitir a amortizacao, pelos lojistas e centros comerciais, do investimento na abertura das lojas.

Clausulas leoninas em contratos — A APCC tem conhecimento de terem sido empregues cldusulas abusivas na celebragdo dos acordos em somente 3
centros comerciais num universo de 93 centros comerciais.

Pequenos senhorios — sdo os senhorios de centros comerciais de pequenas dimensdes. E o caso de pequenos empreiteiros que, tendo construido um
prédio, continuam a ser proprietarios do centro comercial existente no mesmo.

Pagamento de renda minima — Os contratos tém uma renda varidvel (a qual é quantificada atendendo ao valor das vendas dos lojistas), ndo podendo
a mesma ser inferior a renda minima (renda de mercado). O pagamento de rendas minimas representa um acréscimo global para os centros
comerciais de cerca de 3% a 5 % do valor das rendas minimas pagas pelos lojistas.

Impacto das medidas legislativas nos grandes lojistas — Tendo os grandes lojistas rendas variaveis inferiores, quando se atende ao processo de renda
minima estes deixam, muitas das vezes, de ter de pagar a renda minima, pagando apenas a componente variavel que, nos casos de reducgdo de
vendas, também sofre redugdes. Assim, esta situacdo é suscetivel de contribuir para a disparidade quer entre diversos lojistas de centros comerciais,
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quer entre lojistas de centros comerciais e lojistas de rua.

Despesas comuns — Ha custos, como investimentos em equipamentos e energias renovavel que apenas sdo superados através do valor das rendas
pagas pelos lojistas.

g. Investimentos em carteira — Apesar de estarem previstos alguns investimentos, os mesmos estdo suspensos devido a situagdo pandémica vivida,
dependendo a sua concretizagao da evolugdao da pandemia e dos seus impactos.

Com as medidas legislativas aprovadas, a APCC passa a ser o Unico agente econdmico a comparticipar com os seus proprios fundos para a resolugao
da situagdo de disparidade e desprotegao que se tem vindo a verificar no setor.

» Pelo Membro da Dire¢do da APCC, Senhor Fernando Mufioz de Oliveira, foi ainda assinalada a relevancia da necessidade de serem estabelecidas parcerias
entre os lojistas e os centros comerciais, essenciais a fomentagao do desenvolvimento do comércio em Portugal e a atragdo e criagdo de investimento.

» 0 Senhor Presidente da APCC terminou a exposi¢do agradecendo, uma vez mais, a disponibilidade para a realizagdo da audiéncia e chamando a atencdo
para o facto de ter de existir uma parceria entre lojistas e centros comerciais, de modo a ndo se posta em causa a sustentabilidade dos mesmos.

Deputado Pedro Coimbra
Vice-Presidente da Comissao




