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JOAO ANTONIO BILHAU MACHADO, licenciado em Dirsifo com ddfifenio ‘——:-___.f‘
profissional na Travessa da Horta, 14 — 2°, 2520-503 Peniche, portador do B.1.
n® 7912020 emitido pelos SIC de Lisboa em 4 de Outubro de 2000, 2"-;.(* le
contribuinte n® 131 721 720, vem, ao abrigo da Lei n° 43/90, de 10 de Agosto,
com as alteragdes introduzidas pelas Leis n° 6/93 e 13/2003,

respectivamente, de 1 de Margo e 4 de Junho, atendendo e considerando
que:

« A actividade de avaliagdo imobilidria ndo se encontra regulada, de
forma independente e de acordo com suas caracteristicas especificas,
no nosso ordenamento juridico;

« Devido as suas especificidades, a crescente expansdo e necessidade
de obtenclio de avaliagbes sobre bens imoveis cada vez mais
premente, designadamente, para efeitos de concessdo de credito
bancario, hipotecario ou ndo, para resolugao de questbes judiciais,
para avaliagio concreta e avalizada de imoveis objecto de aquisigao
por parte de fundos de investimento imabiliério ou, simplesmente, para
aferir do comrecto valor de mercado dos bens imobilidrios, evitando a
especulagio e prejuizos dai decorrentes, torna-se necessario e
indispensavel, com urgéncia, regulamentar, de forma exigante e
profissional, tal actividade;

« Com excepgio do excelente regulamento 8/2002 promovido em face
do art® B0° do Decreto-Lei n.° 80/2002, de 20 Margo e da alinea b) do
n.? 1 do artigo 353.° do Cédigo dos Valores Mobiligrios, pela Comiss&o
do Mercado de Valores Mobilidrios, nenhuma regulamentagao se
verifica a respeito da actividade de avaliagao imobilidria nem tao pouco
qualquer definigio de avaliador;

« Consideramos que tal regulamentag&o, embora excelente, ndo se pode
aplicar a um regime juridico que abranja a generalidade da actividade




porquanto se apresenta especifica @ com exigéncias proprias daquele
mercado,

Nio se pode continuar a permitir que qualguer pessoa, singular ou
colectiva, seja avaliador de bens imdveis sem que, para tal possua,
capacidade profissional especifica, ndo bastando, no nosso entender,
uma mera licenciatura em arquitectura, engenharia, gest&o imobiliaria
ou direito;

E necessario que qualquer formagdo académica das indicadas seja
completada com experiéncia profissional no sector do imobiliario & com
formaglo profissional adquirida atravées da conclusao com
aproveitamento de acgbes de formaglo ministradas por entidades
legalmente acreditadas, designadamente, através de especializagdo,
master, pos-graduaciio ou doutoramento com relevancia para a
actividade de avaliagio imobilidria, cujo conteddo e duragao devem ser
astabelecidos por portaria;

Sem prejuizo de exigéncias especificas por parte de outras entidades
que, pela sua natureza, o tenham atribuigbes & competéncias para tal,
se deve atribuir ao IMOPPI, Instituto dos Mercados de Obras Publicas
e Particulares e do Imobiliario, competéncia para o licenciamento,
fiscalizagdo e aplicagdo de sangbes decomentes do exercicio da
actividade de avaliagio imobiliaria por se apresentar a entidade
competente e adequada a tais atribuigdes, no tocante ao seu regime
juridico geral,

Se considera indispensdvel que os relatorios de avaliagdo, por
possuirem sempre uma parte juridica, a qual podera condicionar o
valor final dagueles, total ou parcialmente, contem obrigatoriamente
com parecer juridico de pessoa singular ou colectiva avalizada para tal,
o qual devera ser mencionado no respectivo relatdrio afim duma total
transparéncia e credibilidade acerca do valor e da situagdo do bem
imavel.

Se deve permitir a obtengdo do licenciamento como avaliador as
pessoas que cumulem todos os requisitos para tal concessao, bem
como, para todos agueles que nao desejem subscrever relatérios de
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avaliagdo enquanto tal, mas que, possuindo capacidade profissional,
apenas desejem colaborar com avaliadores licenciados, ou ndo os
cumulem de todo;

Se devera criar, para os casos retro in fine descritos a figura do
profissional tecnico e do profissional juridico, as formas de colaboragéo
e a sua responsabilizagdo solidaria com agueles avaliadores;

Se devera atribuir CAE & actividade de avaliagio imobilidria,
distinguindo-o da mediacdo (hoje em conjunto CAE 70310), dada a
exclusividade desejada no objecto social;

A presente proposta, submetida 4 apreciacio da Camara que V.Exa.
preside, se norteia, pelo direito de peticdo, tal como previsto na Lei
43/90, de 10 de Agosto, e respectivas alteragdes, unicamente a fim de
evitar a necessidade de obtengio de 35.000 assinaturas para
apresentacdo duma iniciativa legislativa popular formulada como
projecto-lei, de acordo com o n® 1 do art® 6° do Decreto-Lei n® 17/2003,
de 4 de Junho;

Se atendeu, adaptando onde se considerou necessario, seja por
adequacio ao regime especifico seja por adequagao ao ordenamento
juridico, ao Decreto-Lei n® 77/99, de 16 de Marco com a redacgao dada
pelo Decreto-Lei 258/2001, de 25 de Setembro;

Ao regulamento 8/2002 promovido em face do art® 60° do Decreto-Lei
n.2 60/2002, de 20 Margo e da alinea b) do n.® 1 do artigo 353.° do
Codigo dos Valores Mobiliarios, pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios;

Ao Real Decreto 775/1997, de 30 de Maio, que regula o regime juridico
de homologacdo dos servicos e das sociedades de avaliagao
imobiliaria no Reino de Espanha;

Nao se encontraram disposigbes comunitarias aplicaveis,




