PARTIDO COMUNISTA PORTUGUES
Grupo Parlamentar

Projeto de Lei n.°91/XVI/1.2

Defende a habitagdo propria e permanente, protege os inquilinos no arrendamento
urbano e promove o correto urbanismo

Exposicdo de motivos

A atual situacdo do Pais permanece marcada pela acelerada degradacdo das
condi¢des de vida de amplas camadas e setores da populac¢do. O aumento dos precos e
a perda de poder de compra pesam cada vez mais e 0s salarios e as pensdes dao para
cada vez menos, ao passo que 0s grupos econdémicos acumulam milhares de milhdes
de euros de lucros.

No centro das preocupacOes das familias estd, entre outros, o problema da
habitacdo, em particular no que diz respeito aos custos associados as rendas e, em
especial, na subida vertiginosa dos valores dos novos contratos de arrendamento.

As familias estao hoje encurraladas entre a quase inexistente oferta de habitacdo
publica ou a precos comportéveis face aos seus rendimentos, aumentos brutais das
taxas de juro que empurram para a pobreza os titulares de créditos a habitacéo, e
aumentos especulativos dos valores das rendas que tornam quase impossivel 0 acesso
a habitacdo a pregos que sejam comportaveis para o rendimento médio das familias
portuguesas.

Importa ter em conta o enorme aproveitamento que se tem verificado e que tem
feito aumentar de forma insuportavel os valores de arrendamento praticados no
mercado livre, ja em situacdo de sobreaquecimento ha pelo menos uma década, pelo
que ndo é aceitavel que as rendas tenham novos e substanciais aumentos. E até
necessario que o valor das rendas baixe consideravelmente.

Importa assim decidir um coeficiente razoavel e suportavel, em linha ndo com a
estatistica da inflacdo registada (que, na verdade, veio penalizar ainda mais 0s
inquilinos) mas sim em linha com o real rendimento disponivel dos trabalhadores,
reformados e pensionistas, que mais uma vez esta a ser esmagado para suportar 0s
fabulosos lucros dos grupos econémicos e das multinacionais. Para satisfazer os seus
compromissos com a habitacdo € necessario simultaneamente o aumento geral dos
salarios e das pens@es e a ado¢do determinada de outras medidas e de outra politica
que trave e inverta a escalada dos pre¢os das casas e dos outros bens e servicos
essenciais e devolva estabilidade e confianca a vida de milhdes de portugueses.
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As sucessivas subidas das taxas de juro pelo BCE vieram igualmente colocar as
familias numa situacao aflitiva, e os sacrificios acumulam-se na tentativa de manter a
casa e ndo ter de a entregar ao banco. O BCE e a Unido Europeia insistem em
promover uma politica monetaria restritiva sobre a procura, com profundos impactos
sobre os trabalhadores e as suas familias, especialmente em paises como Portugal. O
Governo e o Banco de Portugal ndo podem ser ctimplices desta politica. E preciso que
o Governo portugués assuma uma posicao clara, exigindo a baixa das taxas de juro por
parte do BCE e que enfrente as imposi¢des da Unido Europeia e a submissao do Pais ao
Euro.

Estamos perante uma politica que agrava injusticas e desigualdades, provocando
enormes dificuldades no acesso a habitacdo, com precos que ndo sdo suportaveis
pelos baixos rendimentos das familias. Ndo € por fatalidade, ou casualidade, que
Portugal seja dos paises em que 0s jovens saem mais tarde da casa dos pais.

O PCP apresenta solucdes concretas para impedir que as familias com crédito a
habitacdo entrem em situacé@o de incumprimento e que possam vir-se obrigadas a ficar
sem casa, devido ao acelerado aumento das taxas de juro, num quadro de perda de
poder de compra dos salarios e das pensdes. Solu¢bes concretas para responder a um
problema que afeta mais de um milh&o de familias, empurradas para o endividamento
a banca para resolver o seu problema de habitacdo, dada a falta de resposta publica
nesta matéria.

Se 0s bancos estdo a lucrar como nunca, a questdo que se impde é de colocar 0s
lucros da banca a pagar a subida das taxas de juro. Os lucros da banca sdo obtidos a
custa dos sacrificios das familias e do seu empobrecimento. A banca deve ser chamada
a contribuir face ao aumento das taxas de juro e ndo a manter este estatuto de
privilégio.

Importa relembrar que a Constituicdo consagra o direito de todos a habitacdo — e
ndo o direito dos bancos a impor a lei do mais forte e a esmagar as renegocia¢oes dos
contratos.

Apesar de toda a propaganda em torno de medidas de renegociacdo aprovadas
pelo Governo, a realidade ja& demonstrou que tais medidas sdo ineficazes. As
renegociagdes ndo estdo a levar a uma reducdo efetiva dos spreads. H& pedidos
negados.

A atual situacdo exige solucdes para resolver os problemas mais prementes, e
exige a rutura com um caminho que tem vindo a ser prosseguido, de promocgao da
especulacdo imobiliaria e de mercantilizacdo da habitacéo, de liberalizagdo de pregos;
de rutura com um caminho em que a habitacdo é considerada como mais uma
oportunidade de negocio para obtencao de chorudos lucros pelos fundos imobiliarios e

pela banca e ndo como um direito.

E urgente uma politica alternativa, que garanta o direito constitucional a
habitacdo a todos. Uma politica alternativa que garanta a disponibilizacdo de oferta
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publica de habitacdo para as diferentes camadas da popula¢do, dando prioridade ao
investimento assegurado diretamente pelo Estado, sem transferir as suas
responsabilidades para outros, a mobilizagdo de patrimonio publico para este fim e
capacitando o IHRU com 0s meios necessarios para a sua concretizagdo; que proceda a
requalificagdo do parque habitacional pablico, na sua maioria num elevado estado de
degradacéo; que revogue a lei dos despejos e proteja e reforce os direitos dos
inquilinos, regule os valores de renda e que impeca os despejos; a revogacdo dos
“vistos gold” e do regime de residentes ndo habituais.

Quando o Governo PS apresentou o pacote legislativo designado “Mais
Habitacdo”, o PCP manifestou a sua frontal discordancia face as opcdes politicas
desastrosas e aos interesses que veio (mais uma vez) privilegiar. No entanto, as razoes
para essa discordancia — e para o voto contra do PCP — face a proposta do Governo séo
diametralmente opostas as motivacdes do atual Governo e das forgas politicas da
direita: quando pretendem levar mais longe a sua politica ultraliberal no sector da
habitacdo, o PCP defende a rutura com esse modelo tdo prejudicial & populagéo e ao
pais.

O verdadeiro problema é que este enquadramento legislativo e politico com o
dito “pacote Mais Habitacdo” foi globalmente concebido enquanto instrumento de
favorecimento da especulacdo imobiliaria e financeira — e continua a negar a resposta
que se impde, em questbes cruciais como as dos custos e da estabilidade do
arrendamento, da dimensao insuportavel das prestacdes do crédito da habitacédo e de
promocéao de habitacao puablica.

O PCP intervém nesta discussdo com as suas propostas que defendem milhdes
de familias confrontadas com aumentos brutais de rendas e prestacdes de crédito a
habitacdo. As propostas do PCP com esta iniciativa legislativa séo fundamentalmente
as seguintes:

e Travar os aumentos de rendas nos novos contratos e nos contratos em vigor;

e Abrir a renegocia¢do dos créditos a habitacdo, colocando os lucros da banca a
pagar 0 aumento exorbitante dos juros;

e Devolver estabilidade aos inquilinos nos contratos de arrendamento e acabar
com o balcdo dos despejos, agora mascarado de Balcdo do Arrendatario e do
Senhorio.

e Promover de forma efetiva a habitacdo publica, mobilizando o patrimoénio
publico e impedindo a alienacdo de patriménio puablico que pode servir a
garantia do direito a habitacéo;

e Criar um regime especial de suspensdo dos despejos em caso de comprovada
insuficiéncia econdmica do agregado familiar.

Propomos ainda a eliminacdo de mais beneficios fiscais aos grandes proprietarios
e especuladores como os fundos imobiliarios, e o fim do regime fiscal de privilégio que
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€ 0 Regime dos Residentes Ndo Habituais, bem como das medidas que visam acelerar
ainda mais os despejos das familias que nédo tém alternativa.

Com a presente iniciativa, o PCP propde a revogacao do Decreto-Lei n.° 10/2024,
de 8 de janeiro, aprovado pelo anterior Governo PS no ambito desse designado
“pacote mais habitacdo. Trata-se de um diploma que, longe de garantir uma ampliagéo
da oferta publica de habitagdo acessivel e combate a especulagdo imobiliaria
dominante, particularmente nos grandes centros urbanos, veio diminuir as garantias
de qualidade da edificagdo — e a0 mesmo tempo ampliar as garantias dos promotores
privados, particularmente dos mais poderosos financeiramente, que investem na
producdo de ativos no mercado imobiliario, com a sobre exploracéo das areas ditas
“consolidadas” dos grandes centros urbanos, bem como em grandes operacfes de
reclassificacdo do solo rustico em solo urbano com imediata urbanizacdo deste.

Com este diploma, foi ainda mais constrangida a capacidade de o poder local
intervir na qualidade urbanistica das cidades, e de ser garante das qualidades basicas
das edificagcbes, quer por conceder protagonismo aos promotores particulares na
qualificacdo do espaco publico e mesmo na sua afetacdo, bem como na restricdo da
capacidade de licenciamento das operagdes urbanisticas. Por outro lado, tornou ainda
mais reduzido o papel do planeamento urbanistico ao nivel municipal e na pratica
reservando a expansdao dos perimetros urbanos aos promotores com grande
capacidade financeira de concretizacdo, concentrando a especulacdo fundiaria ou
imobiliaria nos grandes grupos econémicos.

A solucéo esta nas respostas que tém de ser dadas, nas medidas concretas que
defendam as populacbes, que defendam todos aqueles que estdo a enfrentar a
ameaca de ficarem sem casa, ou que ja hoje estdo sem casa. O PCP reafirma o seu
compromisso em prosseguir a intervencdo e a luta pela garantia do direito a habitag&o.
O que é urgente proteger ndo sdo os lucros da banca e dos fundos imobiliarios, mas
sim a habitacdo das familias.

Nestes termos, ao abrigo da alinea b) do artigo 156.° da Constitui¢ao e da alinea
b) do n.° 1 do artigo 4.° do Regimento, os Deputados do Grupo Parlamentar do PCP
apresentam o seguinte Projeto de Lei:

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei cria um regime de apoio a promogcéo do direito a habitacdo, protegendo
a habitacdo prépria e permanente, bem como os inquilinos no arrendamento urbano,
alterando a Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, e promove o correto urbanismo,
ordenamento do territério, uso e transformacao de solos, revogando o decreto-lei n.°
10/2024, de 8 de janeiro.



Artigo 2.°
Alteracdes a Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro

Os artigos 2.2, 13.°, 34.° e 35.° da Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, na sua redagdo
atual, passam a ter a seguinte redacao:

Artigo 2.°

[Promocéo de habitacédo acessivel]

E criado um apoio & promoc&o de habitagio para arrendamento em regime de renda
apoiada ou condicionada.

1-

2 -

4 -

Artigo 13.°
[Aquisicdo de bens imdveis por entidades publicas]

E permitida a aquisicio onerosa do direito de propriedade ou de outros direitos
reais sobre bens imoveis, para arrendamento em regime de renda apoiada ou
condicionada, por entidades publicas, devendo, em qualquer caso, o valor da
aquisicdo ser compativel com o que resulte do procedimento de avaliacao.

().

()
Artigo 34.°
[Renda dos novos contratos de arrendamento]
A renda inicial dos novos contratos de arrendamento para fins habitacionais que

incidam sobre imoveis relativamente aos quais tenham vigorado contratos de
arrendamento celebrados nos cinco anos anteriores a entrada em vigor da
presente lei ndo pode exceder o valor da Ultima renda praticada sobre o mesmo
imdvel em anterior contrato, aplicado o coeficiente de 1,0043.

().

Nos casos em que ndo tenha havido arrendamento anterior é fixado um limite
maximo do valor da renda correspondente a aplicacdo do coeficiente de 1,0043
ao valor da renda mediana praticada na respetiva subseccdo estatistica, de
acordo com a ultima atualizacdo, divulgada pelo Instituto Nacional de Estatistica.

[anterior n.° 5].

[anterior n.° 6].



Artigo 35.°

[Contratos anteriores a 1990]

1-(.).
2 - [Revogado]

Artigo 3.°
Aditamentos a Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro

S&o aditados a Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, na sua redacao atual, novos artigos
12-°-A, 13.°-A, 34.°-A, 34.°-B, 34.°-C, com a seguinte redacao:

Artigo 12.°-A
Apoio a recuperacao e reabilitagdo de imoveis e intervencao em iméveis devolutos

1 - E criado um apoio a recuperagéo e reabilitacdo de imoveis atualmente devolutos
ou destinados a fins ndo habitacionais.

2 - O apoio previsto no numero anterior consiste numa linha de crédito a taxa
reduzida mediante condicdo de afetacdo do imovel a habitacdo no regime da renda
condicionada.

3 - O Governo regulamenta, no prazo de 60 dias, as condi¢des da linha de crédito
previstano n.° 2.

4 - Quando os proprietarios de prédios devolutos, no prazo de 90 dias apés a
regulamentacdo prevista no n.° 3, ndo recorram a linha de crédito prevista no
presente artigo ou ndo manifestem intencdo de proceder a sua recuperacao ou
reabilitacdo, fica o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P. (IHRU)
habilitado a tomar posse administrativa do imdvel com vista a sua recuperacio ou
reabilitacdo e afetacdo ao arrendamento para habitacdo no regime de renda
condicionada.

5 - O valor da renda resultante do arrendamento previsto no namero anterior
reverte para o IHRU até que este seja ressarcido do valor despendido no processo e
eventuais benfeitorias, findo o qual a posse administrativa cessara.

6 — Terminado o periodo de posse administrativa o proprietario assume o contrato
de arrendamento estabelecido entre o IHRU e o inquilino sendo que a sua duragao
nao pode ser inferior a dez anos, contados a partir da data do inicio do contrato.

7 - As competéncias do IHRU previstas nos nimeros anteriores devem ser exercidas
em articulacdo com as autarquias.
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8 - No caso de imoveis devolutos devido a razGes sucessorias, Com OuU Sem pProcesso
judicial pendente, adocao de regime especial de modo a possibilitar o exercicio do
direito de preferéncia pelo Estado, as Regibes Autbnomas ou 0s municipios, com vista
a recuperacao dos imdéveis para habitacdo no regime de renda condicionada.

Artigo 13.°- A
Gestao e utilizacdo do patriménio edificado publico

1 - O patrimonio publico, do Estado e do Setor Empresarial do Estado, passivel de ser
utilizado como habitagcdo, assim como o patriménio habitacional dos Institutos
Publicos das areas da Habitacdo e da Seguranca Social ndo podem ser objeto de
venda a entidades privadas, devendo ser disponibilizados para oferta de habitacao
publica nos regimes de renda apoiada ou de renda condicionada.

2 - A gestdo deste patrimonio habitacional sera da responsabilidade do Instituto da
Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I. P..

3 - Excetuam-se do n.° 1 os imoveis que, pelas suas caracteristicas de classificacdo
patrimonial ou de elevado valor patrimonial, ndo se enquadrem no uso pretendido.

Artigo 34.°-A
Limitacao aos despejos por falta de pagamento de rendas
1 - Ndo é admitido o despejo do arrendatario:

a) quando se comprove a inexisténcia de rendimentos suficientes para
assegurar a sua subsisténcia ou do seu agregado familiar;

b) nos casos em que seja possivel ao arrendatario pagar, pelo menos, dois
tercos do montante da renda.

2 - Na situacdo prevista na alinea b) do numero anterior, a divida remanescente é
reconhecida como crédito vencido, podendo ser exigido o seu pagamento nos termos
legalmente admissiveis.

Artigo 34.°-B
Limitac&o da possibilidade de ndo renovagdo dos contratos de arrendamento
1 - Ndo é admitida a dentincia do contrato de arrendamento:

a) quando se comprove a inexisténcia de rendimentos suficientes para
assegurar a subsisténcia do arrendatario ou do seu agregado familiar;
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b) quando se demonstre que a renda paga corresponde a uma taxa de esforco
igual ou superior a 25% do rendimento mensal do agregado familiar do
arrendatario.

2 - Considera-se, para os efeitos previstos no presente artigo, a “taxa de esfor¢o”
como 0 racio entre o encargo com a renda suportado pelo arrendatario e o
rendimento liquido mensal do seu agregado familiar.

3 - Os rendimentos relevantes para célculo da taxa de esforgo s@o os existentes a data
relevante para efeitos da denuncia e sdo apurados pela média dos rendimentos
obtidos nos 6 meses anteriores.

Artigo 34.°-C
Estabilidade no Arrendamento Urbano

1 - Aos contratos de arrendamento celebrados até a entrada em vigor da Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, independentemente da idade ou do rendimento dos
inquilinos, e que ainda se mantenham em regime vinculativo ou de perpetuidade,
nao sao aplicaveis as normas do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU).

Artigo 4.°
Aditamento de nova seccdo a Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro

E aditada & Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, na sua redac&o atual, uma nova Sec¢ao |I-
A com a epigrafe “protecdo da habitacdo prépria” integrando os novos artigos 34.°-D,
34.9-E, 34.°-F, 34.°-G, 34.°-H 3 34.° | com a seguinte redacao:

“SECCAO Il - A

Protecdo da Habitacao Propria

Artigo 34.°-D
Regime Especial de prote¢do da habitacdo prépria

1 - E criado o Regime Especial de Prote¢do da Habitagdo Propria, dirigido as familias
com créedito a habitacé@o, nos termos previstos na presente seccao.

2 - O Regime Especial de Protecdo da Habitacdo Propria aplica-se a todos os
contratos de mutuo celebrados no dmbito do sistema de concessdo de crédito a
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habitacdo destinado a aquisi¢do, construcao ou realiza¢cdo de obras de conservacao e
de beneficiacdo de habitagédo propria permanente.

3 - O Regime Especial de Protecdo da Habitacdo Propria € imperativo para as
instituicdes de credito mutuantes.

4 - A aplicacdo das medidas previstas no Regime Especial de Protecdo da Habitacdo
Propria ndo prejudica a aplicacdo de condi¢cdes mais favoraveis pelas instituicdes de
credito.

5 - A aplicacdo das medidas previstas no Regime Especial de Protecdo da Habitacdo
Propria ndo pode ser invocada como fundamento para a aplicacdo de restricoes,
condicionamentos ou limita¢Bes do acesso ao crédito a quem a elas recorra.

Artigo 34.°-E

Reducdo de taxas, comissdes bancérias e outros custos e encargos em face do
aumento das taxas Euribor

1 - O aumento das taxas Euribor relevantes para efeitos do crédito a habitacdo
determina a reducéo correspondente, de igual valor e proporcional dos outros custos
e encargos com o crédito, de forma que néo seja ultrapassado o valor da Taxa Anual
Efetiva Global (TAEG) fixado no inicio do contrato.

2 - A identificacdo dos custos e encargos previstos no numero anterior € feita a partir
dos elementos constantes da Ficha de Informacdo Normalizada Europeia e do
contrato de muatuo.

Artigo 34.°-F
Renegocia¢do mediada do crédito a habitacao
1 - E criado um processo de renegociacdo mediada do crédito & habitac&o.

2 - A renegociacdo mediada do crédito a habitacdo é realizada, sem direito de
oposi¢do pelas instituicdes de crédito:

a) a requerimento do mutuéario quando a taxa de esforco:
i) ultrapasse 0s 35%; ou

i) sendo originariamente superior a 35%, aumente em pelo menos 2
pontos percentuais (p.p.);

b) por iniciativa do banco, com carater obrigatdrio, sempre que a taxa de
esforco seja igual ou superior a 50%.
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3 - A renegociagdo prevista nos numeros anteriores é mediada, nos termos previstos
nos numeros seguintes, por equipas técnicas a constituir pelo Banco de Portugal
(BdP).

4 - A renegociacdo mediada do crédito a habitacgéo consiste:

a) na reducado do montante das prestacdes correspondentes ao capital e aos
juros, tal como definidas no contrato de crédito a habitacdo, abrangendo
proporcionalmente juros e amortizacdo de capital, até ao montante
correspondente a uma taxa de esforco maxima de 35%;

b) na aplicacdo dessa reducéo por um periodo entre 6 a 12 meses, renovavel a
pedido do mutuario até um periodo maximo de 24 meses;

c) na extensdo da maturidade do crédito por um periodo correspondente
aquele por que vier a ser aplicada a reducdo das prestacdes, mesmo que
ultrapassando os limites definidos pelo BdP para os contratos de muatuo
bancério.

5 - Os rendimentos relevantes para calculo da taxa de esforco s@o os existentes a
data da renegociacdo das condi¢cdes do crédito e sdo apurados pela média dos
rendimentos obtidos nos seis meses anteriores.

6 - A comprovacdo dos rendimentos referidos no nimero anterior pode ser feita
pelos respetivos recibos de vencimento ou, quando ndo exista essa possibilidade, por
outros documentos idéneos, sem exigéncia de formalidades especiais.

7 - As equipas do BdP sdo responsaveis pela verificacdo das condi¢Bes previstas no
presente artigo.

8 - O prazo para a conclusdo da renegociacédo € de 30 dias, cabendo ao Governo a
responsabilidade pela regulamentacéo do respetivo procedimento.

9 - As condi¢des resultantes da renegociacdo do crédito aplicam-se as prestagdes
vencidas apos o prazo de 30 dias previsto no numero anterior.

Artigo 34.°-G
Moratoria de capital

1 — A requerimento do mutuario, € aplicada uma moratéria de capital aos contratos
de matuo bancério destinados a aquisi¢cdo de habitacdo propria e permanente, nos
termos dos numeros seguintes.

2 — A moratoria de capital referida no numero anterior determina a possibilidade de
ndo pagamento da amortizacdo de capital e apenas de juros, ndo implicando a
constituicdo em mora, o vencimento antecipado do contrato ou o incumprimento
contratual
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3 - O pagamento de juros previsto no numero anterior é feito a uma taxa
correspondente a que tiver sido utilizada pelo Banco Central Europeu no
financiamento bancario ou a que tiver sido aplicada ao banco na operacdo de
financiamento no mercado interbancario, consoante a que seja mais baixa,
considerando a mais recente a data do vencimento da prestagéo.

4 — O requerimento referido no n.° 1 é apresentado sob a forma e utilizando os
meios previstos contratualmente para as comunica¢des entre 0 mutuario e a
instituicdo de crédito, produzindo efeitos desde a data da sua apresentagéo.

5 — A moratoria é aplicada pelo periodo requerido pelo mutuario, ndo podendo ser
superior a um ano na sua aplicagéo inicial nem superior a dois anos no conjunto das
renovacoes.

6 — A renovacgdo do periodo de caréncia esté sujeita as condi¢Bes previstas para o
requerimento inicial.

7 — A aplicacdo da moratoria de capital prevista neste artigo determina a extenséo da
maturidade do contrato por periodo idéntico a duracdo total da moratéria, , mesmo
que ultrapassando os limites de maturidade méaxima dos contratos de mutuo
bancario definidos pelo Banco de Portugal, ndo podendo constituir motivo
justificativo para alteracdo das demais condic¢des contratuais.

Artigo 34.°-H
Dagdo em cumprimento

1 - A dacdo em cumprimento é admitida no crédito a habitacdo sem possibilidade de
oposi¢do da instituicao de crédito.

2 - O valor a considerar para efeitos da amortizacdo da divida € o do valor da
avaliacdo do imovel realizada aquando da concessdo do crédito ou da que for
realizada no momento da dagéo, consoante o que for mais elevado.

3 - Se, passados cinco anos da dagdo em cumprimento, se verificar que o imovel foi
vendido por valor superior ao montante da avaliacdo relevante no momento da
dacdo, a instituicdo de crédito mutuante fica obrigada a entregar a0 mutuério a
diferenca entre o valor em divida a data

da dacdo e o da venda mais elevada que se verificar naquele periodo,
independentemente de quem proceder a essa venda.

4 - Se, naquele periodo, ndo se verificar nenhuma venda do imével por valor
superior, considera-se a amortizacdo feita nos termos do n.° 2.

5 - Se, dentro do prazo de cinco anos previsto no n.° 3, o imadvel nao for vendido pela
instituicdo de crédito mutuante, o0 mutuério pode requerer a anulacdo da dagdo em
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cumprimento, retomando-se o0 contrato de crédito a partir dessa data nas condi¢des
existentes a data da dacéo.

Artigo 34.°-1
Conversao em arrendamento para habitacao

1 - Em caso de dacdo em cumprimento de imével que constitua habitacdo propria
permanente ou de aliena¢do de imovel que constitua habitacdo propria permanente
a Fundos de Investimento Imobilidrio para Arrendamento Habitacional (FIIAH), o
mutuério ou vendedor tem o direito de permanecer no imével na qualidade de
arrendatario.

2 - Nas situagdes previstas no numero anterior é aplicado o regime da renda
condicionada com as seguintes especificidades:

a) a aplicacdo do regime depende apenas de requerimento do mutuario ou
vendedor no momento da da¢do em cumprimento ou alienagao;

b) a transmissdo relevante, para efeitos do n.° 2 do artigo 2.° da Lei n.°
80/2014, de 19 de dezembro, é a referida no n.° 1 do presente artigo;

c) a renda anual ndo pode ser superior a 2% do total do capital em divida a
data da dagdo em cumprimento ou alienagéo.

3 - No prazo de 10 anos a partir da conversao em arrendamento, o arrendatario pode
readquirir o imével pelo valor equivalente ao montante do capital em divida a data
da dagdo em cumprimento ou da alienacdo, deduzido do valor total das rendas
entretanto pagas.

Artigo 5.°
Alteragdo ao Codigo Civil

2 — E alterado o artigo 1094.° do Cédigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 47344/66,
de 25 de novembro, na sua redacdo atual, que passa a ter a seguinte redagao:

«Artigo 1094.°
Tipos de contratos
1- (...).
2- (...).

3 — A duracédo dos contratos referidos nos numeros anteriores ndo pode, contudo, ser
inferior a dez anos, sem prejuizo da possibilidade de denuncia pelo arrendatario.»



Artigo 6.°
Alteracdes ao NRAU

3 — S&o aditados os artigos 14.2 B e 0 34.° A ao NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na sua redacao atual, com a seguinte redacao:

«Artigo 14.°B
Apoio e protec¢do nas situacdes do procedimento de despejo

1- A notificacdo de procedimento de despejo contém informacéo
relativa aos servicos publicos a quem o arrendatario se possa dirigir
caso nao tenha alternativa de habitacao.

2- Os servicos de seguranca social que acompanham o
procedimento de despejo mantém, até ao final do processo, ligacdo
com o tribunal e com o agente de execu¢do, com obrigatoriedade
de elaboragéo de relatorio sobre a situacao social do arrendatario.

3- Constitui motivo excecional de suspensao do processo de despejo
a conclusdo, no relatério previsto no numero anterior, da situacdo
de fragilidade por falta de alternativa habitacional ou outra razéo
social imperiosa do arrendatario.

Artigo 34.° A
Novos contratos

Nos contratos de arrendamento para habitacdo celebrados antes da
vigéncia do RAU e que tenham transitado para o NRAU, e cujo
arrendatario, a data da entrada em vigor da presente lei, resida ha
mais de 20 anos no locado e tenha idade igual ou superior a 65 anos
ou grau comprovado de deficiéncia igual ou superior a 60 %, apenas
pode haver oposi¢do a renovacgdo ou denuncia pelo senhorio com o
fundamento previsto na alinea b) do artigo 1101.° do Cadigo Civil,
havendo lugar & atualizagdo ordinaria da renda, nos termos gerais.»

Artigo 7.°
[Norma revogatoria]
Séo revogados:

a) Os artigos 36.° a 40.° da Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro;
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b) Os artigos 15.° a 15.°- S do NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redacéo atual.

c) O Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, que procede a reforma e
simplificagdo dos licenciamentos no @mbito do urbanismo, ordenamento do
territorio e industria.

d) Osnumeros 3 a6 do Art.° 236.° da Lei n.°© 82/2023, de 29 de dezembro;

Artigo 8.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor com a publicacdo da Lei do Orcamento do Estado
posterior a sua aprovacao.

Assembleia da Republica, 3 de maio de 2024

Os Deputados

Paulo Raimundo, Paula Santos, Antonio Filipe, Alfredo Maia



