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Assunto: Alteracao do valor de spreads contratualizado (Montepio Geral)

Destinatario: Ministério das Financas e da Administracado Publica

Ex.mo Sr. Presidente da Assembleia da Republica

Em 28 de Outubro passado, dirigimos ao Senhor Ministro das Finangas uma pergunta — até ao momento
ainda sem resposta da parte do Governo, nem da parte do Banco de Portugal -, sobre uma situagao,
reconhecida como exemplo entre muitas outras, de aumentos escandalosos das condicoes de contratos
de crédito concedidos pelo Banco Portugués de Negdcios a empresas de pequena dimensao. Nessa altura
dissemos que estes aumentos escandalosos — qual verdadeira agiotagem - nada tinham a ver com as
condicbes especificas das proprias empresas, ou seja, nada tinham a ver com quaisquer modificagoes
eventualmente ocorridas com os ‘ratings” das referidas empresas. Estas alteracdes s@o, em sintese,
decididas e comunicadas “de cima”, de forma aparentemente generalizada, sem qualquer consulta local e
sem qualquer consideracao pelas circunstancias locais.

O caso que abordamos na altura dizia entao respeito a uma empresa do distrito de Braga e a instituicao
financeira era 0 BPN - banco nacionalizado. O caso que agora decidimos tornar publico diz respeito a uma
pequena empresa de S.Mamede de Infesta — concelho de Matosinhos — e 0 banco concedente de crédito
é, desta vez o0 Montepio Geral. As semelhangas entre os dois casos sdo, porém, infelizmente muitas.

A 4 de Outubro de 2007, essa empresa, Jesus, Eliseu & José, Lda, do ramo da promogao imobiliaria,
celebrou um contrato de crédito com o Montepio Geral em que ficou estabelecido um spread de 1% a
acrescer a taxa de 4,75%, em vigor da Euribor. A taxa de juro global era assim, a data do contrato de
5,75%. Como € normal neste tipo de contratos, a taxa de juro iria ser alterada em fungao da evolugao da
taxa da Euribor. Sucede que, por volta de Novembro de 2009, a taxa da Euribor aplicavel no contrato de
crédito desta empresa era de 1%, donde seria expectavel uma taxa global de juro de 2% (incluindo o valor
do spread). Puro engano: na realidade, 0 Montepio Geral comunicou a empresa alteragoes do valor do
spread, fazendo com que, no referido més de Novembro de 2009, a empresa tivesse afinal de fazer face a
encargos com uma taxa de juro global de 6,292% (1% de taxa Euribor e 5,292% de spread)!

Numa altura em que a generalidade das pequenas empresas se confronta com problemas acrescidos de
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tesouraria, numa altura em que o Governo continua a insistir com a retdrica de politicas ditas para
melhorar as condi¢des de acesso ao crédito das PMEs, a realidade ndo confirma essas anunciadas boas
intengdes governamentais ja que, pelos vistos, a generalidade da banca se permite, ao contrario, aplicar
politicas de crédito completamente contrarias as orientagbes anunciadas, mesmo em casos em que 0s
contratos de crédito ja pré-existam. Em vez das taxas de juro efectivas, inicialmente contratualizadas,
poderem diminuir com a diminuicdo da taxa da Euribor - e assim se melhorarem de facto as condigoes de
crédito das empresas -, a banca opta por aumentar, de forma verdadeiramente escandalosa, os valores do
spread, até atingir um valor 550% superior ao inicialmente contratado. E faz isso, aparentemente, sem
critério nem razdes especificas, através de decisdes generalizadas e aplicadas indistintamente em todo o
Pais. Perante a situagéo descrita, e ao abrigo das disposi¢bes constitucionais e regimentais aplicaveis,
solicita-se ao Governo que, por intermédio do Ministério das Financas e da Administragao Publica,
esclarega as seguintes questoes:

1. Como € que o sistematico e permanente aumento do valor dos spreads nos contratos de crédito a
pequenas empresas, adoptado pela generalidade da banca - no exemplo agora apontado pelo
Montepio Geral — em especial desde o final de 2008 e durante todo o ano de 2009, em plena
crise econémica e financeira, € compativel com a anunciada necessidade de adoptar politicas de
crédito adequadas aos problemas das PMEs e compativeis com as medidas anti-crise
anunciadas pelo Governo?

2. E como é que esta contradicdo surge de forma téo evidente no caso do Montepio Geral que
deveria ser um dos primeiros a dar o exemplo de cumprimento das orientagcoes politicas
dimanadas do Governo? Como se pode explicar que, neste contexto, tenha aumentado de forma
generalizada, o spread de um contrato, desde 1,00% até 5,293%?

3. Como se pode explicar que o Ministério das Finangas ainda ndo tenha respondido a uma
pergunta analoga (empresa de Braga, banco BPN, publico), que Ihe foi dirigida pelo Grupo
Parlamentar do PCP em 28 Qutubro de 2009?

4. Porque razdo € que, sobre tdo controversa matéria, 0 Banco de Portugal permanece no mais
completo e total siléncio? Sera que o regulador nada tem a ver com esta situacao?

(por anuéncia da empresa, anexamos a esta pergunta copia do contrato de crédito, onde parece ser claro
que nada esta previsto sobre a alteragéo unilateral do valor do spread)

Palacio de Sao Bento, 16 de Dezembro de 2009.
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ABERTURA DE CREDITO COM HIPOTECA

Notarial de Valongo, sito na Rotunda 1° de Maio, n°160, 1°, sala 28,
perante mim, Lic. Maria de Lurdes Dias Oliveira Ramos, Notaris,
em substituicio da Notaria deste cartdrio, Maria Beatriz Vieira

Campos Cantante, por a mesma se encontrar de férias, comparccer

ram como outorgantes: o) T

- S PRIMEIRO-~- X

]

SIC Lisboa, natural da fregu_csia e concelho de Tabuago, e mulhe
CARLA SANDRA SILVA CARDOSO, B.I. n.° 10758908, emitido erh

1

21/09/2005, SIC Lisboa, natural da freguesia de Paranhos, conce

w

lho do Porto, residentes na Rua Calisto, n.® 20, 2° Esq., Vila Nov

de Gaia, que outorgam como representantes legais de seu filhp

'menor ELISEU MANUEL CARDOSO DE JESUS, sécio da sociedade:

abaixo identificada; e o ' e L
------- B) ANTONIO DE JESUS, B. n° 6326644, emitido crt
02/10/1997, SIC Lisboa, casado, natural da freguesia e concelh

de Tabuaco, onde reside na Rua Ferreira de Castro, n.° 31. R/ 5
Dto., Valbom, Gondomar; o qual juntamente com o referido JOSE
MANUEL outorgam na qualidade de tinicos sécios da sociedadL:

comercial por quotas sob a firma: ==========-- -]

------- “JESUS, ELISEU & JOSE, LDA.”, com sede no Largo da Cru,

n.° 10 A, freguesia de Sao Mamede Infesta, concelbo de Matosi-

nhos, matriculada na Terceira Conservatdria do Registo Comercial

S —————
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natural da freguesia de Bonfim, concelho do Porto, residente na

Comercml de Lisboa, Primeira Sec¢édo, sob o nlimero cento e vinte ie

quatro, com o capital institucional de quinhentos e oitenta e cincp

‘prova por publica forma de certiddo de procuracdo ja arquivada

P

do Porto, Terceira Secgio, com o numero Unico de matricula e ideni“
tificagéo fiscal qumhcntos e sete milhdes seiscentos ¢ oitenta rb

nove mil seiscentos ¢ trinta e um, com o capital social de dez n:u[l

euros, adiante designada por Parte Devedora. - i
------- SEGUNDO- - -_-;
------- MARIA MANUELA GUEDES PEREIRA VILAR, dlvormade{,

Rua da Constituicdo, n.° 1268, Porto, a. qual outorga na_qua]idad:b
de procuradora da “CAIXA ECONOMICA MONTEPIO GERAL’, insti-

tuigdo de crédito, com sede na Rua Aurea, ntimeros 219 a 241, -Li@i--

‘boa, NIPC 500792615, matriculada na Conservatona do Registp

milhdes de euros, adiante designada por “CEMG”, conforme coxri—

neste cartério, sob o documento niimero dezoito, a folhas cento e

vinte e seis, do maco de documentos respeitante ao Livro de Notzls

para Escrituras Diversas ntimero Trinta e sete, ----< - '-
——————— Verifiquei a identidade da segunda outorgante por conhecl—
mento pessoal, a dos primeiros outorgantes pela exibicdo dos seujs
respectivos documentos de identificacdo, -a qualidade de umcds
socios pela visualizagdo da certiddo permanente com o cédigé cile

acesso, quatro quatro trés quatro - dois um cinco oito - trés seis

quatro quatro. ~—-—-—-——— e ————

------- PELOS OUTORGANTES, nas respectivas qualidades em q‘[_‘||(=
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outorgam é celebrado o presente contrato de Abertura de Crédito em

Conta Corrente com garantia hipotecaria, nos termos das clausulds

constantes de documento complementar anexo, que expressamenfe

declaram conhecer e aceitar e que faz parte integrante da presen}:e

escritura e, ainda, das seguintes clausulas: - ol

CLAUSULA PRINBETRA sasumunss s i

e (Abertura de Crédito em conta corrente) -----====---=- o
——————— 1- A CEMG abre um crédito em conta corrente a Pan‘é Dez}e-l
dora até ao montante de um milhdo e trezentos mil euros, qﬁe
desde ja se considera colocada A sua disposicdo e que se dcstiﬂia,

segundo declaragio da Parte Devedora, 3 construgio de edifidio

composto por catorze fracgoes, no imével adiante hipotecado, =----~

------- 2- Para utiiizar;ao do crédito aberto a Parte Devedora obri%—

se ao cumprimento das seguintes condic¢Ses: S— e

------- a) a informar a CEMG da afectagdo dos fundos utilizados e

‘respectivos montantes, relativamente a cada um dos empreendi-

‘mentos/projectos de construgio em curso; e mmepme

e b) a enviar & CEMG toda a documentagio respeitante a cafla

um dos empreendimentos, nomeadamente, o projecto de constiu-
¢do aprovado, licenca de construcgdo actualizada, autorizagio }:Ie
lotea.mento,-averbamento da construg¢éo ou alteragio .do seu proj (j:C-
to inicial na respectiva descrigdo predial, certidao de registo pred;)':al

actualizada de onde resulte que o imével nao esta sujeito a 6nus bu

S L= g = lo L e — s

——————— c) a manter informada a CEMG, relativamente a cada um dios

Carte-
Notad:
Valor

Lll‘\



&

empreendimentos em curso, financiados pela presente abertura d(J::
crédito, quanto ao inicio dos respectivos trabalbos de construgao)

seu desenvolvimento e conclusdo dos mesmos, bem como, manter A

CEMG informada, quanto ao montante e evolugédo das respectiva‘;a
£ vendas, obrigando-se, ainda, a afectar o produto das mesmas na

reducdo do limite de crédito, segundo critérios a determinar pela

CEMG; ==r-—-memrm—mmmme e -

---—----d) obriga-se a autorizar o acesso a cada uma das diferenteié
obras, dos representantes da CEMG, de forma que estes possa_m
efectuar vistorias e determinar a evolucdo da construgéo, de a_cordio
com o respectivo projecto e plano temporal, previsto para a obra. -~

-~===--3- A utilizacdo do crédito aberto fica Icondicionac_lgi 20 prévio

averbamento da construcdo ou alteragio do projecto inicial dﬁ
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jconstrugao na respectiva descricdo predial. -

~-—---=4- A utilizagdo do crédito aberto fica dependente de autoriza-
& ; ]
¥ ¢8o da CEMG em fungéo do estado de desenvolvimento da constri-|
5 o e
13 ¢80, ~—-- ——— e
¥ A W T : : '
g | - cemae S- A utilizag@o do crédito aberto sera feita através de chequés
i :nu_mera,dos, de ordens de transferéncia ou de pagamento. dad;ja,s

sobre a forma escrita & CEMG, sacadas sobre a conta de depésito| &

=

ordem numero zero oito seis ~ um zero.zero zero cinco zero um

um - zero, aberta no balcdo da CEMG em S. Mamede Infesta, em

nome da Parte Devedora.

------ -

---=-=-6~ Os cheques e as ordens de transferéncia ou de pagamcnfto

a que se refere o nmero anterior, deverdo ser subscritos pela Paj'rte
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Devedora ou por quem a represente. - mm

------- 7- O limite de crédito concedido podera ser reduzido por acoi-

do escrito entre as partes. --- et
------- 8- A conta de depésito & ordem indicada no nfimero cinco da

presente clausula pode ser alterada por acordo escrito entre as par-| .

S S e e i i = =
CLAUSULA SEGUNDA

-- (Prazo) -

"o |amemnm=1w O presente confgato é celebrado pelo prazo de trés gg;iﬁ

contar da presente data e ‘prorrogavel por periodos anuais até o

maximo de dois anos. ---- i

—------2- A prorrogacao prevista no namero anterior por cada perip-
do anual, considera-se tacitamente acordada se até a data do Veh-
cimento a CEMG néo exigir o pagamento da divida, sem prejuizo do

disposto na clausula de juros do documento complementar anexo|

- CLAUSULA TERCEIRA -- :
(Constituicdo de hipoteca) _ 2
s W 1- Para garantia do integral cumprimento das obrigagﬁips

emergentes e assumidas no presente contrato, a Parte Devedora
constitui a favor da CEMG, hipoteca voluntiria sobre o imével

adiante descrito, ao qual vai ser atribuido o vﬁg;_dumﬂ.hﬁo
L .

novecentos e trinta e cinco mil euros, depois da conclusio das

obras em curso, hipoteca essa que abrange o referido imével e

'todas as construcdes, edificagdes, melhoramentos e benfeitorlias

'que no mesmo venham a ser implantados e ou averbados no regigto
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predial: ---- -

s e

________________

Prédio misto, sito no Lugar da Ponte de Moréira, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Matosinhos sob o namero qui-| |
nhentos e sessenta e nove, da freguesia de Le¢ca do Balio, inscrito
na respectiva matriz predial urbana sob o artigo 736, e inscrito na

respectiva matriz predial ristica sob o artigo 637. |

—mmmmm 2- A transmissédo do referido imével a favor da Parte Devedora| |

encontra-se registada definitivamente pela inscrigio G- cinco. ---=--- ||

------- 3~ A hipoteca do referido imnoével a favor da CEMG encontra-se

i
1
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registada provisoriamente pela inscri¢io C- um. ---
----—-4- Por acordo entre os outorgantes e unicamente para efejtos

de registo de hipoteca é fixada a taxa de treze virgula setenta e

cinco por cento.
------- PELA SEGUNDA OUTORGANTE FOI DITO:

------- Que, em nome da sua representada, aceita a confissdo de

divida e hipoteca nos termos acima exarados. -

------- ARQUIVO; ---mnrmeov S
——————— Documento complementar., -------—-- - : —--—I
——————— FORAM EXIBIDOS: --- e !
------- 1- Certiddo emitida em 18 /09/2007 pela Conservatéria d:}:
Registo Predial de Matosinhos; € -——--m—- ot }
------- 2 — Caderneta predial urbana emitida pelo Segundo Semq:Ja

de Financgas de Matosinhos em 12/09/2007 referente ao arhgb
matricial U« 736, -==r-—amerv e e e e e ;,
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de Matosinhos em 05/01/2007, referente ao artigo matricial R-637.

Imposto de selo liquidado nos termos da Tabela Geral de|

Imposto de Selo: o —mmmm -
------- Verba 15.1 = 25,00 €, e - -- -
------- Verba 15.4.1.2 = 5,00€.

------- Esta escritura foi lida e explicada em' voz alta na presenca

simultinea de todos os outorgantes, ndo sendo lido o referido)

documento complementar por declararem conhecer perfeitamente c

scu conteﬁdo e
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NOTARIA: Maria Beatriz Vieira Campos Cantante

Liv. KO Fls. SMY
Dog M.

DOCUMENTO COMPLEMENTAR
Documento complementar elaborado nos termos do mémero 2 do artigo 64.° do Cédijgo do
Notariado, que fica anexo e faz parte integrante da escritura de ABERTURA DE CRFDITO
T\ CONTA CORRENTE - FOMENTO A CONSTRUGAO lavrada em ____

-

CLAUSULA PRIMEIRA

(Juros)
_. O capital efectivamente utilizado vence juros, durante o primeiro semestre, a taxa ariual de
CINCO VIRGULA OITO SETE SEIS DOIS por cento (taxa contratual determinada cod m base
2a ;gz: nominal anual de CINCO VIRGULA SETE CINCO UM por cento), a iqual é

:almﬂad\a,aplicada e revista semestralmente nos termos dos nimeros seguintes. ------—--}~——--—»
2. Para os efeitos do disposto no artigo 5.° do Decreto-Lei itimero 220/94, de 23 de Agosto,
Zeclara-se que a taxa anual efectiva (TAE), nesta data e com referéncia 2 taxa declarada no

atrmero anterior, é de CINCO VIRGULA NOVE ZEROQ SETE QUATRO por cento, conforme

calculo efectuado nos termos do mesmo diploma. e

5. A taxa nominpal prevista no mimero um da presente cléusula, resulta da média ariftmética

simples das cotagGes didrias da taxa Euribor g seis meses do més anterior 20 més da|data da

-y

escritura, ou das suas revisbes semestrais, a qual serd arredondada para a milésima p_eﬂ:::entual,

sendo que, quando a quarta casa decima) for igual ou superior a cinco, o atredondame _bto serd
eiectuado por excesso, e, quando inferior, o arredomdamento serd efectuado por fdcfeito,

acrescida, nesta data de um “spread” de UM VIRGULA ZERO ZERO ZERQf pontos !
= S S e R N ST ™ e A e L R T R R

perceptuais.
e ———

=

@ A taxa de juro determinada nos termos do nimero anterior poderd ser objecto de

actualizagdo do seguinte modo:

@ A taxa que vigorard para o novo perfodo semestral de contagem de juros deyeré ser

o




e

comunicada pela CEMG & PARTE DEVEDORA com uma antecedéncia minima de huinze

diag em relagfio ao débito efectivo da primeira prestacdo relativa a esse novo periodo; S

:@Se nada disser até & data do débito da primeira prastacio do novo perfodo semestral de
-contagem de juros, considera-se que a PARTE DEVEDORA accitou 3 taxa proposts, sem

prejuizo da faculdade de reembolso parcial;

@ N#o querendo aceitar a taxa proposta, a PARTE DEVEDORA constitui-se na obrigacdo de

proceder ao pagamento integral do_empréstimo no prazo de trinta dias, sem qualguer

penalizagio;

S — i
d) Nas revisdes semestrais a nova taxa produzitd efeitos a partir do inicio do semestre
contratual subsequente e sem prejuizo da referida comunicagiio feita pela CEMG a PARTE

DEVEDORA; porém, se esta 1iltima estiver em mora ndo se aplicard a nova taxa .se jesta se

modificar no sentido da baixa.

@ O “spread” referido no nimero trés da presente cliusula foi previamente negociado %ntre a
'Q_]_E_MG e a PARTE DEVEDORA e foi reduzido em QUATRO VIRGULA DOIS C(/INCO

ZERO pontos percentuais relativamente ao “spread” base definido pela CEMG péra bpbracﬁo

de ABERTURA DE CREDITO EM CONTA CORRENTE - FOMENIO A
CONSTRUGAO. _ S

ﬁ : ;
6. O incumprimento de qualquer das obrigagdes assumidas no presente contrato detérmina
para a PARTE DEVEDORA a perda automdética do “spread” inicialmente contaratado
aphcancio -se, de imediato, o ¢ E read” méximo definido pela CEMG para operacdes do rpesmo

tipo que se encontre em vigor a data do incumprimento.

7. Os juros séo calculados dia a dia e em fungfio dos montantes de utilizagio cf:ptivg de

fundos pela PARTE DEVEDORA.

3. Os juros sdo pagos trimestral e postecipadamente, vencendo-se os primeiros em trés h:eses,

apos a data de realizagfo da escritura.




9. Conjuyntamente com o pagamento dos juros seré paga pela PARTE DEVEDORA uma

w@séo de disponibilidade e gestdo de UM VIRGULA ZERO ZERO ZERO por centc), sobre

o limite do crédito autorizado. -

10. Nas datas das prorrogagdes do presente contrato, a PARTE DEVEDORA obriga-se/ ainda,
a pagar 3 CEMG, a importéncia correspondcmté a 0,15% (zero virgula quinze por cento) do

montante solicitado, acrescida de IVA, a titulo de comissdo de estudo de dossier,-'-sem@o esta

importéncia do valor méximo de € 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta euros)
CLAUSULA SEGUNDA -
(Amortizagio) !

A PARTE DEVEDORA obriga-s¢ a amortizar integralmente o saldo devedor apuﬁ‘ado na

conta corrente no termo do prazo contratual ou suas prorrogacoes. e
CLAUSULA TERCEIRA et
(Clausuja penai} : et

1. Em caso de incumprimento de qualquer obrigagio contratual, e se a CEMG rg:,cqrr_tér a juizo

para recuperagdo dos scus créditos serd devida, além dos juros remuneratérips, uma

indemnizac8o com natureza de cldusula penal no montante que resultar dg agﬁ&:ag”o da
sobretaxa de quatro por cento ao ano, calculada sobre o capital em divida desde # data da

!

mora,

2. Em caso de incumprimento de qualquer obrigagfo contratual, e se a CEMG néo. #ecorrcr a
sjufzo serd apenas devida, além dos juros remuneratérios, uma indemnizacio com. j'a mesma
natureza da prevista no niimero anterior, calculada com a sobretaxa de dois por cento ao ano,

a qual terd a megma base de incidéncia da taxa de juros, S,

3. Se resultar de disposicdo legal a possibilidade de aplicagdo de uma cl'éusula-.p,énal mais

elevada, fica a CEMG desde jé autorizada a aplicd-la de imediato.
CLAUSULA QUARTA
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(Responsabilidade por despesas e encargos) |
1. Sdo da responsabilidade da PARIE DEVEDORA todas as despesas e enc:.}rgos,

nomeadamente de ordem fiscal, que a CEMG faga relativamente 4 celebragio da prisente
escritura, respectivo registo da hipoteca, seu reforgo, distrate ou cancelamento, e &s de
quaiquer avaliagdio do imovel] hipotecado, bem como todas as despesas que a CEMG fag{& para
manter, garantir ou haver o seu crédito, considerando-se que os respectivos documjpntos,

elaborados de acordo com a presente esctitura, provam o pagamento de prestagBes ﬁijturas,

10s termos e para os efeitos do artigo 50.° do Cédigo de Processo Civil.

2. Ficam ainda por gonta da PARTE DEVEDORA todas as despesas de expediente, serwgosl

- prestados pela CEMG, comissdes e outros encargos inerentes ao presente contrato, os quais se

encontram afixados nos balcdes da CEMG. _ e

3.As importancias despendidas pela CEMG para pagamento das despesas mcncwnad@s 0o$

nfimeros anteriores, ndo reembolsadas por insuficiéncia de provisdo na referida comta de -

depdsito 4 ordem, vencem desde o desembolso, juros a taxa nominal anual em vigor na Ialt‘ura,

devendo ser pagas até ao préximo vencimento de juros sob pena de sobre clas ingidir a
sobretaxa a titulo de cldusula pepal prevista no nimero 2 da clausula 3.* do presente

documento complementar; no caso de recurso a juizo apliéar—se—& a sobretaxa previ kta no

nfimero 1 da mesma cléusula. —

CLAUSULA QUINTA }

: (Autorizagio de débitos) : e

1. A CEMG fica desde j4 autorizada pela PARTE DEVEDORA, a pagar-se por cofta do.

crédito concedido de quaisquer dividas que para com ela tenha a PARTE DEVEDORA. f---—--

2. A PARTE DEVEDORA desde j4 autoriza a CEMG a debitar a conta corrente por tcldas as

despesas e encargos emergentes do presente contrato designadamente 0 juros, =~~~ e :

3. A CEMG fica igualmente autorizada a pagar o§ prémiosde.seguce-porcanta da PAR' FE




ey

DEVEDORA e esta deve reembolsé-la até ao proximo vencimento de juros, sob pena das |
importancias despendidas vencerem desde o desembolso o juro nominal em vigor na altura, |
acrescido da sobretaxa a titulo de cldusula penal prevista no mimero 2 da cléusula 3.° deste |

documento oomplemenfar; no caso de recutso a juizo aplicar-se-4 a sobretaxa prevista no|

nurnero 1 da mesma cléusula.

4, Os recibos de seguro_ziinda que emitidos em nome da PARTE DEVEDORA, provam o;

pagamento de prestactes futuras para os efeitos do artigo 50.° do Cédigo de Processo Cm.l - i

5. A CEMG fica igualmente autorizada pela PARTE DEVEDORA a proccder Al
compensagio, total ou parcial, da quantia em divida emergente deste contrato, com Valoreq

existentes em quaisquer contas de que a PARTE DEVEDORA seja titular ou co-titular -em

conta de depésito solidaria.

CLAUSULA SEXTA : |

(Obrigacdes relativas ao imével)

1. APARTE DEVEDORA obriga-se a:

a) Manter o im¢vel hipotecado em perfeuo estado de conservagio;

b) Néo alienar, conferir a posse, ou onerar o imével hipotecado, sem o consentimento dh

CEMG, nem por outra forma limitar o objecto ou a eficicia da garantia prestada;--------—--~ -

c) Pagar pontualmente as obrigacGes fiscais relativas ao imével hipotecado;

@ Efectuar seguro do imdvel hipotecado contra risco de incéndio / * contra riscos muluploi

nomeadamente de incéndio, sismos, fenémenos da natureza e outras intempéries ./ em
e R

companhia seguradora aceite pela CEMG, em poder de quem ficaré a apélice e na qual seid

averbado o sen interesse de credora hipotecéria; -

@ Néo cancelar, modificar ou transferir o contrato de seguro sem autorizagio escrita da

CEMG; _

———

f) A autorizar a CEMGao pagamento dos prémios de seguro que néo sejam efectuados em |




tempo oportuno, ficando o reembolso assegurado pela presente hipoteca e constituindo of

respectivos recibos prova de pagamento de prestagdes futuras para os efeitos do artigo 50.°d

R~

Cdédigo de Processo Civil, ek
g) Permitir que a CEMG verifique ou mande verificar pot peritos por si nomeados, o estadc

de conservagho ¢ valor do iméve] hipotecado ¢ o cumprimento das obrigacdes constantes da

presente cldusula, ficando a cargo da PARTE DEVEDORA o custo de tais verificagdes; ----~-

b) Reforgar a garantia hipotecaria se a CEMG o exigir;

CLAUSULA SETIMA e

(Mandato)

f
A PARTE DEVEDORA declara, expressamente, que confere poderes 4 CEMG para, em séu
' L

nQme: et
a) Requerer na competente Conservatéria do Registo Predial o registo da hipoteca constituﬁda
pela presente escritura, efectuar quaisquer averbamentos e ou cancelamentos, fazer |as

declaragdes complementares que se mostrarem pecessarias, bem como, requerer rectificagijes
de dreas, anexacio de descri¢Oes prediais ou desanexagdo de parcelas para constituigdo de
novas descrigbes ou qualquer outra modificacfio ou alteragdo as descrigdes prediais; --~=~_ﬂ4~-’--

b) Requerer na respectiva Reparticdo de Finangas quaisquer rectificacdes, modificagdes |ou

—

averbamentos nas respectivas inscrigdes prediais, requerer discriminagdes prediais, apresentar
Mod. 1, bem como requerer quaisquer actos que impliquem alteracdo as inscricdes prediais;|--

¢) Requerer na respectiva Cimara Municipal, Delegacdo de Satde, ou outras entidac es,

quaisquer licengas, momeadamente a de utilizaco, vistorias, quaisquer rectificagdes,
j

modificacSes ou averbamentos.

|
CLAUSULA OITAVA -

(Comunicagdes) i

1.Quaisquer comunicagdes escritas que a CEMG remeta aos outorgantes do presente contrafo
-




serfio enviadas, por meio de carta simples e sem aviso de recepgdo, para o enderego por estes

indicado no presente contrato, que se obrigam desde jé a manter actualizado, o qual, para

efeitos das referidas comunicagdes, incluindo citagiio ou notificagdo judicial, se considera rse:irl

o domicilio convencionado. -

2. Qualquer alteragfio do domicflio convencionado, deve ser comunicado & CEMG, no prazo

- de 30 (irinta) dias apds essa alteragiio, por meio de carta registada e com aviso de recepgao. -
' CLAUSULA NONA

(Direito de resolugio)

1. A CEMG reserva-se o direito de resolver o presente contrato, se o imével hipotecadcgor

alienado, arrendado ou de qualquer forma cedido ou onerado sem o seu consentimentc

escrito, ou ainda, nos casos de faléncia ou de falta de cumprimento pela PARTE

DEVEDORA. de qualquer das obrigagdes assumidas neste contrato, bem como de penhora oyt

qualquer interveng#o judicial que possa afectar a garantia do contrato. : F—

2. Considera-se celebrado de mé fé , o arrendamento ou cedéncia do jmével ou parte dele,

quando celebrado sem prévia autorizagdo escrita da CEMG. :

3. Vale como interpelagio para efeitos de determinacdo do vencimento da divida, a SimpleF

citagdo nos termos Jegais para a acgio executiva ou outra 2 que a CEMG recorra para,manteﬂl,‘
I

garantir ou haver o seu crédito.

CLAUSULA DECIMA
2 (Resolug¢do do contrato) -

, . |
1. Findo ou resolvido este contrato, nfo abrangendo a resolugio as prestagdes ja efectuadas

pela PARTE DEVEDORA, ou vencido o crédito, a conta corrente seré para todos os .efeito[s
havida por encerrada, obrigando-se desde j4 a PARTE DEVEDORA o pagamento dp

respectivo saldo. sl 7

2. O extracto de conta corrente prova os langamentos a débito ¢ a crédito na mesma




Vi

efectuados e o respectivo saldo, sendo considerado documento com forca executiva nos

termos do artigo 50.° do Cédigo de Processo Civil.
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